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Anterieure overeenkomst Slabbekoornsedijk 
(ong) 

te 

Kwadendamme, perceel 
T 758 

De 
ondergetekenden, 

a. De 
Publiekrechtelijke rechtspersoon 

Gemeente 
Borsele, gevestigd 

aan de Stenevate 

10 te 
4451 KB 

Heinkenszand, ingeschreven 
in het 

handelsregister 
van de kamer 

van 

koophandel 

onder nummer 

20164138, 
adres: Stenevate 10 te 4451 KB 

Heinkenszand 
en 

postadres: 
Postbus 1 te 4451 AA 

Heinkenszand, rechtsgeldig 

vertegenwoordigd 
door de 

burgemeester 

van de Gemeente 
Borsele, 

de heer G.M. 

Dijksterhuis, 

handelende ter uitvoering 

van 

het 

besluit 

van het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders van 4 

Prva, 
2026, 

als 
zodanig 

de 

gemeente 
Borsele 

overeenkomstig 
het 

bepaalde 
in 

artikel 171 van de Gemeentewet 

rechtsgeldig vertegenwoordigende, 

hierna te noemen 
“de 

Gemeente” 

  

en 

on NN geboren op MN 
wonende aan Ed 

er 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

‚, 

hierna te noemen “de Initi 

Hierna 
gezamenlijk 

te noemen “Partijen”, 

Overwegingen 

a. De Initiatiefnemer is voornemens om voor 

eigen rekening 
en risico één 

vrijstaande 

woning 
met één 

bijgebouw 
te bouwen in het buitengebied 

— 

hierna 
te 

noemen “het 

Woningbouwplan” 
aan de 

Slabbekoornsedijk (ongenummerd) 
te Kwadendamme, 

kadastraal bekend 
gemeente Borsele, 

sectie 
T,‚ 

nummer 
758, groot 

6.620 m?, 
hierna 

ook 
wel 

te 
noemen “de Bouwkavel” en/of “het 

Kostenverhaalsgebied”, 
zoals 

weergegeven op 
Bijlage 

1 
bij 

deze overeenkomst. 

b. Momenteel rust 
op 

de 
Bouwkavel de functie 

“Algemeen 
toelaatbare functies” en is het 

“Omgevingsplan gemeente 

Borsele” van kracht. Sinds 1 
januari 

2024 maken alle 

bestemmingsplannen 
van de 

gemeente 

Borsele van 

rechtswege 
deel uit van het 

tijdelijk 
deel van het 

Omgevingsplan. 
Dat 

geldt 

ook voor het 
bestemmingsplan 

“Omgevingsplan Buitengebied 
Borsele 

2018”, 
waarbinnen 

het 
Woningbouwplan 

is 

gelegen. 
Het 

Omgevingsplan Buitengebied 
Borsele 2018 staat 

de 
ontwikkeling 

van 

het 

Woningbouwplan 

niet toe. Dit maakt dat 
planologische medewerking 

in de vorm 

van het 
voeren van een 

omgevingsvergunningproces 
voor een 

buitenplanse 

omgevingsplanactiviteit (hierna: “BOPA”) nodig 
is voordat het 

Woningbouwplan 

rechtsgeldig gerealiseerd 

kan worden. 

c. De 
gemeente 

is in 
beginsel 

bereid 
medewerking te 

verlenen aan het 

Woningbouwplan 
door zich in te 

spannen 
om een 

omgevingsvergunningproces 
voor 

een BOPA te 
voeren, 

mits daarbij 
in ieder 

geval sprake 
is van een 

Evenwichtige 

toedeling 
van functies aan 

locaties 
(ETFAL). 

Initiatiefnemer verklaart dat zich 
geen 

omstandigheden 
voordoen 

op grond 
waarvan 

het 
op 

voorhand 
aannemelijk 

is dat het 

Woningbouwplan 
dat met het 

doorlopen 
van een 

omgevingsvergunningprocedure 

voor een BOPA is 
voorgenomen, 

niet kan 
worden 

gerealiseerd, 
waardoor 

geen 

sprake 
is van een 

aanwezigheid 
van een evidente belemmering 

die aan de 

verwezenlijking 

van een 

bepaalde 
functie in de 

weg 
kan staan 

via het sluiten van 

deze 
overeenkomst. 

Para 
ente: 

Paraaf de Initi 

  
  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)
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d. 
Bij 

het 
Woningbouwplan zijn 

meerdere 
percelen 

betrokken. De 
overige 

betrokken 

percelen zijn 
kadastraal bekend 

gemeente Borsele, 
sectie 

T‚ 
nummer 

146, groot 
270 

m?, sectie 
T,‚ 

nummer 
30, gedeeltelijk groot 

circa 
4.987 m?. Het 

Woningbouwplan 
en 

de hiervoor vermelde 
percelen zijn 

in 
eigendom 

van de 
Initiatiefnemer. De 

overige 

betrokken 
percelen 

kadastraal bekend 
gemeente Borsele, 

sectie 
T‚, 

nummer 

658, 

gedeeltelijk groot 

circa 64 men sectie 
T,‚ 

nummer 
657, gedeeltelijk groot 

circa 40 m? 

in 
eigendom 

van 

respectievelijk 
de Gemeente en 

Waterschap 
Scheldestromen. 

e. Het 
Woningbouwplan 

is 
door de Gemeente beoordeeld als 

kansrijk. 
Door de 

Gemeente is de haalbaarheid 
van het 

Woningbouwplan 
onderzocht. 

f. _Het 
Woningbouwplan 

betreft 
een 

zogenoemde kostenverhaalsplichtige 
activiteit in de 

zin van artikel 8.13 van het 
Omgevingsbesluit (hierna: “Ob”) 

en artikel 13.11 van 

Omgevingswet (hierna: “Ow”). 

De Gemeente is bij 
het 

mogelijk 
maken van een 

kostenverhaalsplichtige 
activiteit 

verplicht 
om de kosten 

die 
zij 

daarvoor maakt 

volgens 
artikel 13.11 Ow te verhalen 

op 
de Initiatiefnemer 

op 
grond 

van 

Afdeling 
13.6 

Ow. 
Daarnaast heeft de Gemeente 

categorieën ontwikkelingen aangewezen 
ter 

verbetering 
van de 

kwaliteit van de 
fysieke leefomgeving 

waarvoor de Gemeente 
een 

financiële 
bijdrage vraagt 

van de Initiatiefnemer 
volgens 

artikel 13.23 Ow 
op grond 

van 

Afdeling 
13.7 Ow. Het 

kostenverhaal en het 
vragen 

van een financiële 
bijdrage 

is 

mogelijk langs privaatrechtelijke weg 
bij 

overeenkomst of 
langs publiekrechtelijke weg 

in een te 
wijzigen Omgevingsplan. 

De Gemeente 
heeft haar beleid ten aanzien van 

het kostenverhaal 
vastgelegd 

in de Nota 
Grondbeleid 2025-2028 en het 

Programma 

Kostenverhaal en Financiële 
bijdragen 

2025. 

g. 
De 

Gemeente en Initiatiefnemer wensen met 
betrekking 

tot het Woningbouwplan 

deze 
Overeenkomst over het 

Woningbouwplan Slabbekoornsedijk (ongenummerd) 

T 

758 aan te 
gaan, 

hierna te noemen: “de 
Overeenkomst”. 

Dit betreft een 

overeenkomst in de 
zin van artikel 13.13 Ow. In de Overeenkomst 

zijn afspraken 

opgenomen 
over de 

(betaling van) 
de hiervoor in 

overweging 
f. 

genoemde 

kosten en 

bijdragen. 

h. Met deze overeenkomst 
regelt 

de Gemeente 
haar 

verplichting 
tot 

kostenverhaal 
en 

het voldoen van financiële 
bijdragen 

door de 
Initiatiefnemer. Daarnaast maakt de 

Gemeente 
afspraken 

met de Initiatiefnemer over andere 
zaken betreffende het 

Woningbouwplan, 
zoals onder meer 

omgevingsplanactiviteiten 

de 
uitvoering 

en 

locatie-eisen. 

verklaren 
te zijn overeengekomen 

als 
volgt, 

Artikel 1 Doel van de overeenkomst 

Het 
doel van deze Overeenkomst is het 

vastleggen 
van de 

voorwaarden waaronder en 

op 

welke wijze 
de Gemeente zich 

inspant medewerking 
te verlenen aan 

het 
Woningbouwplan 

van de 
Initiatiefnemer en de 

betaling 
van de 

kosten, bijdragen 
en nadeelcompensatie 

door 

de Initiatiefnemer aan 
de Gemeente. 

Artikel 2 
Aanvullende bepalingen Anterieure overeenkomst (ABA 

Behoudens artikel 2.4 leden 1 tot en met 4 en artikel 2.9 
zijn 

de 
Aanvullende 

Bepalingen 

Anterieure 
Overeenkomst 

(ABA) 
die als 

Bijlage 
2 

bij 
deze 

overeenkomst 
zijn gevoegd 

integraal, 
onverkort 

en 

onverbrekelijk op 
deze Overeenkomst van 

toepassing. 
De ABA zijn 

door de Gemeente 
aan de Initiatiefnemer ter hand 

gesteld, hetgeen 
door het ondertekenen 

van deze Overeenkomst door 
de Initiatiefnemer wordt 

bevestigd. 

Artikel 3 
Definities 

In de 
begrippenlijst 

die als 
Bijlage 

3 
bij 

deze Overeenkomst is 
gevoegd 

en de ABA 
zijn 

de 

definities 
genoemd 

die gehanteerd 
worden in deze Overeenkomst en de ABA. De 

definitielijst 
is door de Gemeente 

aan de Initiatiefnemer ter hand 
gesteld, hetgeen 

door het 

ondertekenen van deze Overeenkomst door 
de Initiatiefnemer wordt 

bevestigd. 

Par nte: 

Paraaf de Initi 

  
  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Artikel 4 Randvoorwaarden en 

uitgangspunten 

1. 

2, 

Para 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Hetgeen 
in de 

Overwegingen 
is 
opgenomen 

en alle bij 
deze Overeenkomst 

gevoegde 

bijlagen 
maakt/maken 

integraal 
en 

onverbrekelijk 
deel 

uit van deze Overeenkomst. 

De 
randvoorwaarden en 

uitgangspunten 
die de Gemeente stelt 

aan het 

Woningbouwplan zijn/worden opgenomen 
in de 

volgende 
door het college 

van 

burgemeester 
en 

wethouders van de Gemeente 
Borsele, 

hierna: “het College”, 

vastgestelde/vast 
te stellen 

documenten en/of het 
College 

akkoord te bevinden 

documenten: 

a) 

het 
Gemeentelijk Programma 

Kostenverhaal en Financiële 
Bijdragen 2025; 

b) 

het 

Omgevingsplan gemeente Borsele, 
meer 

specifiek 
de 

“Verordening 
afvoer 

hemel- en 

grondwater gemeente 
Borsele”. 

c) 

het 

(Landschappelijk) Inrichtingsplan, 
waarvan de tekening “visieplan 

erfinrichting” 
als 

Bijlage 
4 

bij 
deze Overeenkomst is 

gevoegd; 

d) 
de 

Leidraad 
Inrichting Openbare Ruimte, 

wat als 
Bijlage 

5 
bij 

deze 

Overeenkomst 
is 

gevoegd; 

In deze overeenkomst 
zijn verplichtingen opgenomen 

die de 
uitoefening 

van 

publiekrechtelijke bevoegdheden 

betreffen. In verband hiermee dient in deze 

overeenkomst voor “de Gemeente” 
gelezen 

te 
worden “het 

College”. 

Het is de Initiatiefnemer verboden het Woningbouwplan te 
realiseren voordat 

Initiatiefnemer alle 
verschuldigde 

kosten 
op 

basis van Afdeling 
13.6 van de Ow aan 

de 
gemeente 

heeft voldaan en alle kosten 
op 

de 
lopende rekening 

van de Gemeente 

staan. 

Initiatiefnemer 
ontwikkelt en realiseert het 

Woningbouwplan 
voor 

zijn eigen rekening 

en risico in één 
ononderbroken bouwstroom binnen drie 

(3) jaar 
na het onherroepelijk 

worden van de 
omgevingsvergunning 

voor de BOPA. 

De Initiatiefnemer is niet 
gerechtigd 

rechten en/of 
verplichtingen 

uit de Overeenkomst 

aan een derde over te 
dragen 

zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming 
van 

de 
Gemeente, 

een en ander met 
inachtneming 

van het 
bepaalde 

in artikel 16. De 

Gemeente zal wanneer de Initiatiefnemer om toestemming vraagt 
voor een 

overdracht haar 
toestemming 

niet 
op onredelijke gronden 

onthouden. De Gemeente 

is bevoegd 
aan een 

mogelijk 
te 

geven toestemming 
nadere 

voorwaarden 
te 

verbinden. 

De Gemeente 
behoudt 

bij 
de 

nakoming 
van 

hetgeen 
in deze overeenkomst 

is 

bepaald volledig 
haar 

publiekrechtelijke verantwoordelijkheid. 
Dit houdt in dat er van 

de 
zijde 

van de 
gemeente geen 

sprake 
is van toerekenbare 

tekortkoming 
in de 

nakoming, 
als het handelen naar deze 

verantwoordelijkheid 

eist dat de 
gemeente 

bezwaren van derden in 
aanmerking 

neemt. 
Evenmin is 

sprake 
van een 

toerekenbare 
tekortkoming 

in de 
nakoming 

als de 
Gemeente 

publiekrechtelijke 

rechtshandelingen 
verricht die niet in het voordeel 

zijn 
van de 

aard en de 
strekking 

van deze 
overeenkomst of en/of 

nadelig zijn 
voor het 

Woningbouwplan. 

Naast de 
ontbindende voorwaarden 

genoemd 
in artikel 13 van deze 

Overeenkomst 

en artikel 1.6 van de ABA is deze overeenkomst van 

rechtswege 

ontbonden als een 

situatie als gesteld 
in artikel 1.7 zich voordoet. 

Indien voor de 
realisatie van het 

Woningbouwplan 
de daartoe benodigde 

goedkeuringen/vergunningen/besluitvormingsprocedures 

hoe ook 
genaamd 

niet 

wordt/worden 
verkregen 

ofwel indien er 

vertraging 
mocht ontstaan in de 

verkrijging 

van de 
benodigde goedkeuringen/vergunningen/besluitvormingsprocedures 

hoe ook 

genaamd 

— 

ongeacht 
de reden hiervan 

— 

is de Gemeente nooit 
gehouden enige 

schadevergoeding 
aan Initiatiefnemer 

en/of aan derden te betalen. 

nte: 
Paraaf de Initi 

  
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Artikel 5 
Omgevingsvergunning 

BOPA en 

publiekrechtelijk 
voorbehoud 

1. Het 
Woningbouwplan past 

niet binnen het Omgevingsplan. 
De 

huidige 
functie is 

“Agrarisch 

— 

algemeen 
toelaatbare functies”. Deze omgevingsvergunning 

voor de 

BOPA 
wijzigt 

de 
onderliggende 

functie 
niet, 

maar maakt 
het rechtens 

mogelijk 
om 

op 

de Bouwkavel het 
Woningbouwplan 

te realiseren en de 
Bouwkavel 

te gebruiken 
voor 

woondoeleinden. 

2. 
De Initiatiefnemer 

draag 
voor 

eigen rekening 
en risico 

zorg 
voor het 

tijdig 
aanleveren 

aan 
de Gemeente van alle relevante informatie en 

(omgevings)onderzoeken 

die 

nodig zijn 

voor het 
omgevingsvergunningproces 

voor een BOPA ten behoeve van het 

Woningbouwplan. De 
Initiatiefnemer is daarnaast 

gehouden uitvoering 
te 

geven 
aan 

alle 
noodzakelijke maatregelen 

en/of 
handelingen 

die alle 
benodigde 

onderzoeken 

voorschrijven 
ten behoeve van de 

omgevingsvergunning. 

De 

gemeente draagt 
voor 

rekening 
van de Initiatiefnemer 

zorg 
voor de 

toetsing 
van de 

informatie en 

onderzoeken. De kosten daarvan 
zijn 

voor de Initiatiefnemer en 

zijn 
vervat 

in artikel 

11 van deze Overeenkomst. 

3. De 
Initiatiefnemer 

draagt 
voor 

eigen rekening 
en risico 

zorg 
voor het aanleveren aan 

de 
Gemeente van het 

Landschappelijk Inpassingplan, 
daar 

op grond 
van het 

Omgevingsplan regels 
voor een goede landschappelijke inpassing gelden. 

Naast het 

feit dat het 
beplantingsplan 

dient 
te 

voldoen aan de 
regels 

voor een 

goede 

landschappelijke inpassing 
uit het Omgevingsplan, 

maakt van het 

beplantingsplan 

in 

ieder 
geval 

maakt van het 
Landschappelijk Inpassingsplan 

onderdeel uit een 
lijst 

waaruit 
blijkt 

welke soorten 
beplanting 

en welke aantallen 
beplanting 

Initiatiefnemer. 

Als het 
Landschappelijke Inpassingsplan 

bestaat uit 
gemengde 

soorten en aantallen 

beplanting, geeft 
het 

beplantingsplan 
de 

percentages 
weer van het aantal stuks van 

een 

bepaalde 
soort ten 

opzichte 
van het totaal aantal 

planten. 

4. De Gemeente 
spant 

zich ervoor in de 
omgevingsvergunningprocedure 

voor een 

BOPA onverwijld te 
voeren en 

spant 

zich ervoor in deze 
vergunning 

zo 

spoedig 

mogelijk 
ter 

verlening 
voor te 

leggen 

aan het 
College. 

Na het in 
werking 

treden van 

de 
omgevingsvergunning 

moet de 
Initiatiefnemer of een 

gemachtigde 
namens hem 

de start van de bouw aanmelden 
bij 

de 
gemeente overeenkomstig 

artikel 2.18 van 

het Besluit bouwwerken 
leefomgeving 

en binnen de 
drie-jaren-termijn 

zoals 

bedongen 
in artikel 6 lid 7 van deze Overeenkomst. Als daarnaast of slechts 

een 

(andere) omgevingsvergunning nodig is, 
dient de Initiatiefnemer een 

aanvraag 

onverwijld 
in via het 

Omgevingsloket. 
Na 

ontvangst 
van een 

complete 
en 

ontvankelijke aanvraag, spant 

de Gemeente zich ervoor in de 

omgevingsvergunning(en) 

zo 

spoedig mogelijk 
te verlenen binnen de daarvoor 

geldende wettelijke termijnen. 

5. De 
afstemming 

door de Gemeente met 
de Initiatiefnemer over het 

doorlopen 
van een 

omgevingsvergunningprocedure 

voor een BOPA en 
de daaruit voortvloeiende 

(overige) omgevingsvergunning(en) 

laat de 
publiekrechtelijke positie, 

verantwoordelijkheden 
en 

bevoegdheden 
van de Gemeente en haar 

bestuursorganen 
onverlet. Er is aan de 

zijde 
van 

de Gemeente nooit 
sprake 

van 

wanprestatie 
indien het handelen naar deze 

verantwoordelijkheden 

en 

bevoegdheden 
eist dat 

zij publiekrechtelijke rechtshandelingen 
verricht die 

niet in 

overeenstemming zijn 
met de aard en 

strekking 
van de Overeenkomst en/of 

nadelig 

zijn 
voor het 

Woningbouwplan. 

Paraa 

nte: Paraaf 

de Initi 

  
   

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Pagina 
5 van 11 

Artikel 6 
Woningbouwplan 

en 

bijzondere verplichtingen 

Initiatiefnemer 

4. 

2. 

Par, 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Het 
Woningbouwplan 

betreft de realisatie van één vrijstaande woning 
en één 

bijgebouw 
met 

bijbehorende voorzieningen 
in het 

buitengebied 
van de Gemeente. 

Voor het 
Woningbouwplan 

is de Beeldkwaliteitsnota Borsele van 

toepassing. 
De 

Beeldkwaliteitsnota Borsele is 
op grond 

van artikel 4.114 
Invoeringswet 

Omgevingswet aangemerkt 
als 

beleidsregel 
die nadere 

regels 
stelt over het toetsen 

van het 
uiterlijk 

van bouwwerken zoals bedoeld in artikel 4.19 van de 
Omgevingswet. 

Voortvloeiend 
uit lid 

2 van dit 
artikel is een 

ruimtelijke omgevingsvergunning nodig 

voor het 
uiterlijk 

van bouwwerken binnen 
het 

Woningbouwplan. 
Ten aanzien van het 

Woningbouwplan 
van Initiatiefnemer 

kwalificeert de 
omgevingsvergunning 

voor de 

BOPA 

(mede) 

als een 

ruimtelijke vergunning. Voorafgaand 
aan het 

indienen van de 

aanvraag 
van de 

ruimtelijke omgevingsvergunning legt 
de Initiatiefnemer het 

ontwerp 

van het 
Woningbouwplan, 

ter 
toetsing 

voor aan de Adviescommissie 
Ruimtelijke 

Kwaliteit 
Borsele, 

hierna te noemen “de 
Commissie”, 

van de Gemeente over. De 

Commissie toetst het 
ontwerp 

aan onder meer de Beeldkwaliteitsnota Borsele. 

De 
Initiatiefnemer verwerkt de eventuele 

opmerkingen 
die de Commissie maakt in het 

kader van 
de 

toetsing 
van het 

ontwerp 

aan de 
regels 

over het 
uiterlijk 

van 

bouwwerken. De 
toetsing/accordering 

door de 
Commissie van de Gemeente laat 

onverlet dat de Initiatiefnemer zelf 
verantwoordelijk 

is en blijft 
voor de inhoud van de 

bovengenoemde ontwerpen. 

Het is de Initiatiefnemer niet 
toegestaan 

om zonder 
voorafgaande schriftelijke 

toestemming 
van de Commissie af te 

wijken 
van het 

goedgekeurde ontwerp 
in de 

aanvraag omgevingsvergunning(en)/melding(en) bij 
het starten van het 

Woningbouwplan ongeacht 
of deze 

afwijking past 
binnen de 

(bouw)voorschriften 

die 

bij verlening 
van de 

omgevingsvergunning 
voor een BOPA 

zijn opgenomen 
en 

evenmin 
bij 

de 
realisatie daarvan. De Gemeente zal haar 

toestemming 
niet 

op 

onredelijke gronden 
onthouden. Kleine uiterlijke aanpassingen 

en 

wijzigingen 
als 

gevolg 
van 

gewijzigde 
wet- en 

regelgeving 
zullen 

doorgaans mogelijk zijn. 
De 

Gemeente kan aan de 
toestemming 

wel nadere 
schriftelijke 

voorwaarden verbinden. 

De Initiatiefnemer zal het 
Woningbouwplan 

voor 

eigen rekening 
en risico ontwikkelen 

en realiseren. De Initiatiefnemer dient zelf te 
zorgen 

voor het bouw- en 

woonrijp 

maken van de Bouwkavel. De Initiatiefnemer 
draagt, 

in 
overleg 

en na 

goedkeuring 

van de Gemeente 
en/of 

de betrokken 
nutsbedrijven, 

voor 

eigen rekening 
en risico 

zorg 
voor 

de 
aansluiting 

van het 
Woningbouwplan op 

de 
riolering, 

de 

nutsvoorzieningen 
en de 

(toekomstige) Openbare 
Ruimte. De Initiatiefnemer 

vraagt 

de 
benodigde aansluitingen tijdig 

aan 

bij 
de Gemeente en de 

nutsbedrijven. 

De Initiatiefnemer is 
verplicht 

om binnen 
drie 

(3) jaar 
na het 

onherroepelijk 
worden 

van de 
ruimtelijke omgevingsvergunning(en) 

te starten met de 
realisatie van het 

Woningbouwplan 
en het 

Woningbouwplan vervolgens 
in één ononderbroken 

bouwstroom te voltooien. Wanneer de 
aanmelding overeenkomstig 

de Wkb eerder 

wordt 
gedaan 

dan dat de 
ruimtelijke omgevingsvergunning onherroepelijk is, 

prevaleert 
de datum van 

aanmelding volgens 
de Wkb voor het 

lopen 
van de hier 

benoemde 
drie-jaar-termijn. 

De Initiatiefnemer is 
verplicht 

te bouwen met 
afbouwgarantie. 

De Initiatiefnemer 

verschaft de Gemeente 
op 

verzoek een 

kopie 
van de 

polis(sen). 

Als 
niet wordt voldaan aan het 

bepaalde 
in lid 7 en/of lid 8 van dit artikel dan kan de 

Gemeente 
besluiten 

tot 
(terug)wijziging 

van de functie/het 
gebruik 

en/of intrekken van 

de 
omgevingsvergunning(en). 

De 
Initiatiefnemer is in dat 

geval 
niet 

gerechtigd 
tot het 

indienen van een verzoek om nadeelcompensatie 
en/of 

schadevergoeding op 
straffe 

van de boete 
opgenomen 

in artikel 1.6 van de ABA. 

    (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

ente: 

Paraaf de Initi 
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Artikel 7 Werken in 
openbare 

ruimte 

1. De 
gemeente zorgt 

— 

op 
kosten van de Initiatiefnemer 

— 

voor 

aanleg 
van 

voorzieningen 
van 

openbaar 
nut 

op 
haar 

gronden 
met een 

openbare bestemming en 

voor 

aansluiting 
van het de Bouwkavel 

op 
de bestaande infrastructuur en alle 

daarmee verband houdende 
aanpassingen, 

ook die die 
gelegen zijn 

buiten het 

Kostenverhaalsgebied, 
waaronder onder andere 

begrepen 
herstel en 

aanpassing 
van 

infrastructuur en andere 
openbare 

zaken die direct of indirect een 

gevolg zijn 
van de 

realisatie van het Woningbouwplan, 
waarvoor de 

gemeente 
kosten moet maken en 

die de 
gemeente nodig 

oordeelt. De 
gemeente 

zal deze werken uitvoeren met 

inachtneming 
van de “Leidraad 

Inrichting Openbare 
Ruimte 2015-2020”. De 

Initiatiefnemer verklaart bekend te 
zijn 

met de inhoud van de 
Leidraad. 

De 
kosten 

zijn 

opgenomen 
in artikel 11 lid 1 onder 6 van deze overeenkomst. 

„ 

Voor zover de Initiatiefnemer een 

toestemming/vergunning/maatwerkvoorschrift/maatwerkregel 

of 
besluitvorming 

of 

anderszins van 

Waterschap 
Scheldestromen 

nodig 
heeft staat 

hij 
ervoor in dat 

hij 

die/dat aldaar 

aanvraagt. 

Datzelfde 
geldt 

voor zover het werkzaamheden in de 

openbare 
ruimte 

betreft die in 
eigendom en/of 

beheer is van 
Waterschap 

Scheldestromen. 

Artikel 8 
Aansprakelijkheid 

en 

voorzieningen 

‚n Eventuele schade aan en vervuiling 
van 

eigendom(men) 

van de 
Gemeente, 

veroorzaakt door de Initiatiefnemer 
en/of 

door haar ingeschakelde 
derden 

bij/als 

gevolg 
van bouwwerkzaamheden ten behoeve van de realisatie van 

het 

Woningbouwplan 
worden door de Initiatiefnemer 

ongedaan gemaakt c.q. 
aan de 

Gemeente 
vergoed (de 

keuze hiertussen zullen 
Partijen 

in 
overleg maken). 

In 

opdracht 
van de Initiatiefnemer zal in verband met het 

voorgaande 
voor 

aanvang 
van 

werkzaamheden door en voor 

rekening 
van de Initiatiefnemer een 

onafhankelijke 

derde worden 
aangewezen 

die in het 
Kostenverhaalsgebied 

en de belendende 

percelen, 
een nulmeting 

zal uitvoeren. 

De Initiatiefnemer 
draagt zorg 

voor het 
tijdig (doen) 

afsluiten van 

CAR-verzekeringen 

(Construction 

All 
Risks) 

of 
vergelijkbare verzekeringen 

krachtens welke 
adequate 

dekkingen 
van 

risico’s, 
in het 

bijzonder 
van de 

wettelijke aansprakelijkheid ten 

opzichte 
van 

derden, zijn 
verzekerd. De Initiatiefnemer verschaft de Gemeente 

op 

verzoek 

(een) kopie(ën) 
van de 

polis(sen). 

De Initiatiefnemer 
vrijwaart 

de 
gemeente 

van 

aansprakelijkheid 
voor 

onrechtmatig 

handelen 
vanwege 

de 
vernietiging 

van een of meerdere 

besluit(en) 

van een en/of 

meerdere van haar 
organen. 

Artikel 9 Transacties & 
sloopverplichting 

1. 

2. 

Par: 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

De Bouwkavel is 
blijkens 

akte 
Hyp4 

deel 6060/nummer 15 in 
eigendom 

van de 

Initiatiefnemer. Het Kostenverhaalsgebied 
is in dezen 

gelijk 
de Bouwkavel. 

Op grond 
van artikel 5.16 van 

de 
Omgevingsverordening 

van de Provincie Zeeland 

versie d.d. 18 
juni 

2025 
en 

artikel 
141.5.1 van het 

(voormalige) Omgevingsplan 

Buitengebied 

Borsele 
2018, moet 

de Initiatiefnemer voor de 
nieuwvestiging 

van de 

functie “Wonen” 
op 

dezelfde 
locatie of elders in het 

plangebied 
500 m? aan 

bedrijfsbebouwing slopen 
en een agrarisch 

bouwblok saneren. 

Blijkens Bijlage 
6 

heeft de Initiatiefnemer de 
sloopmeters 

van de bedrijfsmatige opstallen 
van het 

gesaneerde agrarisch 
bouwblok aan de 

EN 
te 

BN 
gekocht. 

In 

beginsel 
heeft de Initiatiefnemer aan diens 

sloop- 
en 

saneringsplicht 
voldaan. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

ente: 

Paraaf de Initiati 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Mocht de 
overeenkomst betreffende het 

opkopen 
van de 

sloopmeters eindigen 

binnen de wettelijke behandeltermijn 
van de 

omgevingsvergunning 
voor de BOPA 

— 

hoe ook 
genaamd 

— 

dan is de 
Initiatiefnemer 

verplicht 
om 

uitvoering 
te 

geven 
aan de 

sloop 
en 

saneringsverplichting volgens 
de geldende Omgevingsverordening 

van de 

Provincie 
Zeeland, 

zoals die 
gold 

tot en met 
31 december 2025. 

Dit, 
mits 

hij 
niet te 

kennen heeft 
gegeven 

het 
Woningbouwplan 

niet meer te 
willen realiseren en de 

daarvoor 
ingediende aanvraag omgevingsvergunning 

voor de 
BOPA intrekt. 

Als de Initiatiefnemer 
uitvoering 

moet 
geven 

aan lid 3 van dit 
artikel, vangen 

werkzaamheden die 
betrekking 

hebben 
op 

het 
Woningbouwplan pas 

aan nadat de 

Initiatiefnemer aan 
zijn verplichting 

uit lid 3 van dit artikel heeft voldaan. Als de 

initiatiefnemer 
zijn verplichting niet, 

niet 
behoorlijk 

en/of niet 
tijdig nakomt, 

verbeurt 
hij 

een direct 
opeisbare 

boete van 
€ 50.000. Deze boete is niet voor 

matiging 
of 

compensatie 
vatbaar. 

Artikel 10 
Nadeelcompensatie 

1. De Initiatiefnemer verbindt zich om 
aan de 

gemeente 

het totale 
bedrag 

te 
vergoeden 

van de schade als bedoeld in 
Afdeling 

4.5 van 
de 

Algemene wet 
bestuursrecht en/of 

Afdeling 
15.1 van de Ow. 

De Gemeente zal de Initiatiefnemer 
schriftelijk 

van 

aanvragen 
om nadeelcompensatie 

op 
de 

hoogte 
stellen en 

bij 
de 

behandeling 
van de 

aanvraag 
betrekken 

op 

de 
wijze 

zoals 
voorgeschreven 

in de alsdan 
geldende “Verordening nadeelcompensatie 

gemeente Borsele”, 
dan wel de 

rechtsgeldige opvolger 
of 

vervanging 
daarvan. 

Bij 

betwisting 
zal de Gemeente 

de schadeclaim met 
inachtneming 

van de 
wettelijke 

procedures 
en de te betrachten zorgvuldigheid jegens 

derden en de Initiatiefnemer 

afhandelen. 

De Initiatiefnemer is 
bevoegd 

om met diegene 
die een 

aanvraag 
voor 

tegemoetkoming 
van schade in 

Afdeling 
4.5 van de Awb 

en/of 
Afdeling 

15.1 van de 

Ow heeft 
ingediend 

te komen tot een 

minnelijke regeling 
tussen 

de Initiatiefnemer en 

de 
aanvrager 

van de schade. 
Dit, 

mits de Gemeente daartoe 
schriftelijk goedkeuring 

heeft 
gegeven. 

Als de Initiatiefnemer en de 
aanvrager 

tot een 
minnelijke 

betalingsregeling komen, 
betaalt de Initiatiefnemer het 

overeengekomen bedrag 
in de 

alsdan 
geldende 

Nederlandse valuta rechtstreeks aan de 
aanvrager. 

Wanneer de 

Initiatiefnemer en de 
aanvrager 

tot overeenstemming komen, overlegt 
de 

Initiatiefnemer een 

betalingsafschrift 
daarvan 

aan de Gemeente. 
Bij 

het 
gestelde 

in 

dit artikellid 
vrijwaart 

de Initiatiefnemer de 
Gemeente 

tegenover degene 
die een 

aanvraag 
voor 

nadeelcompensatie 
heeft 

ingediend. 

Artikel 11 Kosten en Financiële 
bijdragen 

1. 

Par: 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Voor 
rekening 

van de Initiatiefnemer komen 
alle 

mogelijke 
kosten en 

bijdragen 
die 

verband houden met het 
Woningbouwplan. 

Daaronder vallen in 
ieder 

geval: 

  

Omschrijving Vindplaats 

Nadere 
Bedrag 

in € 

omschrijving   

1. Plankosten Artikel 13.11 
10.651 

Ow/Bijlage 
IV 

bij 

artikel 8.15 
Ob, 

artikel 13.5 

Omgevingsregeling 

            

nte: 

Paraaf de Initiati 

    (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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2. Financiële 
Artikel 13.23 en 

Bijdrage per 
1.953 

Bijdragen 
13.24 Ow en woningequivalent 

Programma (WEGO) bedraagt 

Kostenverhaalen 

| 
€ 796. Eén 

Financiële vrijstaande 

Bijdragen 
2025 

woning 
heeft 

afgerond 2,45 

WEG. 

3. 
Nadeelcompensatie 

| 

Artikel 13.11 P.M. 

Ow/Bijlage 
IV 

bij 

artikel 8.15 Ob 

  

  

4, 

Civieltechnische 

Artikel 13.11 P.M. 

werkzaamheden 
Ow/Bijlage 

IV 
bij 

artikel 8.15 Ob 

Totaal 

Het hier 
12.604 

genoemde 

totaal 

is exclusief de 

kosten zoals 

vermeld in sub 3. 

en sub 4. 
            
  

2. De 
bijdragen 

en kosten als 
genoemd 

in lid 1 van dit artikel is de Initiatiefnemer 

verschuldigd 
als 

volgt: 

- 

De 
bij 

sub 1 en 2 vermelde kosten 
zijn verschuldigd 

binnen 14 
kalenderdagen 

na 

de datum 
waarop 

beide 
partijen 

de Overeenkomst hebben ondertekend en de 

gemeente 
daarvoor 

een factuur heeft 
verstuurd; 

- 

De 
bij 

sub 3 vermelde kosten 
zijn verschuldigd uiterlijk 

binnen 14 
kalenderdagen 

na 

onherroepelijke vaststelling 
van het 

bedrag 
aan nadeelcompensatie 

en de 

gemeente 
daarvoor een factuur heeft 

verstuurd; 

- 

De 
bij 

sub 4 vermelde kosten 
zijn verschuldigd uiterlijk 

binnen 14 kalenderdagen 

na de 
feitelijke uitvoering 

van desbetreffende werkzaamheden en de 
gemeente 

daarvoor een factuur heeft verstuurd. 

3. 
Met 

uitzondering 
van de kosten zoals vermeld in lid 1 onder 4 van de 

tabel, zijn 
de 

vermelde kosten en 

bijdragen 
niet 

met omzetbelasting 
belast. Als toch 

blijkt 
dat 

betaling plaatsvindt 
voor een 

met omzet 
belaste 

prestatie, 
zal de 

omzetbelasting op 

eerste verzoek van de Gemeente alsnog 
door de Initiatiefnemer worden voldaan. 

4. De Gemeente reikt de Initiatiefnemer facturen 
uit 

ten 
behoeve van de 

verschuldigde 

betalingen. 
De 

betalingstermijn 
is veertien 

(14) kalenderdagen 
na dagtekening 

van de 

factuur. Indien de Initiatiefnemer een factuur niet binnen veertien 
(14) dagen 

na 

dagtekening 
van de factuur 

betaalt, 
zal de Gemeente eenmaal een 

rappelfactuur 

sturen met 
eveneens een 

betalingstermijn 
van veertien 

(14) kalenderdagen 
na 

dagtekening 
van de 

rappelfactuur. 
Indien de 

Initiatiefnemer 
na het sturen van de 

rappelfactuur 
niet 

betaalt, 
is de Initiatiefnemer zonder nadere 

ingebrekestelling 
in 

verzuim. De Initiatiefnemer is aan de Gemeente de alsdan 
geldende wettelijke 

rente 

verschuldigd 
over het niet 

tijdig 
betaalde 

bedrag, 
zoals bedoeld in artikel 6:119 BW 

en 
het Besluit 

vaststelling wettelijke rente. 

5. De plankosten 
zoals vermeld in lid 1 onder 1 van de tabel is Initiatiefnemer hoe dan 

ook 
verschuldigd ongeacht 

of in 
hoogste 

instantie 
blijkt 

dat de 
omgevingsvergunning 

voor een BOPA niet 
onherroepelijk 

wordt. De in lid 1 onder sub 3en sub 4 vermelde 

kosten en 

bijdragen 
is de Initiatiefnemer alleen verschuldigd 

voor zover 

werken, 

werkzaamheden, maatregelen daadwerkelijk zijn 
of worden 

uitgevoerd, 
dan 

wel als 

pensatie daadwerkelijk geleden 
is en een causaal verband tussen bestaat 

adeelcompensatie 
en het 

Woningbouwplan. 
Artikel 1.7 van de ABA is 

or wat betreft dit artikellid niet van 

toepassing. 

    
    (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
nte: 

Paraaf de Initiatief! 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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6. De kosten in lid 1 onder 1 en 2 van dit artikel worden 
jaarlijks, 

voor het eerst 
per 

1 

januari 

2026 
geïndexeerd op 

basis van het Consumenten 
Prijs 

Index 

(CPI) 

reeks alle 

huishoudens 
volgens 

de 
prijsindex 

2025 
= 

100. 

7. 
Indien meer of minder kosten en 

bijdragen nodig zijn 
voor het 

Woningbouwplan 
vindt 

geen 
verrekening op 

basis van nacalculatie 
plaats. 

Als het 
Woningbouwplan 

niet 

onherroepelijk wordt, 
zal de Gemeente 

louter 
de 

financiële 
bijdrage ter hoogte 

van € 

1.953 zoals bedoeld in de tabel van lid 1 onder 2 restitueren. 

8. Naast de hiervoor benoemde kosten en 

bijdragen 
is de Initiatiefnemer voor de 

benodigde omgevingsvergunningprocedure(s) leges verschuldigd 
conform de alsdan 

geldende legesverordening 
van de 

gemeente 
Borsele. Dit voor zover het 

(een) 

omgevingsvergunningprocedure(s) 

behelst/behelzen die niet vallen onder een 

omgevingsvergunning 
voor een BOPA zoals bedoeld in lid 5 van dit artikel. Deze 

leges 

worden 
afzonderlijk 

van de Overeenkomst aan de Initiatiefnemer 
gefactureerd. 

9. Ter 
opheffing 

van het 
bouwverbod als bedoeld in artikel 13.12 Ow betaalt de 

Initiatiefnemer 
voorafgaand 

aan 
de 

start van de 
realisatie van het 

Woningbouwplan 

de 
verschuldigde 

kosten 
op 

basis van 

Afdeling 
13.6 

Ow, 
te weten de kosten 

zoals 

vermeld in lid 1 onder sub 1. 
Zolang 

de Initiatiefnemer niet 
betaalt, 

is het de 

Initiatiefnemer verboden met de realisatie van het 
Woningbouwplan 

te starten. Onder 

betaling 
zoals vermeld in dit artikel verstaan 

Partijen 
dat het 

verschuldigde bedrag op 

de 
lopende rekening 

van de Gemeente staat. 

10. Exploitant 
verklaart dat de functionele 

samenhang tussen zijn Bouwplan 
en de 

ontwikkeling, 
waarvoor de Gemeente financiële 

bijdragen verlangt, 
voldoende is 

onderbouwd in haar 
omgevingsvisie 

en haar 
Programma 

Kostenverhaal en 

Financiële 
Bijdragen 

2025. 

11. 
Zolang 

een factuur 

— 

waarvan de 
betalingstermijn 

is verstreken 

— 

niet 
is 

voldaan, 
is 

de Gemeente 
gerechtigd 

de 
uitvoering 

van de Overeenkomst 
op 

te schorten totdat 

alle 
verschuldigde bedragen/het verschuldigde bedrag op 

de 
lopende rekening 

van 

de Gemeente staat. 

Artikel 12 
Participatie 

De Initiatiefnemer 
draagt zorg 

voor het voldoen aan artikel 7.4 van de 
Omgevingsregeling, 

wat 
betekent dat 

bij 
de 

omgevingsvergunningaanvraag 
moet 

blijken 
of de in dat artikel 

vermelde 
partijen zijn 

betrokken 
bij 

de 
vergunningaanvraag. 

Artikel 13 
Opschortende voorwaarden, 

ontbindende voorwaarden & 

totstandkomingsvoorbehoud(en) 

1. De Partijen 
onderkennen dat 

tussen 
hen 

pas 
juridische binding 

ontstaat als deze 

Overeenkomst door beide 
Partijen bevoegdelijk 

is ondertekend. 

2. De Overeenkomst sluiten partijen 
onder voorbehoud van 

goedkeuring 
van het 

College. 
Indien deze 

goedkeuring 
niet wordt 

verkregen, zijn partijen 
aan deze 

overeenkomst niet 
juridisch gebonden. Partijen zijn bij 

het ontbreken van voormelde 

goedkeuring jegens 
elkaar niet 

schadeplichtig 
hoe ook 

genaamd. 
Het 

gestelde 
in dit 

artikellid kwalificeert als een 

totstandkomingsvoorbehoud. 

3. 
Ondertekening geschiedt 

van de 
zijde 

van de Initiatiefnemer nadat alle 
personen 

hebben besloten tot het 
aangaan 

van de Overeenkomst. 
Partijen zijn bij 

het 

ontbreken van voormelde 
goedkeuring jegens 

elkaar niet 
schadeplichtig 

hoe ook 

genaamd. 
Het 

gestelde 
in dit artikellid kwalificeert als een 

totstandkomingsvoorbehoud. 

4, 
Besluitvorming 

door het 
College 

zal 
plaatsvinden 

nadat uit de 
toetsing 

in het kader 

van 
de Wet 

bevordering integriteitsbeoordelingen 
door het 

openbaar 
bestuur 

(Wet 

bibob) blijkt 
dat de 

Initiatiefnemer 
integer 

is. Het Bibob-onderzoek 
geldt 

voor drie 

(3) 

jaar. 
Is de 

looptijd 
van de Overeenkomst 

langer 

dan kan de Gemeente 
opnieuw 

een 

Bibob-onderzoek uitvoeren. 

    

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Paraa 

nte: 

Paraaf de Initiatiefn 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Pagina 10 
van 11 

5. 
Partijen 

kunnen deze overeenkomst ontbinden als 
tijdens 

het 
proces 

tot het 
wijzigen 

van het 
omgevingsplan/tijdens 

het 
omgevingsvergunningproces 

of indien uit de 

uitkomst van de vooronderzoeken 
blijkt 

dat het 
Woningbouwplan 

niet 
gerealiseerd 

kan worden. In zulks 
geval draagt 

iedere 
Partij zijn 

tot dan toe 
gemaakte 

kosten 

ieder voor zich. 

6. 
Wanneer een situatie uit lid 

5 
van dit artikel zich voordoet is de 

gemeente 
nooit een 

boete 
of een 

schadevergoeding 
hoe ook 

genaamd verschuldigd 
aan de 

Initiatiefnemer. De Initiatiefnemer 
vrijwaart 

de 
gemeente 

daarnaast van 

aansprakelijkheid 
voor 

onrechtmatig 
handelen 

vanwege 
de 

vernietiging 
van 

een 
of 

meerdere 
besluit(en) 

van een en/of meerdere van haar 
organen. 

7. De 
partij 

die de 
ontbinding inroept, zorgt 

ervoor dat de 
mededeling 

— 

dat dat de 

ontbinding 
wordt 

ingeroepen 

— 

door de 
wederpartij 

is 
ontvangen. 

Dit 
uiterlijk op 

de 

vijfde werkdag 
na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde 

sprake 
is. Deze 

mededeling 
dient 

schriftelijk per aangetekende 
brief te 

gebeuren. 

Artikel 14 
Ingebrekestelling, verzuim, ontbinding 

en boete 

1. 
Bij niet-nakoming 

door een de Initiatiefnemer van 
enige verplichting, opgenomen 

in of 

voortvloeiende uit de 
Overeenkomst, 

verbeurt de 
nalatige partij, 

na 

ingebrekestelling 

en na 

verloop 
van 

de 
daarin 

gestelde redelijke termijn 
om 

alsnog 
na 

te komen, 
aan 

de Gemeente een 

onmiddellijk opeisbare 
boete van € 12.500 

per 
overtreding, met 

een maximum van € 50.000. 

2. Daarnaast behoudt de 
wederpartij 

het recht om van de 
nalatige partij nakoming 

te 

vorderen 
en/of schadevergoeding, 

indien de 
werkelijke 

schade het 
bedrag 

van de 

boete te boven 
gaat. 

3. Artikel 1.6 
“Tekortkoming” 

van de ABA is van 
toepassing op 

het 
bepaalde 

in dit 

artikel. 

Artikel 15 

Bijzondere bepalingen 

1. De Initiatiefnemer is 
verplicht 

om de 
verplichtingen jegens 

de 
Gemeente, 

zoals 

omschreven in: 

a) 
artikel 4 lid 

6, 
artikel 

8 
lid 3 en artikel 10 van deze Overeenkomst en artikel 

2.1, 
artikel 

2.2, 
artikel 2.3 artikel 2.4 lid 6 en 

7, 
artikel 

2.6 
lid 

1,2 
en 

4, 
artikel 

2.7 en artikel 2.8 van de ABA 
op 

te nemen als 
erfdienstbaarheid 

in de zin van 

Titel 6 van 

Burgerlijk 
Wetboek Boek 5 

ofwel; 

b) 

als kwalitatieve 
verplichting 

in de zin van artikel 252 van 

Burgerlijk 
Wetboek 

Boek 6 als de artikelen uit lid 1 sub a naar hun aard niet kunnen kwalificeren 

als een last waarmee de Bouwkavel is belast 
en; 

c) ongeacht 
of de artikelen in dit artikel onder lid 1 sub a en b kwalificeren als 

een erfdienstbaarheid of een kwalitatieve 
verplichting, op 

te nemen als 

kettingbeding met boetebeding; 

vast te 
leggen 

in een notariële 
akte, 

zodat 
(een) rechtsopvolger(s) 

van de 

Initiatiefnemer daaraan 
zijn gebonden 

en 

diegenen 
die een recht tot 

gebruik 
van 

de Bouwkavel 
verkrijgen 

daaraan 
gebonden zijn. 

2. Ter zake van bepaalde in lid 1 van 
dit artikel wordt verwezen naar de 

nog 
te 

vervaardigen concepttekst 
van het 

kettingbeding/derdenbeding 
met 

boetebeding 
en 

erfdienstbaarheid/kwalitatieve 
verplichting 

welke na het ondertekenen van beide 

partijen bij 
deze Overeenkomst zal worden 

gevoegd 
als 

Bijlage 
8. 

3. De Initiatiefnemer is 
verplicht voorafgaand 

aan het 
passeren 

van de notariële 
akte(n) 

van 

levering 
van de Bouwkavel de 

conceptakten 
van 

levering 
ter 

schriftelijke 

goedkeuring 
aan de Gemeente te 

overleggen. 

4. Alle kosten voortvloeiend uit of verband houdend met het 
vestigen 

van een notariële 

akte van 

levering 
en het 

opnemen 
in de 

openbare registers 
komen voor 

rekening 
van 

de 
Initiatiefnemer. 

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Par: lente: 

Paraaf de Initiatiefnemer: 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Artikel 16 
Toepasselijk 

recht en 

geschillenregeling 

1. De Overeenkomst wordt beheerst 
door Nederlands 

recht. 

2. Alle 
geschillen 

die ontstaan naar 

aanleiding 
van de Overeenkomst dan wel van 

nadere overeenkomsten die daarvan het 
gevolg zijn, 

worden in eerste 
aanleg bij 

uitsluiting voorgelegd 
aan de Rechtbank 

Zeeland-West-Brabant, zittingslocatie 

Middelburg, tenzij dwingende competentieregels 
anders 

voorschrijven. 
Van een 

geschil 
is 

sprake 
indien de Initiatiefnemer of de Gemeente het als 

zodanig 
aanmerkt. 

3. In 
geval 

van een 

geschil 
trachten de 

Partijen minnelijk tot 
een 

oplossing 
te komen. 

Indien dit niet 
mogelijk 

is binnen een 

termijn 
van maximaal 

twee (2) 
maanden wordt 

de situatie 
voorgelegd 

voor 

besluitvorming 
aan de daartoe 

bevoegde organen 
van de 

Partijen. 
Indien 

besluitvorming 
binnen twee 

(2) 
maanden 

uitblijft 
dan kan 

het 
geschil 

worden 
voorgelegd 

aan de in lid 2 van dit artikel 
genoemde 

rechter. 

Artikel 17 
Slotbepalingen 

1. Van deze Overeenkomst maken alle 
bijlagen integraal 

en 

onverbrekelijk 

deel uit: 

a) Bijlage 
1: Het 

Woningbouwplan 

b) Bijlage 
2: Aanvullende 

bepalingen 
anterieure overeenkomst 

c) Bijlage 
3: 

Begrippenlijst 
anterieure overeenkomst 

d) Bijlage 
4: 

Visieplan erfinrichting 

e) Bijlage 5: 
Leidraad 

Openbare 
Ruimte 2015-2020 

f) Bijlage 
6: Overeenkomst van de Initiatiefnemer 

opgekochte sloopmeters 

g) Bijlage 
7: 

Tekening toegevoegde oppervlakte aan verharding 

h) Bijlage 
8: 

Concepttekst 
voor notariële akte 

i) Bijlage 
9: Kaart T758 

Slabbekoornsedijk Brandaandachtsgebied 

2. Indien en voor zover 

strijdigheid 
bestaat tussen deze Overeenkomst en het in een 

bijlage vermelde, prevaleert 
de 

Overeenkomst, tenzij 
de 

Partijen onderling 

overeenkomen dat in dat 
geval 

de betreffende 
bijlage 

dient te 
prevaleren. 

Aldus in tweevoud 
overeengekomen 

en 

opgemaakt, 

  

  

   

   (geanonimiseerd)

Datum: q 
2 

2026 Datum: 

Plaats: 

De Initiatiefn 

  

    

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Paraaf 

eente: 

Paraaf de 
| 
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Bijlage 
2 

Aanvullende 
bepalingen 

Anterieure overeenkomst 

Hoofdstuk 1 
Algemeen 

Artikel 1.1 

_ Geldigheid, 
citeertitel en 

rangorde 

1. Deze Aanvullende 
Bepalingen 

Anterieure 
overeenkomst, 

hierna te noemen “de ABA” 

zijn 
van 

toepassing op 
de “Anterieure 

overeenkomst 
Slabbekoornsedijk (ong) 

te 

Kwadendamme, perceel 
T 758" die 

Partijen aangaan 
en 

waarin deze ABA van 

toepassing zijn 
verklaard. De anterieure 

overeenkomst, 
hierna te 

noemen “de 

Overeenkomst” en de ABA vormen een 

onverbrekelijk geheel, tenzij 
in de 

Overeenkomst 
nadrukkelijk 

anders staat vermeld. 

2. Naast 
de artikelen uit deze 

ABA, 
voor zover die in de Overeenkomst van 

toepassing 

zijn verklaard, 
kunnen in de Overeenkomst 

bijzondere 
voorwaarden worden 

opgenomen. 
Indien en voor 

zover de 
bijzondere 

voorwaarden 
opgenomen 

in de 

Overeenkomst 
strijdig zijn 

met één 
of meer artikelen van de 

ABA, 
dan 

prevaleren 
de 

bijzondere 
voorwaarden 

opgenomen 
in de Overeenkomst, 

boven de aanvullende 

bepalingen opgenomen 
in de ABA. 

Artikel 1.2 Definities 

In de 
Begrippenlijst 

behorende 
bij 

de Overeenkomst en 
ABA, 

hierna 
te 

noemen “de 
Lijst”, 

zijn 
de definities 

genoemd 
die 

gehanteerd 
worden in de Overeenkomst 

en de ABA. 

Artikel 1.3 

__ 
Bestuursrechtelijke procedures 

1. De Initiatiefnemer en de Gemeente 
spannen 

zich 
in, 

ieder 
met inachtneming 

van hun 

specifieke 
taken en 

(publiekrechtelijke) bevoegdheden 
om de relevante 

bestuursrechtelijke procedures (bezwaar/hoger beroep 
of 

voorlopige voorziening), 

waaronder maar niet 
beperkt 

tot het vaststellen van een 

wijziging 
van het 

Omgevingsplan 
en/of het voeren van een 

omgevingsvergunning 

voor een BOPA 
en/of 

het verlenen 
van andere 

benodigde vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen 
of 

goedkeuringen, 
hierna 

samen 
te 

noemen: “de 
Besluiten”, 

met 
inachtneming 

van 

wettelijke procedures 
en de te 

betrachten 
zorgvuldigheid jegens derden, 

zo 

voorspoedig mogelijk 
te laten 

verlopen. 

2. Voor zover de Gemeente zelf de in dit artikel 
bedoelde besluiten dient 

te 
nemen, 

behandelt 
zij 

de betreffende 
aanvragen 

met 
voortvarendheid. Voor zover andere 

overheden de desbetreffende besluiten dienen te 
nemen, spant 

de Gemeente 
zich in 

om de 
totstandkoming 

van besluiten zoveel 
mogelijk 

te bevorderen. 
Hierbij 

de 

Initiatiefnemer zich maximaal 
inspant 

voor 

tijdige indiening 
van 

ontvankelijke 

aanvragen 
ter zake 

van door de Initiatiefnemer 
benodigde 

besluiten van 

overheidswege 

en verricht alle 
handelingen 

die 
redelijkerwijs 

van haar 
gevergd 

kunnen 
worden in het kader van het 

doorlopen 
van de desbetreffende 

publiekrechtelijke procedures (waaronder het, 
zo 

nodig 
in 

overleg 
met de 

Initiatiefnemer, 
als 

partij 

of 
belanghebbende 

voeren van bezwaar- en 

beroepsprocedures). 

3. 
Tenzij 

de Initiatiefnemer of de Gemeente 
aantoonbaar 

nalatig 
is 

geweest, zijn 
de 

Initiatiefnemer of de Gemeente 
nimmer, 

op 

welke 
wijze 

dan 
ook, jegens 

elkaar 

aansprakelijk, 
indien de in dit artikel bedoelde 

besluiten niet worden 
genomen, 

dan 

wel in het kader van bezwaar- en 

(hoger)beroepsprocedures 

of verzoeken 
om 

voorlopige voorziening 
ter zake van of 

vernietiging 
van de in dit artikel 

bedoelde 

besluiten. De 
uitsluiting 

van 

aansprakelijkheid 
strekt zich 

(ook) 

uit over de 
gevolgen 

van beslissingen 
van 

rechterlijke instanties, Gedeputeerde 
Staten van de 

provincie 

d, Waterschap Scheldestromen, Rijkswaterstaat, overige (zelfstandige) 

rsorganen 
en de Afdeling Bestuursrechtspraak 

van de Raad van State. 

  

    

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  

    (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

eente: 

Paraaf Initiatief! 
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Artikel 
1.4 

_Publiekrechtelijke belemmeringen 

d. In 
geval belemmeringen 

van 

publiekrechtelijke 
aard 

optreden 
welke de 

uitvoering 
van 

het 
Woningbouwplan 

niet of niet 
tijdig mogelijk maken, 

kan een 

partij 
aan de andere 

partij 
verzoeken om na 

te 
gaan 

in hoeverre het 
Woningbouwplan nog 

kan worden 

aangepast, 
teneinde 

de 

belemmeringen 
van publiekrechtelijke 

aard 
op 

die manier 
op 

te heffen. Onder 
belemmeringen 

van publiekrechtelijke 
aard worden onder meer 

verstaan: 

e 
De 

gevolgen 
van 

ingestelde 
bezwaar- en beroepsprocedures tegen beslissingen 

van de Gemeente welke 
noodzakelijk zijn 

voor de 
uitvoering (een gedeelte van) 

van het 
Woningbouwplan. 

e 
De 

beslissingen 
van 

hogere 
en/of andere overheden. 

e 

De 
gevolgen 

van onderzoeken ten 
aanzien van 

omgevingsfactoren. 

In 
geval belemmeringen 

van 

publiekrechtelijke 
aard optreden, spannen 

de 

Initiatiefnemer en de Gemeente zich in om de 
nadelige gevolgen 

daarvan 
zoveel 

mogelijk 
te 

beperken. 
De Initiatiefnemer en de Gemeente hebben als 

gevolg 
van 

deze 
belemmeringen 

van 

publiekrechtelijke 
aard over en weer 

geen 
recht 

op 

vergoeding 
van 

schade, kosten, interesten, jegens elkaar, 
op 

welke 
wijze 

dan ook. 

Artikel 1.5 
Duur, tussentijdse ontbinding 

4, 

2. 

De Overeenkomst treedt in 
werking op 

het moment dat deze 
rechtsgeldig 

is 

ondertekend door beide 
Partijen. 

De Overeenkomst 
eindigt 

doordat het 
Woningbouwplan overeenkomstig 

het daartoe 

onherroepelijk geworden Omgevingsplan 
of de daartoe 

onherroepelijk geworden 

omgevingsvergunning 
voor een BOPA 

gereedgekomen 
is en alle 

overeenkomstig 
het 

bepaalde 
in de Overeenkomst 

of 
naar aanleiding 

van de Overeenkomst 
tussen 

de 

Initiatiefnemer en de Gemeente 
verschuldigde betalingen zijn gedaan 

en 

overige 

verplichtingen zijn nagekomen 
en de Initiatiefnemer en de Gemeente over en weer 

schriftelijk 
hebben verklaard dat de Overeenkomst is 

beëindigd. 

De Overeenkomst 
eindigt tussentijds 

zonder de 
verplichting 

tot het sluiten van een 

ontbindingsovereenkomst 
indien de Initiatiefnemer surseance van 

betaling 
of 

faillissement 
aanvraagt 

dan wel in staat van surseance van 

betaling 
of faillissement 

komt 
te 

verkeren. 
Tussentijdse ontbinding 

is ook 

mogelijk 

in 
geval 

van verzuim. De 

Initiatiefnemer is dan 
verplicht 

de 
tot 

dan 
toe 

door de Gemeente 
gemaakte 

kosten die 

nog 
niet door de 

Initiatiefnemer 
zijn betaald, op 

eerste 
verzoek aan de Gemeente 

te 

voldoen. Indien ter zake hiervan verzonden 
factuur niet binnen veertien 

(14) 

kalenderdagen 
na 

dagtekening 
van de factuur is 

betaald, 
is 

de Initiatiefnemer aan de 

Gemeente 
wettelijke 

rente 
verschuldigd 

over het niet 
tijdig 

betaalde 
bedrag. 

Artikel 1.6 
__Tekortkoming 

1. 

Par 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

In 
geval 

van 

niet-nakoming 
van een 

verplichting opgenomen 
in de Overeenkomst 

trachten de 
Partijen minnelijk tot 

een 

oplossing te 
komen. Indien 

besluitvorming 

binnen twee 
(2) 

maanden 
uitblijft 

dan wordt 
de 

partij 
die niet nakomt door de 

wederpartij 
in 

gebreke gesteld. 

Ingebrekestelling geschiedt schriftelijk. 
In de 

ingebrekestelling krijgt 
de 

partij 
die niet 

nakomt een 

termijn 
van veertien 

(14) dagen 
dan wel een andere 

redelijke termijn 
om 

alsnog 
na te komen. 

Een 
partij 

is in verzuim 
jegens 

de 
wederpartij 

als 
hij, 

na in 
gebreke 

te 
zijn gesteld, 

nalatig 
is of 

blijft 
om binnen de 

termijn 
van veertien 

(14) dagen 
dan wel een andere 

gestelde redelijk termijn 
aan 

zijn verplichtingen 
uit hoofde van de Overeenkomst te 

voldoen. 

nte: 

Paraaf Initiatiefnem 

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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4. Wanneer een 

partij 
in 

verzuim is verbeurt 
hij ten 

behoeve van de 
wederpartij 

een 

direct 
opeisbare 

boete ter 
hoogte 

van € 500 
per dag 

met een 
maximum van € 5.000 

dat de 
nalatige partij 

niet voldoet aan 
zijn verplichtingen. 

De boete 
dient 

op 
eerste 

vordering 
van de 

wederpartij 
te worden voldaan. De boete treedt niet in de 

plaats 
van 

het recht om 
nakoming en/of schadevergoeding 

te vorderen. 

5. De in lid 4 van dit artikel bedoelde boete wordt 
jaarlijks per 

1 
januari geïndexeerd 

voor het 
eerst 

op 
1 
januari volgend op 

het moment van de 
totstandkoming 

van de 

Overeenkomst, 
aan de hand van het alsdan 

geldende Consumentenprijsindexcijfer 

(CPI) 
alle 

huishoudens. 
Indexering 

van de boete kan niet leiden tot een 
bedrag 

dat 

lager 
is dan de in lid 

4 
van dit 

artikel 
vastgestelde 

boete. 

6. De in lid 4 van dit artikel 
genoemde 

boete is 
niet van 

toepassing 
indien in een artikel 

van de Overeenkomst en/of in deze ABA een 

specifieke boeteregeling 
is 
opgenomen, 

in welk 
geval 

die 
specifieke boeteregeling 

van 

toepassing 
is en 

voorgaat. 

7. In 
geval 

van verzuim is de 
wederpartij gerechtigd 

om de Overeenkomst 
(tussentijds) 

te 
ontbinden en naast de boete 

(vervangende) schadevergoeding 
te 

vragen. 
Het 

bepaalde 
in artikel 1.5 lid 3 van deze ABA is van 

toepassing. 

Artikel 1.7__ 
Ontbindende voorwaarde 

De Overeenkomst zal van 

rechtswege 
zonder 

rechterlijke 
tussenkomst 

zijn ontbonden, 

zonder dat de 
Partijen wederzijds 

tot 
enige schadevergoeding verplicht zijn, 

indien het 

Omgevingsplan 
niet binnen 

een 

termijn 
van één 

(1) jaar 
na 

inwerkingtreding 
van de 

Overeenkomst wordt vastgesteld 
door de 

Raad, 
dan wel indien de 

omgevingsvergunning 

voor een BOPA niet binnen de daarvoor geldende wettelijke termijn(en) 
na officiële 

aanvraag 

daarvan via het 
Omgevingsloket 

is verleend. 

Artikel 1.8 
Wijziging 

Overeenkomst 

De Initiatiefnemer en de Gemeente 
kunnen besluiten om af 

te wijken 
van de Overeenkomst. 

Op 
een 

dergelijke afwijking 
van de 

Overeenkomst kunnen de Initiatiefnemer en de 

Gemeente slechts een 

beroep doen, 
indien deze 

schriftelijk 
tussen de 

Partijen 
is 

overeengekomen. 

Artikel 1.9 
Gewijzigde omstandigheden 

Indien de 
omstandigheden 

waaronder de Overeenkomst is 
gesloten 

onvoorzien 
zodanig 

wijzigingen ondergaan, 
dat 

overeenkomstig 
de 

bedoelingen 
van artikel 6:258 BW van de 

Initiatiefnemer of de Gemeente in 
redelijkheid 

niet meer 

gevergd 
kan worden dat de 

Overeenkomst 
ongewijzigd geheel 

of 
gedeeltelijk 

nakomt of de Overeenkomst niet meer kan 

nakomen, 
heeft de 

meest gerede partij 
het recht om van de andere 

partij 
te 

verlangen 
dat 

tussen 
de Initiatiefnemer en de Gemeente een nadere overeenkomst wordt 

gesloten. 

Gewijzigde 

economische 
omstandigheden (onder andere, 

maar niet uitsluitend 

veranderingen op 
de 

woningmarkt) en/of tussentijdse 
wets- en 

beleidswijzigingen 
van 

hogere 

en/of medeoverheden 
zijn geen 

onvoorziene 
omstandigheden 

en komen voor risico van de 

Initiatiefnemer. 

Artikel 
1.10 

Geheimhouding 

De 
Initiatiefnemer en de Gemeente verstrekken zonder 

uitdrukkelijk schriftelijk verkregen 

toestemming 
van de andere 

partij 
aan derden 

geen 
informatie met 

betrekking 
tot het in de 

Overeenkomst 
bepaalde 

en daarmee samenhangende tussen 
de Initiatiefnemer en de 

Gemeente 
uitgewisselde gegevens 

en 
activiteiten, tenzij 

de Initiatiefnemer of de Gemeente 

hiertoe 

(wettelijk) verplicht 
is. 

nte: 
Paraaf Initia 
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Artikel 
1.11 

_ Hoofdelijkheid 

Indien in de Overeenkomst meer 
dan één 

natuurlijke persoon 
of 

rechtspersoon 
als 

Initiatiefnemer staat 
genoemd, zijn 

deze 
personen 

alsmede, 
in 

geval 
van 

een 

rechtspersoon, 

de 
moedermaatschappij, 

ieder 
hoofdelijk aansprakelijk 

voor de 
nakoming 

van de 

verplichtingen opgenomen 
in de Overeenkomst. 

Artikel 1.12 
Geldigheid 

van 

bepalingen 

Indien een 

bepaling 
van de Overeenkomst als 

nietig, vernietigbaar, onwettig 
of anderszins 

niet-bindend moet worden 
beschouwd, 

zal deze 
bepaling, 

voor zover 

nodig, 
uit 

de 

Overeenkomst worden 
verwijderd 

en worden 
vervangen 

door een 

bepaling 
die wel 

bindend 

en 

rechtsgeldig 
is en die de inhoud van de 

niet-geldige bepaling 
zoveel als 

mogelijk 

benaderd. De 
overige bepalingen 

van de Overeenkomst 
blijven 

in dat 
geval 

onverkort van 

kracht. 

Artikel 1.13 
Kennisgeving 

Overeenkomst 

1. De 
Initiatiefnemer verklaart ermee bekend 

te zijn 
dat de Gemeente binnen twee 

weken na het sluiten van 
de Overeenkomst via een 

publicatie 
kennis dient te 

geven 

van de Overeenkomst van het sluiten van 
de Overeenkomst en de Overeenkomst ter 

inzage 
dient te 

leggen op grond 
van artikel 16.138 van de Omgevingswet. 

2. De 
gemeente 

is 
gehouden 

aan de Wet 
open 

overheid 
(Woo). 

De 
gemeente 

moet 

inzicht verschaffen in de 
overeenkomst, 

mocht dat 
gewenst zijn. 

Het verschaffen van 

inzicht 
gebeurt 

— 

voor zover dat 
wettelijk mogelijk 

is 

— 

met het 
weglaten 

van 

gegevens 
die 

op grond 
van artikel 5.1 en/of artikel 5.2 van de Woo niet voor 

verschaffing 
in 

aanmerking 
komen. Ter zake 

plegen partijen 
vooraf 

overleg. 

Artikel 1.14 Wet Bibob 

1. De Wet Bibob is van 
toepassing op overheidsopdrachten, vastgoedtransacties, 

subsidies, vergunningen 
en 

ontheffingen. 
Daarnaast is 

op 
deze overeenkomst de 

“Beleidsregel 
Wet Bibob 

gemeente 
Borsele 2023” van 

toepassing. Op 
basis Wet 

Bibob en de 
beleidsregel waarborgt 

de Gemeente de 
integriteit 

van haar 

bestuursorganen 

en 

waarborgt zij 
het voorkomen van onbewust faciliteren van 

criminele activiteiten. De Gemeente 
onderzoekt de 

integriteit 
van de Initiatiefnemer. 

2. De Gemeente kan het 
Landelijk 

Bureau 
Bibob 

op grond 
van artikel 9 lid 1 van de Wet 

Bibob met het 
oog op 

diens taak als bedoeld 
in artikel 

9 
lid 

3 
van de Wet Bibob om 

advies 
vragen. 

De 
gemeente 

Borsele voert een Bibob-toets uit indien: 

- 

De 
vastgoedtransactie 

ziet 
op 

een als 
zodanig 

door de 
gemeente 

benoemde 

risicocategorie, 
zoals 

genoemd 
in 

Bijlage 
1 van de 

beleidsregel; 

- 

Een 
bedrijfsstructuur aanleiding geeft 

voor een 
onderzoek; 

- 

De vastgoedtransactie 
een financieel risico voor de 

gemeente 
kan behelzen. 

3. De 
gemeente 

Borsele behoudt zich het recht voor de Overeenkomst 
onmiddellijk 

en 

naar 

eigen 
keuze 

op 
te 

schorten, 
te ontbinden of te 

beëindigen, 
zonder 

gehouden 
te 

zijn 
tot vergoeding 

van eventuele schade aan Initiatiefnemer en zonder 
daarbij 

een 

termijn 
in acht te 

hoeven 
nemen, 

indien 
blijkt 

van 

ernstig gevaar, 
zoals bedoeld in 

artikel 3 van de Wet Bibob. 

meente: 

Paraaf Initiatiefnemer: 
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Hoofdstuk 2 

Bijzondere bepalingen 

Artikel 2.1 
Erfafscheidingen 

ú. 
Erfafscheidingen 

aan de voorzijde 
van de Bouwkavel worden door de Initiatiefnemer 

vormgegeven 
door 

aanplant 

van een 

haag 
van een 

streekeigen 
soort 

— 

zoals 

benoemd in de 

gemeentelijke “Richtlijnen Uitgifte Plantsoengronden” —-op 
de 

Bouwkavel met een maximale 
doorgroeihoogte 

van 
minimaal 

0,5 
meter en maximaal 

1 meter. 
Bij hoekpercelen 

wordt de 
lage haag 

aan de zijkant 
en 

grenzend 

aan de 

Openbare 
ruimte 

doorgezet 
tot 1 meter achter het 

verlengde 
van 

de 
voorgevellijn. 

Erfafscheidingen 
aan de 

zij- 
of 

achterzijde 
van de Bouwkavel en grenzend 

aan de 

Openbare 
ruimte 

worden door de Initiatiefnemer 
vormgegeven 

als een met 
hedera 

begroeid 

harmonica-/staafmathekwerk. Het hekwerk wordt door de Initiatiefnemer 
op 

de Bouwkavel 
geplaatst. 

Het hekwerk heeft een 

hoogte 
van 

1,8 
m. 

Voor het 
aanplanten 

van de 
haag 

moet 
door de Initiatiefnemer 

op 
de Bouwkavel een 

werkstrook 

vrijgehouden 

worden van 
minimaal 

70 
cm. Voor het 

plaatsen 
van het 

begroeide 
hekwerk 

geldt 
een werkstrook van 40 cm. 

De doorsteek in de 
haag 

ten behoeve van een 

pad 
naar de 

voordeur 
mag 

maximaal 

1 meter 
breed 

zijn. 
De doorsteek in de 

haag 
ten behoeve van het garagepad mag 

maximaal 4 
meter 

breed 
zijn. 

De 
Initiatiefnemer is 

verplicht 
de 

hagen 
en het hekwerk met hedera als vermeld 

in lid 

1 en 2 van dit artikel te 
onderhouden en in stand te 

houden, 
waar 

nodig opnieuw 
aan 

te 
planten, op 

de 
hoogten 

zoals vermeld in lid 1 van dit artikel te snoeien en 

op 
een 

juiste wijze 
te 

onderhouden, 
waaronder 

in ieder 
geval 

wordt 
begrepen 

het 
tijdig 

en 

voldoende bewateren van de 
hagen/hedera 

om 
het 

tenietgaan 
van de 

hagen/hedera 

te voorkomen. 

Artikel 2.2 Parkeren 

De Initiatiefnemer realiseert 
overeenkomstig 

de richtlijnen 
en normen uit de alsdan 

geldende 

CROW-publicatie, 
minimaal twee 

(2) parkeerplaatsen per 
woning, waarbij 

de 
bijgebouwen 

en 

bouwwerken 
geen gebouw zijnde 

in de zin van 

Bijlage 
| onder 

deel 
B 

van het Besluit 

bouwwerken 
leefomgeving zijn uitgezonderd 

als 
grondslag 

voor het berekenen 
van het 

aantal 
parkeerplaatsen. 

Voormelde 
parkeerplaatsen 

realiseert de Initiatiefnemer 
op 

de 

Bouwkavel en dient 
hij 

in 
stand houden. 

Artikel 2.3 

_ Waterberging 

1. 

Para 

  

Op 
basis 

van onder meer Kamerbrief Water en bodem 
sturend, 

Kamerstukken Il 

2022/23, 27625, 
nr. 

592, Handreiking weging 
van het 

waterbelang 
voor 

waterkwaliteit, 
het 

Programma 
Kostenverhaal 

en Financiële 
Bijdragen 

2025 van de 

gemeente 
Borsele en het 

Omgevingsplan (de voormalige “Verordening 
afvoer hemel- 

en 

grondwater gemeente Borsele”) 

is de Initiatiefnemer 
verplicht 

het verlies aan 

waterbergende capaciteit 
te 

compenseren. 

Als 
gevolg 

van realisatie van het Woningbouwplan 
neemt het verhard 

oppervlak 
toe. 

Als 
gevolg 

van toename van het 
verhard 

oppervlak 
neemt het afstromend 

hemelwater 
toe, hetgeen 

leidt tot 
bergingsverlies. 

Het 
bergingsverlies bedraagt per 

vrijstaande woning op 
de Bouwkavel 

104,25 
m?° 

(1.390 

m? x 
0,075 

mm). 

De 

Initiatiefnemer dient zelf 
zorg 

te 
dragen 

voor voldoende voorzieningen 
voor 

hemelwaterafvoer 
en ook voor de 

aanleg 
van waterberging op 

de Bouwkavel om het 

bergingsverlies 
te 

compenseren, 
een en ander in 

overleg 
en samenspraak met 

Team 

Leefomgeving 
van de 

gemeente 
Borsele en het 

Waterschap 
Scheldestromen. De 

waterberging 

dient 
gerealiseerd te zijn 

vóór de 
oplevering 

van het 
Woningbouwplan 

en dient in stand te 
worden 

gehouden 
en 

op 
een correcte 

wijze 
onderhouden te 

eente: 

Paraaf Initiatiefne 
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worden, hetgeen 
in ieder 

geval 
betekent dat de waterberging 

in die staat 
blijft 

zodat 

de waterberging 
het 

bergingsverlies 104,25 
m° kan 

bergen 
en blijven bergen. 

Onder 
“oplevering” 

in de zin van dit artikellid verstaan 
Partijen 

het 

gereed 

melden 

door de Initiatiefnemer 
of een 

gemachtigde 
namens hem in de zin 

van artikel 2.21 

van het Besluit 
bouwwerken 

leefomgeving bij 
het 

bevoegd gezag. 

De 
gemeente 

zal in de 
omgevingsvergunning 

voor de BOPA een 

(compenserende) 

gebodsbepaling opnemen 
die de strekking 

heeft dat Initiatiefnemer 
gehouden 

is de in 

Bijlage 
4 

bij 
de Overeenkomst 

opgenomen poel met 
een inhoud 

gelijk 
aan de inhoud 

uit lid 2 van dit artikel te realiseren 
wanneer 

gestart 

wordt met 
bouwwerkzaamheden 

voor het 
Bouwplan. 

In het 
vergunningvoorschrift 

kan 
de Gemeente nadere 

voorwaarden stellen over 

(het tijdstip van) 
de realisatie 

en 

oplevering 
van de als 

waterbergende compensatiemaatregel 

dienende 
poel. 

Artikel 2.4 
__Riool 

4. De 
gemeente 

realiseert de 
rioolaansluiting 

tot een 
halve 

(0,50) 

meter 
op 

de 

Bouwkavel van Initiatiefnemer en 

plaatst 
het 

aansluitpunt, 

de 

zogenaamde 

erfscheidingsput op 
kosten van de Initiatiefnemer. 

De Initiatiefnemer legt 
het 

rioleringssysteem op 
de Bouwkavel aan. 

Alvorens 
hij 

dit 

aanlegt, 
is de 

Initiatiefnemer 
verplicht 

contact 
op 

te nemen met Team Leefomgeving 

over de 
plaats 

waar en de 
manier 

waarop 
het 

rioleringssysteem 
van de 

Initiatiefnemer 
op 

de 
riolering 

in 
het 

Openbaar gebied 
moet worden 

aangesloten. 

Vervolgens zorgt 
de Initiatiefnemer er 

op 
aanwijzing 

van Team 
Leefomgeving 

voor dat 

de 
riolering 

vanaf het Bouwkavel naar de gemeentelijke riolering 
wordt 

aangelegd. 

De Initiatiefnemer meldt de 
voltooiing 

van de aanleg 
van de 

riolering op 
de 

Bouwkavel aan Team 
Leefomgeving 

zodat Team Leefomgeving 
kan controleren 

of, 

hoe en 

op 

welke 
wijze 

de Initiatiefnemer aan de 
verplichting 

als vermeld lid 1 heeft 

voldaan. 

Indien de Initiatiefnemer 
aan de 

verplichting 
als vermeld in lid 1 heeft 

voldaan, 
sluit de 

Gemeente de 
riolering 

van de Bouwkavel aan 

op 
de 

gemeentelijke riolering. 

Het is de Initiatiefnemer verboden drainage op 
de 

riolering 
in het 

Openbaar gebied 

aan te 
sluiten, tenzij 

Team Leefomgeving 
daartoe te 

zijner 
oordeel in 

uitzonderlijke 

gevallen 
van 

afwijkt. 

De Initiatiefnemer sluit in 
overleg 

met 
Waterschap 

Scheldestromen de Bouwkavel 

aan 

op 
een 

zuiveringsvoorziening 
voor huishoudelijk 

afvalwater. Dit 
overeenkomstig 8 

22.3.8.3. 
van het 

Omgevingsplan gemeente 
Borsele. De 

Initiatiefnemers Bouwkavel 

ligt op 
een 

afstand die 
gelijk 

is aan of 
groter 

is dan 
veertig 

meter (2 40m) tot 
het 

dichtstbijzijnde 

vuilwaterriool of een 
zuiveringtechnisch 

werk 
waarop 

aansluiting 
kan 

plaatsvinden. 

De door De 
Initiatiefnemer aan te sluiten 

zuiveringsvoorziening 

voldoet 

aan de minimale vereisten. Dit houdt 
in ieder 

geval 
in dat de 

zuiveringsvoorziening 

een nominale inhoud van minimaal 6 m3 heeft, 
voldoet aan NEN-EN 12566-1 en een 

en 

hydraulisch 

rendement van ten 
hoogste 

10 
gram heeft, 

zoals 
bepaald 

overeenkomstig 
annex B van NEN-EN 12566-1. 

Team 
Leefomgeving 

en 

Waterschap 

Scheldestromen 
zijn bevoegd 

aan het 
gestelde 

in lid 1 tot en met 6 van dit artikel nadere 
voorwaarden 

te 
stellen. 

Artikel 2.5 __Flora- en fauna-activiteiten 

De Initiatiefnemer verklaart 
in 

het 
kader voor de eenieder 

geldende specifieke zorgplicht 

uit 

artikel 11.27 van het Besluit activiteiten leefomgeving aangaande 
Flora en Fauna alle 

zorg 
te 

betrachten die in 
redelijkheid 

van hem 
verwacht 

mag 
worden om ten 

tijde 
van de 

aanvang 

van 
de werkzaamheden voor het 

Woningbouwplan op 

de 
hoogte 

te 

(kunnen) zijn 
van de 

aanwezigheid 
van een rust- en/of 

verblijfplaats 
van bepaalde 

fauna 
op 

het 
perceel. 

Niet 

vereist 
is dat de Initiatiefnemer 

voorafgaand 
aan de 

werkzaamheden ook 
daadwerkelijk 

de 

wetenschap 

had dat 
bepaalde 

fauna een rust- en/of 
verblijfplaats 

heeft 
op 

de Bouwkavel. 

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Paraaf Initiatiefnem 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Pagina 
7 van 9 

Artikel 2.6 

__ 

Driftreducerende 
maatregelen 

1. 

Paraa ente: 
Paraaf Initiatiefnem 

De Bouwkavel is 
gelegen 

naast 
percelen, 

kadastraal 
bekend 

gemeente Borsele, 

sectie 
T,‚ 

nummers 146 en T 
30, 

tezamen 
gedeeltelijk groot 

ca. 5.000 
m?. 

Op 
beide 

percelen 
rust de functie 

“Algemeen 
toelaatbare functies” die het gebruik 

van het 

perceel 
voor 

agrarische 
doeleinden waar het 

gebruik 
van 

gewasbeschermingsmiddelen 
niet 

uitgesloten 
is. Het 

Woningbouwplan 
van de 

Initiatiefnemer 
is gelegen 

binnen de 
spuitvrije 

zone van voornoemde 
percelen. 

Behoudens het treffen van voldoende, locatiespecifieke maatregelen, 
dient voor 

gevoelige 
functies zoals 

— 

maar 
niet uitsluitend 

— 

woningen 
en tuinen ten minste 

vijftig 

(50) 

meter als 
spuitvrije 

zone te worden aangehouden 
in verband 

met 
het 

gebruik 
van 

gewasbeschermingsmiddelen. 

De Gemeente neemt met 
inachtneming 

van de recentste 
jurisprudentiële 

ontwikkelingen (een) gebodsbepaling(en) 

in de 
regels 

van het 
Omgevingsplan c.q. 

(een) vergunningvoorschrift(en) op 
in de 

omgevingsvergunning 

voor de BOPA. 
Het/de 

voorschrift(en) 
of de 

bepaling(en) 

houden in ieder 
geval 

in dat de Initiatiefnemer in 

het 
plantseizoen (november-maart) 

dat 
voorafgaat 

aan de 
oplevering 

van de 

Bouwkavel locatiespecifieke 
en afschermende 

maatregelen 
treft in de vorm van een 

wintergroenblijvende haag 
die bestaat uit twee rijen 

Els 
(Alnus) 

of andere 
loofbomen, 

zoals 
haagbeuk (Carpinus betulus) op 

drie 
(3) 

meter 
afstand van elkaar. De 

tussenruimte tussen de loofbomen 
bedraagt 

75 centimeter. Tussen 
de 

rijen 
elzen 

in, 

dient een bladhoudende 
beukenhaag (Fagus sylvatica) 

of een 
liguster (Ligustrum 

ovalifolium) aangebracht 
te worden. De 

uiteindelijke hoogte 
van de elzen en 

de 

beukenhaag 
dient vier 

(4) 

meter te 
zijn. Bij aanplant 

dient een 

hoogte 
van minimaal 

drie (3) meter gerealiseerd 
te worden. De Initiatiefnemer heeft 

voorgaande 
in het 

Landschappelijk inpassingsplan geïncorporeerd, 
zoals dat in 

Bijlage 
4 

bij 
de 

Overeenkomst is 
opgenomen. 

Onder 

“opleveren” 

in de zin van dit artikellid verstaan 

Partijen 
het 

gereed 
melden door de 

Initiatiefnemer of een 
gemachtigde 

namens hem 

in de zin van artikel 2.21 van het Besluit bouwwerken leefomgeving bij 
het 

bevoegd 

gezag. 

De Initiatiefnemer is 
verplicht 

de driftreducerende 
maatregel(en) 

als 
vermeld in lid 

2 

van dit artikel te onderhouden en in stand te 
houden, 

waar 

nodig opnieuw 
aan te 

planten, op 
de 

hoogten 
zoals vermeld in lid 2 van dit artikel te snoeien en 

op 
een 

juiste wijze te onderhouden, 
waaronder in ieder 

geval 
wordt 

begrepen 
het 

tijdig 
en 

voldoende bewateren 
van de dritreducerende 

maatregel(en) 
om het 

tenietgaan 
of 

degeneratie 
anderszins daarvan te 

voorkomen. 

Wanneer jurisprudentie 
omtrent spuitvrije 

zones 

wijzigt 
voordat de 

omgevingsvergunning 
voor de BOPA onherroepelijk, 

is de Gemeente 
gehouden 

daaromtrent 
maatregelen 

te treffen. 
Voorgaande geldt 

evenzeer voor een 

omgevingsvergunning 
voor een 

buitenplanse omgevingsplanactiviteit. 

Dat kan onder 

meer inhouden dat 
gebodsbepalingen 

in het 
Omgevingsplan 

dan wel 

vergunningvoorschriften 

voor de 
buitenplanse omgevingsplanactiviteit dusdanig 

aanpassing 
behoeven dat de 

gebodsbepaling(en) 
/ 

(het) 
vergunningvoorschrift(en) 

in 

overeenstemming 
is met die 

jurisprudentiële ontwikkelingen. 
Als het 

gestelde 

in dit 

artikellid zich voordoet is de Gemeente nooit 
gehouden enige 

boete of 

schadevergoeding 
hoe ook 

genaamd verschuldigd 
aan de Initiatiefnemer. 

Daar waar 
artikel 2.1 en artikel 2.6 van deze 

bijlage 
met elkaar conflicteren 

c.q. 
in 

tegenspraak zijn, prevaleert 
artikel 

2.6 
van deze 

bijlage. 
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6. De Initiatiefnemer verklaart 
afstand 

te 
doen van het indienen van een verzoek zoals 

bedoeld in 
Afdeling 

4.5 van de 
Algemene 

wet 
bestuursrecht in 

samenhang gelezen 

met 
Afdeling 

15.1 van de Ow. De 
Initiatiefnemer zal 

geen rechtsvordering 
instellen 

met 
betrekking 

tot het afzien van een verzoek als 
bedoeld in 

Afdeling 
4.5 van de Awb 

in 
samenhang gelezen 

met 
Afdeling 

15.1 van de Ow. Deze bepaling geldt 
als 

vaststellingsovereenkomst 
als bedoeld in artikel 7:900 van het Burgerlijk 

Wetboek. 

Onder 
“Initiatiefnemer” 

in de zin van dit artikellid verstaan 
Partijen 

mede de 

rechtsopvolger(s) 
onder 

algemene 
of 

bijzondere 
titel van de 

percelen 
kadastraal 

bekend 
gemeente Borsele, 

Sectie 
T, 

nummers 30 en 

146, gezamenlijk groot 
ca. 

5.000 m?. Percelen T30 en 
T146 vallen voor het 

gestelde 
in dit artikellid mede onder 

“Bouwkavel”, 
dit tezamen met T758 

of elk van alle 
percelen apart. 

Artikel 2.7 
Landschappelijke inpassing 

1. 
Op 

de Bouwkavel 
rust 

de functie 
“Algemeen 

toelaatbare functies”. 
Op grond 

van van 

het 
Omgevingsplan gelden regels 

voor een 

goede landschappelijke inpassing. 

De 

Initiatiefnemer doet overeenkomstig 
artikel 

5 
lid 3 van de Overeenkomst een 

Landschappelijk Inpassingsplan opstellen 
dat 

voorziet in de 
landschappelijke 

inpassing 
ten aanzien van het 

Woningbouwplan op 
de 

Bouwkavel. 

De Initiatiefnemer is 
verplicht 

het 
Woningbouwplan 

onder andere te 
realiseren in 

overeenstemming 
met het 

Landschappelijk Inpassingsplan 
waarvan een voorlopige 

inrichtingstekening 
dat als 

Bijlage 
4 

bij 
de Overeenkomst is 

gevoegd. 
De 

Initiatiefnemer 
is 
gehouden 

de 
beplanting 

te realiseren in het 
eerstvolgende 

plantseizoen (november-maart) volgend op 
het moment van 

oplevering 
van het 

Woningbouwplan. 

Onder 
“opleveren” 

in de zin van dit artikellid verstaan 
Partijen het. 

gereed 
melden door de 

Initiatiefnemer of een 
gemachtigde 

namens hem in de zin van 

artikel 2.21 van het Besluit bouwwerken leefomgeving bij 
het 

bevoegd gezag. 

De Gemeente stelt met in 
achtneming 

van lid 1 en 2 van 
dit artikellid 

(een) 

gebodsbepaling(en) 
in de 

regels 
van het 

Omgevingsplan op, 
dan 

wel stelt 
(een) 

vergunningvoorschrift(en) op bij 
de 

omgevingsvergunning 
voor 

een 

buitenplanse 

omgevingsplanactiviteit. 

Daar 
waar artikel 2.1 en artikel 2.7 van deze 

bijlage 
met elkaar conflicteren 

c.q. 
in 

tegenspraak zijn, prevaleert 
artikel 2.7 van deze 

bijlage. 

Artikel 2.8 __Brandaandachtsgebied 

4, 

Par, 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Op 
basis van de kaart die is 

opgesteld 
door het Ministerie van 

Infrastructuur en 

Waterstaat en als 
Bijlage 

9 
bij 

de Overeenkomst is 
gevoegd, 

is de Bouwkavel 
op 

basis van de 
normstelling 

uit artikel 5.12 van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving 

een 

brandaandachtsgebied. Dat 
maakt dat de bouwwerken en/of locaties van de 

Initiatiefnemer overeenkomstig 
artikel 5.3 en 

Bijlage 
VI van het Bkl is aan te merken 

als 
beperkt 

kwetsbaar/kwetsbaar. 

Vanwege 
de kwalificatie 

beperkt 
kwetsbaar/kwetsbaar 

bouwwerk en/of locatie 

verbindt de 
gemeente op grond 

van artikel 5.14 in samenhang gelezen 
met artikel 

12.27c van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving 

voor de BOPA 

(een) 

omgevingsvergunningvoorschrift(en) 
dat voor de 

Bouwkavel 

(mogelijk) 

brandwerende 

bouweisen 
gelden 

die de 
Veiligheidsregio 

Zeeland heeft geformuleerd. 
De Gemeente 

informeert 
bij 

de 
Veiligheidsregio 

Zeeland of het 
Woningbouwplan aanleiding geeft tot 

brandwerende bouweisen en zo 

ja, 
welke dat in het 

onderhavige geval 
dienen 

te zijn. 

Het 
te 

verbinden 
omgevingsvergunningvoorschrift 

maakt dat 
(een) kwetsba(a)r(e)/ 

(een) beperkt kwetsba(a)r(e) gebouwen(en) 
binnen het 

voorschriftengebied 
de eisen 

van artikel 4.90 
van het Besluit bouwwerken 

leefomgeving 
kunnen 

gelden. 

Paraaf Initiatiefnemer: 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Artikel 2.9  Ontplofbare oorlogsresten 

Gelet 
op 

artikel 5 van de 
Arbeidsomstandighedenwet, 

artikel 
2.26, 

artikel 4.1b en 
artikel 4.10 

van 

het 
Arbeidsomstandighedenbesluit, 

artikel 4,.17e en 4.17f van de 

Arbeidsomstandighedenregeling, 
is het de Initiatiefnemers 

verantwoordelijkheid 

in het kader 

van 

(de voorbereiding op) 
de wijziging 

van het 

Omgevingsplan 

dan wel het 
doorlopen 

van de 

omgevingsvergunningprocedure 

voor een BOPA 
om voor 

zijn rekening 
en risico alle 

benodigde 
onderzoeken uit te laten voeren door een opsporingsbedrijf, 

voor zover dit 

onderzoek tot 
op 

heden 
nog 

niet is 
uitgevoerd. 

Dit 
bedrijf 

moet overeenkomstig 
de 

regeling 

tot wijziging 
van de 

Arbeidsomstandighedenregeling 
in bezit 

zijn 
van de 

“Certificatie 

Opsporen Ontplofbare Oorlogsresten” (CS-OOO). 

De resultaten van alle 
onderzoeken 

met 

betrekking tot Ontplofbare Oorlogsresten 
dient de Initiatiefnemer 

onverwijld 
na 

ontvangst 
aan 

de 
gemeente 

ter beschikking te 
stellen aan de behandelend ambtenaren Bodem van Team 

Leefomgeving. 

Artikel 2.10 Beperking 
overlast en bereikbaarheid 

1. De Initiatiefnemer voorkomt 
hinder, overlast, 

schade etc. aan de in de directe 

omgeving 
van de Bouwkavel 

gelegen eigendommen 
van derden naar maatstaven 

van redelijkheid 
en 

billijkheid. 

2. De Initiatiefnemer 
zorgt 

ervoor dat 
de Bouwkavel zich 

tijdens 
de werkzaamheden en 

ten 
tijde 

van de 
oplevering 

van het 
Bouwkavel in 

fatsoenlijke 
staat bevindt. De 

Initiatiefnemer 
brengt 

de Bouwkavel 
op 

eerste aanzegging 
en 

aanwijzing 
van de 

Gemeente voor 

eigen rekening 
en risico in de 

gewenste 
staat. 

3. De Initiatiefnemer laat het bouwverkeer uitsluitend 
gebruik 

maken van een nader 

door Team 
Leefomgeving 

te 
bepalen 

route. De Initiatiefnemer 
brengt op 

eerste 

aanzegging 
van Team 

Leefomgeving desgewenst rijplaten 
aan om beschadiging 

van 

bestrating 
te 

voorkomen. 

4. De Gemeente 
zorgt 

indien 
noodzakelijk 

voor een 

adequate bewegwijzering 
voor het 

Woningbouwplan op 

de Bouwkavel. De Initiatiefnemer is 
verplicht 

zich aan deze 

bewegwijzering 
te houden. 

    (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
Paraaf Initiatiefne 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Bijlage 3 

Behorende bij 
de Anterieure overeenkomst en de Aanvullende 

Bepalingen 
Anterieure 

overeenkomst Slabbekoornsedijk (ongenummerd) 

T 758 

Begrippenlijst 

De Overeenkomst en de ABA kennen de 
volgende 

definities 
(in 

alfabetische volgorde): 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

AFM: de Autoriteit Financiële Markten 

Awb: de 
Algemene 

wet bestuursrecht 

Beeldkwaliteitplan: 
Beeldkwaliteitsnota 

Borsele 
januari 

2013. 

Besluiten: de relevante bestuursrechtelijke procedures (bezwaar/hoger) beroep 
of 

voorlopige voorziening), 
waaronder maar 

niet 
beperkt tot 

het vaststellen van een 

wijziging 
van het 

Omgevingsplan 

en/of 
het 

verlenen van andere 
benodigde 

vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen 
of 

goedkeuringen. 

BOPA: 
buitenplanse omgevingsplanactiviteit. 

Bouwkavel: het in de 
Overeenkomst 

genoemde perceel 

— 

kadastraal bekend 
gemeente 

Borsele, 
sectie 

T,‚ 
nummer 

758, groot 
6.620 

m? 
— 

waar het 
Woningbouwplan gerealiseerd 

wordt. 

Bouwrijp 
maken: fase uit het 

bouwproces 

van het 
tot 

stand komen van een 

woningbouwlocatie. 
Het doel van de bouwrijpfase 

is het in 
zodanige 

toestand 
brengen 

van een terrein dat 
erop gebouwd 

kan worden. 

BW: het 
Burgerlijk 

Wetboek 

College: 

het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 
Borsele 

CPI: het Consumenten 
Prijs 

Index 

DNB: De Nederlandse Bank 

Gemeente: de 
gemeente 

Borsele 

GoFlo: Goede 
onderbouwing 

voor de 
effecten voor de 

fysieke leefomgeving 

Initiatiefnemer: de natuurlijke persoon 
NN en door hem 

ingeschakelde 

derden en/of die 
partijen 

die 
voor, 

door of namens hem werkzaamheden uitvoeren ten 

behoeve van of voortvloeiend uit het Woningbouwplan. 

Kostenverhaalsgebied: begrenzing 
van 

het 
gebied 

en/of 
begrenzing 

van delen van het 

gebied 
waar kosten worden 

gemaakt, 
waartussen 

een 

duidelijke, 
functionele 

samenhang 

bestaat, 
waarvan Initiatiefnemer naar proportie profijt 

heeft en die aan het 

Woningbouwplan 
toerekenbaar 

zijn, 
hetwelk 

gelijk 
is aan de 

Bouwkavel. 

Ob: het 
Omgevingsbesluit 

Openbare 
ruimte: de niet uitgeefbare gronden gelegen nabij 

de Bouwkavel. 

Omgevingsplan: 

het 
vigerende Omgevingsplan 

Borsele en de 
wijziging daarvan; 

het 

omgevingsplan 
als 

bedoeld in artikel 2.4 van de Ow. 

Omgevingsvergunning: 
een 

omgevingsvergunning 
als bedoeld in 

afdeling 
5.1 van de Ow. 

Overeenkomst: 
bepalingen 

Anterieure overeenkomst 
Slabbekoornsedijk (ongenummerd) 

T 758 

Ow: de 
Omgevingswet 

Personen: 
rechtspersonen, 

zoals omschreven in artikel 2:5 van het 
Burgerlijk 

Wetboek 

en/of 
natuurlijke personen, 

zijnde 
een mens van vlees en 

bloed, 
die rechten en 

plichten 

heeft, 
niet 

bedrijfsmatig 

handelend noch handelend als ware het 

bedrijfsmatig 

en niet 

minderjarig 
is in de zin van artikel 1:233 van het 

Burgerlijk 

Wetboek. 

Plankosten: kosten zoals bedoeld 
in 

bijlage 
| 

bij 
artikel 1.1 van de 

Omgevingsregeling. 

Partijen: 
de 

Initiatiefnemer en de Gemeente samen. 

Raad: de 
gemeenteraad 

van de 
gemeente 

Borsele 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Paraaf Initiatiefnem (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Slopen: 

het ontdoen van eventueel 
in/op/rondom 

het Betrokken 
perceel aanwezige 

bovengrondse 

en/of 
ondergrondse opstallen/obstakels (kabels 

en 

leidingen 
en/of 

tanks) 

en zo 

nodig 

saneren 

opdat 
de 

grond 
voldoet aan die 

achtergrondwaarde 

die voor 

woningbouwgrond 
is 

voorgeschreven volgens 
de alsdan 

geldende 

normen voortkomend 

uit wet- en 

regelgeving. 

Wet Bibob: de Wet bevordering integriteitsbeoordelingen 
door het 

openbaar 
bestuur 

Woningbouwplan: 

Vier 
vrijstaande woningen/ 

met de 
daarbij 

behorende 
voorzieningen 

Woonrijp 
maken: Fase uit het 

bouwproces 
van het tot stand komen van een 

woningbouwlocatie. 
Het doel van de 

woonrijpfase 
is het in 

zodanige 
toestand 

brengen 

van een terrein 
dat 

erop gewoond 
en beheerd kan worden. 

Paraaf Initiatiefnem 

  
  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  
nn 

< 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

SLABBEKOORNSEDIJK 

TE 
KWADENDAMME 

VISIEPLAN ERFINRICHTING 

SCHAAL 1 : 

400 
| 

17 
DECEMBER 

202 
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‘WATER: IN DE 
VORM VAN 

(DRINK)POEL 

MET 
AANDACHT 

VOOR 
VERSCHIL 

IN 
HELLINGSGRAAD 

AAN NOORD- & ZUIDKANT 
RESPECTIEVELIJK FLAUWER 

& 
STEILER 

QUA FORMAAT 

/ 

DIEPTE 
GESCHIKT OM TE FUNGEREN 

ALS WATEROPVANG 
/ 
BERGING 

GEBOUWEN 

STRUWEEL BEPLANTING 
1.C.M. 

(DRINK)POEL 

ALS 
BIOTOOP 

VOOR VOGELS 
& AMFIBIEËN 

GRAS 

/ 

GAZON 

INTENSIEF 
BEHEER 

GRAS 

/ 

WEIDE DEEL 

EXTENSIEF BEHEER 
DOOR 

BEGRAZING PAARDEN 

EN/OF ANDERE 
DIEREN 

VAKBEPLANTING PASSEND BĲ 
DE 

SFEER 

VAN HET LANDELIJK 
GEBIED 

- 

MET VOLDOENDE 

AFSTEMMING 
OP 

ARCHITECTUUR 
& 
GEBRUIKEN 

HAAGVORM 

EINDBEELD HOOGTE AFHANKELIJK VAN POSITIE 
& 

GEWENSTE PRIVACY VERSUS UITZICHT 

/ 
BESCHUTTING 

ÉÉN SOORT (BIV. WILDE LIGUSTER) EN/OF MENGING VAN 

MEERDERE GEBIEDSEIGEN SOORTEN BEHALVE SOORTEN 

DIE BACTERIEVUUR GEVOELIG ZIJN 

WINDSINGEL 

- 

AANWEZIG 

BESTAANDE UIT HOGE ELZEN 
& BREDE LIGUSTER 

HALFVERHARDING 

BĲV. 
GRIND IN 

STABILISATIEMATTEN 

TYPE NADER 
TE BEPALEN 

VERHARDING(EN) 

TYPEN NADER 
TE 

BEPALEN 

AFHANKELIJK VAN 
POSITIE VERSUS FUNCTIE 

/ 
GEBRUIK 

NIEUWE BOOMVORMEN 

DIVERSITEIT 

IN 
SOORTEN 

IN 
AANSLUITING OP LANDSCHAP 

VARIËREND 
IN 

ORDE VAN GROOTTE 
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4. 

De 

bus-/ 

Gumacondrempel 
op 

50 

km/h 

wegen 

Op 

de 

wegen 

buiten 

de 

verblijfsgebieden 

geldt 

een 

maximum 

snelheid 

van 

50 

km/h. 

Om 

de 

snelheid 

op 

deze 

wegen 

te 

handhaven 

worden 

zogenaamde 

busdrempels 

toegepast. 

Deze 

drempels 

zijn 

meestal 

van 

asfalt 

en 

of 

rubber 

en 

vormen 

een 

bult 

in 

het 

wegdek. 

Fietsers 

en 

grote 

voertuigen 

kunnen 

deze 

drempels 

zonder 

hinder 

passeren. 

Personenauto's 

moeten 

afremmen 

voor 

de 

drempels. 

Deze 

busdrempels 

kunnen 

solitair, 

in 

combinatie 

met 

een 

versmalling 
of 

samengesteld 

worden 

toegepast. 

  

          

Boven-aanzicht 

van 

een 

busdrempel 

met 
wegversmalling 

  

    
  

  

  

  

2. 

De 

punaise 

in 

het 

30 

km/h 

gebied 

Wanneer 

een 

kruispuntplateau 

niet 

wenselijk 
is 

in 

verband 

met 

bijvoorbeeld 

trillingshinder 
of 

hoge 

aanlegkosten, 

kan 

ook 

gekozen 

worden 

voor 

een 

opbolling 
in 

het 

wegdek, 

een 

zogenaamde 

punaise. 

Deze 

punaises 

zijn 

minder 

effectief 

om 

de 

snelheid 

te 

remmen 

dan 

plateaus 

of 

drempels 

maar 

hebben 

wel 

een 

goede 

attentiewaarde 

waardoor 

automobilisten 

gewaarschuwd 

worden 

voor 

verkeer 

uit 

zijstraten. 

Pun: 

worden 

in 

principe 

niet 

op 

50 

km/h 

wegen 

toegepast. 

  

  

  

_ 

In 

Bovenaanzicht 

van 

een 

punaise 

   
Afbeelding 

3.1.3: 

Een 

voorbeeld 

van 

een 

punaise 

in 

een 

30 

km/h 

gebied, 

uitgevoe: 

klinkers 

Toepassen 

op: 

= 

_ 

Wegen/ 

kruisingen 

die 

niet 

onderheide 

woningen 

kennet 

= 

Wegen 

waar 

geen 

plateau 

ligt 

maar 

wel 

gelijkwaardige 

kruisingen 

zijn 

die 

onderdeel 

uitmaken 

van 

een 

hoofdfietsroute; 

    

3. 

De 

wegversmalling 
in 

het 

30 

km/h 

gebied 

en 

in 

het 

50 

km/h 

gebied 

(insnoering) 

Een 

ander 

alternatief 

voor 

een 

drempel 

in 

zowel 

30 

km/h 

zones 

als 

op 

50 

km/h 

wegen, 

is 

de 

wegversmalling. 

Wegversmallingen 
zijn 

zodanig 

breed 

dat 

er 

slecht 

één 

voertuig 

tegelijk 

doorheen 

kan. 

Hierdoor 

moet 

het 

verkeer 

even 

op 

elkaar 

wachten 

en 

wordt 

daardoor 

geremd. 

Voordelen 

van 

de 

wegversmalling 

zijn 

dat 

er 

geen 

ingshinder 

door 

kan 

ontstaan 

en 

dat 

ze 

eventueel 

zodanig 

uitgevoerd 

kunnen 

worden 

dat 

fietsers 

er 

ongehinderd 

langs 

kunnen 

rijden. 

Een 

nadeel 

van 

de 

wegversmalling 
als 

snelheidsremmer 
is 

het 

feit 

dat 

ze 

alleen 

werken 

indien 

er 

voldoende 

verkeer 

uit 

twee 

richtingen 

komt. 

  

  

  
  

  

Boven-aanzicht 

van 

een 

weg 

versmalling 

  

  

  

  

  

  

Afbeelding 

3.1 
4: 

Een 

wegversmalling 
in 

een 

30 

km/h 

zone, 

uitgevoerd 

met 

vrije 

doorgangen 

voor 

de 

fiets.   

SE 

Leidraad 

openbare 

ruimte 

orsele 

SE 

Leidraad 

openbare 

ruimte 

We 

oTSCle 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



  

1b. 

Drempel(plateau) 
in 

het 

30 

km/h 

gebied. 

In 

30 

km/h 

gebieden 

worden 

drempels 

gebruikt 

die 

over 

de 

gehele 

breedte 

van 

de 

weg 

worden 

aangelegd. 

Deze 

drempels 

hebben 

veelal 

een 

sinusvorm 

en 

worden 

gevormd 

naar 

de 

landelijke 

richtlijnen 

van 

het 

CROW 

(publicatie 

344). 

De 

drempels 

kunnen 

uitgevoerd 

zijn 

in 

beton 

(prefab), 

in 

asfalt 

of 

in 

klinkers. 

De 

hoogte 

van 

deze 

drempels 

is 

8 

cm. 

In 

sommige 

gevallen 

worden 

deze 

drempels 

voorzien 

van 

een 

vlak 

gedeelte 

tussen 

de 

op-en 

afritten. 

In 

dat 

geval 

is 

er 

sprake 

van 

een 

drempelplateau. 

Mocht 

er 

vanwege 

trillingshinder 

bezwaar 

ijn 

tegen 

de 

drempel 

is 

het 

mogelijk 

om 

alleen 

de 

markering 

aan 

te 

brengen. 

Zo 

ontstaat 

er 

een 

visueel 

plateau 
/ 

drempel. 

    

  

    

    
  

  

  

  

  

  

nannnnn 

MUUUUULI 

  

  

Bovenaanzicht 

drempelplateau 

Bovenaanzicht 

drempel 

B 

  

        TI   

1 

  
  

    

  

  

  

  

  

Afbeelding 

3.1.2: 

Een 

verkeersdrempel 
in 

een 

30 

km/u 

gebied, 

uitgevoerd 

in 

asfalt 

  

Zijaanzicht 

drempel, 

8 

cm 

hoog, 

uit 

te 

voeren 

in 

asfalt, 

klinkers 

of 

beton. 

Wordt 

voornamelijk 

toegepast 
in 

30 

km/h 

zones 

  

  

Zijaanzicht 

drempelplateau, 

8 

cm 

hoog, 

uit te 

voeren 

in 

asfalt 

of 

klinkers 

Wordt 

voornamelijk 

toegepast 
in 

30 

km/h 

Toepassen 

op: 

= 

_ 

Wegvakken 

met 

snelheidsgerelateerde 

ongevallen; 

- 

_ 

Wegvakken 

met 

rechtstanden 
> 

250 

meter. 

  

  

  

3. 

Verkeersvoorzieningen 

3.1 

Verkeersmaatregelen 

3.1.1 

Attentie 

verhogende 

maatregelen 

Snelheidsremmers 
in 

Borsele; 

Drempels/ 

plateaus 

hebben 

sinusvormige 

op-/ 

afritten 

met 

hoogte 

van 

8 

cm. 

Bij 

GOW: 

wegvlakplateau 
of 

kruispuntplateau 

met 

voorrang. 

Bij 

ETW: Wegvak 

=_ 

Drempel 

= 

Plateau 

*_Insnoering 

Kruispunt 

Plateau 

Uitrit 

Accent 
=___Punaise 

Bromfiets 

op 

de 

rijbaan; 

binnen 

de 

bebouwde 

kom; 

overal, 

overgangen 

voor 

de 

komgrens 

naar 

gescheiden 

fietsvoorzieng 

(mits 

aanwezig). 

1. 

Plateaus 

en 

drempels 

1a. 

Het 

kruispuntplateau 
in 

het 

30 

km/h 

gebied 

Wanneer 

een 

drempel 

wordt 

toegepast 

op 

een 

punt 

waar 

meerdere 

wegen 

samen 

kome 

het 

30 

km/h 

gebied 

is 

er 

sprake 

van 

een 

kruispuntplateau. 

Deze 

plateaus 

zijn 

gelijk 

aan 

de 

drempelplateaus 

maar 

sluiten 

meerdere 

wegen 

op 

elkaar 

aan. 

Deze 

kruispuntplateaus 
zijn 

vaak 

wenselijk 

omdat 

de 

kruisingen 

van 

wegen 

bij 

uitstek 

de 

plaatsen 

zijn 

waar 

het 

verkeer 

geremd 

dient 

te 

worden. 

Door 

een 

kruispuntplateau 
toe 

te 

passen 

worden 

alle 

aangesloten 

wegen 

gelijkwaardig. 
Op 

het 

plateau 

geldt 

hierdoor 

dat 

verkeer 

van 

rechts 

voorrang 

heeft. 

Kruispuntplateaus 

worden 

in 

principe 

niet 

op 

50 

km/h 

wegen 

toegepast. 

  

  

Bovenaanzicht 

van 

een 

kruispuntplateau    

Afbeelding 

3.1.1: 

Een 

kruispuntplateau 
in 

een 

30 

km/h 

gebied, 

uitgevoerd 

in 

klinkers 

Toepassen 

op: 

=___30 

km/h 

kruisingen 

waarbij 

alle 

zijtakken 

gelijkwaardig 

zijn; 

- 

__ 

Kruisingen 

tussen 

‘wijkverzamelwegen' 

(wegen 

meer 

zijn 

als 

alleen 

woonstraat/ 

verbindingen 

tussen 

woonstraten 

en 

gebiedsontsluitingswegen) 

- 

_ 

Kruisingen 

waar 

ongevallen 

hebben 

plaatsgevonden. 

  
  

  

Leidraad 

openbare 

ruimte 

orsele 

pe 

Leidraad 

openbare 

ruimte 

orSle 
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KOOPOVEREENKOMST Sloopmeters 

NDE) 

4; 

Naam 

Voornamen 

Geboren 

Adres, pc 
en 

woonplaats 

Pe en 

woonplaats 

Telefoon 

Email 

Legitimatie (soort) 

  
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Handelend als beherende 
vennoot 

van 
de 

vennootschap neren 

| 

gevestigd A en ingeschreven bij 
de Kamer van 

Koophandel 

onder 
nummer 73546380; 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

hierna 
ondergetekende 

1 te noemen 
verkoper, 

en 

2, 

Naam 

Voornamen 

Geboren 

Adres 

Pe en 

woonplaats 

Telefoon 

Email 

Legitimatie (soort) 

Hierna 

ondergetekende 

2 te noemen 
koper, 

hierna 
verkoper 

en 

koper tezamen te 
noemen 

partijen. 

paraaf koper: 

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



  

In 

aanmerking 
nemende dat: 

=__ 

Verkoper 
heeft een 

gedeelte 
van de 

bedrijfsmatige opstallen 
van het 

agrarische 

bedrijf aan 
de 

MN 
‘eN NN 

gesioopt, 
de 

bedrijfsmatige 

veehouderij-activiteiten beëindigd 
en de 

eventuele 
vergunning(en) ingetrokken 

: 

alsmede 
drie 

(extra) 
nieuwe 

woningen 
te realiseren door middel 

van de ruimte voor 

ruimte 

regeling’; 

-_ 

Koper heeft als doel het realiseren van een 

woning op 
het 

bij koper 
in 

eigendom verblijvende perceel Borsele T 
758 groot 

00.66.20 ha 
door 

middel van de 
‘ruimte-voor-ruimte-regeling'; 

-_ 

Verkoper 
heeft 

zich laten informeren en adviseren door een 
adviseur en er is 

overleg gevoerd door de koper met de gemeente Borsele waarbij ambtelijk 
een 

positief besluit wordt voorbereid en het 
college 

van 

Burgemeester 
en 

Wethouders 

van de 

gemeente 

Borsele een 

positief principebesluit 

heeft 
genomen c.q. 

binnen 

korte termijn gaat nemen; 

= 

Dat de 
realisering 

van 
de 

doelstellingen gebaseerd zijn op 
de door de Provincie 

Zeeland 
vastgestelde 

ruimte voor ruimte 
regeling 

en 

dienovereenkomstig 

ambtelijk zijn 
voor 

besproken 
alsmede 

getoetst 
en voorzien 

zijn 

landschappelijke 
en 

kwaliteitsverhogende maatregelen; 

- 

_ Partijen 
niet 

gelijktijdig 
met deze overeenkomst de anterieure 

overeenkomst 

— 

hierna Ontwikkelingsovereenkomst 

- 

met de 
gemeente 

Borsele 
wensen te 

tekenen; 

-__ 

Partijen 
willen 

overgaan 
tot 

schriftelijke vastlegging 
van 

de 
gemaakte afspraken 

waarbij geldt 
dat 

hetgeen 
in de 

Ontwikkelingsovereenkomst staat vermeld eveneens 

bindend is voor zover daarvan niet in deze overeenkomst 
afgeweken dan wel anders 

is geregeld, 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Verkoper 
en 

koper komen 
overeen: 

1. 
Koop 

Verkoper verkoopt 

aan 

koper, 
die van 

verkoper koopt, 
het recht om de door 

verkoper 
te 

slopen bedrijfsopstallen 

— 

casu 

quo ‘sloopvierkantemeters', 
ter hoeveelheid van 

500 m? -in 

te zetten voor de realisatie van een 

woning 
conform de voorwaarden 

die 
zijn gesteld 

in de 

Ontwikkelingsovereenkomst waarbij 
de 

gemeente heeft vastgelegd dat 
deze 

oppervlakte 
in 

elk 
geval 

voldoende is voor 
het realiseren 

van 
het 

voorliggende plan 
van 

koper. De 
koop 

behelst 
nadrukkelijk 

niet de 
koop 

van het te 

slopen gebouw 
maar 

enkel alleen het recht om 

deze 
oppervlakte 

in te zetten ter herbestemming. 

  

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

paraaf 
verkoper: Ee 

me (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



  

  

  

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

4, 

_ Wijze 
van betaling 

Koper 
betaalt de koopsom 

binnen de in 
artikel 3 vermelde termijn op 

1BAN-nummer 

ten 
name 

van (geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

5. 
_Grondtransactie / 

registergoederen 

Deze 
verkoop gaat 

niet 
gepaard 

met een 

grondtransactie 
dan wel een transactie van 

registergoederen. Deze 
overeenkomst 

wordt niet notarieel 
vastgelegd. 

6. 

_ 
Verplichtingen 

van 

partijen 

A. 
Partijen zijn verplicht 

in de 
meest 

brede 
uitleg, medewerking 

te verlenen voor het bereiken 

van het 
onherroepelijk worden 

van 
het 

delegatieplan 
zoals bedoeld in artikel 3 

jo. 
artikel 12 

van 
deze 

overeenkomst alsmede zoals bedoeld in de ontwikkelovereenkomst. 

B, 
Verkoper 

is 

voorafgaand 
of 

na 

ondertekening van 
deze overeenkomst doch binnen de 

gestelde 
voorwaarden in 

de 
Ontwikkelingsovereenkomst, verplicht 

tot de 
volgende 

voor 

zijn 

rekening te 
verrichten 

werkzaamheden; 

a. 

Sloop 
van een 

gedeelte 
van de 

bedrijfsopstallen en het uitvoeren van het 

opgestelde erfinrichtingsplan 
aan de 

volgens 
de definitie 

van de 
Ontwikkelingsovereenkomst. 

De 

sloop 
is 

uitgevoerd 
conform de 

getekende overeenkomst met 
de 

gemeente Borsele 
van 

21-9-2021; 

b. Het verrichten van de 
noodzakelijke 

onderzoeken naar 

omgevingsfactoren 
zoals 

niet-limitatief bedoeld 
asbestinventarisatie, bodemonderzoek, quick 

scan 

natuur, 

woon- en leefklimaat. 
Deze zijn inmiddels uitgevoerd; 

c‚ Het 
delegatieplan omgevingsplan “Buitengebied 

Borsele 
2018, gedeelte 

Oostketelaarweg 3, 
2021" is 

onherroepelijk vastgesteld 
door de 

gemeente 

Borsele. 

C. 
Koper 

is 
voorafgaand 

of na 

ondertekening 
van deze overeenkomst doch binnen de 

gestelde 
voorwaarden in de 

Ontwikkelingsovereenkomst, verplicht 
tot de 

volgende voor zijn 

rekening 
te verrichten 

werkzaamheden; 

a. Het uitvoeren van het 
opgestelde erfinrichtingsplan Slabbekoornsedijk 

ongenummerd, 
4434 RB Kwadendamme 

volgens 
de definitie van de 

Ontwikkelingsovereenkomst; 

b. Het verrichten van de 

noodzakelijke 

onderzoeken 
naar omgevingsfactoren 

zoals 

niet-limitatief bedoeld 
asbestinventarisatie, bodemonderzoek, quick 

scan 
natuur, 

woon- en 

leefklimaat; 

D. 
Voor 

rekening 

van 

verkoper zijn 
of komen de kosten die direct verband houden met de 

situatie 
aan en nabij 

de 

NN 
te 

E. Voor 
rekening van koper zijn of komen 

de kosten die 
direct verband houden 

met de 
situatie 

aan en 

nabij 
de 

Slabbekoornsedijk ongenummerd te Kwadendamme; 

F. In 
afwijking 

van en in 
aanvulling op 

de 
voorgaande 

leden hebben 
partijen 

het 
volgende 

vooraf afgesproken: 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

1. De 
verkoper draagt 

de kosten voor het adviseren en 

opstellen 

van deze 

overeenkomst en de 
bemiddeling 

door 
AgriTeam 

Makelaars Zeeland B.V. te 
Driewegen; 

2, De 
koper draagt 

de kosten voor het 
opstellen 

van een 

erfinrichtingsplan 
en het 

opstellen 
van een 

principeverzoek 
voor 

zijn 
locatie. 

3. De kosten voor het 
opstellen 

van een 

ruimtelijke onderbouwing 
ten behoeve van het 

delegatieplan Slabbekoornsedijk ongenummerd 
te Kwadendamme oldaan door 

koper. 

paraaf verkoper: 

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

paraaf koper: 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



  

  

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

  

Ten 
aanzien 

van de 
leges c.q. gemeentelijke 

kosten wordt 
het volgende bepaald: 

Leges 
vooroverleg: 

voor rekening 
van koper; 

Leges 
vernieuwd 

principeverzoek: 

voor 

rekening 

van 

koper; 

Kosten beoordelen onderzoek: voor rekening 
van 

koper; 

Leges delegatieplan: voor rekening van koper; 

KOR bijdrage: 
voor 

rekening 
van 

koper; 

Bouwleges: 
voor 

rekening 
van 

koper; 

Overige leges/bijdrage watercompensatie/planschade/nutsvoorzieningen: 
voor 

rekening 
van 

koper. 

Voor zover werkzaamheden en/of 
betalingen 

niet 
zijn 

benoemd 
geldt 

het 
gestelde 

in de 

Ontwikkelingsovereenkomst bij gebreke waarvan partijen 
in 

overleg 
treden 

waarbij geldt 

dat de kosten in 
eerste 

aanleg 
worden 

gedragen 
door de partij 

die 
eigenaar 

is van de 

locatie 
waaraan 

de 
kosten zijn toe te schrijven. 

amoason 

> 

7. 

_ 
Vrijwaring planschade 

Eventuele 
planschade 

is voor 
rekening 

van 

koper c.q. 
te betalen door 

koper. Verkoper 
is 

nimmer aansprakelijk 
voor 

planschade. 

8. 
_Hoofdelijkheid 

Indien 
verkoper 

en/of 
koper 

twee of meer 
(rechts)personen zijn, geldt 

het 
volgende: 

a. de 
(rechts)personen 

die 
verkoper, respectievelijk koper zijn, 

kunnen slechts 
gezamenlijk 

de voor hen uit 
deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk 

de voor hen uit deze koopovereenkomst 
voortvloeiende 

verplichtingen nakomen; 

b. de 
(rechts)personen 

die 
verkoper, respectievelijk koper zijn, 

verlenen elkaar 
bij 

deze 

onherroepelijk volmacht 
om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende 

rechten uit te 
oefenen, respectievelijk 

de 
voor hen uit deze 

koopovereenkomst 

voortvloeiende verplichtingen na te komen; 
en 

c. de 
(rechts)personen 

die 
verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk 

verbonden voor 

de uit deze 
koopovereenkomst 

voortvloeiende 
verplichtingen. 

paraaf verkoper: 
paraaf koper: 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

9. _Domicilie 

Deze 
koopovereenkomst 

zal berusten, en 

partijen 
kiezen ter 

zake 
van 

deze 

koopovereen- 

komst 
domicilie, ten kantore 

van 

AgriTeam 
Makelaars Zeeland 

BV, Ruigendijk 2, 
4438 

NM 
Driewegen. 

10. 
Rechtskeuze 

Op 
deze overeenkomst is het Nederlands recht van 

toepassing. Geschillen zullen 
worden 

voorgelegd aan de 
Rechtbank 

in het 
betreffende arrondissement van de 

gedaagde partij. 

an 

dt 

de 

vn 

eeen gE 

MUI 

MIANGIAUIS 
@SEIAIU B: Ve 

Partijen vrijwaren AgriTeam 
Makelaars Zeeland B.V. voor 

vorderingen 
of 

aanspraken 
op 

vergoedingen 
voor 

geledenschaden, 
kosten of interesten 

aangaande 
deze overeenkomst 

Aldus 
overeengekomen 

en in drievoud 
opgemaakt 

en ondertekend te 
Lewedorp op 

6 januari 2026. 

Verkoper, 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

paraaf verkoper: paraaf koper: 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



  

afwateren naar 
deze sloot 

  
    

   

waterberging 

„xIs 

17 KB 

  

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Berekening waterberging 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

elementen 

koppeling 
met sloot zie 

afbeelding 

huis 

voetafdruk 

200 

compensatie 

0,075 

in m3 15 m3 

directe 

lozing 
of indirecte 

lozing? 

direct 18,75 
te 

vergraven 
oppervlakte 

in m2 

indirect 
0 te 

vergraven oppervlakte 
in m2 

schuur 

voetafdruk 150 

compensatie 
0,075 

in m3 
11,25 

m3 

directe 

lozing 
of indirecte 

lozing? 

direct 
14,0625 

te 
vergraven oppervlakte 

in m2 

indirect 
0 te 

vergraven oppervlakte 
in m2 

terein 

verharding 

voetafdruk 

1040 

compensatie 
0,075 

in m3 78 m3 

directe 

lozing 
of indirecte 

lozing? 

direct 
97,5 

te 

vergraven oppervlakte 
in m2 

indirect 0 te 
vergraven 

oppervlakte 
in m2 

totaal te 

vergraven 

maximaal 130,3125 
m2 als er een 

koppeling gemaakt 
wordt met de sloot en het water niet naar het 

maaiveld 
stroomt 

minimaal 
O.m2 

al het water 
zou 

dan 

geinfiltreerd 
moeten worden 

(je krijgt 
dan rondom 

de schuur 
en 

het huis 

mogelijk 
nattte 

voeten) 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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BIJLAGE 
8 
BĲ ANTERIEURE OVEREENKOMST SLABBEKOORNSEDIJK T758, 

KETTINGBEDING 
MET ERFDIENSTBAARHEID EN/OF 

KWALITATIEVE VERPLICHTING 

  

De ondergetekenden, 

a. 
De 

Publiekrechtelijke rechtspersoon 
Gemeente Borsele, gevestigd 

aan de Stenevate 

10 
te 

4451 KB 
Heinkenszand, ingeschreven 

in het handelsregister 
van de kamer van 

koophandel 
onder nummer 

20164138, 
adres: Stenevate 10 te 

4451 KB 

Heinkenszand 
en 

postadres: 
Postbus 1 te 4451 AA Heinkenszand, rechtsgeldig 

vertegenwoordigd 
door 

de 
burgemeester 

van de Gemeente 
Borsele, 

de heer G.M. 

Dijksterhuis, 

handelende ter 
uitvoering van het besluit van het 

college 
van 

burgemeester 
en wethouders 

van ! 

li bewazt? 
2026, 

als zodanig 
de 

Gemeente Borsele 
overeenkomstig 

het bepaalde 
in artikel 171 van de Gemeentewet 

rechtsgeldig vertegenwoordigende, 

hierna te 
noemen “de 

Gemeente” 

  

en 

a EN geboren op MN 

wonende aan de 

re (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

hierna te 
noemen “de Initi 

ke 

hierna 
tezamen 

te noemen 
“partijen”, 

Overwegingen 

a. Onder “de Initiatiefnemer” 
zoals benoemd in deze 

akte, 
wordt tevens 

begrepen 

diens 

rechtsopvolger(s) 

onder 
algemene 

of 
bijzondere 

titel. 

b. 
Partijen 

wensen 

bij 
deze akte een kettingbeding 

met 
boetebeding 

overeen te komen 

met 
betrekking 

tot het 
perceel gelegen, 

kadastraal bekend Gemeente 
Borsele, 

sectie 

T, 
nummers 

758, 
146 en 

30, 
zoals in 

zijn geheel 

werd 
verkregen bij 

notariële akte 

van respectievelijk 
6 
augustus 1999, Hyp4 

deel 
6060/nummer 15 

Middelburg, 
27 

maart 
2006, Hyp4 

deel 7256/ nummer 131 en 4 
augustus 2004, Hyp4 

deel 7136/ 

nummer 177. 
Perceel T758 wordt hierna 

genoemd: “Bouwkavel”); 

c. 

Partijen 
met betrekking tot 

de Bouwkavel in 
onderhavige 

akte een 
erfdienstbaarheid 

als bedoeld in Titel 6 
van 

Burgerlijk 
Wetboek Boek 5 willen 

vestigen en/of; 

d. 
(een) 

kwalitatieve 
verplichting(en) 

als bedoeld in artikel 6:252 van het 
Burgerlijk 

Wetboek willen 
vestigen 

voor die bepalingen ten 
aanzien van de Bouwkavel die naar 

hun aard niet kunnen kwalificeren als erfdienstbaarheid. 

Artikel 1 
Omschrijving verplichting 

1. De Initiatiefnemer is niet gerechtigd 
rechten en/of 

verplichtingen 

uit de 
“Anterieure 

overeenkomst Slabbekoornsedijk (ong) 
te Kwadendamme, perceel 

T 758” 
aan een 

derde over te 
dragen 

zonder de 
voorafgaande schriftelijke toestemming 

van 
de 

Gemeente. De Gemeente 
zal wanneer de Initiatiefnemer om 

toestemming vraagt 

voor een overdracht haar toestemming 
niet 

op onredelijke gronden 
onthouden. De 

Gemeente is 
bevoegd 

aan een mogelijk te 
geven toestemming 

nadere voorwaarden 

te 
verbinden. 

2. 
De Initiatiefnemer 

vrijwaart 
de Gemeente van 

aansprakelijkheid 

voor 

onrechtmatig 

handelen 
vanwege 

de 
vernietiging 

van een of meerdere 
besluit(en) 

van een en/of 

meerdere 
van haar 

organen. 

   

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)ente: 

Paraaf Initiatiefne 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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Nadeelcompensatie 

3. De Initiatiefnemer verbindt zich om 
aan de Gemeente het totale 

bedrag 
te 

vergoeden 

van de schade als bedoeld in 
Afdeling 

4.5 van de 
Algemene 

wet bestuursrecht en/of 

Afdeling 
15.1 van de Ow. 

De Gemeente zal de Initiatiefnemer 
schriftelijk 

van 
aanvragen 

om 

nadeelcompensatie op 
de 

hoogte 
stellen en 

bij 
de 

behandeling 
van de 

aanvraag 

betrekken 
op 

de 
wijze 

zoals 
voorgeschreven 

in de 
“Verordening nadeelcompensatie 

Gemeente Borsele”, 
dan wel de 

rechtmatige opvolger 
of 

vervanger 
daarvan. 

Bij 

betwisting zal 
de Gemeente de schadeclaim met 

inachtneming 
van de alsdan 

geldende wettelijke procedures 
en de 

te 
betrachten 

zorgvuldigheid jegens 
derden en 

de Initiatiefnemer afhandelen. 

De Initiatiefnemer is 
bevoegd 

om met 
diegene 

die een 

aanvraag 
voor 

tegemoetkoming 
van schade in 

Afdeling 
4.5 van de 

Awb en/of 
Afdeling 

15.1 van de 

Ow heeft 
ingediend, 

te komen tot een 
minnelijke regeling 

tussen 
de Initiatiefnemer en 

de 
aanvrager 

van de schade. 
Dit, 

mits de Gemeente daartoe 
schriftelijk goedkeuring 

heeft 
gegeven. 

Als de Initiatiefnemer en de 
aanvrager 

tot een 
minnelijke 

betalingsregeling komen, 
betaalt de Initiatiefnemer het 

overeengekomen bedrag 
in 

de alsdan 
geldende 

Nederlandse valuta rechtstreeks aan de 
aanvrager. 

Wanneer de 

Initiatiefnemer en de 
aanvrager 

tot overeenstemming komen, overlegt 
de 

Initiatiefnemer een 
betalingsafschrift 

daarvan 
aan de Gemeente. 

Bij 
het 

gestelde 
in 

dit artikellid 
vrijwaart 

de Initiatiefnemer de Gemeente 
tegenover degene 

die een 

aanvraag 
voor 

nadeelcompensatie 
heeft 

ingediend. 

Erfafscheidingen 

6. Erfafscheidingen 
aan de 

voorzijde 
van de Bouwkavel worden door de Initiatiefnemer 

vormgegeven 
door 

aanplant 
van 

een 

haag 
van een 

streekeigen 
soort 

— 

zoals 

benoemd in de 
Gemeentelijke “Richtlijnen Uitgifte Plantsoengronden” —op 

de 

Bouwkavel met een maximale 
doorgroeihoogte 

van 
minimaal 

0,5 meter 
en maximaal 

1 meter. 
Bij hoekpercelen 

wordt de 
lage haag 

aan de zijkant 
en 

grenzend 
aan de 

Openbare 
ruimte 

doorgezet 
tot 1 meter achter het 

verlengde 
van 

de 
voorgevellijn. 

Erfafscheidingen 
aan de 

zij- 
of 

achterzijde 
van de Bouwkavel en 

grenzend 
aan 

de 

Openbare 
ruimte worden door de Initiatiefnemer 

vormgegeven 
als een met hedera 

begroeid 
harmonica-/staafmathekwerk. 

Het hekwerk wordt door de Initiatiefnemer 
op 

de Bouwkavel geplaatst. 
Het hekwerk heeft een 

hoogte 
van 

1,8 
m. 

Voor het 
aanplanten 

van de 
haag moet 

door de Initiatiefnemer 
op 

de Bouwkavel een 

werkstrook 
vrijgehouden 

worden van 
minimaal 70 cm. Voor het 

plaatsen 
van het 

begroeide 
hekwerk 

geldt 
een 

werkstrook 
van 

40 cm. 

De doorsteek in de 
haag 

ten behoeve van een 

pad 
naar de 

voordeur 
mag 

maximaal 

1 meter breed 
zijn. 

De doorsteek in de 
haag 

ten behoeve van het garagepad mag 

maximaal 4 meter breed 
zijn. 

„De 
Initiatiefnemer is 

verplicht 
de 

hagen 
en het hekwerk met hedera 

als 

vermeld in lid 

1 en 2 van dit artikel te onderhouden en in stand te 
houden, 

waar nodig opnieuw 
aan 

te planten, op 
de 

hoogten 
zoals vermeld in lid 1 van dit artikel te snoeien en 

op 
een 

juiste wijze te onderhouden, 
waaronder in ieder 

geval 
wordt 

begrepen 
het 

tijdig 
en 

voldoende bewateren 
van de 

hagen/hedera 
om het 

tenietgaan 
van de 

hagen/hedera 

te voorkomen. 

Landschappelijke inpassing 
  

11. 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Voor de Bouwkavel realiseert de Initiatiefnemer de Landschappelijke Inpassing 
zoals 

dat in het door de Gemeente Borsele 
schriftelijk goedgekeurde erfbeplantingsplan 

is 

weergegeven, 
waarvan de 

tekening 
als 

Bijlage 
1 

bij 
deze overeenkomst is gevoegd. 

ente: 

Paraaf Initiatief 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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12. De 
Initiatiefnemer is 

verplicht 
het 

Woningbouwplan 

onder andere te 
realiseren in 

overeenstemming met 
het 

Landschappelijk Inpassingsplan. 
De 

Initiatiefnemer is 

gehouden 
de beplanting te 

realiseren in het 
eerstvolgende plantseizoen volgend op 

het moment van oplevering 
van het 

Woningbouwplan. 
Onder 

opleveren 
in de 

zin van 

dit artikel verstaan 
partijen 

de 
gereedmelding 

van de bouwactiviteit door de 

Initiatiefnemer 

— 

of namens hem een onafhankelijk, gecertificeerde bouwkundige 

toetser in de zin van de Wet 
kwaliteitsborging 

voor het bouwen 
— 

in de zin van artikel 

2.21 van het Besluit bouwwerken 
leefomgeving bij 

het 
bevoegd gezag. 

13. 
De Initiatiefnemer is 

verplicht 
alle 

beplanting 
als 

vermeld in leden 11 en 12 van dit 

artikel 
te 

onderhouden en in stand te 
houden, 

waar 

nodig opnieuw 
aan te planten, op 

de 
hoogten 

zoals vermeld in het 

erfbeplantingsplan 

te snoeien en 

op 

een 

juiste wijze 

te onderhouden, 
waaronder in ieder 

geval 
wordt 

begrepen 
het 

tijdig 
en 

voldoende 

bewateren de 
beplanting 

om 
het 

tenietgaan 
of 

(verdere) degeneratie 
daarvan te 

voorkomen. 

14. Daar waar leden 6 tot en met 10 en leden 
11 

tot 
en met 13 van dit artikel met elkaar 

conflicteren 
c.q. 

in 
tegenspraak zijn, prevaleert 

het gestelde 
in leden 11 tot en met 13 

van dit artikel. 

15. 
Bijlage 

1 
bij 

dit document wordt 
ingeschreven 

in de 
openbare registers 

van het 

kadaster. 

Waterberging 

16. Als 
gevolg 

van realisatie van het Woningbouwplan neemt 
het verhard 

oppervlak 

toe. 

Als 
gevolg 

van toename van het verhard oppervlak neemt 
het afstromend 

hemelwater 
toe, hetgeen 

leidt tot 
bergingsverlies. 

Het bergingsverlies bedraagt per 

vrijstaande woning op 
de Bouwkavel 

104,25 
m° 

(1.390 
m? x 

0,075 mm). 
De 

Initiatiefnemer dient zelf 
zorg 

te 
dragen 

voor voldoende 
voorzieningen 

voor 

hemelwaterafvoer 
en ook voor de 

aanleg 
van 

waterberging op 
de Bouwkavel om 

het 

bergingsverlies 
te 

compenseren, 
een en ander in 

overleg 
en 

samenspraak 
met Team 

Leefomgeving 
van de 

gemeente 

Borsele en het 
Waterschap 

Scheldestromen. De 

waterberging 
dient 

gerealiseerd 
te 

zijn 

vóór de 
oplevering 

van het 

Woningbouwplan 

en dient in stand te worden 
gehouden 

en 
op 

een 
correcte wijze 

onderhouden te 

worden, hetgeen 
in ieder 

geval 
betekent dat de waterberging 

in die 
staat blijft 

zodat 

de 
waterberging 

het 

bergingsverlies 104,25 
m° kan 

bergen 

en 

blijven bergen. 

17. 
Onder 

“oplevering” 

in de zin van dit artikellid verstaan 
Partijen 

het gereed 
melden 

door de 
Initiatiefnemer of een 

gemachtigde 

namens hem in de zin van 
artikel 2.21 

van het 
Besluit bouwwerken 

leefomgeving bij 
het 

bevoegd gezag. 

Parkeren 

18. De Initiatiefnemer realiseert overeenkomstig 
de 

richtlijnen 
en normen uit de CROW- 

publicatie 381, 
minimaal twee 

(2) parkeerplaatsen per woning, waarbij 
de 

bijgebouwen 
en bouwwerken 

geen gebouw zijnde 
in de zin van Bijlage 

| onder deel B 

van het Besluit bouwwerken 
leefomgeving zijn uitgezonderd 

als 

grondslag 

voor het 

berekenen van het aantal 
parkeerplaatsen. 

Voormelde parkeerplaatsen 
realiseert de 

Initiatiefnemer 
op 

de Bouwkavel en dient 
hij 

in stand houden. 

Riool 

19. De Initiatiefnemer sluit in overleg met Waterschap 
Scheldestromen de Bouwkavel 

aan 

op 
een 

zuiveringsvoorziening 

voor 

huishoudelijk 
afvalwater. Dit 

overeenkomstig 

8 
22.3.8.3. van het 

Omgevingsplan 

Gemeente Borsele. De Initiatiefnemers 

Bouwkavel 
ligt op 

een afstand die 
gelijk 

is aan of 
groter 

is dan 
veertig meter (2 40m) 

htstbijzijnde 

vuilwaterriool of een zuiveringtechnisch 
werk 

waarop 

g 

kan 

plaatsvinden. 

De door De Initiatiefnemer aan te sluiten 

voorziening 
voldoet aan de minimale vereisten. Dit houdt in 

ieder 
geval 

in 

veringsvoorziening 

een nominale inhoud van minimaal 6 m3 heeft, 
voldoet 

   

  

   

  

   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

te: 
Paraaf Initiati 

  (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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aan NEN-EN 12566-1 en een en 

hydraulisch 
rendement van ten 

hoogste 

10 
gram, 

bepaald overeenkomstig 
annex B van NEN-EN 12566-1 heeft. 

20. Team Leefomgeving 
en 

Waterschap 
Scheldestromen 

zijn bevoegd 
aan het 

gestelde 

in 
het 

vorige 
lid van dit artikel nadere voorwaarden te stellen. 

Driftreductie 

21. 
Op 

een deel van de Bouwkavel rust de functie 
“Algemeen 

toelaatbare functies” die 

het 
gebruik 

van het 
perceel 

voor 

agrarische 
doeleinden waar het 

gebruik 
van 

gewasbeschermingsmiddelen 

niet 
uitgesloten 

is. Het 
Woningbouwplan 

van de 

Initiatiefnemer is 
gelegen 

binnen de 
spuitvrije 

zone van voornoemde 
percelen. 

Behoudens het treffen van 
voldoende, Bouwkavelspecifieke maatregelen, 

dient voor 

gevoelige 

functies zoals 
— 

maar niet uitsluitend 
— 

woningen 
en tuinen ten minste 

vijftig (50) 
meter als 

spuitvrije 
zone te 

worden 
aangehouden 

in verband met het 

gebruik 
van 

gewasbeschermingsmiddelen. 

22. Initiatiefnemer treft in het 
plantseizoen (november-maart) 

dat voorafgaat 
aan de 

oplevering 
van de Bouwkavel 

Bouwkavelspecifieke 
en 

afschermende 
maatregelen 

in 

de vorm van een 

wintergroenblijvende haag 
die bestaat uit twee 

rijen 

Els 
(Alnus) 

of 

andere 
loofbomen, 

zoals 
haagbeuk (Carpinus betulus) op 

drie 

(3) 

meter afstand van 

elkaar. 
De tussenruimte 

tussen 
de loofbomen 

bedraagt 
75 centimeter. Tussen de 

rijen 
elzen 

in, 
dient een 

bladhoudende 
beukenhaag (Fagus sylvatica) 

of een 
liguster 

(Ligustrum ovalifolium) aangebracht te 
worden. De 

uiteindelijke hoogte 
van de elzen 

en de 
beukenhaag 

dient vier 
(4) 

meter te zijn. Bij aanplant 
dient een 

hoogte 
van 

minimaal drie 

(3) 

meter 
gerealiseerd 

te worden. De 
Initiatiefnemer heeft 

voorgaande 

in het 
Landschappelijk inpassingsplan geïncorporeerd, 

zoals 
weergegeven 

in de 

tekening 
welke als 

Bijlage 
1 

bij 
dit document is 

gevoegd. 

23. De 
Initiatiefnemer is 

verplicht 
alle 

beplanting 
als vermeld in lid 20 van dit artikel te 

onderhouden en in stand te 
houden, 

waar 

nodig opnieuw 
aan te 

planten, op 
de 

hoogten 

zoals vermeld in het 
erfbeplantingsplan 

te snoeien en 

op 
een 

juiste wijze 
te 

onderhouden, 
waaronder in ieder 

geval 
wordt 

begrepen 
het 

tijdig 
en voldoende 

bewateren de 
beplanting 

om het 
tenietgaan 

of 
degeneratie 

anderszins daarvan te 

voorkomen. 

24. Daar waar artikelleden 6 tot en met 
10 en artikelleden 21 

tot 
en met 23 van deze 

bijlage 
met elkaar conflicteren 

c.q. 

in 
tegenspraak zijn, prevaleren 

artikelleden 21 tot 

en met 23 van deze 
bijlage. 

25. De Initiatiefnemer verklaart afstand te doen van 
het indienen van een verzoek zoals 

bedoeld in 
Afdeling 

4.5 van de 
Algemene 

wet 
bestuursrecht in 

samenhang gelezen 

met 
Afdeling 

15.1 van de Ow. De Initiatiefnemer zal 
geen 

rechtsvordering 
instellen 

met 
betrekking 

tot het afzien van een verzoek als bedoeld in 
Afdeling 

4.5 
van de Awb 

in 
samenhang gelezen 

met 
Afdeling 

15.1 van de Ow. Deze 
bepaling geldt 

als 

vaststellingsovereenkomst 
als bedoeld in artikel 7:900 van het 

Burgerlijk 
Wetboek. 

Onder 
“Initiatiefnemer” in de zin van dit artikellid verstaan 

Partijen 
mede de 

rechtsopvolger(s) 

onder 
algemene 

of 
bijzondere 

titel van de 
percelen 

kadastraal 

bekend Gemeente Borsele, 
Sectie 

T‚ 
nummers 30 en 

146, gezamenlijk groot 
ca. 

5.000 m?. Percelen T30 
en T146 vallen voor het 

gestelde 
in dit artikellid mede onder 

“Bouwkavel”, 
dit tezamen met 

T758 of elk van alle 
percelen apart. 

Brandaandachtsgebied 

26. 
Op 

basis van de kaart die als 
Bijlage 

2 
bij 

dit document is 
gevoegd 

en is opgesteld 

door het 

(toenmalige) 

Ministerie van Infrastructuur en 

Waterstaat, 
is de Bouwkavel 

op 
basis van de 

normstelling 
uit artikel 5.12 van het Besluit kwaliteit 

leefomgeving 

een 

brandaandachtsgebied. 

Dat maakt dat de bouwwerken en/of Bouwkavels van de 

Initiatiefnemer overeenkomstig 
artikel 5.3 en 

Bijlage 
VI van het Bkl is aan te merken 

tsbaar. 

Paraa 

ente: 

Paraaf Initiatiefnem 
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27. 
Vanwege 

de kwalificatie 
beperkt 

kwetsbaar/kwetsbaar 
bouwwerk en/of locatie 

verbindt de Gemeente 
op grond 

van artikel 5.14 in samenhang gelezen 
met artikel 

12.27c van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving 

voor de BOPA 
(een) 

omgevingsvergunningvoorschrift(en) 

dat voor de Bouwkavel 
(mogelijk) 

brandwerende bouweisen 
gelden 

die de 
Veiligheidsregio 

Zeeland heeft 

geformuleerd. 
De 

Gemeente informeert 
bij 

de 
Veiligheidsregio 

Zeeland of het 

Woningbouwplan aanleiding geeft tot 
brandwerende bouweisen en zo 

ja, 
welke dat in 

het 
onderhavige geval 

dienen te 
zijn. 

Het 
te 

verbinden 

omgevingsvergunningvoorschrift 

maakt dat 
(een) kwetsba(a)r(e)/ (een) beperkt 

kwetsba(a)r(e) gebouwen(en) 

binnen het voorschriftengebied 
de eisen van artikel 

4.90 van het Besluit bouwwerken 
leefomgeving 

kunnen gelden. 

28. 
Bijlage 

2 bij 
dit document wordt 

ingeschreven 
in de 

openbare registers 

van het 

kadaster. 

Artikel 2 

Kettingbeding 

De Initiatiefnemer verbindt zich 
jegens 

de Gemeente 

— 

die dit voor zich aanvaardt 
— 

de 

onder artikel 1 vermelde 
verplichtingen, bij geheel 

of 
gedeeltelijke vervreemding 

van de 

onder 
sub b. van de considerans vermelde 

Bouwkavel, 
alsmede 

bij 
elke verlening 

van 

enig 

goederenrechtelijk 

of 
persoonlijk gebruiks- 

of 
genotsrecht, 

aan de nieuwe 
eigenaar, beperkt 

gerechtigde 
of 

gebruiker 
ten 

behoeve van de Gemeente 
op 

te 
leggen. 

De nieuwe 
eigenaar, 

beperkt gerechtigde 
of gebruiker ten 

behoeve van de 
Gemeente, 

neemt ten behoeve van 

Gemeente aan 

— 

in verband daarmee 

— 

om 
het vermelde in artikel 1 in de akte tot 

levering, 

vestiging 
van 

beperkt gebruiks- 
of 

genotsrecht 

of 
verlening 

van een 

persoonlijk gebruiks- 
of 

genotsrecht woordelijk op 
te nemen. Dit behoudens de vervanging 

van de naam van de 

Initiatiefnemer door die van de nieuwe 

(gebruiks- 

of 
genots)gerechtigde. 

Artikel 3 Boete 

Bij niet, 
niet 

tijdige 
of niet 

behoorlijke nakoming 
van het in artikel 2 vermelde 

verplichtingen, 

is de Initiatiefnemer of diens 
verkrijger 

een direct opeisbare 
boete 

verschuldigd 
van € 

50.000,00 
ten behoeve van de Gemeente. 

Voorgaand bedrag 
wordt 

geïndexeerd 

overeenkomstig 
de 

consumentenprijsindex (CPI) 
van het 

Centraal 
Bureau 

voor de Statistiek. 

Dit alles met 
de 

bevoegdheid 
voor de Gemeente daarnaast 

nakoming 

en/of 
de 

eventueel 

meer geleden 
schade van de Initiatiefnemer of diens 

verkrijger 
te vorderen. 

Artikel 4 Verzuim 

1. De Initiatiefnemer of diens 
verkrijger 

is in verzuim 
jegens 

de Gemeente als 
hij 

— 

na in 

gebreke 
te 

zijn gesteld 
door de Gemeente 

— 

nalatig 
is 

of 
blijft 

van een of meer van de 

bepaling(en) 
van deze overeenkomst te voldoen. De Initiatiefnemer of diens 

verkrijger 
is 

verplicht 

— 

binnen een 

bij aangetekende 
brief door 

burgemeester 
en 

wethouders van 
de Gemeente te 

bepalen termijn 

— 

na door hen 
geconstateerde niet, 

niet 
behoorlijke 

en/of 
niet tijdige nakoming 

van de in artikel 1 omschreven 

verplichtingen, 
alle handelingen te 

verrichten die 
noodzakelijk zijn 

om 

alsnog 
aan die 

verplichtingen 
te 

voldoen. De kosten hiervan komen voor 

rekening 
van de 

Initiatiefnemer of diens verkrijger. 

2. Wanneer het verzuim van de 
Initiatiefnemer of diens 

verkrijger betrekking 
heeft 

op 
de 

verplichtingen 
uit artikel 1 van deze overeenkomst, 

kan de Gemeente zowel de 

bedongen boete, 
als de 

vergoeding 
van 

de eventueel meer 

geleden 
schade dan 

terstond vorderen. 

Artikel 5 
Erfdienstbaarhe(i)d(en) & Kwalitatieve verplichting(en 

1. 
Partijen 

komen overeen 
dat de in deze overeenkomst 

begrepen verplichtingen 
ten 

laste van de Bouwkavel om te dulden 
of niet 

te toen 
ten behoeve van 

perceel 
T 658 

als heersend erf en ten laste van de 
Bouwkavel als dienend erf 

op grond 
van Titel 6 

van het 
Burgerlijk 

Wetboek Boek 5 als erfdienstbaarhe(i)d(en) is/zijn gevestigd 
als 

la armee het dienend erf is belast. 

  

Paraaf 

ente: 

Paraaf Initiatiefnemel 
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2. 
Partijen 

komen 
overeen dat de in deze overeenkomst 

begrepen verplichtingen 
om te 

dulden of niet te doen ten 
aanzien van de Bouwkavel 

op grond 
van artikel 6:252 van 

het 
Burgerlijk 

Wetboek ook als 
kwalitatieve verbintenissen zullen 

overgaan op 

diegenen 
die het desbetreffende goed onder bijzondere 

titel zullen 
verkrijgen 

en dat 

mede 
gebonden 

zullen 

zijn degenen, 
die van de rechthebbende 

op 
het 

desbetreffende 
goed 

een recht tot 
gebruik 

van het 
goed 

zullen verkrijgen, 
alles indien 

en voor 

zover 

een 

dergelijke 
kwalitatieve 

werking 
aan deze 

regeling 

kan worden 

gegeven 
en de in deze overeenkomst 

begrepen verplichtingen 
naar hun 

aard niet 

kunnen 
kwalificeren als een erfdienstbaarheid Titel 6 van het 

Burgerlijk 
Wetboek 

Boek 5. 

Artikel 6 Volmacht 

Partijen 
verlenen elkaar 

bij 
dezen over en weer 

onherroepelijk 
volmacht met de bevoegdheid 

tot indeplaatsstelling 
van een 

opvolgend gemachtigde 
om de inhoud van deze akte vast te 

leggen 
en in te 

schrijven 

en de desbetreffende 
openbare registers. 

De kosten van het 

opmaken 
van deze notariële akte en 

van de 
inschrijving 

in de 
openbare registers zijn 

ten 

laste van de Initiatiefnemer. 

Artikel 7 
Woonplaatskeuze 

Voor de uitvoering 
van de in deze akte vervatte 

rechtshandelingen 
in het kader van de 

Kadasterwet en de fiscale 
gevolgen daarvan, 

kiezen 
partijen woonplaats op 

het kantoor van 

De Zeeuwse Alliantie te Goes en Middelburg (KvK-nummer 51093324), 

dan wel de 

rechtsgeldige opvolger 
daarvan. 

Artikel 8 Slotbepalingen 
& 

bijlagen 

1. Alle in deze 
overeenkomst behorend 

bij 
de anterieure overeenkomst vernoemde 

bijlagen, 
maken integraal en onverbrekelijk 

deel uit van deze overeenkomst. 

2. Alle in deze overeenkomst 
behorend 

bij 
de anterieure overeenkomst vernoemde 

bijlagen 
worden met een afschrift van deze akte 

ook 
ingeschreven 

in de 
openbare 

registers: 

— 

Bijlage 
1: 

Situatietekening Inrichtingsplan; 

— 

Bijlage 
2: Situatietekening inrichtingsplan beplanting; 

Aldus overeengekomen 
en in tweevoud 

opgemaakt, 

Datum. 

_L3— 

O4 
2026 Datum: 

2 

Plaats: 

Plaats: 

. 

De Initiatief 
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