STEDENBOUW
LANDSCHAP
BUITENRUIMTE



INTERACTIEVE PDF
Dt Adobe-PDF document bevat de volgende Interactieve

functies:

INHOUDSOPGAVE
Ce inhoudsopgave in dit document is sankiikbaar.

Wanneer op een onderdeel wordt geklikt, weorct naar de

deshetrellendes locatiz in hat document gesprongen.
HYPERLINKS

Wanneer op een hyperlink wordt gekliki, wordt naar een
andere locatie in het documert, naar een ander document
of naar een website gesprongen. Hyperlinks worden als

volgl aangeqgeven in de te

AUTEURSRECHT

Dt document Is tot stand gekomen op basis van de
Algemene Rijxsinkoopyocrvaarden voor dienslen
[ARVDDI-2018). On grond dasrvan kormen alle
auteursrechten die kunnen worden uitgeoefend — waar en

wanneer dan ook, loe aar de oparachlgever.

IN OPDRACHT VAN:

- M Rijksvastgoedbedrijf
#-=Q Ministerie van Volkshuisvesting en
Ruimtelijke Ordening

gemaente

Hollands
Kroon

STEDENBOUW
LANDSGHAP
BUITENRUIMTE




LEESWIJZER 4

1 - INLEIDING 5
AAMLEIDING .. e ST A ST SR R R R R Y o it T T
AFBAKENING PLANGEBIED .. R R R L D
DOEL VAN HET BEELDEWALITEITSPLAN . A AR

2 - BELEIDSKADERS 6
NOTA VAN UITGANGSPUNTEMN ovvvvimrrmiissrrrrssseens GmresEr R PPN -]

NOTA OMGEVINGSKWALITEIT ..ot B

3 - ANALYSE HUIDIGE SITUATIE 8
GESCHIEQENIS VAN DE WIERINGERMEERPGLDER .
HET DCRP WIERINGERWERF .

HUIDIGE STEDENEOUWKUNDIGE STRUCTUUR .. TR Y Ry . |
GROENSTRUCTUUR.. e A B A ST B A S T
ANALYSE AANGRENZENDE WIIKEN .. P P A PUA S T [ PSPy ]
AANSLUITING OP BESTAANDE WIJKRANDEN .. ... diii i 15

KENMERKEN SCHEPENWIJK .

KEMNMERKEMN FLANETEMWIJEK,
KENMERKEN QOSTERTERP . S R T
BOEREMERVEM LANGS DE OOSTERTERPWEG .. 5 i iiveris 19

4 - VISIE OP DE NIEUWE SITUATIE
POSITIEVE GEZONDHEID ool iiiaisin. % i 5 v
DE VOLGEMNDE STAP IM DE ONTWIKKELING WAN WIERINGERWER
VISIE QP DE RUIMTELLIKE STRERETULIR . ..ooo v e reneeenrnneees
VISIE GP DB BEELDEWRLITELT .- oo i s e e i it s e i

OMGANG MET MERKEER ENLPARKEREN e il icinnunsn 224

INVULLING VAN DE BOUWWELDEMN ..o e cene 25
HOUT - VERBINDEND ELEMENT .. Vigesky
NATUURINCLUSIVITEIT EN KLIMAATADAPTATIE .

WOONSFEREN .
WONEN AAN DE OOSTERTERFWEG > 3 i
WONEN IR DEQNTGHMING i i il il i i G Rl

WONEN AAN HET SLERKEMPARKE i oo oo ore 31
5 - ALGEMENE REGELS VOOR DE UITVOERING 32

STEDENBOQUWEKUNDIG RAAMWERK
BOUWMASSA . ..iiians

BN B i vumisonumensn | e ew o e e v T oo S e S F R i s

VRIJSTAANDE EN TWEE-ONDER- éEN KAP WONINGEN ... 33

APPARTEMENTEM .....ocovvens - e W
KLEUR- EN MATERIAALGEBRUIK ....ccooiiiiiiiiiiniiiiniinniiiniina.. . 35

DAKEM,

GEWVELS

CEUREN EN KOZIJNEN.. S b b et bt e A DY
ERFAFSCHEIDINGEN EN OVERGANGSZONES .. e |
- LOCATIESPECIFIEKE BOUWERGELS EM PRINCIPES 37

BOUWREGELKAART FASE 1.........
ZOEKZONE ENTREE BCUWWELD

ENTREE BOUWWELD .. o e O SR ol 5 T s L PR
MARKANT STEDENBOUWKUNDIG PUNT fES Vi b YO oY A0
STEDENBOUWKUNDIG ACCENT IM ZICHTLIIN L e A
STEDENEOUWKUNDIG HOEKACCTZENT .

ARCHEITZCTONISCH HOEKACCENT . = i
ONTWERPPRIMNCIPES "WONEM AAN DE COSTERTERPWEG"
ONTWERPPRINCIPES '"WONEN AAN HET SLENKENPARK®...
ONTWERPPRIMNCIPES INRICHTING SLENKENPARK ...

7 - VERVOLGSTAFPEN 51

VERKOOPPROCEDURE. ...,
PROCEDURE OMGEYINGSRECHT.




LEESWIJZER

Cit Beeldkwaliteitszlan is in nauwe samenhang meat

het Stedenbouwkundig Flan tot stand gekomen.

Het Stederbouwkundig Plan legt zich toe op de
anderwerpen die op het schaainiveau van de gehele
gebledsontwlkkeling Dosterterpvag batrekking hebban
zoals de hoofdopzet van het plar en de aansiuiting op
het dorp, de lgaing in hel andsclap an de aansluiting
op de buuren, randen en het green van Wierngerverd,
Het Beeldkwaliteilsplan gaat in op de kealitatiove basis
principes voor de gehele gebiedsontwikkeling in het

verlengde van de visiz op het raamwerkplan en daarbinnen

op de specifieke karakteristieken van fase 1 en de daarbi|
behorende beeldkwalileitzaspecten. Om alweagingen en

keuzes te kunnen doorgronden ks het dan cok van belang

beide documenten in samenheng te beschouwen. Om

dubbelingen te voorkomen wordt op meerdere plekken in

het document dan ook nasr het Stedenbouwikundig M sn

en de stedenbouskundigs principes op el niveau van het

stedenbouwkundlg reamwerk verwezen. Deze verwlizingen

heshen betrekking op 2owel de analyse als onderdelen
wvan de ruimtelljke visie,

CPEOUW VAN HET DOCUMENT dichtheid, volume, cpenbare ruimte, bouwhoogten en
Het Beeldkwaliteitsplan kent de volgende opbouw: accenten. Erwordt hier ingegaan op gebouwtypalogie,
criéntatie en overgangen openkaar-pive. Tensiotte

1. Inleiding: Hier wordt ingegaan op de cpgave, de tevat dit hootdstuk sen visie op architectuur,
aanleiding en urgenlie van ve onlwi<keling, Dasrmasl
worden ambities en doelstellingen bencemd. Daarnaast 5. Algemene regels voor de uitvoering: In dit hoofdstuk
wordt de afbakening van het plangebiad en het deel wiordl de verankering in het ndimteljk beleid
van het Besldkwaliteilsplan benoemcd, beschraven, Welke concrete bouwregels gelden er

i aanvulling op de Nota Omaevingskwaliteil (denk

2. Beleidskaders: Hizrin word? ingegaan op da Nota van aan gevelindeling, kapvcrmen, materiaalgebruix en
Uitgargspunten en de Nota Omgevinoskwaliteit cetaillering), Dok eventuele stwikingen worden hier
beschraven. Dit geldt zowel op gebouw- als gebieds-
3. Analyse huidige situatie: Hierin wardt in hoofdlijnen nivzau (hijvoorbeeld regals over origntatie op grosn gn
ingegasn op de ontwikkalingsgeschiedenis van de parkecroplossingen).
polder en het dorp, de Inbedding in de bestaande
rimigelijke structuur en de karskterstisk van de 6. Locatiespecifieke regels voor de uitvoering: I it
omliggends bebouwing, zowe! op het gebied hoofdstuk worden, in aarvulling op de algemene
wan dichtheid e valume als op gebouwtypologie regels, voor spatifieke locates in hal plangebi
&n origntatie. Bovendien werd! kier ingegaan aanvullinger danwel afwilkingen van de “egels voor
op de architectuur van de aangrenzende wilken, ae uitvoering beschreven. Hier kemen onder maer de
materisalgebruik en detail ering. verbljzendesingen In de verschillende wocnmilisus aan
e orde,

4. Visie op de nieuwe situatie: De inbadding van de
nieuws stractuur in het buidige geblad. Hee wordt 7. Vervolgstappen: Hierin veordl ingegaan op Nel proces
aangesloten op de ruimtelike context. Bavenaien wordt van de planuitwerking
In clit hoofdstuk beschreven welke stecenbounkundige
principes worden toegepast m bl onder meer Hoofdstukken & en & hevallen de concrete bepardelings-
criteria waar de bouwplannen aan worden getoetst,




1- INLEIDING

AANLEIDING

Zowel op landelijk als reglonaal riveau bestaat een sterke
behoefte om de beschikbasrheid, betaalbaarheid en
kwaliteit van net woningaanizod t2 vergroten, Met een
weoningbehoe(le van 100,000 woningen per jaar is hel een
wan de speerpunten van het huldige kabinet er de minister
wan VRO. De gemsente Holiands Kroon zet in op de groei
war haar kermean.

e gemeents en het Rijksvastgoadbedrift

werken gezamenl jk aan ce reclisatie van een
woningbouwortwikkeling aan de Dostertarpweg in
Wiaringerwerf. Deze gebledsontwikkeling zal sen vostelijke
dorpsuitbreiding van Wisringerwerf vormen en wordt in de
komende jaren gelasesrd gareal seerd,

AFBAKENING PLANGEEIED

| ler plangebled voor de gecledsentwikkeling
Oosternerpweg is ca. 39 ha grool en betrelt de percelen
kadastraal bakend gemesnte Wieringermesr, seclie |
nummers 4710, 4711, 3711 &n 4477 Het plangetied bevindt
zich ussen de Ooslertarplocht er de Doslerlerpweg. 'n
het noordeosten wordt het plangzbied begrensd door
agrafsche gronden, wat bijdraagt aan een agranischs

en open uitstraling van het gebled. Het plangebied is
gelegen asn de dorpsrand en grenst direct aan de wijk
Oaostererns. Gescheiden door de Costerterptocht grenst het
projectgebied ook aan de Planetenwijk en de Schepenwijk.
Ce boerder] De Gasterters, gelegen aan de
Oosternerpweg 1en omringd docr het plangebied, speelt
een belangrijke rol in het ontwerp van het gebled.

Ce earst fase van het project beslaat zo'n 14 ha waarbinnen
ca. 305 woningen kunren warden gebouwd.

DOEL VAN HET BEELDKWALITEITSPLAN 3 BECQCORDELINGSKADER GEMEENTE
Cit Beeldkwalteltsplan dient de vo gende coelen: Bi| =en aanvraag amgevingsvergunning zal het
1 Bron van informatie o openbare verkoopprocedure Beeldkwalteitsplan door de Adviescommissie Ruimtelijke
van de gronden; Kwaliteit (ARK) gehanteerd worden als becordelingskader,
Dl i enveresrasbemening mel helin de Mol

2. Sturingsdocument bij de planuitwerking;
Ormgevingskwal iteit omschreven adviesproces voar het
3 Bepordslingskader gameante, regisnivian 1 (Besis regie).

Hiartoe bevat het Beeldhwaliteilsplan de gebiedsgercnts
1) BRON VAM INFORMATIE El) OPENBARE

VERKOOPPROCEDURE WAN DE GRONDEN
Het Beeldkwaliteitsplan zal bij de grondwerkoop
deor het Rijksvastgoedbedrif deel uitmaken van ce

kwaliteitscriteria waar het ontwerp van het bouwplzn aan

zal masten voldoen.

verkoapdocumenten. Hierbi is het Beeldwwaliteits plan
samen met het Stedenbouwkundig Plan en de Nyl een
belangrijke bron van infermatie en inspiratie veor da
Inzchrijvence partljen. Het document heef: daarom tot

doel inzicht te verschaffer in de stedenbouwkundigs en

Plan ctonwik

landschappelijke principes, de roimtelijke vitgangs Surten
en het ambitieniveau In ruimtelike kwalizelt van de Integrale
gebiedsontwikkeling. Het document helot de inschrijvends
partijen een passende aantieding voer de grond te doen,
wasrbi] sen optimale balans gevoncen wordt tussen
gronawaarde enerzjjds en heocgde kwalitelt anderzijds.

2) STURINGSCOCUMENT BlJ
PLANUITWERKING

Hel Beeldrwalilailsplan is jdens de vitwerking van bhet
wverkavelingsplan, infichtingsplan en de bouwplannen van
de woningen slurend in de keuze van struciurerende
principes en het daarbl) te hanteren kwalitotsniveau.
Daarmee neet een ontwikkelgar inzicht in hoofd- 2n
bijzaken en kan de gemesnte haar regiersl versullan in de

sluring op ruimtelike kwalileil
De plonlecotie




2 - BELEIDSKADERS

MOTA VAN UITGANGSPUNTEN

Als eerste stap In 12t proces naar realisatle van de
gebiedsontwikkeling s voor dit gabied 2en Nota

wvan Uitgangspunten (Mel) opgeste'd. Hierin zijn alle
relevente belsidskaderns die van loepassing <in op dil
project opgencmen. De Nyl is op 20 november 2025
wvastgesteld in de gemeenterazd van Hollands Kroon.
Voor de earsle fass van het project is vervolgens

een Stedenbouwkundig Plen en Seeldkwalitaitsplan
opgesteld. Het Stedenbouwkundig Plan is tegelijkertid
mat het voorliggende Beeldkwaliteitsplar vastgesteld op
[dstum later invoegen| en bevat belangrijke innoudslijke
afwegingen voor dit Beeldkwaliteitsplan.

MNota van Uitgangspuntsn

Moo van Uilgangsounlen Costerleroweg
Wieringeraerm

NOTA OMGEVINGSKWALITEIT

Voorliggend Beeldiowalltetsplan vormt beleldsmatig esn
gebiedsgerichte samaling op de Nota Dmgevingskwe liteit
van de gemeente Hollands Kroon voor de locatie
Ouslerlerpwen, luse 1 Dil Beeldkwalileilsplun cel, in
overeenstemming met de Mota Dmgevinaskowelteit, in op
een aantal specifieks thema's die belangrik zijn voor een
goede ruimleljce kwalilsil

= Behoud en versterking van waarde: We leggen
nadiuk op het behouden van gebouwen, dorpen en
landschappen die ans gebled bijzondar maker;

B Kwaliteit en samenhang: Meuwe ontwikkelingen
worden kwalitatief beter e slulten meer aan bij hun
amgeving,

8 Landschappelijke inpassing: Er is veel meer aandacht
voor de relatie met het landschap en hoe gebouwen en
functies daarin passen;

B Verbeteren wat kan: Nuzsl behouden wel wsardevol is,
proberen we daigenes wal quminder frasi is mooier en
passender te maken

De Gemeente Hollands Kioor heeftin de Nota
Omgevingskwalilail vastgelend hoe men wil amgaan met
de kwaliteil van de leeforngewving bij ruimielijke initatieven.
Hierin is vastgelegd dat men de historie en het karakter
van het gebied herkenhaar wil houden, zadat de gemeente
haar eigen identiteit behoudt Tegeljkertid wil de
gemeente ruimte bieden voor dynamiek, voor het benuiten
en ontwikkelen van nieuwe waarden.

D Mota Omgevingskwalitelt DT voor het plangetied

van dit Beeldkwalteitspian ormverkort van kracht, De in de
Mota opgeromen A!gemene Principes zijn basisregels
waar leder initlatief rekening mee moet houden bi| een

ruimtelj«e ingreep. Deze regels gelden voor de gehele
gemsente, Het Beeldkwalitetsplan geldt als aanvulling op
de Nota Omgevingskweliteit. Voor onderwerpen die nietin
dit Beeldkwaliteitsplan warden beschraven (zoa's omgang
met kleine bouwwerken en excessentegeling) gelden de

bepalingen in de Mota.

REGIEMNIVEAL

Hel plangebied van Ooslenarweag vall ander hat

niveau ‘Basis Regie' zcals op de regickaart n de Nota
Omgevingskwaliteit is aangegeven. Dit houdt in dat het
beleid van de gemeenta gericht is op het behouden of
herstellen van omgevingskwalileil ern hel Bewaren van de
kermkarakteristeken. Aangezien men voor cit gebied een

grootschaligs gebiedst ikkeling voor ogen heeft, is dit

beeldkwaliteitsplan vasigestald door da gemaenteraad als
aanvulliing op de Nota Cmgevingskwaliteit, waarmes dit
besldkwalitsitsplan als aamallend loetsingskadesn voor de

ontwikkeling geldt

Onze leefomgeving verandert,

Dat hied! kansen zolang we blfven inzeften an
fwaiiitedt. fn Aolionos Kroon ailien we imie gevers oo
mieuwe ideesn, moor wel met respect voor wit onze
gemesnle uriigk ookl
We willen duddelie maken waor we woor stoan Wit
winden we beigngnik? Hoe zorgen we dal niswwe plannen
pass=n b de piek? En hoe houden we somen chze
donpen, iendschoopen en straten gantrekkelk en
leafboar?

Bron: Neda Omgevingskwolileil Hollonds Kroon
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Regiekaart Nota Omgevingskwaliteit

Holland's Kroon

Ishetintiatief _ #  Zijneralgemene _Ja Handhaving mogelijk
vergunningvrij? regels (in omgev. op excessen +
plan)van algemene regels
toepassing?
Nee B _ Nee  Alleen handhaving
mogelijk op excessen
Betreft het een
wmﬂ_%ﬂ__wﬁam Nee Welk regieniveau
: 358
afwijking van het IS van toepassingy
omgevi ?
AIGENngEplan Basis B Beschermd
Plantoetser toetst Advies van Advies van
aan regels in het (gemandateerde) minimaal 2 erfgoed
Ja omgev. plan, evt, v.d. commissie deskundigen van de
BKP en nota (ARK) en [ of ARK
omgevingskwaliteit supervisor/
kwaliteitsteam

Welk regieniveau

is van toepassing?

Basis Bijzonder Beschermd
Advies van . Ambtelijk Advies van
(gemandateerde) vooraverle (gemandateerde)
v.d. commissie resulterend in v.d. commissie
(ARK) en [ of advies of het (ARK)en [ of
supervisor | initiatief kansrijk is supervisor [
kwaliteitsteam kwaliteitsteam

Bij beschermd
erfgoed adviseren
en beoordelen
minimaal 2
ergoeddeskundigen
v.d. ARK

Schema adviesproces omgevingskwaliteit
Bron: Neta Omgevingskwaliteit Hollands Kroon
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3 - ANALYSE HUIDIGE SITUATIE

GESCHIEDENIS VAN DE In 1927 werd begonnen met de agnteg van de
WIERINGERMEERPOLDER Wieringermeerpolcer, deze viel in 1930 voor de eerste
Het dorp Wieringe wert ligtin ce Wieringermesrpolder, keer droog, Aan hel eind van de Tweede Wereldoorlog
Coor de tijd heen was deze plek water of land, steeds in weerd de polder door de Duitsers echter weer onder
andere vormen. Dece vpesnvelging kenmeskl hel werhaal waler geeel, Na de owilog is de polder oprmiguw

wan de palder waarin het dorp Wieringerwerf is ontstaan. drocggamalen.

Door de tijd hesn is hel landschap -ondorn het re atiel Voor 2en nadere analyse van de ontginnings-

jenge dom Wieringerwert sterk varanderd; van water geschiedenis en verkavelingstructuur van de paolder
rar land, van land weer naan water. De kop van Noosd- wordt verwezen naar het Stedenbouwkundig Plan.

Holand is lang een wadden- en kweldergebizd geweest,

waar de zee in- en uitstreomde, Hogere delen, zcals een

pleistocene kelleembult waar Wieringen op ontstaan,
warden al wraeq bewoond,

Vanal het momert dat strandwallen antwikkelen en

de Nederlandse kust zich sluit, ontstaat er een groct
binnenmeer waarin veen zich orwikksil Dit veengebied
wiardt In de vroege middeleeuwen ap klelne schaal
cntgonnen. Het gebied vwas hierdoor gevoelig voar
overstromingen. Het oprukkende water en zo nu en

dan een heftige storm zorgden ervoor dat het veen
weggeslagen werd. Deze stormvloeden zorger ervoor
dat de Zuiderzee ontstaat

West-Friesland wordt al vroeg bedijkt am het land te
beschermen, Om ook weer land terug e winnen word? er
wvanal eind 16e seuw enthousiast bedijkt en ingepolderd,
zeals de Zijpepclder in 1397 en de Anna Paulownapolder
In 1847, De huidige locatie van Wieringenwerf blift nog lang

2 LEREILGENVLOG 7] kAT A5

water: Het bezuiden meer.

Veoege midduleaumen
o Kebmncs ]




HET DORP WIERINGERWERF

Voor de stedenbouwkundige infchting van de soloer

iz de Delfttse hooglerasr protin M. Granpré Molisre
aangetrokken. Uit een onderzoek van SteenhuisMeurs,
dal in 2007 hel Culluurbslorisch advies en releents
wonr herstructuraring van Wieringenwerf opleverde, bl ikt

hioe sterk de dorpsplannen geworeld zijn in zowel de

archilzctonische tradilie a 5 de sociale struetuun wan

de poldermaatschappij. De architectuur sdemt zen
uitgesproken dorps karakler Keinschalige bebolwing, een
overwegend gebruik van saksteen en da
vanzelfsprekendheid van 2en twin of groene ruimte

bij wripwel iedere woning. Variatie in de opzet was een
belangrijk vitgangspunt. Verspringznde rooilinen en de
afwisseling van woningen met de kopse of lange zi/de

@an de straat gaven de dompsstraten een levendig en
afwisselend karakter,

Maast de aschitectuur spaslde ook de landschappelijke
Inbedding een cruciale rol. Wieringerwerd werd bewus:
apen enteorpen naa: het emdngende landschag, met
groene buffers en vitiozers die het dorp begrensden en

tegelijkertijd verbonden met de polder,

Landschapsarchitect 1T.P Sijhauwer wars betroklen
bij de plannen voor het landschap, gebaseerd op 4

uitgangspunten:
®  Een fijne leefomgeving door luwte sn schaduw;

B De wijdsheid van het landschas moet geb-oken
worden, Introductle van cie menselljke schaal;

m  Lineaire baplanting langs 1ochten en wegean;

®  Harmonie tussen bodem en beplanting.

Meewwstraat amstrecks 1937

De wigevoerde situatie van het ontwerp van

Bijhouwer richtte zich daarnaast sterk op de functionele
Inrichting van boerenerven: doelmatige beplanting zonder
romantiek, algestemd op bedrifsvoering en landschan,
mel nauwkeurige berekeningen voaor paden, moestuin,
beomgaard en windoescherming.

Voor een nadere chiedenis

analy

van Wieringerwer! wordt verwezen naar het

Stedenbouwkun Plan

Granpre Molfére in 1937

< '
Schetsontwenpen van TP Bithouwer voor verschilfende
vormen van erbeplanting




ONTWIKKELING WAN HET DORP

Voor de oudere wilken (tfm ca. 1955} gelo dat deze nog

enigszins volgens de architectonische principes wan

Granpre Moligre zijn ontwarpen, 3l is ditin de hersouw na

de inundilie van 1945 minder negeles(d:

B Nederigheid en Traditie; Architectuur moest volgens
hem “nederig” zijn en dienstbaar aan de gemeenschap,
in piaats van een indiidusle kunstuiting,

B Universele Waarden: Hij zochl naar de "esuwige
waarheid” in de bouwkunst, veek gebaseerd op

christzlijks [katholieke) normen en waarden en da
higrarchie tussen God, mens en natuur

B Menselijke Maat: Gehouwen moesten nerkenbaar zijn
voor de gewone mens, met een duldelike Indeling: een
stevige plint (pnderkant), een romp en esn algesioten
dak (kap).

®  Eerlijkheid in Constructie: De vorm macht de functe nist
werhullen maar moest tegelijkerntijd aansluiten bij de
Mederlandse plattelandsbouw,

In e periode vanal 1955 is deze filosolie meer en

imensy losgelaten en zijn de ardenence principes van de
opvolgende decennia bepalend gevorden voor zowe!
de sledentouwkundige opeel ls de srchilecluur van de
vitbreidingswiken,

Legenda

Crimwikkaiing Wiewsgimwint beokgers Stoenlisbaurs)
1E37-1945

145-1960

WO

15701580

12804950

1890-2000




HUIDIGE STEDENEOUWKLNDIGE STRUCTUUR

He1 hart van WierlngerwerT wordt noq steeds bepaald

door de opzet zoals ocit antworpen door Granpre Moliers.

Hij nam voar de stedenbouwkundige structuur de brink
als vilgangspunl, De groene brinken worden omkaderd
met bebouwing en maken het omsloten mimtes. De
wegenstructuur vindt haar basis in de verkaveling, masr is
hier en daer gelenikt. De knikken warden benadrukt doar
middelvan een markant gebouw, zozls het gemeentehuis
en het vaormalig Domsinenkanteo: De brinken, knikken
en verspringing in rooilijnan zorgen voor een gavarieard
beeld, Latere vitbreidingen van Wieringerwerf zijn
woornamelijk gebaseerd op de kavelstructuur van de
polder, Gevels zijr veslal gericht op de weg en de
waoningen vermen samen de rulmies. De wik Oostertarp
wijkiiets af van de kavelrichting, door een aantal schuine
lijnen te introduceran. Woningen zlin hier eveneens op
de weg gericht, en slechis twee rijsn woningsn-zije mel.
hun vaargeve! op het buitengebied garcht. Tussen da
wijken ligt de hoofdonisluiting, die vaak door een groene
zone loopt. De weningen zijn op enlge afstand hienvan

gepositoneerd.
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GROENSTRUCTUUR
Groen speett een belangrijke rol In de uimtelij<e kwalitslc
wan Wieringerwer, In het corspronkelike ontwem

wan de dorpsheplanting stond net vergroten van de
bewoonbaarizid cenlraal. Hel corgds voor ahangen van
wind an cregren van luwte en schaduw. Het aroen wormt
bovendien een be angrijk ordenend princips in de ophouw
wari hiel dorp: van de groens begmranden rondor het ti:'J-";
en de groensiroken tussen vitbreidingen (groene Qt&l!mrﬂ.
tet de brinken en de brade groenzones tussen straat en
bebouwing.

Opvallend is dat het groen voora belesfbaar is vanaf de
belangrijkste verkeersassen richtng het dorp. Een aantal
groene plekken binnen Wieringerwesl zijn fe voet of op de
fiets te docrkruisen. Groen verzorgt dus vooral het aarzicht,
mgar kan op veel plekken net diréct neleefd worden De
groenstrucuur door het dorp s nlet op een duldel(ke
maniar met elkaar verbonden en s veck gen onbene;
‘achterkanten-situatie

[
o
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Groene zone fussen Plansrenwill en Schepenwiik, beperkt doorwaodboar voor langzoam
werkeer, veel achierkanten noor de Dosrerterpiocht

> b e |
Rond van de wik Gosterterp aan het picngebied, voorzides en zikan! noar hel groen, ietspod
aver de tocht Aon de linkeskant de Dovsmolen door het groen,

B il ; |

van de grosne brinken wit het oorsponkeliie plon omkoderd met bebhouwing eo geeff sen
groen oanzichl




ANALYSE AANGRENZENDE WIJKEN

Het plangebled slult aan op meerdere buurten In

het zuidooster van Wisringerwerf: de Oosterer, de
Planetenw jk, en de Schepenwijk. Deze buurten, die na ce
wederopbouw periode gdin gersaliseerd, wi ke cowel qua
stedenbouwkundige opzet als architectuur sterk af van ce
beginselen van Granpre Moliere. De buurten zijn velgens
de anbwerppringpes van de balreflends bouwnericdes

gerealiseerd (jaren "GO tm jaren ‘00 van de vorige eeuw),

Hoewel groen ruin aanwezig is in deze wijken vormt het
geen semenhangends struciuur en wordt de openbare
ruimte sterk gedomineerd door verkeer en parkeren.

m  De Schepenwijk kent een rationele verkaveling met
wonlngen garcht op de weg en weinig openbaar
groen;

B De Oosterterp heett een geknikte structuur, met
woningen die vooral op de weg ziin gecréntzerd en
clastselijk ook op het buitengebied;

B De Planetenwijk is gebaseerd op een verdraaide
varkaveling waarbi) woningen op de weg ziin gericht
en het groen hoofdzakelik aan de achte-zi den ligt en
veperkt toegankelijk is.

Toch zijn er In deze wijken sanknopingspunten te vinden
woor een zorgeuidige aanslulting. Op de volgende pagina's
wordt per buurt beneemd welke aspecien kansen bieden
voor de nieuwe gebied sonlwik keling.




AANSLUITING OP BESTAANDE WIJKRANDEN

Het plangebled grenst op verschillende manleren aan de bestaande wikranaen. Op
sammiges plastsen is er sprake var een directe aznsluiting op privé terrein (tuinen), op anders
plaatsen wordt de overgang gevormd door openbaar gebied. In nevenstaande tekening is
weergegevel wadl we'k lype overgang le vinden is en hoe de asngrengende woriingen Len
opzichte van het plangebied zijn georienteerd.

LEGENDA Wﬁ

1 Formele voorzijde woning
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€---+» “oelpad [openbaar)
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KENMERKEN SCHEFEMWIJK

Meeste wonlngen gebouwd tussen 1970 en 1980,

«  Grondgebonden woningen met Tiazg + kap of 2 lagen
(4 kap).

«  Veel gebruik van hauten accentan,
Verspringingen in ce gevel bij langere rijen.

Kansen om in de nieuwe wijk op aan te sluiten:

= Houten elementen [ accenten.

< Verspringing in de gevel bij lange rijen




KENMERKEN PLANETENWIJK

Meeste wonlngen gebouwd tussen 1960 en 1970,
«  Eentonige architectuur met weinig accenten.
Grondgebonden ripveningen mel 1laag + kag of 2 lagen

+ keap,

BN

Kansen om in de nisuwe wijk op aan te siuiten:

= Kappen in gevarieerde kleuren

= Deergaands groenstructuren die aansluiten op
de omliggende wijken




KENMERKEN OOSTERTERP

Meeste wonlngen gebouwd tussen 1990 en 20000

« Wik bestaat voornamelilk Uit twee-onder-eer-kap en
vrijstaande woningen.

+ Grondgebonden met1laag + kap of 2 lagen + kap, met
uitzendering van de patiowoningen.

Veel variatie In kapvormen en klauran,

Kansen om in de nizuwe wijk op aan te sluiten:
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BOERENERVEN LANGS DE OOCSTERTERPWEG
Woongebouwen en schuren gebouwd tussen 1939 en
heden.

+ Erven bestaan uit een voor- en achterterrein met
ornéntatie naar de Costerlwerpweq.

- Hetwvoorerf is formeel ingericht, met ean siertuin,
solitaire bomen en hagen. Het achterf is functioneel
ingericht,

«  Woondeel (voorhuis) van de boerderijen hebben
opwvallende (oranje) daken.

» De erven hebben een groene omzoming.

Kansen om in de nieuwe wijk op aan te sluiten:
Duidelijke oriéntatie op de Oosterterpweg.
Functionele achterterreinen
Licht-rode bakstenen

Flauwe kappen, rode dakpannen op ‘voorhuis'

Robuuste groene omzoming bouwvelden




4 - VISIE OP DE NIEUWE SITUATIE

POSITIEVE GEZONDHEID

Op stedenbouwkundig nveau s Positieve Gerondheid

een overkoepelende ambitie. Het ontwenp van een nisuwe

leelomgeving kan esn gesonds leelslijl bevorderen. Hierbij

warden de zes dimensies van Postieve Gezondhed als

uitgangspunt genomen:

1. Lichaamsfuncties - De fysieke omgeving maa<t gezand
gedrag makkelijlker dan ongezond gedrag

2. Mentaal welbevinden - Ben omgeving die rust en
schoonheid biedt, ondersteunt veerkracht

3. Zingeving - Esn plek geeft beiskenis als mensen er
zich mee kunnen verbinden

A Kwsatsi van leven - Ben omgaving waar je graag bent,.
verhoogt het dagelijks welzijn

5. Mesdosn - Ruimte dig ontmosting uitnodigl, versterkt
de socale samenhang

G Dagslijks tunctionsren - een omgeving die praktische:
drempels wegnesmt, gesft mensen regie

Deze zes dimensies bieden meekoppelkansen waarbij
ontwerpuitgangspunten bi kunnen dragen aan meerdere
dimensies am Positieve Gezondheid ra te streven, Deze
thema's werken door de schalen heer en vormen de

rode draad van het raamwerk tot en met het inrichtingsplan.

Voor een nadere visie op de uitgangspunten van
Positieve Gezondheld wordt verwezen naar de Nota
wan Uitgangspunten en het Stedenbouwkundig Plan.
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DE VOLGENDE STAP IN DE ONTWIKKELING
VAN WIERINGERWERF
De Wieringermeerpolder kent sen rijke historie waarbij het

landschap altijd anderheyvig was aan verandering. De keuze

o de pelder droog e leggen, op een andere manier dan
woorheen gepolderd was, betekende sen belangrijke lnip
met het verleden. Wandsag de deg staan we wedenom
voor uitdagingen cie een nieuws asnpak wiagen. In ce
geest van de Zuiderzeavereeniging, die op een ‘nisuwe’
maniar gingen poideran, waordt een nieuw hoofdstk
geinfroduceerd, om zo thema's die vandaag de dag
belangrijk zijn, zeals positeve gezondheid mmsrnahelij'k
in de niguwe wijk te verankeren. De volgende elemerten
dlie uit de analyse naar voren komen zijn de belangrijkste
pellers:

B Waar de ondergrond vroeger vaak als maakbaar wand
gezien, wordt u uitgegesn van ds karskisristisk sn

vormen van die bodem. Deze sturen de ontwikkelng om

zo een robuuste wooromgeving te vormen,

B Green in Wieringerwer bedient ezn beperkl aanta
functies, om luwte en schaduw te credren en buffars
tussen de wijken te vormer. Voor de toakomst wordt
ingezet op groen dat meerdere, brede doelen dient, en
zal eei rel venalien in het kader van kimsatadaptatie,
sodiale cohesiz, leettaarheid. bewsging enzovoorts:

B Natuur en recreatie hebben in het ontwem van de
gehels polder vaak meer op ce achtergrond gespeeld.

In de planiocatie zal doorwaadhaarheld en Hogiversiteit

een integraal onderdeal zijn ven de planvarming:

B Dewoonomgevingen van Wieringenwerf zjn in zichzelf
gekeerd, vaak op de weg en gaan voormamelik
ean relatie met elkaar aar. Nu wordt Ingezet op een
woonomgeving die is verbonden met het amiiggende
landschap en waarbij woningen veelal gericht zijn cp
het grosr.

o

We laten los wiat minder passend is voor deze nieuwe fijd,

in die geest van het ‘nienwe’ pol van de

D andergrond werd geglen als maakbaar

.

Groen had een paar duideljke functies

Woonomgevingen zijn naar binnen gekeerd

2k L]

nuging
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W introduceren een nieuw hoofdstuk in het verhaal
am positisve gerondhsid e varankeren

Deondergrond geel nohing aan de enwikkelng

++
.
-

Green diem mesrdere, biede doslen

A

Daorvesadbaarheid en biodhvesitelt zjn sssantfee] andeaidesl

De woonomgeying is gesichi op er verbondien mist hel kndschap




Everi van de historsche polderstructuren en verklsining
v de poldermoot by de functie wonen

VISIE OP DE RUIMTELIJKE STRUCTUUR
D ruimteil ke visia is een samenvoeging van de twee
belangrijkste ruimtalijke dragers;

B De histensche pelderortgirning met de sloten, het
warklginds grid en de bosensren,

B Hel groene sysleam dal kaar bagis vindl in e krgken
en een logische verbinding heeft met de cmgeving en
het onderliggende landschap.

Deze systeman vormen samen de mal voor de
hoofdstuctuur van et Stedenboswkandig Plaa dal als
Intermediair verbinding legt met de omgeving. Uit deze
hoafdstructur wolgl 2ls vanzelfspreleend de contramal: de
woonvelden.

Ce bestaande poldersioten benouden hun karakter
en snijden als kaarsrechte ljnen door het gebed. De
strakice verkawveling, typerende hecokverdraalingen en
functionele opzet geven de polder zijn karakderistieke

Groen als veronkering credent nobiheid van groens nimie
binren het plon en verarkering met de bestoanae wiken

ritme, Het nisuw gentroducesrde verkleince poldergrid
geeft menselike maat, en ep basis van dit grid wordan

de woonvelden opoeret. Caok geeft dit grid richting aan
de belangrikste ontsluiting van de wik, Hel ritme er de
lijn van de oorspronkelljke erven wordt opgepakt aan de
Qroslerlerpwen en rieuws enven worden hier loegevoeygd,

Het greene systeem wordt verankerd in de wik en vertaald
in hat Senkerpark. Deze & geinspiresnd op hat oude
krekensysteem en vindt haar plek op zo'n manier dat deze
rowel binnen het planpehied de functie van park kan
wervullen, maar cok op hoger schaglniveau als intarmediair
verbindingen raekt mel hastaand graen en het omliggende
landschap. De oude slenken vormen de landschappelijke
drager en brengen refief en identitet in het plan en zorgen
voor een natuurlijiee, recreatieve en sociale verhinder
Geinspireerd op de natuwrlike stroming van een rvier
zullen de bhinnenbochten een zachte kant van het park

zijn met een natuurlijke overgang naar de sangrenzende
woningen, Hier is ruimte voor waterberging en verblijven.

Geloogoe” wimteliie wsie op basis
VO COMBIRANE van strucluren

De buitenbachten zullen warden gekenmerkt door een
recreatieve fietsverbinding en een harde grens aan het
park

De sfeer van de woonvelden langs het park wordt

beoaald door de polderstructudr in combinalie mel de
dooradering wan het Slenkenpark. Hierdoor ortstazn zich
onderseheidends woonveiden doordal deze reageran op
de structuur endof het Slenkenpark. De woningen grenzend
|an de Binnenbochlen kennen een mesr naluurlike
avergang naar hel park. lerwll de woningen aan de
buitenbochten een rohuuste overgang kennen met een
origntatie op het Slenkenpark.




VISIE OP DE BEELDKWALITEIT

GROEN ALS ORDENEND PRINCIPE

In de Mota van Utgangspunter zijn de volgende algemesn
geldende principes voor de beeldkwaliteit van de
openkzare ruimte opgenoman;

B Het Slenkenpa‘k s de ecologische, recreatieve en
sociale drager van het plan. De structuur van het park
is geént op de landschapoelijke ontstaansgesciedenis
en gee't daarmee identiteit aan de wijk;

B Mst de groenstructzren die zullen ontstasn zal de
el wilk aansluiten op hel omringende Bodschsp
De wijk krijgt als gehee! @en groens omkadering die
voor deze viceiende overgang zal zorgen, Dit sluit asn
b} het principe van groene grenzen dat in ae rest van
Wieringerwvard 2elf ook wordt toegepast,

B In verband met klimaazadaptatie word: de openbare
ruimle o groen mogelik ingerichl rmel veel bomern,
Reganwater wordt waar magelijk oppandakkig
algevosrd richting centraal gelegen retentisgzshisden;

8 De hooddstruciuur die de woorvelden onderling
vorbindt kont con cenduldlg, groen wegprofic] met aan
beide zijcen een groenstrook met bomen. |1 dit proflel
worden geen parkearplaateen geraaliseercl:

| Binnen de waonvelden vindt het parkeren zoveel
magelijk plaats op achterterre nen, daamaast |s er
ruimte vior groen om water op te vangen en le laten
infiltreren enfol af le voeren, Groenstroker zijin hignoos
opgenomen in het straatprofiel.

Voor een nadere visie op het groen in de gehele
gebiadsontwikkeling wordt verwezen naar het
Stedenbouwkundig Plan.




OMGANG MET VERKEER EN PARKEREN

Wieringerwerf is een auto afhankslijk gebied. waardoor
mens=n al snel een tweede of derde aulo hebben, Brwordt
gestreefd naar parkeren op eigen tarrein, in de voer- of
achtertuin, of dich: bijf huis. Daarnaast vindl parkeren zo
wverl mogelijk plaats op achterarainen, zo veel mogelik

uit het zicht vanaf de hoofdortsluting =n het Slenkenpark.
Higrdoar kan in de opanbare ruimte de focws warden

gelegd op groen, voetgar gers en letsers

Het plangebiad zal worden ontsioten met 2 aansluitingen
op e Qoslerterpweg, Omliggende wijen zijn niet ingerichl
op niguwe auto-onisiuitingen. De wegen zijn hier te smal

of te druk voor Aulo-ontsluiting 20 dasom allesn via de
Oostererpweg plaatsvinden.

Voor een nadere visie op de omgang met verkeer en
parkaren in de gehels gebiedsontwikkeling wordt

verwezen naar de NvU en het Stedenbouwkundig Plan,

PARKEREN OP ACHTERTERREIN
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INVULLING VAN DE BOUWYWVELDEN

Dt Beeldkwal teitsplan gaat ultvan de volgende ordenende

principes voor de invulling van de bouweelden:

Bebouwing aan et Slenkenpark is sitijd gericht op et
groen. Dit houdlt in dat de woringen met een voorkant
of een representatieve zijkant naar het groen gekeerd
zijm;

Bebouwing grenzend aan de bultenbachien van het
Slenkenpark heeft oen gesloten bebouwingsstructuur
mel woorkanien naar hel park dis de bochl van het
park volgt. De relatie met het park wordt vessterkt in de
architectuur;

Lengs de binnenbachten van bet park wordt
aangeslaten met een vil. meer infermesl
verkavelingspatroon aansivitend bij de flauwe
gradigrten van de birnanbocht;

Appatementen en voorzienirgen grenzerd azn het
park hebpben een alzidige uitstraling &n staan ‘met
de voeter' in het park, Op deze manier vormen ze
belangrijke accenten en herkenningspunten;

Samenhang in grchilecluur wordl gerealiseerd binnen
de bownvelden. Bouwvelden kunnen onderling

ler ten behoewe van de wariatie in de wik.
Variatle In architectuur vindt dus plaats op bouwveld
niveau, pandsgewijze variatie is niet gewenst;

vars

Appartementan in de woonvelden maken deel uit wan
ean bouwveld met parkeren op het achterterein;

De woanvelden lzngs de Costenermwen doen mee
in de ritm'ek e het karakier van de ontginning en
hial piorieren an 2al bestaan uit @2n varialie aan
wooanvelden mat daarbl aansiuitende typalogleen;

Het gewenste architecuurbeeld is overwegend
gebaseerd op raditionele bouvvormen zoals jaren
30 sl en mid-centuny wederophouw architectuur

{jaren 'S0} en sluit daamiee aan op de tradit e van de
Wigringermeerpolder. Uitzonderingen i1 de worm van
eigentjdse invulingan Zijn denkbaar ap specifiese
plekken

B Voor ge constructie van de woninger is het strever
hel gebruik van steen en belon 1ol een minimun
peperken door toepassing te geven aan houtboaw!
houtskeletbouw.

Vertaling naar Kleurgebruik en Architectuur

De architectudr 1aat 2ich logjes inspieren coor ge
ocrspronkelijke ontwe mfilosofe van Granpré Moligre.
D uitstraling vin de wilk krijgt daarmes een relatie met
de cudste buunen In het centrum van Wieringerwerf

en onderscheidt zich hierin van de latere wijken azn de
huidige: randen van het dor:

B Kleur geen losse versiering, maar onlosmakelijlk
verbionden met het materiaal:

®  De belangrijkste “kieur” is die van de baksieen, Erwordt
gekozen voor natuurike aardetinten (Ieod, geal. bruin)

die rust en degelij<heid uitstralen;

B Voor kozinen, deuren en luiken wordt een beperkl en
ingetagen palet gebruikt. Tysische kleuren zijn:

= Donkergroen jwaak ‘standgroen’) of donkerblau,

®  Roomwit of georaken wit (i plasts van saisnit) voar
vensters, om een zachte overgang met de baksteen

te creéren

= Licht-donker contrasten: Kleur kan worden Ingezet
am de archilscionische b

B ermijden van primaire klauren om de Aatuarlijke

narmoniz en het "tijdloze” karakler van net gebouw niet

e werstaren,

chie te verduidelijlen;

D fleur von Bokstesn als drogend thema in de orchitechoor




HOUT - VERBINIZEND ELEMEN|

Hout weardl gezien als belangrijke aanvulling 2n werijking
wan het baksteen gevelbeeld. Dit kan varidren van
ondargeschikle geve delen Lol constructieve elementan bif
wanen in het Slenkenpark en zelfs gehele houten gevels bij
wanen aan de Oosterderpweg, Het hout in de architectuur
Iz een verbindend thema In de wijk als gensel. Bovendien
draagl hel bij aan het streven raas o

sulalr bouwean en het
wveminderen van de carbon-footprint.
® Elementen in de architectuur,
B Carports in de vorm van pergola’s;
® Gevelbekleding;
= Woning gedeeltelijk,
u  Bargingen:

m Trafo's

Hourt als verbindend thema fn canvuiling op baksieen ais bosismaeriao!




MNATUURINCLUSIVITEIT EN
KLIMAATADAPTATIE

Eij de inwulling van de woornwelden is hat belangrijk dat er
rekening gehouden wordt met natuur-inciusief bouwen en
e verandering van hisl kimail.

Per woornveld wordt er bij de ultwerking een visie gevraagd
waarn natuurinclusieve en klimaatadaptieve maatregelen
zijn doorgevaend en zichibaar 2jn per woonblok en per

waning Denk aan maatregelen voor flora en fauna in zowe|

de babouwing als de buitenmimia.
Platte daken op de bergingen, erkers en veranda's kunnen
bijvoarbeeld voorzier worden van blogiends sedum of

vergelijkbaar. Schuttingen zijn begroeid met een divers

aanbod aan (ecologisch

relevolle) slosisrds klimmers.
In de beplanting is er een voor<eur voor vruchidrager de
heesters, denk aan; een Azlbes, Zwarle hes, Blauwe bes,

\loor specifieke voorbeelden weordt varwezen naar de

Checkiist 1 Bouwen

Cuurzaamheldsmaatregelen zoals het  os<opoelen van het

grijswalersysteem of het oavangen van hemelwater worden

aangemoedigd. De installaties die hiervoor geplaatst
moeten warden, worden zovesl mogelijk uit het zicht
geplaatst of groen ingepast. Het I celangrilk dat beweners
zelf ragenwater kunnen opvangen op eigan terein met
bijvoorbeeld een regenton. Met oehulp wan loepassingen
in de architectuur kan kittestress verminderd worden coar

In de zomer zonlicht af te schermen, Een veranda/pergola

endol luifel draagt hiersan bii. Cok een ruim overstek van
het dak kan schacuwwerking leveren bl gevelogeningen.
Zonnepanelen worden gestimuleerd, waarbij aandacht is
woor een goed deordacht legplan dat in samennang met
het waningontwerp wordt antworpen. Dit ter voorkeming
wan annodig rommelige patronen op de daken als gevolg
van dakdoorvoeren, dakramen elc,

Insectenhotel

Neststeen in de woning Groene (sedum)daken opwvang hemelwater

Eenduidig legpatrocn, onderdeel van
het dakontwerp voorkomen

Rommelige legpatronen




WOOMNSFEREN

ALGEMEEN

De stedenbouwkundige verkaveling is onderverdesld
in een drietal woonsferen. Deze woonsferen zijn
ontleend aan de ligging binnen het plan en zijn
gebaseerd op de stedenbouwkundige principes

dic in de stederbouwkundige visic voor de geho o
gebiedsontwikkeling zijn vastgelegd, Concreet zijn er
binnen fase 1 een tweatal woensfaren te cnoerscieiden,
waarbi] de woonsfesr "Wonen in de Ontginning’ een
werbijzondering kent voor de woningen die gelegen zin
@an net Slenkerpark:

® Wonen aan de Oosterterpweag,
a Wonern in de Qntginning;
= Wonen aan het Slenkenpark.

Higrmees krijgt het plan sen rijk palet aan woonsferen
die inspelen op de landschappelijke structuren. Van
wonen langs hel Slenkenpark tot buurten aan de
Costerterpweg: elke sfeer heeft een cigen karakter

en belaving. Appartementen en grondgebonden
woningen zijn zorgvuldig gepasiticneerd, soms met een
sterke relatie 1ot het park, 5oms Juist in de luwie van ge
weonvelden. Zo ontstaat een gevaneerd

geheel wearnn groen, water en architectuur elkaar
aanvullen en seamen zorgen voor herkenbare, leefbare
en toekomsthestendigs woonmilieus.

LEGENDA
[ wonen aan de Oostertarmweq
Wonen in deiﬁniglnnm-
- Wionen oon het Sienkenpark (in de Ontginning)

4 - VISIE OP DE NIEUWE SITUATIE
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Hoofdopzet erven in de Wieringermesmolder (srom
Ervenboek Hollands Kroomn)

WONEN AAN DE OOSTERTERPWEG

De Dosterterpweq ligt op ecn duidelijke polderljn, cen
orntginningsstructuur die de dorpen Wierin genverf en
Kraileroord verbindl. Volgens de Leidraad Landschap
on Cultuurhistorie meet zo'n lijn herkenbaar en
beleefbaar blipren als landzchappelijke drager De
nieuwe weonvelden langs de weg sluiten daamom

aan bij de bestaande ritmiek en het karakter van het
paolderlandschap. Daarnaast zijn binnen de nisuwe
ontwikkeling ock zichtljnen naar het open landschap van
belang om de cpenheid te kunnen versterken.

HEL ragmwerk v
deVdicringermeer:

Groene polderliinen

Polderlijn schakelt darpen

\Voarten

Uit Leidroad Londschop en Cuituunhistorie
FProchitandschap Noosd-Hoiand 2018




Waonen qan de loan

Apoartementon bineen ot woonveld

Frincigeprofiel hoofdinfrostructuur

WONEN IN DE ONTGINNING

De gebieden dic worder opgespennen tussen de woonsfeor langs
het Slenkenperk 2n de woonstesr langs de Oosterterowsg worden
ingericht oo basis van de lange lijren van hel poldergrid, Hierbij
wordt de verkleinde ‘menselijlke maat’ van de entginningsstructuur als
uitgangspunt gehanteerd.

Waningen kunmen met hun vaor- achler- of zikant san de polderlijnen
liggen. Palderlijnen mat daaraan grenzend voorkanten van waninger,
fungeren als plek voor de bewoners om e spelen en te verblijven.
Polderlijnen met daaraan grenzend achterkanten van woninger hebben
meer een prive karakter De overgang van de achtertuinen naar hat
water s geleldel|k vormgegeven met groena efafscheidingan om de
landschappelijke kwalileit van de [jnen te behoudern,

Bebouwing grenzend aan de hoofdinfrastructuur (de laan) heeft de
ant aan de weg gearignteerd. Hat prafiel van dezs
laan bestaat bermen en trottoirs aan weerszijden van de rjbaen. De
groerstroken bieden ruimie voor bomen. Parkeren vind! niet langs
deze lancn plaats.

woarzioe of




Wonen gor de binnenbactt von het Slenkenpark

oy

Apparierneaten oo el Senkenpork

WONEN AAN HET SLENKENPARK

Buitenbocht

BEebouwing grenst 2o veel mogelijk met de voorkantan
aan het Slenkonpark en vormt een bouwkundige
begeleiding van het park. Rijwoningen begeleiden de
buitenbocht van het Slenkenpark, bij voorkeur met een
aanesengesloten gevelwand. De parkbeleving wordt
wersterkt doar de refatie hinnen-buiten te benadrukken,
bijveorbeeld in de vorm van veranda’s aan de voorzijde
wvan de waning.

Binnenbocht

Behouwing grenzend aan de binnenbochzen van het
Slenkenpark habben sen v, maer informeel
werkavelingspatroon met bijzondere aandacht voor
lgroens) erfafecheicingen, met name i ce zanzluiting
op het park.

Appartementen

Appartementen grenzend aan het park hebben een
alzijdige vitstraling (portiekontsluiting] en staan ‘met de
woeten' in het park. Op deze manier vormen ze
belangrike accenten en herkenningspunten. Cit slul: ook
aan op de visie die Granpré Moliére bij de ontwikkeling
wvan Wieringerwerf voor ogen had, waarbi] hij rekening
hield met zichtlijnen voor de situering van markante
gebouwen.




- STEDENBOUW Kl.[_f'_i_FlIG RAAMWERK
Het stedenbouwkundiq raamwerk bevat de

;i . : ; binner
“stedenbouwkundige principes en regels die ’ e wabdahn & verblijven

‘gelden voor de gehele gebiedsontikkeling £ : == Slenkenpark

ez e :;e\riirnﬂe.‘enuitwerhng 41 - 8 » = mmrt recreatiof
wan | rﬂt rﬁamwerk. Hl‘ﬁmaa Is de samenhang op het - 3 _ Besteande

hogere schaalriveau gewasrborge en sluilen de — i y W sl . groenstiucturen

werschillende fasen gocd op elkaar aan zodat cr Ty ; § © Woansfeer, wonen aan

uiteindelii één samerhangend woongebied ontsteat. i

= & - ‘l'\fm sfeer, wonan in

de ontainning
Sub-woonsfeer; wonen

. aan het Slenkenpark

=3 ﬁamud.m bestaande
Pﬁﬂéﬂ '

—= Receatieve
verbnumen
bestaznde wijken

-Q- Regionaal fietspad

. ‘Secundaire
" fietsverbinding.

Hmtvundnwl]kmt
L fulmte voo

. Faaanmsgrens

= Hoofdontsiuiting

¥} Parkeren binnen
woonvelden

~a Zichtlijnen,
anbegrensd nazr

Accenten als

bﬂenlcgepuman langs
—— Babouvdnﬁwﬂa zone;
=

Bebouwin 2an:
Boeder] (30m} -

P Groene kamers
en versterken
- gggartawweq
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BOUWMASSA

RIJWONINGEN

| Maximsal twee bouwlagsn met kap, ultzonderingen op
de hoeken ter plekke van accenten (zle hoofdstuk 6)

m Ale wm_'_llngen zijn voorzier ven een zadeldak met een
helling van minimaal 45 graden;

B Maximele rijlengte van 50 meter;

® Bijrijlengtes meer dan 25 meter minimaal £én
verspringing In de voorgevel van minimaal 0.5 meter.

WRIJSTAANDE EN TWEE-ONDER-EEN KAP
WONINGEN

W Maximeal twes bouwlagsn met kao

| Alle woningen zijn voorzier ven een zadeldak met een
Halling van minimaal 45 graden,

PARKEREN OP ACHTERTERREIN

Voorkants i wan woningen i
noar buitenzifde van bt bounveld
geonEnteend

ALZIJDIGE WOONVELDEN
(VOORKANTEN NAAR BUITEN GERICHT)

5 - ALGEMENE REGELS VOOR DE UITVOERING
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deve i5 pnde hitct Voorz WAOTTiNG POdig wit voor
oon hat hooldvolunme verbiiff &n ontmoeting
Accenten op hoeken van Chakkpe! MEE-RIwaren i
aningen de architechnn
izt hoafishik 6 voor noders

uitererkingl

STRUCTUUR VERKAVELING
GEBASEERD OP ONTGINNINGSRICHTING




APPARTEMEMNTERMN
B Maximaal vier bouwwlager,

B HBergingen zijn inpandig onoelost, dit mag met
toepassing van de Amsterdamse bouwbrief.

® Bergingen, technische rulmten en een fietsenstalling
{indien aanwezig) zijn naar de binnenzijde van het
pouwwveld gekeerd,

B Galerijen [indizn aarwezig) ziin naar da binnenzijdes
van het bouwveld gekeerd, Het gebouw ormsluit es=n
parkeerhaf en vormt een geslcten hoek van een
bouwveld,

B Baikens zijn ult<ragenc dan wel binnen de bouwmassa
opgelost (loggia's)

Accent op de hoek ten beloew Litradigende enliee daoriekien
wan gevaricerd geveibec il o B i,

Uitkragende balkons

Een herkanbgre kew ofvikend
v de anciere gevel zorgt voot
een vermossende binmenzyde

Meeontworpen galerij

Sprekende entree

Heldare vendeling uikiogende
Lele it

Lage beplanting bij
bergingen

CRIEC  voor OvERGGTT
openboor frrive ap
anderste Gouaigog: groene

terrasogscheid

e rabuuste
gert
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KLEUR- EN MATERIAALGEBRUIK

DAKEN
Reramische dakpannen s het uitgangspunt. Kleur en
teepassing mag verschillen per bowwveld.

Kleur: owert, artraciet of rood,

GEWVELS

Gevels zijr in de basis opgelioxken in baksteen of ander
hoogwaardig keramisch materizal dat niet van baksteen
te onderscheiden is. Kleuren varieren van rood-bruin tot
bruin-zwart.

Huwlen geveldelen en ouoerilen;

Aanvuliend op bakstoon vemit hout con ordersicuning

in el gevelbeelkd, vooral cp markanle plekken zoals
topgevels en uitwendlge hocken. Subtlele terughoudende
kleuren zoals grijs; beige. groen en grijsblauw.

DEUREN EN KOZIINEN

Matuurlifke tinten;

Kozljnen: In de basis hout of licht metalllc;

Geen bonte en felle kleuren. Eventueel aansluitend in kleur
op houten geveldeien en accenten die zich op de gewvel
bewvinden.

Hout ols ondergeschilie
oanviling in het gevelantweip

Cevels zin vitgevoerd
Hoelgeel (s zichthoar, rank en Bokstonn fonimoi) en o
fownliertiar fsecuda)

Plopts, ofmeting en verhowding fussen
roam- en deurspening in gevel zin
rorguuidio ofgesteamd.

Een hoekwoning healt
gevelopeningen in ce zigevel




ERFAFSCHEIDINGEN EN OVERGANGSZONES

D& woortuinen zijr in de basis 2.5m tot 4m diep tenzij
specifiek anders aangegeven. Hiervan is een deel groen
Ingericht voor hel opvangen en vertraagd afvoeran

wan hemelwater. Het biedt ruimte voor klimplanten

aan de gevel of een pargolaiveranda. Het sanzicht
dient in de hasis groen en uitnodigerd te zijn en wardl
gewaarborgd doar middel van een lage haag. Daar
waar dit kan en indlen gewenst mag hier van afgeweken
worden door een goed onderbouwd alternatief zoals
diverse bepianting die het groens aanzicht ehoud

De uitwerking moet voorzien worden van een integraa
hagenplan [visie op hoogle, positie, scort en 1epassing
wan een groene erfa‘scheiding).

Eris ook een dee| var de voortuin verhard. Dit is
thw de bereikbaarheid naar de entree als ook voor
een zilelement enfof zilgedeelle ter plaalse van een
pergolafveranda. et deel is de voortuin te activeren
om te verklijven en een praat e te kunnan meken
met passanten. Er wordt aangemecd gd afle tuinen
klimaalbewust en hiocivers in te richten.

Minicontainers! afvalbakken #ijn niel gewenst aan de
voorzijde van de woning. De werkaveling diert zodanig
anbwarpen te zijn dat contsiners bij voorkeur aan da
achterzijde van da waning warden onder gaaract

[dit kan door loopafstenden vanuit achterpaden t2
minimalisaren).

D aohlerluinen vien de waoningen moelen als deze gan

de openbare ruimte crenzen, worden woorzien van ean

Groen scherm hoog

Gebouwde erfafscheiding

Carports (pergala)

Groern scharm hoag)
deorgaande groene {levende) erfafscheiding. Bl het

inpassen van sen partkeeroplossing op eigen lerein
vraagt dit om een maatwerkoplossing waarbij het groen
en de parkeervoorziening met elkasr zijn gecombineerd,
bijvoorbeeld een carport of pergole.

D erlafscheiding op hoeken grenzend azn de spenbare

ruimte moeten met de woning en ket hagenplan vorden Carparts in de verm
ais pergola met groen

meaartwarpen. varTgegeven

Mes-ontwarpen erfafschemding
ik e e




6 - LOCATIESPECIFIEKE BOUWERGELS EN PRINCIPES

BOUWREGELKAART FASE 1

Deze bouwregelkaart Is esn ultwarking van de
‘bouwregelkaart die in het Stedenbouwkundig Plan

is opgenamen, In deze bomggelkaa'ﬁl zijn de
beeldkwalililsaspeclen per bouwveld nader ulgewerkl
Denk hierbi aan gootoogte, stedenbouvkundige
accenten en architectonische verbiizonderingen.

i i
A el PO £ PN D el AR
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TOELICHTING

SN

LEGEM[A

Woonmi : Wonen aan de Oosterterpweg

De woonvelden langs de Dosterierpweg siviten
azn bij de bestaande ritmizk en hat karakter van
het po derandschap. De principes en regels die
dit woonmiiel horen worden toegelchkt inhet
hoofdstusk:

Weonmilieu: Wonen in de Ontginning

Deze woorvelden zijn ‘ngercht op basls van

de fange lijnen van het poldegrid, Hierks

wardt de verkleinde ‘menselike maat’ van de
anginningsstuctuur als uitgangspurt gehanteerd,
De principes en regels die bij dit woonmilieu horen
worden toegel cht in het hoofdstuk

Sub-woenmilleu: Wenen aan het Slenkenpark

Dt sub-woonmiliey s andercest van het woonmilieu
Swione In de ontginring’. De diegte van dit sub
woonrmifieu is per bowwveld consistent. maar beeft
varder geen voaraf vastgestelde maatvosring.

Hierdcor kan bijveorbeeld bouwveld 21a dieper

ijrdan bovwsid 228, B5 dil sub-woonrmilie is

er pen onderschaid in de beeldiowaitel tussen de
woninzen die zich bevinden i de binnenbacht enin de
bultenbocht Dit onderscheld en de bilhorende prncipes
annagel waorden verdar ioegelicht inhet hoafdstuk

Zoekgebied voorzieningengebouw

Dit is ean zoekgebied waarbinnen één of mearders
voorzigningen kunnen worden gerealisesrd met
daarboven appariementen. Dit word! dén gebaiw
van masimaal vier bouwlagen hoog. De maximale
footprint van het gebauw 15 150G m* BV

Bouwwveld nummer
Het bouweveld urnmer verwijst naar een specifiek
bopwvsid binnen hat plangebisd

Uiterste raailijn

D witerste ronilijn geelt aan ol waar gesoowd mag
warden {maximaal bouwak). Ce woningen zijn in
alie gevallen met een representatieve zijde [gédn
achierkanten) naar de racdli.n gerichi

——— Verplichte rooilijn

Een gevel van de woningen wordt in de roollijn
geplaatst De woningen zijn in alke gevallen met
een reprazentatieve zijn (geen achterkanten) naar
de roaiijn gericht. Fer bowwveld is hel leecestaan
dat 25% van de waningan, die grenzen aan de
heofdverkeersontsluiting waarbij de rocilijn van 4
meter geldt, biokgesprongan voorbi) de raoilijn mag
staan.

Nokhhoogte {boven) en goothoogte (onder)

Dit is de nokhoogte (bowen) &n goothaogte {onder)
in meters per bouwveld, beiden gemesten vanal el
winemivesu van de waningen. Wannser dil elemeant
is aangeduid zin er alleen zade da<en loegestaan
in het betreffende bouvwveld. Bij verbijzond ziingen
mag worden afgewsken van de geothoogte,

Bouwhoogte (plat dak)

Dit betreft de bouwhoogte \n meters bij
apparternenten en geeft aan dat platte daken hierkij
zijn toegestaan.

Zoekzone entree bouwweld, zij- en achterkanten
mes-ontworpen

Higronder wordt verstaan dat er binnen deze
zone de entree wordt gezocht waar auto's n- en
uit kunnen rijden om het parkeetersin achier de
weningen te berslken

Indien hwee zoekgebieden 7ich tegenover slkaar
bevindan, heefi bet de voorkeur om deze twee auto-
eritsluiing rechl legenaver elkaar te positicneren
om zo het aantal krulspanten e be perken tenzl)
2wanrwegends redensn o af te wijken.

Auto-ontsluiting, zij- en achterkenten mee-
entworpen, positie vast

In tegensteling tot de zoskzone is bij deze de
positis van de auto-ontsluiting vastgesieid, Ditis
nodig om aan te kunnen sluiten op taekomstige
i i inhel noastoalegen peroesl,

-

- Ve iting met Slenk rk, positie

indicatiel

Daze doorstesk 2ot voor aen batere
bereikbaa beid voor voebgangers van hel
Slenkenpark. De pasities hiervan zijn Indicatief

Markant stedenbouwkundig punt

Deze bebouwing staat op een markanta plek

en is onderscheidend gqua stedenboue an
architectuur ton opzichte van de amgeving: Ondes
de markante stedenbouwkundlge punten vallen de
appartemanten. Architectonische detalls zjn hierbi
inbegrepen,

Stedenbouwkundig accent in zichtlijn

Deze woningen hebben cen onderschoidende
volume-opbauw blj et einde van een lange
Zichilijn, Dt kan in de vorm van een dwarskap,
Architectonische detalls 2iin hlerblf inbegrepen.

Stedenbouwkundig hoekaccent

Deze woningen hebben een anderscheidends
volume-opbauw (dwarskap) docr de hoekposite.
Architectonischio detalls ziin Rlerblj inbegrepen.

Architectonisch hoskaccent

Bebowwing ap hoeken zijn woorzien vian
orderschedende materalisering en details

in ge Zijgevel en eventuesc! mee-ontwo:pan
nevenvolumes. Architectonische dedails zijn vie bij
inbegrepen:

Ertree plangebied hoofdontsluiting (positie vast)
Dit betrell de twee posities waar de
verkeershooldstructuur of zal gaan aansluiten mat
het bestaande verkesrsnetwerlk.

Definitieve aansluiting regionale fistsroute
Deze lwee pijlen geven weer wial uileindeiijk de
regionale fielsroute moet kamen L2 iggen.

Definitieve aansluling reglonale fietsroutes
Omaat fase 3 pas later wardt ontwikkeld zal dit de
positie zijn waar de tijdelijlke fietsaansiuiting komt
wvoor fase 1.




ZOEKZOME ENTREE BOUWWVELD

Hieronder wordt verstaan dat er binnen deze zone de
entree wordt gezocht waar auta's in- en ut kunnen
rijden om het parkeerterrein achier de woningen te
berelken. Binnen deze zone disnt de openbare ruimta
voor de entree 1@ worden gerealiseerd, hieronder valt
green, rijbazn, rottoir en waar nodig parkservakken: De
zil- en achterkanten van de tebouwing die tegen deze
cntslutingen aangrenzen, dienen mee-ontworpen te
worden [geer blinde gevels).

ENTREE BOUWWELD

Bij deze autc-onisluiting staat de positie vast tby. de
entsluiting van het naastgelegen perceal, Da regels
voor de aanrenzende woningen zoels bij de zoekione
hierbaven ziin amschreven geldsn hisr ook,

Mee-ontworpen zijkant

Mee-ontworpen erfafscheiding




* MARKANT STEDENECUWKLUNDIG PUNT

Bij men markant stedenbouwkundis punt staal de
bebouwing op een markanta plek en is onderscheidend
qua stedenbouw en architectuur ten opzichte van de
bebouwing In de rest van het plangebied. Deze vorm van
accent wordt toegepast op appartementengsbouwen.
Architectonische detzils zijn erbij inbegrapen.

Alzijdig appartementsgebouw Alzijdig appartementsgebouw

MAX, 4 LAGEN - I -—
-

MAX. ¢ LAGEN

Appartementen galerij Appartementen galerij




ﬁ STEDEMNBOUWKUNDIG ACCENT IN ZICHTLIIN

T

Verbijzondering in hel volume aan hel einde van een
zichtlijn in de werm van een dwarskap of een andere
enderscheidende volume-oshouw. Architectonische details
zi|n hierblj iInbegrepean.

Ter plekks van de accenten mag afgeweken warden van
de maximale goothoogte.

v

1

f

Voorbeeld dwarskap In zichtlijn

Voorbeeld dwarskap in zichtlijn

Voarbeeld dwarskap in zichtlijn




Te i
‘f:?-. STEDENBOUWKUNDIG HOEKACCENT

Dezevorn van accert markeert de hoeken van de
bouwvelden door verblizonderingen in het bouwvalume
enfof dakvarm. Bebouwing met stedenbouwrundige
hoekaccenten aan het Slenkenpark clenen als
boekensteunan. Aan de Dosterterpweg geeft dit accent de
mogelijkheid om het bosrene ikarakter in deze woonsfear
naar voren 12 brengen. Architectonlsche detzils ziin hlerki]
inbegrepean.

Ter plekks van de hoekasccenten mag afgeweken worden

van de maximale geothoagte,

- - s T 5 - _--—'*‘.".'I
Voorbeeld afwijkende goothoogte t.hy Risaliet als accent van hoekwoning
accent in de vorm van ‘boekensteun’
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* — ARCHITECTONISCH HOEKACCENT

Een architectonisch hoekaccent is een accentuering
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Verfijnde detaillering




ONTWERPPRINCIPES “WONEN AAN DE OOSTERTERPWEG'

Hetwoonmiliee "Wanen 2an de ocsterterpweg’ neemt aen s Houtis dominant in het gevelontwerp
bijzonders postie in in het plan, Caarom gelcen voor deze ® Voor het kleuren pallet worct aansiuiting gezocht
bouwvelden enkele aanvulience en afwikende regels en bij de oorspronkelijke boerenerven langs de

Oosierterpwen

STRUCTUUR EN VERKAVE.ING . . . .
= De verkaveling van het bowwveld is geonénteerd op T
de Oostertepwey |

m  Parkesen uit het zicht vanaf de Qosterterpweg Kovrmroalit
ure i

principes:

m  Erdient een spel gespeeld te wonden met grotere
an kleinere valumes waarmee vervezen wordl naar
de boerderij typologie van de bestaande enven
[woorhuis-schuur principe). Dit kan bijvoorbeeld door
een enkele vrijstaande wening te combineren met
een grote volume mel rug-aan-rug waningen,

Sfeer van het “Wonen oon die Oostererpweg’ Hout s aominant in het gevelonfwern




BOERENERF BEBOUWINGSTYPOLOGIE ALZIIDIGE WOONBLOKKEN

ACCENT AAN VOORZLIDE VERWIJZEN NAAR ERFEQERDERL) ALLE WOONVELDEN ZIJN OMRINGD DOOR BOMENRLIEN




ONTWERPPRINCIPES "“WONEN AAN HET SLENKENPARK"

Binnen het weonmilieu "Wonen in de Ontginning' is de zane
die direct grenst aan het Slenkenpark bijzonder, Hiervoor
gelden enkele aanvullende en afwijkende regels en

principes;

STRUCTUUR ENM VERKAVE_ING

Voorzijden/enlrees en reprssenlateve didss raar
het Slenkenpark gericht igeén achterkanter}

®m  Achterzijde kavels gecombineerd met parkeren
onder mee-ontworpen carpoortpergola thy een
zorgvuldige behandeling van voorkant- achterkant
situaties die kunnen ontstaan.

= Hout s nadiukkelfk aarwezig in het gevelontwerp.

= Appartementen zin ‘alzijdia’, datwil zeggen dat
ergeen achterkanten zijin, Voorkeur voor portiek-
antsluiting

EVING APPARTEMENTEN

OUT IN HET ONT

A Uinadigends ealroe: Toninboos C*
Ten met fadruk op de 0 Fichitboey vonut g openbore ap movkonte | Vo
ing met de groene ruimte tekianiek en structuur
amgeving

RO VT




BUITENBOCHT: BESLOTEN KARAKTER DOOR GESLOTEN GEVELLLIN, BIJ
BINNENBOCHT: OPEN KARAKTER DOOR SMALLE VOORGEVELS VOORKEUR IN COMBINATIE MET PERGOLA'S, GEVEL VOLGT KROMMING
VAN HET PARK

SOLITAIRE VOORZIENING IN HET GROEN AAN DE PARKRAND ZICHTLIJNEN VANUIT HET PARK EINDIGEN OP HET ALZIJDIGE GEEOUW




Beige, icht grifs en licht bruin

Accent kloures

Beige

Accent kleuren

Kleurtinten in oversenstemeairg
met do woonsfeer

Materiplisemie viin Rout, Zocls
de referenties lalen zian,

We zien hout ais verbindend
elemeant in de wik. De
VOOIZIeNing wordi fevens
gozien als con verbindends
plek die menser samen brengt.




ONTWERPPRINCIPES INRICHTING
SLENKENPARK

Over het gehele Slenkenpark zijr er binnen-en
buitenbockten. Deze zullen een verschillend karakier
hebben, Ce binnenbochlen hebben een gechl, naluarlik
karakter; de buitenbochten een harder, meear antworpen
en ingericht kerakter. Het *snellere’ recreatieve lint zal met
rname de builenbochlen valger.

BINMENBOCHT
n HOOgTEVEI‘_Cﬂ” tussen woonvelder en park wordt een
geleidelijke overgang {inzetten op gradient);

® COp de laagste delen van de binnenbocnt liggen
natuurlijk ingerichle wadi's, gairsprreerd o de vormen
van de kreekjes;
B Speclaznieidingen die ook gebiuik maken van hat

gebied van de wadi's:

B Beplanting in de binnsnbochten is 'aag en hesft een
natirijk, open karaktar De heplanting bestaat vit
= Kniidenrjk= grassen, met werschillend maabsleid

om varlatie aan te brengen;

= Ruigte in en rondem ce wadi's.

Hoagtoversehl! gelelosiike ovwergong

Gefeidelit hoogleverschil, ruigle om de wooll,
spealelementen op faogste delen

Matuusii ingerichte wodls op loogste oolen

Beplanting 13 loag en hooft con notuurlik, open korgktor




BUITENBOCHT

® Hoogteverschil tussen woonvelder en park wordt waar
magelijk opgevangen door een "hard' elemant, zoals
een zitrand of hogefbrede band;

= 8ij woringen kan sen uitbuiging van het wandelpad om
een kleing ontmoetingsplek pevarmd worden, evt, met
speelaanleidingen;

B De buiterbocht heeft een meer ‘ingericht’ karakter, wat
zich ook uit in de heplanting, Gif voorbeeld:

w  Opgaande bomen, Tilia x Europea "Koningsfindz
als accenthoom (met fis osel voorjaarsblad en gale
herfst«leur] aangevuld met inheemse esdoorns,
berk en iepy;

®  Onderbegroeiing aan de renden van het plangebied
in de buitenbachian, o.a. hazelzar, meidoam e
vogelkers;

m  Kruidenrijke gemaaide grassen voor een strakker

aanzicht.

Haroe rand noor ogrk in de
VOrm van een traoje

Utbuiging van de stoep ols
verbiifsplek

Meerstinmige Tiia ale
accenthoonm

Opgaand groen met ongerbegrosiing oon de
randen van het gebied

Hardie rand von worning naar pork in de
vonm v Zitron

Hoogteversehll 15 hard

LUitbuigingien ols worbifisoick Ingiericht’ karakter met apgaands bepionting o eocenthoam




7 - VERVOLGSTAPPEN

VERKOOPPROCEDURE

Ce inttlatiefnemer |s woornemens om na vaststelling

wan voorliggend Stedenbouwkundig Planen
Eeeldkwaliteitsplan de grond behorend bij fase 1 door
midde var een openbare verkocpprovecure le verkopen,
Elj de verkoopprocedure wordan onder meer de Mota
wan Uitgangspunten, het Stedenbicuwkundig Plan en het
Beeldkwaliteilspian mesgageven. De uileindel ijke koper
werkt ket plan voor tase 1 vervalgens ra afronding van de

werkooppracedurse binnan de \:ﬂstgeﬁte!de kaclers uitin

een definitief Stedenbowwkundig Plan inclusief ontwerp en
inrichtingsplan en zal de cmgevingsvergunningsprocedure
woor het bouwtechnische deel doorlopen. Het

definitie! Stedenbouwkundig Pan inclusiel oniwern en
Inrichtingsplan wordt afgestemd met de versckillende
partijen en getoetst door de gemeentelijke
adwviescommissie raimtelike kwallzzlt (ARK).

PROCEDURE OMGEVINGSRECHT

Er moet een glano oglsche procecure gevolod worden,
omdat de antwikkeling niel past binnen de huldige
bestermming. Een wijziging van het omgevingsplan

af 2en omgevingsvergunning voor eer builenpanse
omgevingsplanactiviteit Is 1edig om de ontwikkeling
planologisch-juridisch mogelijk te maken, Per 1 januar
2024 Is de Cmgevingswet in werking getraden. Vanal die
datum is er sprake van een tdelik omgevingsplan van
rechitsweqe, dat bestaat uit alle ruimteljke plarnen (zoals
bestemmingsplarnen) en de bruidsschat, De gemeente
werk! aan net omzatten van het tijdelijk omoevingsplan
van rechiswege naar €én cmgevingsplan dat voldoet aan
alle vereisten van de Omgsvingswet, Hiervoar geldt een
avergangsperiode tot 2032

Initigeven kunnen sinds 1januan 2024 magelijk worden

gemaakt met esn butenplanse omgevingsplanactivitei:
[BOPA] of ean wijziging van het omgevingsplan. Hetis
onder meer athankelijk wan fet funclionaren van Fel
digitaal stelsel {DSG) of eon wijzighg van het
omgevingsplan al magelijk is kort na de imwerkingireding
wair cle Omgevingswel. Ook geldl dat de shroctuur

van het omgevingsplan nog in ophouw is. Om deze
redensn verdiant hel e veorkaeur om inilialisven viak na
inwerkingtreding zoveel mogelik via een 30PA mogelijk to

miaken.

Iniliatisinamer is voornemens om hel planalogisch
basisbesluit (BOPA RG) aan te vragen op basis van het
Stedenbouwkundig Plan en het Beeldkwaliteitsplan, De
koper zal, zoals hiervoor 2angegeven, vervelgens na
vitwerking tot een defintiet onbwerp de BOPA voor het
bouwlechnische desl sanvragen. Higmmee wordl de BOPA

In 2 delen geknipt.

Vioor een BOPA geldt standaard een reguiere
wvargunningprocedure waarbij de gemeente binnen

acht weken (met een optie om de beslistermijn met

a5 wekan op le schorlen) een cmgevingsvargunring
maet verlenen (blj een complete aanvraag). In bepaalde
gevalien is wel een vitgebreide pracedure van tnepassing
[beslistermijn van 26 weken). De aanviager wan verzoeken
de uitgebreide procedure te toe passen. De gemeenta
kan ook onder bepaa de voorvaarden de uitpebreide
procedure van toepassing verklaren. Om te kunnen
wvioldoen aan deze termijnen, dienen alle enderzoeken en
onderbowwingen zoveel mogelijk te zijn afgerond voordat

e aanvraag worcl ing ediend.

Op grond van arikel 16.15 §id 1 van de Omgevirgswet kan
de raad gevallen aanwijzen waarnin zij advies uitbrengt

over de aamvraag. Het adviesrecht is een zogenaamd
werzwaard adviesrecht. Dat wil zeggen dat bet advies
bindend is voor het college. Op 1 februari 2022 heefi de
raad een besluit genomen over de gevallen waarin de reac!
gebiulk wenst te maken van het bindend adviesrecht. Dat
is het geval als het college van burgemeester en
welhouclers vormemens is mee le werken aan sen
aanvraag voor cen cmgevingsvergunning die in strijd is me:
het Omagevingsplan en de reallsatie van meas dan ® wanlng
toelaat.

Omdat een advies van de gemeenteraad van invioed 1s op
de planning en beslislemijnen vanwege sanleverlerminer
en de bestuurlijke vergadersalender, wardt de vaststelling
van het Stedenbouwkundig Plan en het Beeldkwalitsitsplan
door de gemeentaraad :qezieu als ean postisl advies

op basls van haar verzwaard adviesrecht. Daarmae komt
de pehanaeling van omgevingsvergunningan voor gen
bultenplanse emgevingsplanactivitel: (BOPA) vocr de
ontwikkeling van fase 1 toe aar het college, zodat bi een
aanvraag voor een BOPA geen bindend advies meer
nadiq is van de gemsenterasd mits het plan past in de
Mata wan Uitgangspunten en het Stedenbouwkundig Plan
£n Beeldiwaliteitsplan, Nit komt de versnelling van de

woninglouw ten goede.

Woor de planclogische procedure en de berodigae
omgevingsvergunning gelden de wettelike bezwaar- en
beroepsprocedures




STEDENBOUW
LANDSCHAP
BUITENRUIMTE
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