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INLEIDING

AANLEIDING

Zowel op landelijk als reglonaal riveau bestaat een sterke
behoefte om de beschikbasrheid, betaalbaarheid en
kwaliteit van net woningaanizod t2 vergroten, De gemesnte

Hatlands Kroon sel daarom sierk in op woning souw,

De gameente en het Rjksvastgoedbedriif zijn in

2024 een samenwerkinggoversenkomst aangegaan
voor de ontwikkel ng van drie percelen grond san

de Oosterterpwen in Wieringamvs Met hat aog op

de toekomstige ontwikkeling van de locatie aan de
Qosterepwen in Wieringsnwerf is esn

Maotawan Uitgangs sunten (NvU) cpgesteld waarin
ruimtalijke en programmatische kaders 7in vaslgelega.
Deze NvU is op 20 november 2025 vastgesizld docr de
gemeenteraad van Hollends Kroon

Voorliggend Stedenbouwkundig Plan is esn uitwersing
wan de Mota van Uitgargspunten voor de earstz faze
van de gebledsontwixkelng. In dt document wordt
behandeld welke keuzes ten grondslag liggen aan de
Mvid en welke ruirtelijke kwaliteiven nagestree’d worden
hij de vitwerking. Daamaast is ook ap basis van de Nata
wan Uitgangspunten een Beeldkvealiteitsplan opgesteld
woor deze fase. Vaor fase 2 en 3 zullen elk een aigen
Stedenbouwkundig Plan en Beeldkwallieitzplan worden
apgesteld, Per fase zal vooruil er terug gekeken worden
op de volgende respectievelik de vorige fase.

Het Rijksvastgoedbedn|f is vooremens on het plangekied
|gefaseerd) te verkopen door mddel van een cpenbare
inschrijving. Bij de apenbare verkeopprocedure

zullen de Nwll, het Stedenbouwkundig Plan en het
Beeldkwaltehtsplan van de betreffends fase wordan

meegegeven,




LOCATIE

Wieringerwerf Is een dorp In de polder Wiedngarmeer In
Moord-Holland, Asn de westzijde van het dormp loopt de A7
Hierdaor is Wieringerwear’ goed bereikbaar met de auto
Aan de guidkanl din meerdere bedijenlerginen, ln hel
oude gedeslte van het demp i1 ¢e meeste voorzieningen
gevestigd.

Openbare gebouwen en lunclies markeran nog steeds hat
helang wan Wieringerwert voor de Wietingermeer en

zijn daarnaast befangrijke plexken in het dogp.
Wieringerwerf is inmiddels vitgegroeid tot de grootste

plaats in de Wieringermee:

Het plangehizd batreft de percelen kadasiraal pekend
gemeente Wieringermeer, sectie |, nummers 4710, 471, 371
en 4477, gelegen aan de Dosterterpwag in Wieringerwverf,
| ler geblec bavindt zich tusser de Dosterterptocht

en de Costertsrpweg. In het noordoosten wordt het
plangebied begrensd deor agradsche granden, wit
bijdraagt aan e=n egrarische en open uitstraling van het
gebied. Hel plangebied iz gelegen aan de derpsrand en
grenst direct aan de wijk Dosterterp. Gescheiden door

de Oosterterplocht grenst het projectgebed ook aan de
Flanetenwilk en e Schepenwik

[e boerderij De Oostertern, gelegen aan de
Oosterterpweqg 1en omringd door het plangebied, speelt
een belangrijke rol in het ontwerp van het gebied. Gezien
het histarische karakier van de boerderij en haar ligging. is
het van belang dat deze boerderij op een 2orgvuldige
manler wordt opgenamen in het ontwerp en de

antwikkeling wan het plangebied.

Schepenwijk -

Dasterterptocht
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VERHAAL VAN WIERINGERWERF

HET KARAKTER VAN DE PLEK

De gebiedsantwikkeling aan de Oostererpweg vaegt
een nieuw hoofdstisk toe asn de geschiedenis van het
dorp. Om hierbij ot veraniwoo-de keuzes te komen, iz
het van belang om kernis te nemen van het gebied, om

daarmes weloversogen de volgende stap te zetlen in de

Be-le eeuw
et it Wi

ALLERHEILIGENVLOED 1170

Vroege middeleeuwen

Het Kreliensnid -

geschiedenis van deze biizonders plek, Caartoe dient het
verhaal van Wieringzrwverf als insgiratie. Die histonsche
onlwikkeling van het landschap wordl beschrever in
meerdere fases, waarmee in kaart gebracht wordt wat qet
karaklar van Weringerwar is

14e-182 eeuw 1924
Seloclie-dob de gverie

INPOLDERING ‘30

WATER EN LAND

Het dorg Wieringerwerf ligt in de Wierlngermeerpolder
Door de tijd heen was deze plek water of land, steeds in
andere vormen, Deze apeenvolging kenmerkt het verhaal
wan de polder en bel dor. In cil eersle deel van de anabyse
wvertellen we het verhaal van de plek: van lard naar water,

wan water naar land,

wles: D |
ewarteld in het DA




ONDER INVLOED WAN DE ZEE

Door de tijd heen is hel landschap rondom het re atief
Jenge dorp Wieringerwerf sterk veranderd: van water
naar land, van land weer naar water. De kop van Moord
Haolland iz lang een wadden- en kweldergehizd gewasst,
waar de zee in- en uitstroomde. Hogere delen, zoals esn
pleistocens keleembult waar Wiaringen op ontstaan,
warden al wraeg bewoond.

EEN DICHT MOERASGEEIED

Vanaf net moment dat strandwallen cntwikkelen en

de Nederlandse kust zich sluil, ontstaal er ear grool
binnenmeer waarin veen zich ontwikkelt, Dit veengebisd
wordl in de vioege middeleguwen ap kleine schagl
ontgonnen. Het ontwateren van et veer zorgt encoor
dat het veen inklonk en maaiveld daalt, Het gebied

was hierdoor gevoelig voor overstromingen en het

oprukkence water en zo nu en dan een hefige storm
rorgden ervoor dat het veen weggeslagen werd, Deze
stormviceden zorgen ervaor dat de Zuiderzes onlstaat.
I het westen breken de duinen door en odtstaat een

waddengebied,

Huidige \




1. AR,
EERSTE BEDIJKING -.kymﬁ;*;ﬁ;ﬁ»pﬁ;
West Friesland wordt al vioeg bedijkt om hat land to — ==
heschermen: de West-Friese omdijk. Om ook weer fand

terug e winnen word: ervanaf sind 16e eeuw snthousisst
bedijkt en ingepolderd, zoals de Zipeosolder in 1597 en
de Anna Paulownapalder in 1847, De huidige locatie van
Wieringerwerf blijft nog lang water: Het bezuiden meer,

DE KNOP OM - EEN NIEUWE POLDER

e sarste plinnen voor poldering vir de Wieringsmmesr
en het aanlagoen var de Afslutdik komen vaor uit

de oprichting van de Zuiderzeevereen ging n 1826,

In 1870 werd een Beamster-zchiig ver<avelingsplan
opgesteld. Cok ingenieur C. Lely bepleitte in die tijd het
brelang van de als viting van de Zuiderzea en hel deels
Inpolderen, en 'commissie-Lely’ kwam in 1915 met hun
verkavelingsvoorstel, De plannen voor de verschillende

Aditiegvan
noodieewerdngen inde
Anna Baulownapolooy
tifidsns de shormwosd
wal 1536

WNoorderkwartier
eing [He seuw - da

Zuiderzeepolders worden niet direct met open asmen oudsio bedikingerr
antvangen, Pas wanneer in 1916 een groot dealvan zichihaor, de
Wieringermearpolder

Moord Necerland te kampan kriigt met dijkdoarbraken
en overstramingen door een stormvload, ziet men da
noodzaak om de Afsluitdile san le lzggen, Daamaast is
er behoefte aan meer landbouwgrond: de knoop om ce

B0 e sy

Wieringermearpolder aan ' leggen wordt doorgehakt.
In 1927 start men met het aanleggen van dijken en net
bouwen een gemaal,

Eerste onlwers voor fief
trsiulen von oe Zuiderion
met e Afsioide 2n

fet inpoidersn van ds
Zinderzeepoiters, 1891

VERHAAL VAN WIERINGERWERF




EEN MIEUWE AANPAK

De Zulderzeevereaniging pakt de aanleg van de pls 5 leving met landoouwk 15, bossen,
Wieringermeemolder grocts op. Terugkijkend naar het infrastruciur, dorpen, scholen enzovoorts die vanuil hel
droogleggen van de Haarlemmermeerpolder, waar niets ontworpen werd. Heat pampen start in febrar! 1930
na inpoldering geen overneidsbemoe’enis maar was enin augustus B30 de Wisringarmesarpolder dioog, In
en chaos en armoede ontstond, had men gelesre. De 1932 werd met de aanleg van de Afsluttdijl de Zulderzee
Wierngermeamoldear zou als vocrzeald dienan: een gedicht.
Ringvaart Verkavelen vanult midden Kern op de krulsing Geoen slastsbemoelenis

leder vaor zich

JE' POLDEF
EMMERMEER

Witwalerende gemalen Verkavelen vanuit de rand Kern op de verdraaing van Bewusle vorming
het grid plattelandsgemeenschap

VERHAAL VAN WIERINGERWERF
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WATERSTAATKUNDIGE MOTIEVEN

De polder werd vooral ingericht op basis van
waterstastkundige redenen, die weer samenhingen

met varschillen in bodemhocgte van de sterk hellende
Zuiderzecbodem, De paldler werd opgedesld in drie
delen, die isder aparl werden bemalen, Langs deze
granzen kwamen de hoofdwegen ta liggen. Omdat
sommige stukken riitvarmig of driehoskig waren, onlstond
er ean andera hoofdstructuur dan een strak, rechtlijnia
wegenraster dat voorhesn stardaard was bij dergelijc
Inpoideringen.

e verkavelingsstructuur werd optimaal ingericht vaor de
agrarsche functie van de polder.

Stondoamiicnvel

=nngermesy 1929




EEN ONTWORFEN PLATTELANDSSAMENLEVING
“Woor de stedenbouwkundige infchiting van de polder

is de Delftse hoogleraar profin M.J. Granpre Maliera
sangetrokken. Uil een orderzoek van SteeniuisMeurs,
datin 2017 het Cultuurhistorisch advies en refarente

waoor herstructurering van Wieringerwer oplevarde, blijkt
hoe sterk ce dorpsplannen gewerield zijn in zowel de
archizactonische traditie a s de sociale structuur van

de paldemaatschappi). De architectuur ademt 2en
uitgesproken dorps karakter kleinschalige bebouwing, een
overwegend gebruik van saksteen en de
vanzelfsprekendheid van 2en twin of groene reimte bi
wipwel iedere woning. Deze lysieke verschipngsyonm
weersplegelt de sociale gelaagdheld die Granpre Mclisre
vonr ogen had. Notabelen kreger hun plek aan de beink,
middenstanders vestigden zich In twee-onder-een-
kapwaningen rand of ackter deze centrale ruimte, terwijl
landarbeiders woenden in rijyeshuizen op diepe kavels met
ruimte voor moestuinen, Het dorpsbeeld laat zo duidalijk
de sociale verhoudingen van die tijd zian,

ariatie in de opzet was een belangrijk uitgangspunt.
Verspringende rooilijnen en de afwisseling van woningen
met da kopse of lange zijde aan ae straat gaven de
derpssiraten een levendig en afwisselend karakter.
Cpenbare gebouwen zoals kerken en scholen werden
daarbij op strategische plekken gesitueerd: aan brinken, op
hoskounten of juisl bij knikken in de weg. Dit zorgde miet
alleen voor herkenbaarhels en oriéntztie, maar ook voor
een bewuste enscenering van de corpsruimiz. Zichtlijnen
naar kerken en markante gebouwen werden daarbi]

zergvuldig in de opzet opgenomen, met hoekpendzn die
vaak een archileclonische verbijizondering <regen.

De architectuur was ‘nederig en zelfvergeizn' van karaster,
zoals kenmerkend woor het werk ven Granpre Moliers, De
huizen waren gorspronkelik entwemen &l éen bouwlaag
met zadelkap, met grote dekkapelen. Kappen warsn
gedekt mel rode Hollzndse panner en gevels uligevoard in
geelrode baksteen. Dit alles in een eenvoudige traditionele

architectuur,

Maast de architectuur speelde ack da landschappe e
Intedding een cruciale rol. Wieringerwerf werd bewust
open ontweorpen naar het omringence landschap, met
groene buffers en uitlopers die het dorp begrensden en

tegelijkertijd verbonder met de poldar.




Deplontingspian docr ATE Biouwer

LANDSCHAPPELIJK RAAMWERK

Alin 1215 sprak Jac. P, Thijsse zijn kritiex ult over het

eersie ontwerp van Lely, Hij vitte zijn zorg over het
‘blokjessysteem’ dal toegepast werd waarin oe grond
enkel ingezet werd voor financieel gewin. Hi gaf aan dat
gezocht moest worden naar een moaie polder, niet alleen
een polder die tot op de laatste vierkante meter uligegevean
weerd De Zuderzeecommissie onderzocht oudere en
nicuwe polders in de omgeving en kwam tol de conclusie
dal gezocht moest worden naar fiet scheppen von een
krachtige tegensteling van massa en ruimte, gebonden
agn een strakken grondsiog’. Herbi] wes het zwaar
beplanter van de wegen niet de oprossing, maar juist het
henadrukicen van de nederzetingen door welg gshoomte
‘en een kerkloren als accent

De Wisringermesrpolder was de esrste palder waarin
ruimtelije vonmgeving een expliciet onderdeel werd van
de opgave )R Bihovwer varmds de plannen voor het
landschag, gebaseard op 4 uitgangspunian:

® LConfiine lecfomgeving moest gemaskt worden docr
tel losvosgen van luwls en schiaduw

® De wijdsheid van het landschap moet gebroken
worden, meetbaar voor het menselijk aog, waarbij
rexening gehouden wordt met bedrijfstypen en
grandsoart

B insnire beplanting mosl sak en sanvandic, &0 mel
name langs de tochten en niet langs de wegen

B Ermoest gestreefd worden naa’ harmonie tussen
bodern en beplanting,

VERHAAL VAN WIERINGERWERF
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Uiteindelijle komt e weinig terecht van de plannen van
Bijnouwer, Tochten wordsn niet aangeplant, wegen juist
wel en het soriment van wandelbosjes blijt bepeikt ot
populier, esdoorn en es. Pogingen om de polder juist
gevarieard in 1 delen kamen niel van de grond. Hel
maken van een sterk landschappelijk casce, met natuur
e recreatie als balangrike pilars, in plaats van gen
rasterplan is niet gelukt. Als eerste experiment heeft de
Wieringermeerpolder echter wel degelijk hasr rol venvuld,
door in de lssel polders |
composilie een slerkere ral kreeq,

happelije




KENMERKENDE ERVEN

Blibouwer richtte zich daamaast sterk op de fuactlonels
inrichting van boerenemnven: doslimetige beplanting zonder
romantiek, afgestemd op bedrijfsvoering en landschap,
mel nauwkeurige berekenngen vour peden, moesluin,
boomgaard en windbescharming.

e erven hebben allen eenzelide opzet en zijn1of 2
hectare groot, Boerderijen zijn op de weg gerchi en
hebhen een duidelijk ondarscheid 1Ussen voar- en
achterarf. Hat voorerf is formeel ingericht met een sieruin,
solitaire bomen en hagen, Nuts- en mosstuingn lzgen vaak
naast de boerderi). Het achtererf was het werkgedeelte en
i lunctioneel ingarichl. Greene boomsingels mel struikiaag
cmzomen de erven, waarcoor ze a's groene ellanden

@an de wegen in de ogen poldar lagen. Het effis ok
omkaderd met een randsloot.

In de Wieringermesrzolde: is uitoebreid anderzozk gadasn
naar het optimale boerderl| type. Een kop-roms type,

vaak gedeki met oranje pannen, i2 uileindelik gekozen
endoor de gehele polder toegepast De boerderi] aan de
Oostarierpweg 1igelegen aan net plangebiad) is hier asn
goed vooroeeld van.




EEN LAATSTE KEER WATER

Op 17 april 1945, enkele weken voor de bevrl|ding,
bliezen Duitse troepen de duikers en sluizen bij de
Dijkgatsweide op. Hierdoor stroomde het lsselmeer de
Wieringernmeerpolder binnen, Binnen enkele dagen kaam
de nele paider onder water te staan. Wieringerwear’ kwam
wolledig onder water te staan en het grootste deel van bet
nel gebouwde dorp was onbewoonbaar gewarder,

Ma de bewrijding is de pioniersgeest nist weg. De polder
wordl apnieuw dracggemalen en vall in decembear weer

droog.

‘Wieringeneerf wordt weer opgebeowwd. grotendeels
wolgens het corspronkelijke plan van Granpre Moliére, Vel
vinden er wijzigingen plaats In de architectuur 2r manier
van bouwen, Huizen worden uitgevoerd als twae lagen
met een kapwerdieping, waarvan de daken een flauwere
hellingshoek hehben dan de oorspronkelijke woningen.
Daarmaast warden de waningen via kleine aanpessingen
geschikt gemagkt als duplexwoning. Bi een aantal van
deze duplexwoningen werd met belonsysteembouw
gegxpenmenteerd, genaamd het Airey systeem.




LANDSCHAPPELIJKE CONTEXT

EEN VOORMALIGE ZEEBODEM

» ) e Wieringermeerpalder was, voor de droogmaling,
~ d / zee, De bodem van de polder is dus de voonmaligs
= - # zeebodem en bestast uit maritime afzettingen. De

“a  kemvan Wieringerwer! is gebouwe op de messt

geschikie onderg_mmi'een grond bestaande Uit zeer
fijn zand die afgezet is ih oude kreeklopen van de
kwrelders. Latere ultbreldingen vonden hun plekie op
lichters zaveigranden. Bjj de laatste vitbresddingen, die
de sprong naar de zuidzijde van de Dosterierptocht
maken, Is ook de slappere Kelgrond Debouwd:
de oude lage delen wan het getijdengetied. De
L planiocstie Oosterterpweq bestast aan de zuidzijde
ook uil deze lichte kiei, Aan de noorzijde van het
plangebied Is lichte zavel aanwezig.

KZATA - Kakhousands viseasggrend an: 2o 80 Tand

I‘" Mn124 - Lalkrijoo fchte zavel prodebeor 2

- A e | Mni2ap - Kalkrjke poldenmeggranden; lichte zavel, profieherioop
Lo .

T B vozss - Kaisiio Wl 5

I 3inz54 - Kelkrgee poldenaggranden; cvere avel, praliehverioop 5
I - vesootzoigronden: Imemacm en swok lemig fin tand




QP LAAG GELEGEN LMD

Inde nooghekaart & ok dutdelik L@ Zlen dat o2
\orate Ocaenelpwed op een'ager des in het
|gndschap gelegen i i et redied i5 08 rloed van

de 2e8 NOY subtigl gt zien, Een Hinmazig sipteel

wan Kieine wreekjes laal zien gatde plek yrosgEr
ander imvioed stond van de 76 Cpesn tistorische
Juchifoto uit 1045 is deTe glpuctuur duldelijk e Zien in
san kave! 1en zuighen varn heet ;iangebiea.




PEILGEBIEDEN walergangen enfol het aansassen of vernisuwen van haalbaar is en welke aanpassingen in het watersysteem

Het plangebled bevindt zich In het vastgestelde polde pell dulkers en andere kunstwerken dasrvoor noodzakelijk zijn. Daarvoor is tevens nader
wan NAR-G.60 meter Dit weterpeil is 50 centimeter lagzr onderzoek nodig naar de invioed daarvan op he:
dan het stedelijke peil dat in de rest van Wieringerwerf is Tijdens de verdere uitwerking van het project zal grondwaterpei,

loege pasl. De locelie ligl san de rand van hel peilgebisd ondersochl worden of het warhogen van hel wale-psil

en voert op ditmoement via gemaal Hoekvaart af waarol)
het via het noordelijk gelegen gemaal Leemans wordt
uilgeslagen op de Waddenzes,

Ce narstgelegen wijk Oosterterp vall farmeesl cok hinnsn
het waterpeil van MAP -6 B0 mater. Maar in de praktijk
watert het noordelijke deel van da Oosterterpouurt alvia
de riolering af op de Oosterterptocht, wel<e een waterpeil
hieett wan MAP-S 10 metern

Hetwaterschep adviseert om het peilgebied ven de
nlewwe ontwikkeling te baseren op het peligecled van het
bestaend stedelijk gebied NAP —510 m. Dt heefl als gevolg
dat er een wijziging van het peilbesiult zou moeten worden
aangevraagd. Het verhogen van net waterpeil slult asn b
de wens om water in het plangebied te brengen. Cp dit
moment ziin er vooral drege greppels aanwezig en weinig
watenoerende greppels. Stromend water is nodig voor esn
goede afvoer van water:

Ce afvoer van water zou In geval van het verhogen van het
waterpail ook moelen gaan lopen via de Dosterterplocht;
ret als de rest van het stedelijk gebied van Wieringenwerf,
Qeze alwaterng rechistreexs naar de noordziide van

het gebiec is robuuster dan de huidige afwatering naar

de zuidzijde via gemaal Hoekvaart, welke sfwatering

ZoU Vragen om aanpassingen voor de dogrstroming

ander andere docr aanleg of verbrading van besiaande




STEDENBOUWKUNDIGE CONTEXT

HISTORISCHE ONTWIKKELING

Granoré Moligre plastste het dorp Wieringerwerf in zijn
eersle plannen op de Tep, De Terp bleek laler ongeschikl
te zijn voor bebowwing. In de plannen die daarop volgdan
werd hat centrum ten roorden van de Oosterterptocht
geprojecteerd. Deze slannan kwamen tol uityoering

en vanal 1837 werden de serste panren betrn <ken, De
dijkdoarbraak en inundatie van de polder aan bet einde van
de Tweede Wereldoorlog zorgde envoor dat het centrum
van Wieringerwerf grotendesls verwoesst werd. Voor de
wederopbouw werd het corspronkelijke stratenpatroon

dlat Granpre Moligre hact ontwerzen agngehouden, Gok de
uitloep wan het centrum & gebaseerd op zin cntwerpen.
Latere itreidingswij<en zijn in eerste instantie ten costen
wan Wieringerwer gebouwwd. In de faren "90 wordt de

sprong nagr de zuidzjde van de Oosterterptocht gemaaky

Legenda

Crvwikkafing Wiesngewart hokgers Steenhissheyrs)

1E37-1945
1RAE-1960
WEO-HTD
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1890-2000







STEDENBOUWKUNECIGE STRUCTUUR

He1 hart van WierlngerwerT wordt noq steeds bepaald

door de opzet zoals ocit antworpen door Granpre Moliers.

Hij nam voar de stedenbouwkundige structuur de brink
als vilgangspunl, De groene brinken worden omkaderd
met bebouwing en maken het omsloten mimtes. De
wegenstructuur vindt haar basis in de verkaveling, masr is
hier en daer gelenikt. De knikken warden benadrukt doar
middelvan een markant gebouw, zozls het gemeentehuis
en het vaormalig Domsinenkanteo: De brinken, knikken
en verspringing in rooilijnan zorgen voor een gavarieard
beeld, Latere vitbreidingen van Wieringerwerf zijn
woornamelijk gebaseerd op de kavelstructuur van de
polder, Gevels zijr veslal gericht op de weg en de
waoningen vermen samen de rulmies. De wik Oostertarp
wijkiiets af van de kavelrichting, door een aantal schuine
lijnen te introduceran. Woningen zlin hier eveneens op
de weg gericht, en slechis twee rijsn woningsn-zije mel.
hun vaargeve! op het buitengebied garcht. Tussen da
wijken ligt de hoofdonisluiting, die vaak door een groene
zone loopt. De weningen zijn op enlge afstand hienvan

gepositoneerd.

Legenda
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Plan Granprd Malkie
Docrgaands wegen

Knkin de wegen

Ko akiiistiuk gobosm o de krik
Bagelaitenda gevals
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Verdwenen brink
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GROENSTRUCTUUR
Groen speett een belangrijke rol In de uimtelij<e kwalitslc
wan Wieringerwer, In het corspronkelike ontwem

wan de dorpsheplanting stond net vergroten van de
bewoonbaarizid cenlraal. Hel corgds voor ahangen van
wind an cregren van luwte en schaduw. Het aroen wormt
bovendien een be angrijk ordenend princips in de o boﬂv_

en de groensiroken tussen vitbreidingen (groene grenzen),
tet de brinken en de brade groenzones tussen straat en
bebouwing.

Opvallend is dat het groen voora belesfbaar is vanaf de
belangrijkste verkeersassen richtng het dorp. Een aantal
groene plekken binnen Wieringerwesl zijn fe voet of op de
fiets te docrkruisen. Groen verzorgt dus vooral het aarzicht,
mgar kan op veel plekken net diréct neleefd worden De
groenstrucuur door het dorp s nlet op een duldel(ke
maniar met elkaar verbonden en s veck gen onbene;
‘achterkanten-situatie

[l

vari hel dlorp: van de groens beomranden rondor het dorp r =

ANALYSE HUIDIGE SITUATIE

-2~

Legenda

Cacansetimul 4n GoBNBalaing

B sossenage

B o

—— Fletzpad

—— Voemsd

*/ 4 Groen beleefnar woor langzanm veskier
AP Varkearsas met groen beleslbant voos aulo
S Groene greis







VISIE

OVERKOEPELENDE AMBITIES

POSITIEVE GEZONDHEID

Op stedenbouwkundig naveay 's Positieve Gezondheid

wen overkoepelende ambilie. Hel onlwers wan esn niguwe

leefomgeving kan een gezonde leefstijl bevordaren. Hierbl|

worden de zes dimensies van Postieve Gezondhed als

uitgangspunt genamer:

1 lichaamsfuncties - De fysizke omgeving maakt gezond
gadrag makkelijker dan angezond gedrag

]

. Mentaal welbevinden « Een omgeving die rust an m::""‘l‘r:‘['l‘l'l:‘;"__"
schoonheid biedt, ondersteunt veerkrecht

3. Zingeving - Een plek geeft bezskenis als mensen er
zich mee kunnen verbindsn
it van lever - Ben omgeving waar je graag bent,
verhoogt het dageliks welziin

5. Meacosn - Rulmte die ontmoating ultnediat, versterkt

de socigle samenhang

NIOaIIW

m

o Dagelhs functionesen - en emgeving die praktische
drempels wegneemt, geeft mensen regie ’ ~

ity wiidn

Ceze zes cimensies bieden meekoppelkansen waarbij
antwarpuitgangspuntan bi kunnen dragen aan meardere
dimensies om Pasitieve Gezondheid ra te streven. Deze
thema's werken door de schalen heer en varmen de

rode draad van het raamwerk tot en met het inrichtingsplan.

A, rial
LU o)

N
FINIAZE T3 TN




EEN NIEUW HOOFDSTUK VOOR
WIERINGERWERF

De Wieringermeerpolder kent sen rijke historie waarbij het
landschap altijd anderheyvig was aan verandering. De keuze
o de pelder droog e leggen, op een andere manier dan
woorheen gepolderd was, betekende sen belangrijke lnip
met het verleden. Wandsag de deg staan we wedenom
voor uitdagingen cie een nieuws asnpak wiagen. In ce
geest van de Zuiderzeavereeniging, die op een ‘nisuwe’
maniar gingen poideran, waordt een nieuw hoofdstk
geintroduceerd, om zo positieve gezondheid onlosmakelijk
te verankeren. De volgerde elemanten die uit de ana yse
naar voren komen zijn de belangrikste peilers:

W Waar de ondergrond vroeger vaak als maakbaar werd
gezien, wordt T ultgeqaén wan e karskteristick sr
varmen van de bodem. Deze sturen de ontwlld@hr_:g om
zo een robuuste woonomgeving te vormen

B Groenin Wieringsrwer: bedient e=n heperkt aanta.
functies, om luwte en schadus e cregran en buffars
tussen de wijken te vormer. Nu wordt ingezet op
groen dal meerdere, brede doelen disnt, en zal een
rod vervullen in het kader van ldimzatadaptate, sociale
cohesie, leefbaarheid, beweging enzovoorts.

® Natuur en recreatie hebben in het ontwem van de
gehele polder vaak meer op ce achtergrond gespeeld.
In de plantocatie zal doorwaadbaarheld en clociversitelt
ean integraal onderdesl zijin van de planvorming

® [ewnonomgevingan vin Wieringerwsrd zijn in zichzell
gekeerd, vaak op de weg gercht en gaan vooramelijk
een relatie met elkaar aan. Nu wordt ingezet op een
woonomgeving die is verbonden mel het omiiggende
Igrndschap en waarkil| woningen veelal gerleht zijn op

het groen,

. ++
We laten los wat minder passend is voor deze nieuwe tijd,
in die geest van het ‘nienwe’ pol van oe Zui Tiging

W introduceren een nieuw hoofdstuk in het verhaal
am positisve gerondhsid e varankeren

D ondergrand werd gezien als maakbaar Deondergrond geel nohing aan de enwikkelng

++
.
" -

Gioen diem mazrdere, brede doslen

Daorvesadbaarheid en biodhvesitelt zjn sssantfee] andeaidesl

De woonomgeying is gesichi op er verbondien mist hel kndschap

.

Groen had een paar duideljke functies

Woonomgevingen zijn naar binnen gekeerd
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‘We eren de historie van de polder en We verankeren groen onlosmakelijk
omarmen deze in de toekomstige structuur in de toekomstige structuur

RUIMTELIJKE UITGANGSPUNTEN

Waar we in denkwljze een knlp maken met het verleden,
zal in ruimtelijke zin wel voortgsborduurd worden op wat
reeds aanwezig is op de plek. De pianlocatie is immears
geen leeg vel, Darnass voegen we nieuwe: tuimbelijlks
dragers toe om het nieuwe hoofdstux een passence plek

te gewven in de wisie.

EREN VAN DE HISTORIE

We eren de nistarie van de polder en omarrmen deze in
de toekomstige structuur. De volgende efementen dienan
higrtij als ruimtslijke uigangspunten:

®m De poldersioten als kaarsrechte lijnen door het
landschap;

® De boerenerven als groene eilanden met
karakteristioke opzet aan de Oostertarpeen;

B Het poldergrid dat verklgind wordt om sen mensalije
maat te intreduceren foniginning om te wonen vraagt
sen schasherklsining ten oprichien van de hestaance
ontginming len behosve van de landbouw)

GROLCN ALS VCRANKCRING

‘We verankeren groen anlosmakelijk in de toskomstige

strictuur De volgande elamenten disnsn hisrbij als

ruimtelijee uitgangspunten.

B Het verfiinde krekensysteem uit vervioger tijden
als inspiratie voor een groen netwerk det tot nde
haarvatan van de wijk doordringt,

® \Verbinding met het bestaande groene weefsel vin
‘Wieringerwerf om doorvaadbaarheid te garanderen en
e rargen dat de ontwikkeling niet ap zichzell staat:

= Aansluiten op de groene grenzen am een nissende
verbingding tussen dorp en landschap te maken.




RUIMTELIJKE VISIE
D ruimteil ke visia is een samenvoeging van de twee
belangrijkste ruimtalijke dragers;

B De histensche pelderortgirning met de sloten, het
warklginds grid en de bosensren,

B Hel groene sysleam dal kaar bagis vindl in. ge kreken
en een logische verbinding heeft met de cmgeving en
het onderliggende landschap.

Deze systeman vormen samen de mal voor de
hoofdstrucluur van het Stedenboawkandig Plan dal als
Intermediair verbinding legt met de omgeving. Uit deze
hoafdstructur wolgl 2ls vanzelfspreleend de contramal: de
woonvelden.

Ce bestaande poldersioten benouden hun karakter
en snijden als kaarsrechte ljnen door het gebed. De
strakice verkawveling, typerende hecokverdraalingen en
functionele opzet geven de polder zijn karakderistieke

Graer o

vermnnkering credend tnhifeid van groene fmie

finnen her planen b i me de bestomnoe wiken

ritme, Hat nisuw gentroducesrde verkleince poldergrid
geeft menselijke maat, en cp basis van dit grid wordan

de woonvelden opoeret. Cok geeft dit grid richting aan
de belangrifkste ontsluiing van de wik, Helritme 2n de
ljn van de oorspronkelijke erven wordt opgepakt aan de
Qroslerlerpwen en rieuws erven worden hier loegevoeygd,

Het greene systeem wordt verankerd in de wik en vertaald
in hat Senkerpark. Deze & geinspiresid op hat oude
krekensysteem en vindt haar plek op zo'n manier dat deze
roviel binnen het planpehied de functie van park kan
wervullen, maar cok op hoger schaglniveau als intermediair
verbindingen raekl mel hastaand graen en het omliggende
landschap. De aude slenken vormen de landschappelijke
drager en brengen refief en identitet in het plan en zorgen
voor een natuurlije, racreatieve en sociale verhindear
Geinspireerd op de natuwrlike stroming van een rivier
zullen ce binnenbochten een zachte kant van het park

zijn met een netuurlijke overgang naar de sangrenzende
woningen, Hier is ruimte voor waterberging en verblijven.

De buitanbachten zullen warden gekenmerkt door een
recreatieve fietsverbinding en een harde grens aan het

park

De sfeer van de woonvelden langs het park wordt

beoaald door de polderstructudr in combinalie mel de
dooradering wan het Slenkenpark. Hierdoor ortstazn zich
onderseheidends woonveiden doordal deze reageran op
de structuur endof het Slenkenpark. De woningen grenzend
|an de Binnenbochlen kennen een mesr naluurlike
avergang naar hel park. lerwljl de woningen aan de
buitenbochten een rohuuste overgang kennen met een
origntatie op het Slenkenpark.




ok
STEDENBOUWKUNDIG RAAMWERK b
Het stedenbouwkundig raamwerk vat alle belangrijke
elementen uit de analyse, de principes en de visie
samen in éen kaart, Deze dient als basis voor de
uitwerking van het Stedenbauwlkundig Plan. In elke
fase kan op het raamwerk teruggegrepan worden als

toetsingskader.

Schofie

L Re

Ruimtelijke principes

[ Slenkenpark met
ruimte voor
retentiegebieden

o Slenkenpark
binnenbocht:
wandelen & verblijven

=== Slenkenpark
buitenbocht: recreatief
fietsen

Bestaande
groenstructuren

Whoansfeer; wonen aan
de Qosterterpweg

BE= Woonsfeer; wonen in
de entginning

Sub-woonsfeer; wonen
aan het Slenkenpark

B Behoud van bestaande
polderlijnen

= Recreatieve
verbindingen met
bestaande wijken

.o- Regionaal fletspad

iu,, Secundaire
fietsverbinding

waw. Hart van de wijk met
ruimte voor
vaorzleningen en
verblijven

=~ = . Faseringsgrens
= Hoofdontsluiting

¥)  Parkeren binnen
woonvelden

*~a Zichtljnen,
onbegrensd naar
buiten

+ <« Accenten als
Vv orientatiepunten langs
het park

-~ — Bebouwingsvrije zone;
Spuitzone (S0m)

"7 - Bebouwingsvrije zone,
Boederi] (30m)

9% Groene kamers

e Bomen versterken
Qosterterpweg




ONTWERPPRINCIPES

SLENKENPARK

Voor het Slenkenpark wordt inspiratie gehaald uit et
wadden- en krekensysteem dat Fier onit asnwezig was.
Dt systeem bestaat ult een grote hoofdgeul en zijtakjes
die sch als een finmssy nelwerk vilspreiden, De
hoofdgeul strocomt meandarend door het fandschap. inde
butenbochten wan een dergelijk geul stroomt het water
sneller. Hierdoor erodeer de osver en ontstaat sen steile

rand. In de binnenbochten stroomt het water langzamer.
Hierdoar kan net water materiaal afzensn en artstaat een
flauwe sever. De hoofdgeu: vertakt naar keine zijkreekjas,
Hoe verder de kreekjes zich vertakken, hoe fineren
grilliger deze warden.

Het principe van de binnen- en buitenbacht en net steeds
fiinmaziger worden van dil sysleem #in inspiratie voor de
inrichtingsprincipes van het Slenkenpark,

ONTWERPPRINCIPES

= 3=

ALGEMEMNE PRINCIPES

®m Erwordtg d naar een hoogh hil tussen de
wonnvelden en het park door de woorelden op le
nogen en het park nist,

® Binten het park wordt maximaal ingezet op gradignten
voor de versterking van de beleving en de ecolegische
potentie van het park.

W Hetwonen lengs het park is maximaal a2 het groen
gericht. Er wordt optimaal ingeret op de beleving van
net park ten behoeve van de soclale velligheid.

@
Buitar= ™




INRICHTINGSREGELS OPENBARE RUIMTE

INRICHTINGSREGELS FASE1

Ceze kaart laat een utwerking zlen van de inrchtingsrege's
wipor de openbars ruimte van fass 1

Ce legenda wordt op de hizma velgende pagina's

loegelichl,

LEGEMDA

B Foldersioot

Slenkenpark:

B Binnenbocht Slenkengzark

B Buienbocht Slenkenpark.

= |ndicatic sroomint

Indigatle kreexpagen

ZFoekgobled wadis

Indicatie speelplsaic

Indicatie accentaoom:

Erfomkacering

Laanstructuur Sostetormpweg

Profiel naofdinfrastructaur

Enfree plangesied hoofdinfrastructuur fvast)
Reglonale fietsroute

Definitieve aznsluiting regionale fietsrouts
Tijdelike aans uitng regonale fletsroute




TOELICHTING LEGENDA

Poldersioot

De polderslcten liggen in 2en vast stramien door de
gehele polder en worden ir het ontwerp als leidend
principe aangehouder. De poldersioot behouat

de bestasnde cevers en is altijd geflankeerd met
knotwilgen. Dit is uitgewerkt in orofiel Cen D,

Slenkenpark:

Een dltwerking van het Slenkenpark is terug te zien
in de profielen H, | en J.

Binnenbacht park

Deze zone van het Slankenpark heaft de sfear
van een ‘hinnerbacht, en s zacht en naturik van
karakter

Buttenbocht park:

Deze zone van het Slenkengark heeft de sfear
wan ean ‘buitenbacht’, en is harder van karakter en
duldelijker vormgegeven.

Incicatie stroomlint
Deindicatieve ligging van de doorgaande
recreatieve mute door het Slenkenpark.

Indicatie kreekpaden

Aanduiding van de secundaire paden in het
Slenkenpark. Dezs een fijner netweark en
verbinden het Strocmlint met de woonvelden,

Zockgebled wadi's
Zones waar gezocht moel worden naar laagies en
fuimite voor waterberg ing.

Indicatie speelplak

Tnudicalie wary localios wan speelplekker en
speclaanledingen Voor de positiciner ng van de
locatles worden hoogteverschillen van de wad!'s als
aanfeiding gebruikt.

L

1

Indicatie accentboom
Indicatieve locstie van een accentbaom in de
Buitenbocht

Erfomkadering

30 meter zone rondom de Oosterterpweg ’,
zonder bebouwing en aroenfblauvw ingevuld als
bufferruimte. Ceze 30 meter zone s uitgewerst in
profiel A, EenF,

Laanstructuur Costerterpweg

Nieywe homen om de hestaande lsanstructuur agn
e Qosterterpwen te versterker, in hetzelfde nime
met een plantafstand ven ca, 7 meter, Boomsoort bij
woorkeur aansluiten bij bestagnde sisen, wel een
robuLste Soort.

Profizl Hoofdinfrastructuur

Groerie bloemrnijke bermer meat laanbamen,
aangeplant op een vaste, nader te bepalen afstand
Dit is witgewerkt in profizl 8 en &

Entree plangebied hoofdontsluiting (positie vast)
Dit batreft de wee posities waar ce
verkeershoofdstruciuur op zal gaan aansluiten met
het bestaande vertkaarsnstwark.

Regicnale fietsroute

Definiti iting regionale
Dese lwee pijlen gevien wees wane vileindalik de
regicnala fislsroute moel kemien te ggen.

Tijdelijke aansliuiting regionale fietsroute

Omdat fase 2 pas later warst ontwikkeld zal dit de
positiz zin wior de fijdefilks fistsaznsiuting komt
wvour fese 1.




Il PFPOLDERSLOTEN
De corspronkeljke poldersioten zijn een bijzonder
reelict en Blipver irtact in bet stedenbauwkundig
plan®. Ze blijven als kaarsrechte ljnen herkenbaar
ensnijden door het plangebied heen (als 2en
mes door de boter). De sloten behouden hun
talud met ristbegroeiing en worden aan é2r zijde
aangeplant met knotwiigen op een gelijke afstand.
De poldersloten krijgen daarmee een horlzontale
uiting door hel ritme van de knotwilgen,

Dit is uitgewerkt in profiel Cen D,




BINNENBOCHT - BUITENBOCHT

Creer het gehele Slenkpark zijn er binnen- en
buitenbochten, Deze zullen een verschillend karakter
hebben. De binnenbechten heboen een zacht, natuurlik
karakler, de buitenbochten een harder, maer antwospen
en ingencht karakter. Het 'snellere’ recreatieve lint zal met

name de butenbochten volgen.

BINNENBOCHT
B Hoogteverschil tussen woonvelden an park wordt een

geleidelijke overgang {inzetten 0o grandiént)

m Op de laagste delern van de binnenkocht liggen
natuurijk ingerchie wadi's, geinspireerd op de
vormen van de kreekjes
® Speelaanieigingen die ook gebuik maken van het

gebied van de widi's

B Beplanting in de binnenbochien is laag en heeft een
natuurijk, open karakter De beplanting bestaat uit:
®  Kruidennjke grassen, met verschillend mazlbeleid

om waratia aan te orengan

m Ruigte in en rondom de wadi's




[ BUITENBOCHT

B Hoogteverschil tussen weonveldon on park
wordt waar mogellk opgevangen door een
‘hard’ element, Zoals sen zitrand of hoge!
brede hand

B Bi| woningen kan een ultbuiging van het
windelpad om een <leine ontmoetingsplek
gevormd worden, evt met speelaan sidingen

B Ue buitenzocht heett een meer ‘ingericht’
karakter, wat zich ock uit in ce beplanting, bij
woorhesld:

= OCpgaande bomen, Tilia x Europea
‘kaningsinde’ als accentboom (met fris
geel voorjaersolad en gele herfstkheur)
aangewuld met inheemse escooms, berk
en lep.

m  Onderbegrosing aan de randen van het
plangebied In de bultenbochten, c.a.
hazelaar, meldoorn en vogelkers

w  Kruidenrijke gemaaice grassen voor een
el R

g oon oe Hcrech

shrakker aanzicht

VO v 2

irhuigingen ais wer




VERTAKKING PADENSTRUCTUUR
De opbouw van het wadden- en kreeksysteem is inspiratie
voor de padenstructuur door het Slenkenpark.

——— B Met Stroemlint is de hoofdroute door hel park: de “snelie”
route, waar optimaal gerecrederd kan worden. Denk
aan fietsen, rolschaatsen, hardlopen, Deze maakt grote,
meanderende bochten, zoals ook de hoofdgeul In het
kreelesysteem doet.

B De Kreekpaden zijn de wandelpaden die deor het
Slenkenpark lopen an ervoar 2orger dat vanuit de wijk
£n de woningen het park makkellk t2 berelken |s woor
woetgangers, Deze paden bewegen zich in eeniets
gellliger patraon docr het park haan.

® De Struindoorsteskjes zijn de inlormele paadjes, die
bijvcorbeeld alleen sls masipad zijn sangelegd Deze
wvoeran om e door de wadi's, lopen hier en daar dood,
varbinden speelelemanten met elkaar @n zargen voor eern
auontuurlik cmmetje voor kindersn




ZDEKGEBIED WADI'S

In deze zone word! iimies gemaakt voor lagene
pleklken en rulmte woor cpvang van water. Dit water
kan hier langzaam infiltreren en op die manier getrapt
afgevoerd worden.

ﬁ INDICATIE SPEELPLEK

Op deze plekken zal gen speslplek of
speelaanleiding gerealiseerd worden. Deze plekken
hebben een ratuurijk karakler en geven daamee
aanleiding tot spel. Daarmee worden kinceren

gestimulesrd om te bewegen, te ontdekken &n hun
creativiteil te antwikkelan.

ogere

INDICATIE ACCENTEOOM

Op deze plek wordt sen markante boom inde
bultenbocht van het Slenkenpark vocrgesteld. De
accentboom is bijvoorbeeld een Tilia x Europea
‘Kaningstinds!, de mel fis geel voorfaarshizd en gels
herfsikleur cpvalt tussen de andere boomsoorten:




8 ERFOMKADERING

Deze zore Is 30 meter breed random de

Costerterpweg 1. In deze zone staat geen bebouwing
enwordt groer/blavw ingevuld. Hierbij kan wordan
gedacht aan een mengsel van inheems struweel en
teepassing ven enkele boomvormers, Deze 30 meter
zone Is Lligewerkt in profieil A Een

i o

B LAANSTRUCTUUR OOSTERTERPWEG

Miguwe bomen om de bestaande laanstructuur aan
de Oosterterpweg te verster<en, in hetzelfde ritme.
Bil voorkeur met een robuuste boomsaort,

Bestoande bomen sin

B8l FROFIEL HOOFDINFRASTRUCTUUR

Het principeprofiel voor de noofdinfrastractudr is in
totaal 16 meter breed. Het profisl bestaat vit groene
Bloemiijke bermen met lzanbomen, aangeplant ap

een vaste, nader te bepalen afstand.

Cit profied is utgewerkt in profiel B en G.

i in ol Noda




FRINCIPES OP HUMN PLEK

Wanneer ale princlpes geprojecteerd worden op het park,
zijr op hoofdlijner de verschillende sferen in het park 1
onderscheiden,

Ce buitenbocht kenmerk: zich door de boman, met hiar
en daar bijvoorbeeld een Tilia » Eurcpea "Konirgslinde’
als accenthoom, met daar ander gemaaid gras, De
overgang naar de wonwelden een ‘harde' overgang,
zoais een zitrand of band. De hinnenbocht heeft een
‘zachte’ overgang en bestaat uit kruidenri ke grassen. Een
flauw talud vangt het hoogteverschil tussen het park sn
de woonvelden op. Op de laagste delen liogen wadi's,
wanran de randen wat ruiger begroeid 2n,

Coor het gehele park mesndert een
langzeaamverkearsroute. Met grote bochten loopt het
Stroermiint door hel park en reeklin de buitenboechien de

woonvelden, Om ket Straomlint slingeren ce Kreekpaades,

die de wocnveiden met het park verbinden. Klzine
Stuindoorsteekjes zargen voor een avonluurlijke route om
de wadis en richting de speeliplekken.

De poldersioten sieken als heldere Hinen door het
Slenkenpark. Ze behouden hun heldere, functionsle
karakter. Cp de plekken waar de poldersloten door het
Slenkenpark steken, wordt de sloot Qem:canluelard met
een flj knotwiigen, Deze geeft een horlzontalz ultng zan
de histerische structuur, zorgt voor herkenbaarhsid ern
benadrukt de lengterichting van de sioter. Tussen de
woonvelden wordt de sloct aangezet met een aantal
knotwilgen, die in hetzellze ritme als door het park wirden
aangeplant.

ONTWERPPRINCIPES

=38~




LEGENDA

WONEN

WOONVELDEN

De stedenbouwkundige verksveling is onderverdesld
In een drietal weonsferen. Deze woonsferen zijn
ontleend aan de ligging binnen het plan en zijn
gebaseerd op de stedenbouwkundige principes

diz in de stederbouwkundige visic voor de gohole
gebiedsontwikkeling zijn vastgelegd. Corcreet zijn er
binnen fase 1 een tweatal woensfaren te cnoerscieiden,
waarbij de woonireer "Wanen in de Oniginning' een
werbijzondering kent vor de waningen die gelegen zijin
aan net Slenkenpark:

= ‘Wonen aan de OQosterterpweg
m Wonen in de Ontginning

® Wonen san het Slenkenpark:

Hisrmee krijgt het plan een rijk palet aan woonsferen
die inspelen op de landschappelijes structuren. Yan
weonen langs het Sienkenpark tot buurtan aan de
Costererpwen: elke sfeer heeft een eigen karakier

on beleving. Appartementen en grondgebonden
woningen zijn zorgvuldig gepasitoneerd, soms met een
sterke relatie tot het park, soms |uist in de luwie van de
woomvelden. o antsiaat een gevareard

geheel waarin groen, water en architectuur elkaar
ganvullen en szmen zomgen voor herkenbare, lesfbare
en pekomsibestendige woonmilieus.




WONEN AAN DE OOSTERTERPWEG

De Dosterterpweq ligt op ecn duidelijke polderljn, cen
ontginningsstructuur die de dompen Wierin genwert en
Kraileroord verbindl. Volgens de Leidraad Landschap
on Cultuurhistorie meet zo'n lijn herkenbaar en
beleefbaar blipren als landzchappelijke drager De
nieuwe weonvelden langs de weg sluiten daamom

aan bij de bestaande ritmiek en het karakter van het
paolderlandschap. Daarnaast zijn binnen de nisuwe
ontwikkeling ock zichtljnen naar het open landschap van
belang om de cpenheid te kunnen versterken.

Het raamwerk van
s T deWieringermeer:
EEb iorbriste e
i —— Groene polderlijnen
[ sehwrrnamemog gy rthses i mos.
- v
- W srotere Poldertiin schakeit dorpen I
D@ covgard
daesvus iy
§ o Vaarten *
-—
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WONEN IN DE ONTGINNING

De gebieden dic worder opgespennen tussen de woonsfeor langs
het Slenkenpark en de woonstesr langs de Oosterterpwsag worden
ingericht oo basis van de lange lijren van hel poldergrid, Hierbij
wordt de verkleinde ‘menselijlke maat’ van de entginningsstructuur als
uitgangspunt gehanteerd.

Waningen kunmen met hun vaor- achler- of zikant san de polderlijnen
liggen. Palderlijnen mat daaraan grenzend voorkanten van waninger,
fungeren als plek voor de bewoners om e spelen en te verblijven.
Polderlijnen met daaraan grenzend achterkanten van woninger hebben
meer een prive karakter De overgang van de achtertuinen naar hat
water |5 geleldel|k vormgegeven me: groena erfafscheidingen om de
landschappelijke kwalileit van de [jnen te behoudern,

Bebouwing grenzend aan de hoofdinfrastructuur (de laan) heeft de
woorzijce of zilkant aan de weg geonignteerd, Het profiel van deze
laan bestaat bermen en trottoirs aan weerszijden van de rjbaen. De
groerstroken bieden ruimie voor bomen. Parkeren vind! niet langs
deze lancn plaats.




WONEN AAN HET SLENKENPARK

Buitenbocht

BEebouwing grenst 2o veel mogelijk met de voorkantan
aan het Slenkonpark en vormt een bouwkundige
begeleiding van het park. Rijwoningen begeleiden de
buitenbocht van het Slenkenpark, bij voorkeur met een
aanesengesloten gevelwand. De parkbeleving wordt
wersterkt doar de refatie hinnen-buiten te benadrukken,
bijveorbeeld in de vorm van veranda’s aan de voorzijde
wvan de waning.

Binnenbocht

Behouwing grenzend aan de binnenbochzen van het
Slenkenpark habben sen v, maer informeel
werkavelingspatroon met bijzondere aandacht voor
lgroens) erfafecheicingen, met name i ce zanzluiting
op het park.

Appartementen

Appartementen grenzend aan het park hebben een
alzijdige vitstraling (portiekontsluiting] en staan ‘met de
woeten' in het park. Op deze manier vormen ze
belangrike accenten en herkenningspunten. Cit slul: ook
aan op de visie die Granpré Moliére bij de ontwikkeling
wvan Wieringerwerf voor ogen had, waarbi] hij rekening
hield met zichtlijnen voor de situering van markante
gebouwen.




BOUWREGELKAART

Als toetsingskader voor de stedenbouwkuncige
uiteverking van fase 115 een houwragelkaat opgestald
waarbinnen een verkavalingsplan moet wordan
apgesteld.

In Bijlage 1 van dit rapport is een voorbeeldverkaveling
opgenomen welke santoont dat het vereiste
waningbouwpragramma in combinatie met alle
uitgangspunten uit de NvU en dit stedenbouwkundig
plan te realisersn is.

Het beeldiwaliteitplan voor fase 1 bevat een
aanvulling op deze bouwregelkaart waar de

beeldkwaliteitsaspecten per bouwveld zijin toegevoegd.

Denk hierbi) azn geothoogte, stedenbauwkundige
aecenten 'én-a@ngmnrsche verbijzonderingen,
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TOQELICHTING LEGENDA

L]

Woonmilieu: Wonen aan de Oosterterpweg

De woonvelden langs de Oosterterpweg sluiten

aan bi] de bestaande ritmick en het karakter van het
polderlandschap,

Woonmilieu: Wenen in de Oniginning

Deze woorvelden 7iin Ingericht op basis van

de lange limen van het poldergrid, Hierbij

wordt deverklainde ‘menselijke maat” van de
onginningsstructunr als uitgar gspunt genarteerd.

Sub-wooenmilieu: Waonen aan het Slenkenpark

Dit sub-woonmilisu is onderdeel van bt woonmi jeu
“wonen in de antginning’. De diepte van dit sub-
wioonmilieu is per bouwveld consistent, maar heeft
werder geen vooraf vasigestelde maatvoering.
Hierdaor kan bijvaarbeeld bouwveld 23a dieper zijn
dan bouwveld 2.2a

Bij diit sub-woonmilisu is er een onderscheid in oe
beakdkwalltelt tussen de woningen die zich bevinden
i de binnenbocht en in de aultenbocht,

Zoskgebied eniRgergeD
Dt is een zoekgebled waarkicren een of meerdere
wvoorzieningen kunren worden gerealiseerd. [it
word: eén gebouw van maximaal vier bouwlagen
hoog, Binnen deze vier bouwlagen is er ook

ruimie om appartementen e plaatsen bovenop de
voarzieningen.

Bouwveld nummer
Het bouwwwveldnummer verviist naar een specifiek
bouwvelc bicnen het plangebied

Uiterste roailijn

De uiterste rocilijn gesfl aan tot waar gebouwd mag
worden (maximaal bouwwiak). De woningen zijn in
alle gevallen met een representatisve #ijn gesn
achterkanten) naar de roailijn gerichl.

Verplichte rooilijn
Een gevel van de woningen wordt in de rooilijn
geplastst De woningen zijn in alle gevallen met

een representatieve zijn [gédn achterkarten) naar
de rooilijn gerichL Per bouwwveld is het toegestaan
dat 25% van de woningen, cie grenzen aan de
hoofdverkeersonisiuiting waarbi) de rooiiijn van 4
meter geldt. blokgesgrongen voortij de rocilijn mag
staan,

Mokhhoogle (boven) en goothoogte {onder)

Dit Is de nokhoogte(boven) en goothoogte (onder)
i meters per bouwveld. Wanneer dit element is
eangedud zijn er alleen schuine daken toegestaan
in het betrefiende bouwwveld,

Bouwhoogte (plat dak)

Dit hetraft de houwheoote |n meters bi
appartementen en geeft aan dat platte daken hierbi]
zijn toegestaan.

— b Zoekzone entree bouwwveld

Hiaronder wordt verstaan cat er binnen deze zone
de entree wordt gezocht waar 2ute's in- en ult
kunnen rjden om oo het parkeertermein achier de
woningen te bereiken, Binren daze aangeduide
zone dient de apenbare ruimte voor de entroe te
warden gerealiseernd, hieronder valt groen, rijbaan,
trottoir en waar nodig parkeervakken.

Indien twee 2oekgebisden 7ich tegenover elkaar
bevinden, heeft het de voorkeur om deze twee auto-
ertslulting recht tegencwver elkaar te positicneren
om za het aantal kruispunten te beperken tenzi
rwasrwegende redenan om af te wijlken,

Entee bouwveld
In tegensteliing 1ot de 2oskzone s b deze de
positie van de autn-ontsiuiting wel vastgested.

Vo g met rk. positie
indicatief

Deve voetgangersaansiuiting zorgt voor een betere
bereikbaarneid van het Slerkenpark woetgangers
De posities hiervan zijn ind catief,

16 | Maatvoering tussen bouwvelden/ plangehied

s

=

Deze maatljnen geven de afstand aan tussen de
verschillende bouwvelden onderling en tussen de

bouwvelden en het plangebied.

Geluidscontour

Ditis een geluidscontowr van omgevingsgeluid
afkomstig uit het geluidsonderzoek ullgevoerd doar
Ceubrerg Huygern: Dit is toagedicht In de Nota van

Uitgangspunten.

Spuitzone (50m)
Owver het plangebied liggen spultzones van 50 meter
wvanaf het desbetreffende perceel. Dit Is toegelicht in

de MNota van Uitgangspunten,

Contour boerderij (30m)
Rendam de boerdedj komt een groane zone van 30

meter, waarin geen bebouwing wardt foegestaan,

Contour bestaande bebouwing {15m)

Rendom de bestaande bebauwing wordt een
groene zone van minimaal 15 meter vanaf de
plangebledgrens sangehouden wasrbinnen geen
pebouwing wardl lsegestaan.

Entree plangebied hoofdantsluiting (positie vast)
Dis betreft de twee posities waar de
verkeershoofdstructuur op zal gaan aarsiulten et
hat bastaande verkeersnetwerk,

Definitieve aansluiting regionals fietsrouts
Deze twee pijlen gever weer waar uiteindeligk da
regicnale fisteroute moal komen te iggen,

Definitieve aansluiting regionale fietsrouta
Omdat tase 3 pas [ater wordt ontwikkeld zal dit de
positie zijn waar ce tijdelljlke fletsaansiuiting komt
woor fase 1
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FASERING

Woor de earste fase van de gebiedsontwikkeling
Oosterterpwey s een stedenbouwkundigs
voorbeelduitwerking uilgewerkt Deze laat zien dat aan
alle uitgangspunten van de Nota van Uitgangspurten
kan worden voldaan in een samenhangende en
overuigende stedenbouwkundige structuur

In de navelgende pagina's wordt de stedenbouwkundigs
voorbesiduitwerking op antwerpthema’s nader
toegelicht,

De bouwregelkaart [pagina 40) faat de feitelijke
bouwregels zien waarkinnen een optimalisatie van de
dafinitieve stedenbouwkundige verkaveling mogsalijk is.

Totaal Fase 1
Wanirgen {w) 800 -1.000 300 - 320
Cppenakbe [ha) 38,9 hectare 13.9 hectane
Percentage woonveld | 100% 35%
‘Waningdichitheid 2225 wira 22-25 wha

Aipakening fese T zoals noe MU s vosigelego
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WONEN

FROGRAMMAVERDELING

Het beoogde woningbouwprogramma voor fase 1k in

de Nvll vasigelagd. Met het oog op enerzijds de komst
van de sociale huurweningen op de versnellingslocatia
aan de Doremolen-0ost en anderzids de kosten-/
batenwerhouding tussan deverschillende fases varieart
de yerdeling in de segmentering per fase.

Het volgende woninghouwwprogramma is opgenomen in
de stedenbouwkundige veorbeelduitwerking:

PROGRAMMA Gatekeno
Woningcategorie Aantal (£
SOCIAAL 5 25%
GRONDGEBONDEN 50 16%
B jcring 4,5m husur 2 B
Ripwaring 4,5m hosk 6 2%
B g aen g 12 4%
B rug aan rug hosk s £
APPARTEMENTEN 21 5%
[T agpartement sociaal S B%
MIDDEL-DUUR 107 5%
GRONDGEBONDEN 107 A%
Ripwaring 4,5m 3 M%
Ripwaring 4 Am hoek 1M %
B Riparing 5.4m a5 1%
I Rifwaring & 4m ook 2 4
g VRIIE SECTOR 123 %
ORONDGEBONDEN 35 3%
Rianing evensioopbestendig 14 b
I &jpworing evensioopbiestardg hoak 5 3%
Twae ondar dén kap 44 14%
Wrijstaand 2 10%
APPARTEMENTEN 28 o
B :opartemant duur b 12 4%
Agparlement wije seciin koop 18 5%

Todaal aantal woningen 305 100%




OPENBARE RUIMTE

WATER EN BODEM

Door ean veranderend klimaat hebben we een sndere
opgave mat betrekking tot water, bodem en groen, Da
infichting wvan de openbare ruimte zal meer gericht zijr

op het verminderen van de effecten voortkomend uit de
gevolgen van het veranderde klimaat dan vacrheean,

In het keder van het voorkomen van wateroverlast zal hat
plangebied moeten warden ongehoogd. Uit ondarzoek
wan Tauw blijkt dat hel maaveld met in feder geval (na
zetting) 0,60 meter aan de zuidzijde en 010 meter aan

de noordzijde zal moeten worden opgehoocd. Zis
dwarsprofelen in bijlage 5. Zodoende komt hat plangebiad
hoger le liggen dan de naastgelegen agransche

gronden en slut het maalveld aan bij de naastgelagen
Qosterterpbuurt. Het Slenkenpark en de groenzene langs
de Oosterterpwsag worden niet opgehoogd en bisdt
ruimte om water tijdelijk te bergen, waama het verraagd
afgevoard kan worden naar het poldersysteam.

Het plangebiad ligt op NAP -6,6m en het stedelijk gebisd
op MNAP -6Im. Het waterschap adviseert aansluiting op het
Rinmanmil stedelike peil en afwatering viz de Qosterterptocht. Vioor
P _> ..... L L de haalbaarheid en effectan op de grondwaterstand is

aanvullend onderzoek nodig.

: fiLn i LEGENDA

i . : e Bostaande watergang
- * * _ BN Mieuw wateropperviak
===3 Afwatering richling”

- Retentiegebied
| ]

Slenkenpark

Voorbee itk




Voorbeciherkovoling fndicalioye imvaling)

OPENBARE RUIMTE

GROEN

Een groene omgeving zorgt voor een gezond er fijn lee
woonklimaat (positieve gezondheic). Daamaast draagt
oen groene wijk bij aan een waardevelle woonomgeving
in brede zin.

D inrichting van de groenstructuren is er op gericht

de biodiversiteit te versterken. Hel ontwerp van de
planantwikkeling vaorziet hierin door voart te borduren
op de kwaliteiten van de huidige biotopen en uirmte

te geven aan de geconstatoerde soorten. Erworden
sansengesioten groenstructuren gerealisserd, wasrmee
migratiemouies worcen gecreserd voor sooran als egel,
{spits)muizen en viesrmuizen, Het Slenkenpark vormt
een docrgaande groen/blavw-verbinding. Daamaast
woorziet het plan op enkele plaatsen in het veroreden
wan watergangen en de aanleg var naturvriendelijke
oevers. Kleine marterachtigen profiteren bovendien van
lange, rechte landschapslijnen die hen he pen bij hun
werplaatsingen.

Het vele graen, dat dicht bij de woningen wordt
gerealiseerd levert een belangrijke bidrage azn
klimaatadaptatie enhet voorkomen van hittestress.

LEGENDA
y Verblijffsgroen bloemrik
Verblijfsgroen park

Gras

Bamen bestaand

Bomenlaan

Bamencluster In Slenkanpark
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VERKEER EN PARKEREN

AUTOVERKEER

Het plangebied zal worden ontsloten met 2 aansluitingen
op de Oostenterpweg. Deze aansluitingen kunnen
conform het mebiliteitconderzoek van Geudappel als
T-aansluitingen gerealiseerd worden. Aangezien vanuit
het cogpunt van veiligheid er te alien tijde minimaal 2
ontsluitingen nodig zijn om de toegankelijkheid voor
hulpdiansten te waarborgen, worden beide ontslutingzan
in fase 1 gerealisesrd.

In de opvelgende fases wordt de hoofdintrastructuur
werder uitgebreid en de uiteindeljze ringstructuur
gerealisesard, Binnen fase | worden de twee nprikkers
tijd edijk el elkaar verbonden (gele stippelijn) om

voor alle woningen een tweede calamiteiten-oute te
garanderen zelang fase 2 en 3 nog niet gerealiseerd zijn.
[e herinrichting van de Oosterterpwen, waaraij ter
hoogte van het plangebied het fietspad het plangebied
i waordt verlegd, de weg wordt verbresd voor
wverbeterde doorstroming en snelheidsremmende
maatregelen worden gerealiseerd, zal tegelijkartijd met
de ontwikkeling van fase 1 pleatsvinden.

LEGEMDA

Qosterterpweg {herinrichting)
Heardroute binnen plangebied
Tijdelijke antsluiting fase 1en 2
Parkeervelden ap achterterrsinen
{erfinfichting, indicatief)

[idd




Voorbeciherkovoling fndicaiioye imvaling)

BIJLAGE 1 - VOORBEELDVERKAVELING FASE 1

-5z~

Limsnyagsinss pramsspighs.
R 300N pubiicate 294 bt 38T g  CRO R

VERKEER EN PARKEREN

PARKEERBALANS

Er wordt gestreetd naar parkeren op eigen temrein, in

de zij- of achtertuin, of dicht bij huls. Daarnaast vindt
parkeran zo veel moegelijk plaats op achterterreinen, dit
maakt electrisch laden op eigen meter gemakkelijker bij
woningen waar parkaren op eigen terrein niet mogelijk
is. Bovendien voorkomt het parkeren op achterterreinen
de zichtbaarheid van geparkeerde auta’s vanaf de
hoofdstructuur,

De gemeente Hollands Kroon hanteert de gemiddelde
parkearnormen zoals door het CROW vastgesteld. De
meest recente parkeerkencijfers worden aangehouden
waarbi] in dit geval uitgegaan worct van de CROW
2024, publicatie 744,
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LANGZAAMVERKEER

FIETS

Het bestaande fietspad lsngs de Costerterpweg wordt
ten behoeve van de veiligheid verplaatst naar binnen
hit plangebied. Hier wordt een snelle on herkenbare
fietsverbinding tussen Wierlngerwerf en Kreileroord
gerealiseerd. Deze fietsverbinding is van belang voor
een veilige en directe doorstroming voor fietsers die
normaal gespraxen langs de Oostartarpwag zouden
fietsen, Dit fietspad zal gehsel vriliggend binnen het
plangebied worden aangelegd.

Owverig fletsverkeer zal zich conform de uitgangspuntan
warn een 30km fnrichting binnen de wijk mengen met
overng verkeer. Hiervoor zullen sneheidsbeperkende
maatregelen moeten worden geboden om de veiligheid
te garanderen en tegelijkertid het fietsen te stimuleren,

Daarmaast is ook een 'recrealiefl inl’ opganomen in

het Slenkenpark tbw. recreatief gebrulk zoals fietsen,
wandelen en rolschaztsen, Deze route maakt belangrijke
d ken naar bestaande woonwijken en zal d

de bereikbaarheid van Wienngerwerf vergroten yvoor

lan gzn_émvemeer vanult de nisuwe wilk en hat recreatie”

gebruik van de openbare ruimte bevorderen.
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RUIMTEGEBRUIK

§ 355333

Rulmingehein Cnperdnite
Bwen 41967 m2
Watnr 2008 m3
Vatharding IE07E m2
Ungesaar 58,653 m2

| Oppenaakin plan, 39,484 M2
Dty Db Riinin a2
Dppenizkie 56552 m2
Beuen 44967 m2

I warhipgroe pork 408 m2
Retentiomelivd 3705 m2
ik e iipsgen fak 5 ma
Agernan EL R
Wintnr 1868 m2

W open e 2598 m2
et st =07 M2
‘Wandupad 26T m2
Trcuh 253 m2
et i FaaTm

B Aetepee 3048 w2

[ #itan 200mva 1284 =2

[ marcmren A7 w2

. 0883 m2

Rigaabear grombpbonden ATEES mE

| Ungeatear scpatamantan 1626 m2
imgcetsar scmarieTe eEmTm2

I LMguuthea voardumngun 1500 m2
Kunatwecken sl
sutonng 3
Fmsknig. a
Vewngeibiug i
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—— Kadestrale grenzen

Groene buffer heerder (30m)

BIJLAGE 2 - PLANGEBIED EN CONTOUREN
LEB:
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