
(ONTWERP)OMGEVINGSVERGUNNING-VERLEEND 

Op22april2026hebbenwijeenaanvraagvooreenomgevingsvergunningontvangen. 

Degegevensvandeaanvraagenhetbesluitzijn: 

: 

: 

CentraalBureauCOA 

14augustus2026 

Aanvrager 

Datumbesluit 

Onderwerp 

Locatie-adres 

Locatie-kadaster 

:eentijdelijkeCOA-opvanglocatieinhetFletcherHotel 

: 

: 

perceelnummer2661 

KadastralegemeenteOoij(OOI00)sectieB 

KoninginJulianalaan32teOoij 

, , 

Omgevingsloket-nummer 

Zaaknummer 

Bevoegdgezag 

: 

: 

: 

2026042201518 

gemeenteBergenDal 

Z26AB. 0390 
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BESLUIT 

Wij zijn 
van 

plan 
een 

omgevingsvergunning 
te verlenen voor de 

volgende activiteit: 

— 

_Omgevingsplanactiviteit: buitenplanse omgevingsplanactiviteit 
voor het 

gebruik 
van 

het hotel als 
tijdelijke opvanglocatie 

voor 
asielzoekers, 

art. 5.1 lid 
1 
onder a 

Omgevingswet. 

Wij zijn 
van 

plan 
de 

omgevingsvergunning 
te verlenen met een 

tijdelijke termijn 
die 

geldt 
tot 

en met 
23 april 2027. Daarna 

moet de toestand 
zijn 

hersteld zoals die was vóór de 
verlening 

van deze 
omgevingsvergunning 

of dient de toestand te voldoen aan de dan 
geldende wettelijk 

voorgeschreven regels. 
Als daarvoor een 

omgevingsvergunning 
is vereist moet 

die 
zijn 

verleend 
vóór 

het 
verstrijken 

van de hierboven 
genoemde 

datum. 

Dit 

ontwerpbesluit 
heeft alleen 

betrekking op 
de 

activiteit 
die hiervóór is 

genoemd 
en 

waarvoor een 

vergunning 
is 

aangevraagd. 

Overwegingen 

De 

inhoudelijke motivering (overwegingen) 
van dit besluit vindt u 

verderop 

in 
dit document. 

Voorschriften en 

aandachtspunten 

Aan 
dit besluit 

zijn 
voorschriften verbonden. Ook is er een aantal 

aandachtspunten 
van 

toepassing. 
De voorschriften en 

aandachtspunten 
vindt u 

verderop 
in dit besluit. 

Hoe maken we het besluit bekend? 

Het 
besluit wordt 

gepubliceerd op www.officielebekendmakingen.nl.   

Documentenlijst 

Alle documenten die 
zijn genoemd 

in de 
bijlage ‘documentenlijst’ 

maken onderdeel uit van dit 

besluit. 

Met 

vriendelijke groet, 

Namens het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders 

van de 
gemeente Berg 

en 
Dal, 

    
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Adjunct-directeur 

Omgevingsdienst Groene Metropool 
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RECHTSBESCHERMINGSMIDDELEN 

Bentuhetnieteensmethetontwerpbesluit? 

Iedereenkanmondelingofschriftelijkreagerenophetontwerpbesluit. Ditheethetindienen 

vaneenzienswijze. Ditkanbinnenzeswekendieingaanvanafdedatumwaarophet 

ontwerpbesluitendebijhorendestukkenterinzagezijngelegd(ziedebekendmakingop 

www. officielebekendmakingen. nlvoordeexactedatum). 

SchriftelijkezienswijzenkuntusturennaardeOmgevingsdienstGroeneMetropoolPostbus , 

16036501BPNijmegenofnaaromgevingsloket @odrn.nl.Noemaltijdhetzaaknummer , , 

Z26AB.0390.Ukuntookmondelinguwzienswijzegevenhiervanmakenwedaneenverslag. , 

Maakhiervooreenafspraakvia024-7517700. 

Deaanvragervanhetbesluit(devergunning)krijgtvanonsdemogelijkheidomtereageren 

opdezienswijzendiedooranderenzijningediend. 

Wijzulleninhetdefinitievebesluitreagerenopalleoptijdingediendezienswijzen. 

Meerinformatie 

Voorinformatieoverhetbekijkenvandedocumentenofvooranderevragenkuntubellen 

naardeOmgevingsdienstGroeneMetropoolviatelefoonnummer0247517700. Ukuntook 

mailennaaromgevingsloket @odrn.nl.VermeldhierbijhetzaaknummerZ26AB.0390. 
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VOORSCHRIFTENENAANDACHTSPUNTEN 

Indithoofdstukstaanderegelsdiegeldenvoordezevergunning. Daarnaastnoemenweeen 

aantalpuntenomextraopteletten. 

Dekansbestaatdaternogeenandereomgevingsvergunningnodigisvoordatuhetplanmag 

uitvoeren. Ookkanhetzijndatunogeenmeldingmoetdoen. Metdevergunningcheckkuntu 

datzelfnagaan(www. omgevingswet. overheid. nl/checken). 

1 AANDACHTSPUNTEN 

1. 1 Wiemagdeomgevingsvergunninggebruiken? 

Degenediedeomgevingsvergunningheeftgekregenmagdezegebruiken.Alsiemandanders , 

devergunninggaatgebruikenmoetdevergunninghouderdattenminsteeenmaandvan , 

tevorenaangemeenteBergenDalmelden. Vermelddandevolgendegegevens: 

  naamenadreshuidigevergunninghouder ; 

  deomgevingsvergunningofomgevingsvergunningenwaarhetomgaat ; 

  , denaamhetadresenhettelefoonnummervandenieuwevergunninghouder ; 

  eencontactpersoonvandenieuwevergunninghouder ; 

  dedatumwaaropdenieuwevergunninghouderdeomgevingsvergunningoverneemt. 

1. 2 Privaatrechtelijkeaspecten 

Eenomgevingsvergunningbetekentdatdevergunninghoudertoestemmingvandeoverheid 

heeftomeenactiviteituittevoeren. Tochzaldezevergunninghoudernietaltijdgebruik 

mogenmakenvaneenomgevingsvergunning. Hijofzijmoeternamelijkzelfvoorzorgendat 

ernietinstrijdgehandeldwordtmethetcivielrecht(hetrechtdatgeldttussenburgersof 

bedrijvenonderling). 

Beschermdeplantendiersoortenennatuurgebieden , 1. 3 

DeOmgevingswetbevatregelsoverhetvoorkomenvanschadeaandenatuur. Ditbetekent 

datubeschermdeplantennietmagvernielenbeschermdediersoortennietmagverstorenen , 

beschermdenatuurgebiedennietnadeligmagbeïnvloeden. Ishetmogelijkdatdatwel 

gebeurt?Danmoetulatenonderzoekenhoeuschadekuntvoorkomen. Kuntuschadeaan 

beschermdeplantendierenofnatuurgebiedennietvoorkomen?Danmoetuhiervooreen , 

vergunningaanvragenbijprovincieGelderland. 
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2 BUITENPLANSEOMGEVINGSPLANACTIVITEIT 

2. 1 Voorschriften 

Wijverbindenvoordezeactiviteitdevolgendevoorschriftenaandeomgevingsvergunning: 

Maximaalaantalasielzoekers 

Hetmaximaalaantaloptevangenasielzoekersopdeopvanglocatiebedraagt64. 

Instandhoudingstermijn 

Deopvangvanasielzoekersistoegestaantotenmet23april2027. 

Daarnamoetdetoestandzijnhersteldzoalsdiewasvóórdeverleningvandeze 

omgevingsvergunningofdientdetoestandtevoldoenaandedangeldendewettelijk 

voorgeschrevenregels. Alsdaarvooreenomgevingsvergunningisvereistmoetdiezijn 

verleendvóórhetverstrijkenvandehierbovengenoemdedatum. 

(Sociale)veiligheidenvoorkomenvanoverlast 

Gedurendedeopvangvanasielzoekersdienenonderstaandemaatregelengetroffenteworden 

eninstandtewordengehoudenmethetoogopde(sociale)veiligheidenhetvoorkomenvan 

overlast: 

opdeopvanglocatieis24/7beveiligingaanwezig ; 

hetCOAvoorzietinbegeleidingvandebewonersenzetstraatcoachesin ; 

hetCOAorganiseertopperiodiekebasiseenomwonendenoverleg ; 

hetCOAstelteentelefoonnummerbeschikbaarwaaropzij24/7bereikbaarisvoor 

omwonendenenanderebelanghebbenden ; 

hetverblijfopdebalkonswordtduurzaamtegengegaandoormiddelvaneen 

toegangsblokkade. Alleenalsdetemperatuurindehotelkamerzodanighoogoploopt 

dattenbehoevevanventilatieeneenverantwoordwoonklimaatdebalkondeuren 

moetenwordengeopendisditincidenteelennietlangerdannoodzakelijktoegestaan. , 

IndiegevallenhoudthetCOAextratoezichtophetvoorkomenvanoverlastvanafde 

balkons ; 

hetCOAneemtindehuisregelsopdathetbewonersnietistoegestaanzichopte 

houdenopdebrandtrapenziettoeopdenalevingdaarvan. 

– 

– 

– 

– 

– 

– 
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OVERDEAANVRAAG 

3 EENKORTEOMSCHRIJVINGVANDEAANVRAAG 

3. 1 Omschrijvingvanhetproject 

Tenbehoevevaneentijdelijkeopvanglocatievoorasielzoekerswordteenbestaandhotelaan 

deKoninginJulianalaan32teOoijingezet. Gedurendeéénjaar(vanafdefeitelijke 

ingebruiknamevanhethotelop24april2026)wordenhiermaximaal64personen 

opgevangen. Allekamershebbeneeneigenbadkamer. Opdebeganegrondwordenzalenen 

delobbyruimtesingerichtvoorrecreatie. Ookwordenhetvoormaligerestaurantendekeuken 

heringerichtopeenmanierdiegeschiktisvoordetijdelijkeopvangfunctie. Daarnaastwordt 

dereceptieingerichtvoordeaanwezigebeveiligersenwordenruimtesingezetvooropslag. 

Ervindengeenfysiekewijzigingenofwijzigingenvanandereaardplaatsdievaninvloedzijn 

opdefysiekeleefomgeving. Tijdensdeopvangperiodeishethotelnietopenvoorhotelgasten. 

3. 2 Bevoegdgezag 

HetcollegevandegemeenteBergenDalisbevoegdomopdeaanvraagtebeslissen. 
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OVERDEPROCEDURE 

HOEHEBBENWIJDEAANVRAAGBEHANDELD:ZOVERLIEPDE 4 

PROCEDURE 

Indithoofdstukleestuhoewijdeaanvraagomgevingsvergunninghebbenbehandeld. 

Procedure 4. 1 

Op22april2026ontvingenwijeenaanvraagvooreenomgevingsvergunning. 

Debeslissingopdeaanvraagisvoorbereidmetdeuitgebreidevoorbereidingsprocedure. 

Dezeprocedureisvantoepassingomdatdeaanvragerhieromheeftverzocht. Daarnaast 

vindenwijhetbelangrijkomdeuitgebreideproceduretevolgen. Hetonderwerpvande 

aanvraagleeftindegemeenschap. Tijdensderaadsvergaderingvan2april2026enin 

binnengekomenberichtenbijdegemeentehebbeninwonersaangegevendemogelijkheidte , 

willenhebbenominbrengteleveren. Mettoepassingvandeuitgebreide 

voorbereidingsproceduregevenwijgehooraandezewens. 

Wijhebbendeontvangstvandeaanvraaggepubliceerdopdewebsite: 

www. officielebekendmakingen. nl. Ditontwerpbesluitwordtookgepubliceerdopdiezelfde 

website. Hettoepassenvandeuitgebreideprocedurebetekentdatwijbinnen6maandeneen 

beslissingopdeaanvraagmoetennemen. 

Beoordelingvandeaanvraag 4. 2 

Wijhebbengecontroleerdofdeaanvraagcompleetis. Naontvangstvandeaanvraagbleek 

datwijnietgenoeggegevenshadden. Daardoorkondenwijdeaanvraagnietgoed 

beoordelen. Wijhebbendeaanvragergevraagdomdeaanvraagaantevullen. 

Wijhebbendeaanvullendegegevensop30juni2026ontvangen. Opdedagnadatwe 

gevraagdhebbenomdeaanvullendegegevenshebbenwedebeslistermijntijdelijk , 

opgeschort. Ditduurdetotdedagwaaropwedeaanvullingenhebbenontvangen. Nadie 

datumzijnnoggeactualiseerdeversiesvandeingediendedocumenteningekomen. 
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DEINHOUDELIJKEMOTIVERING(OVERWEGINGEN) 

5 HOEHEBBENWIJDEBESLISSINGGENOMEN? 

Hiernaleestuhoewijdebeslissinghebbengenomenenwatdeconclusieis. 

Hetgaatomdevolgendeactiviteit: 

  Omgevingsplanactiviteit:buitenplanseomgevingsplanactiviteitvoorhetgebruikvanhet 

hotelalstijdelijkeopvanglocatievoorasielzoekersart.5.1lid1onderaOmgevingswet. , 

6 BUITENPLANSEOMGEVINGSPLANACTIVITEIT 

6. 1 Watstaaterindewet? 

IndeOmgevingswetstaatdathetverbodenisomzondereenomgevingsvergunningeen 

omgevingsplanactiviteitteverrichtentenzijhetgaatomeenbijalgemenemaatregelvan , 

bestuuraangewezengeval(art. 5. 1lid1onderaOmgevingswet). 

Bijdezeaanvraagisersprakevaneenbuitenplanseomgevingsplanactiviteitomdathet 

beoogdetijdelijkegebruikinstrijdismethetomgevingsplan. 

Eenomgevingsvergunningvooreenbuitenplanseomgevingsplanactiviteitwordtalleen 

verleendmethetoogopeenevenwichtigetoedelingvanfunctiesaanlocaties(art. 8. 0a 

Besluitkwaliteitleefomgeving). 

6. 2 Toetsingaanhetomgevingsplan 

Opbasisvandeingediendestukkenhebbenwijhetaangevraagdeplangetoetstaanhet 

omgevingsplandatkortgezegdbestaatuitdezogenaamdeBruidsschatenderegelsuithet , , 

(voormalige)bestemmingsplanopdezelocatie:‘KernOoij’metdeenkelbestemming‘Horeca’ 

endedubbelbestemming‘Waarde–Archeologie3’. 

Hetplanisophetvolgendepuntinstrijdmethetomgevingsplan: 

Volgensdealgemenebestemmingsomschrijvinguitdebestemming‘Horeca’(artikel7. 1. 1) 

zijndevoor‘Horeca’aangewezengrondenbestemdvoor: 

horecaindehorecacategorieën1en2alsmedecafésuithorecacategorie3 ; 1. 

2.maatschappelijkevoorzieningen ; 

(…) 3. 

Binnendebestemmingzijnmaatschappelijkevoorzieningentoegelatenmaarhetgebruikvan 

delocatiealsnoodopvangvanasielzoekersvaltnietonderdedefinitiebepalingvan 

maatschappelijkevoorzieningenuithetbestemmingsplan. Hetgewenstegebruikkanookniet 

onderéénvandeanderegebruiksmogelijkhedenvallen. Erisdaaromsprakevangebruikdat 

nietistoegestaanindebestemming‘Horeca’. 

Deaangevraagdeactiviteitisdusinstrijdmetderegelsuithetomgevingsplanenhet 

omgevingsplanheeftgeenregelsopbasiswaarvaneenbinnenplanseomgevingsvergunning 

voorhetgebruiktochverleendkanworden. Indatgevalissprakevaneenzogenaamde 

“buitenplanseomgevingsplanactiviteit”. Wemoetendanonderzoekenofdevergunning 

verleendkanwordenvanuithetoogpuntvaneenevenwichtigetoedelingvanfunctiesaan 

locaties(art. 8. 0ae. 
v. Besluitkwaliteitleefomgeving). 

6. 3 Evenwichtigetoedelingvanfunctiesaanlocaties 

Deomgevingsvergunningkanwordenverleendalsdeactiviteittoegestaankanwordenvanuit 

hetoogpuntvaneenevenwichtigetoedelingvanfunctiesaanlocaties. Daarbijmagde 

activiteitnietinstrijdzijnmetdeinstructieregelsuithetBesluitkwaliteitleefomgevingeen , 
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voorbeschermingsregeluithetomgevingsplanofeenprojectbesluitvandeprovincieofhet 

Rijk(artikel8. 0bBesluitkwaliteitleefomgeving). 

Voordatwijopdeaanvraagkunnenbeslissenhebbenwijadviesgevraagdaandegemeente , 

BergenDal. Hetadviesluidt: 

HetCOAheefteenverzoekingediendomhetFletcherHotelindekernOoijtijdelijkte 

mogengebruikenvoordeopvangvanasielzoekers. Degemeenteraadheeftop2april 

2026eenpositiefprincipebesluitgenomenopditverzoek. Doormeetewerkenaanhet 

verzoekvanhetCOAvoldoetdegemeenteBergenDalaandezogenaamde 

Spreidingswet. Voorhettijdelijkgebruikvanhethotelalsopvanglocatievoor 

asielzoekersdienteenomgevingsvergunningtewordenverleendomdatditnietpast , 

binnenhetOmgevingsplan. HetCOAheefthiervooreenaanvraagingediend. 

RuimtelijkgezienzienwijgeenbelemmeringinhetgebruikvanhetFletcherHotelin 

Ooijvoordeopvangvanasielzoekers. DitheefthetCOAgemotiveerdinde 

onderbouwingwaarindeeffectenopdefysiekeleefomgevingzijnbeschreven. Daaruit 

komtnaarvorendathethotelgeschiktistemakenvoordetijdelijkeopvangvan 

asielzoekers. 

Verderwordenermaatregelengenomenrondomsocialeveiligheid. HetCOAende 

gemeentezetteninopmaatregelenvoorbeheerinenronddegeheleopvanglocatie. 

HetCOAdoetdito. a. door24/7bereikbaartezijnvooromwonendenentevoorzienin 

debegeleidingbeveiligingeninzetvanstraatcoaches.DaarnaastorganiseerthetCOA , 

omwonenden-overleggen. 

TenslotteneemthetCOAmaatregelenomdeeventueleinbreukophetwoon-en 

leefklimaatvanomwonendenzolaagmogelijktehouden(rekeninghoudendemethet 

feitdathetgebouwdefunctiehotelheeft): 

– tegengaanhangenopbalkonsdoortoegangsblokkadedoormiddelvan , 

cilindersbijdetoegangsdeurenvandebalkons ; 

verbeterenvandegrensafscheidingmetdedirecteburenvandeprojectlocatie 

doorhetplaatsenvandiverseafscheidingen ; 

opnemenvaneenverbodindehuisregelsvoorhetzichophoudenopde 

brandtrap. Debrandtrapzelfkannietafgeslotenworden. 

Gezienalletenemenmaatregelenheefthetcollegeervertrouwenindatersprakezal 

zijnvaneenveiligwoon-enleefklimaat 

Inderuimtelijkeonderbouwingwordtingegaanopallerelevanteaspecteneniseen 

zorgvuldigebelangenafweginggemaakt. 

Geletophetvoorgaandezijnwijvanmeningdatdeactiviteitvoldoetaaneen 

evenwichtigetoedelingvanfunctiesaanlocaties. 

Conclusie 6. 4 

Geletopwatwehiervoorschrijvenkunnenwijdeomgevingsvergunningverlenenvoorde , 

buitenplanseomgevingsplanactiviteit. Deaanvragerkrijgtdevergunning. 

– 

– 

6. 5 Voorschriften 

Wijverbindentenaanzienvandezeactiviteitvoorschriftenaandeomgevingsvergunningdie 

volledigmoetenwordennagekomen. Wehebbenallevoorschriftenoverzichtelijkbijelkaar 

gezetinditbesluit. 
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