Gemeente =&y Oegstgeest

Aan:
Jan Wilspark 21
2343 NT Oegstgeest

Verzenddatum 16 juli 2026

Ons kenmerk Z/26/241860
Dso nummer 2026071502007
Contactpersoon

Telefoonnummer 14071

Onderwerp Besluit omgevingsvergunning (OPA)

peste NN

Op 15 juli 2026 hebben wij uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor het wijzigen
van een voorgevelkozijn, het uitbreiden van de begane grond en 1°¢ verdieping aan achterzijde en het
intern wijzigen van de woning (muurdoorbraak) op het adres Jan Wilspark 21 in Oegstgeest.

Nadere toelichting

Aan de bestaande achtergevel wordt op de begane grond een aan-/uitbouw gerealiseerd met een
diepte van 1500mm en een hoogte van 3040+ vloerpeil. Omdat de bovenzijde van de bestaande 1¢
verdiepingsvloer gelegen is op 2700+ en vergunningvrij een maximale bouwhoogte van 3000+ is
toegestaan betekent dit dat de voorgestelde aan-/uitbouw 40mm te hoog is en daardoor toch
vergunningplichtig is geworden.

Besluit

Wij besluiten onder voorwaarden de omgevingsvergunning met bijbehorende gewaarmerkte stukken te
verlenen op grond van artikel 5.1, eerste lid, onder a van de Omgevingswet en artikel 5.1, tweede lid,
onder a van de Omgevingswet.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de activiteit:
e Bouwactiviteit (omgevingsplan)
e Bouwactiviteit (technisch)

Voorwaarde - Constructie veiligheid

e U mag niet eerder starten met de bouwwerkzaamheden dan nadat de door u nog te overleggen
constructieberekening is goedgekeurd.
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Voorwaarden - Luchtverversing

Op grond van artikel 3.67 lid 1 van het Besluit bouwwerken leefomgeving heeft een verblijfsruimte
een voorziening voor luchtverversing met een volgens NEN 8087 bepaalde capaciteit van ten
minste 0,7 dm®/s per m? vloeroppervlakte, met een minimum van 7 dm?/s.

Logeerkamer 1.04 dient hieraan te voldoen.

Op grond van artikel 3.67 lid éb van het Besluit bouwwerken leefomgeving heeft een badruimte
een voorziening voor luchtverversing met een volgens NEN 8087 bepaalde capaciteit van ten
minste 14 dm?®/s.

De nieuwe badkamer dient hieraan te voldoen.

Voorwaarden - Bouwwerkinstallaties

Op grond van artikel 3.117 lid 1 van het Besluit bouwwerken leefomgeving heeft een woonfunctie
op iedere bouwlaag met een verblijfsruimte of met een besloten ruimte waardoor een vliuchtroute
voert tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een rookmelder
die voldoet aan NEN 14604 (bestaande bouw).

In Entree B.01, Overloop 1.01 en Logeerkamer 1.04 (vlucht via badkamer 1.03) moeten
rookmelders aanwezig zijn dan wel worden aangebracht.

Kosten
Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag bent u € -aan leges verschuldigd. U ontvangt
hiervoor binnenkort een aanslag.

Met vriendelijke groet,
Namens het college van burgemeester en wethouders van Oegstgeest,

/

Kees Schrieks
Manager Ruimte



Procedure
Dit besluit is voorbereid met de reguliere voorbereidingsprocedure.

Publicatie
Uw aanvraag is gepubliceerd op de gemeentepagina van de Oegstgeester Courant en op
www.officielebekendmakingen.nl. Dit besluit zullen wij ook publiceren.

Inwerkingtreding
Dit besluit treedt één dag na verzenddatum in werking.

Bezwaar
Tegen dit besluit kan door u of derde belanghebbenden binnen zes weken na verzenddatum van het
besluit bezwaar worden aangetekend. Het bezwaarschrift moet aan de volgende voorwaarden voldoen:
- naam en adres van de indiener;
- datum;
- omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt en de redenen van het bezwaar;
- handtekening van de indiener.

Stuur het bezwaarschrift naar het college van burgemeester en wethouders van de gemeente
Oegstgeest, Postbus 1270, 2340 BG te Oegstgeest.

Pro forma bezwaar

Het kan voorkomen dat de termijn van zes weken te kort is om een volledig gemotiveerd
bezwaarschrift te schrijven. Bijvoorbeeld omdat u eerst advies wilt vragen aan anderen. Om uw recht
op bezwaar niet te verspelen, kan u binnen zes weken ook een ‘pro forma bezwaarschrift’ indienen bij
het college. Hierin geeft u kort aan waartegen u in bezwaar gaat. Ook geeft u daarin aan dat u later de
motivering van uw bezwaarschrift wilt aanvullen.

Voorlopige voorziening

Dit besluit treedt één dag na bekendmaking in werking (verzenddatum), ook al wordt er een
bezwaarschrift ingediend. Hebben u of derde belanghebbenden er veel belang bij dat dit besluit niet in
werking treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden aangevraagd bij de Voorzieningenrechter
van de rechtbank in Den Haag, Postbus 20302, 2500 EH te Den Haag, of digitaal via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. U heeft hiervoor wel elektronische handtekening (DigiD)

nodig. Kijk op de website voor de precieze voorwaarden. Voor het vragen van een voorlopige
voorziening betaalt u kosten om de procedure te starten (griffierecht).

Afwijken van omgevingsvergunning?
Wilt u afwijken van deze omgevingsvergunning dan moet u hiervoor een nieuwe aanvraag indienen via
het Omgevingsloket.

Intrekken vergunning
Het kan voorkomen dat u besluit geen gebruik te maken van de omgevingsvergunning. Wij kunnen de
omgevingsvergunning dan geheel of gedeeltelijk intrekken.



Gewaarmerkte stukken
De volgende gewaarmerkte stukken maken onderdeel uit van de omgevingsvergunning:

Omschrijving Type Datum

01. Publiceerbare aanvraag Aanvraagformulier 15-07-2026
02. Tekening 2026-004-B0100_Bestaande Tekening 10-07-2026
toestand

03. Tekening 2026-004-N0100_Nieuwe toestand Tekening 15-07-2026
04. Tekening 2026-004-N0401_Principdetails 01 Tekening 10-07-2026
tm 04

05a. Foto 1_Voorgevel bestaand Foto -

05b. Foto 2_Voorgevel bestaand Foto -

05c. Foto 3_Voorgevel bestaand Foto -

05d. Foto 4_Voorgevel bestaand Foto -

05e. Foto 5_Voorgevel bestaand Foto -

05f. Foto 6_Achtergevel bestaand Foto -

05g. Foto 7_Achtergevel bestaand Foto -

Overwegingen - Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Juridisch kader

Op grond van artikel 5.1, eerste lid, onder a van de Omgevingswet is het verboden om een
omgevingsplanactiviteit te verrichten zonder de hiervoor vereiste omgevingsvergunning.

Op grond van artikel 22.26 Omgevingsplan Oegstgeest is het verboden om zonder
omgevingsvergunning een bouwactiviteit te verrichten en het te bouwen bouwwerk in stand te houden
en te gebruiken.

Op grond van artikel 22.279 Omgevingsplan Oegstgeest is het verboden om zonder
omgevingsvergunning een activiteit te verrichten voor zover voor deze activiteit in het tijdelijke deel
van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1 onder a van de Omgevingswet, is bepaald dat bij
omgevingsvergunning kan worden afgeweken van daarbij aangegeven regels.

Op grond van artikel 22.280 Omgevingsplan Oegstgeest moet, voor zover sprake is van een activiteit
als bedoeld in artikel 22.279 en deze activiteit niet is strijd is met de (binnenplanse) afwijkingsregels, de
verplichting om de omgevingsvergunning te verlenen gelezen worden als een bevoegdheid.

Op grond van artikel 4.6, eerste lid, onder g van de Invoeringswet Omgevingswet gelden de regels van
een bestemmingsplan als deel van het (tijdelijke) omgevingsplan. Handelen in strijd met deze regels
wordt daarom gezien als handelen in strijd met het omgevingsplan.

Omgevingsplan / Bestemmingsplan
Op de locatie gelden de regels van het tijdelijke Omgevingsplan Gemeente Oegstgeest, juncto het

bestemmingsplan '1° partiéle herziening Oudenhof en Klinkenbergerplas (herstelbesluit)’. Op de
plankaart is de grond aangeduid met enkelbestemming ‘Wonen’ (artikel 16).

Wonen

Op grond van artikel 16.2.1 onder a worden hoofdgebouwen gebouwd binnen het bouwvlak.

Op grond van artikel 16.2.1 onder h is voor het hoofdgebouw een maximale bouwhoogte van ¢ meter
toegestaan.



Het ingediende plan voldoet aan de gestelde regels voor wat betreft de het ingediende plan voor de
uitbreiding van de 1¢ verdieping aan achterzijde

Op grond van artikel 16.2.2.1 gelden voor aan- en uitbouwen en bijgebouwen de volgende regels:

a. ten behoeve van gestapelde bouw mogen geen aan- en uitbouwen en bijgebouwen gebouwd
worden;

b. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt ten hoogste:

1. 50% van het woonerf, wanneer de oppervlakte van het perceel niet groter is dan 500
m?, met een maximum van 60 m?;

2. 40% van het woonerf, wanneer de oppervlakte van het perceel groter is dan 500 m?,
met een maximum van 80 m*;

c. de afstand van aan- en uitbouwen en bijgebouwen tot de zijdelingse en achterste
perceelsgrens bedraagt tenminste 1 m, tenzij in de desbetreffende perceelgrens wordt
gebouwd;

d. aan- en uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd vanaf 3 m achter de
naar de weg gekeerde gevel cq het verlengde daarvan;

e. inaanvulling op artikel 16 lid 2.1 sub c dient, indien op de verbeelding een voorgevellijn is
aangegeven, de afstand van aan- en uitbouwen en bijgebouwen tot de zijdelingse en achterste
perceelsgrens ten minste 2,5 m te bedragen, tenzij de gebouwen in de perceelsgrens worden
gebouwd;

f. in afwijking van het bepaalde in artikel 16 lid 2.2.1 sub c dient, indien op de verbeelding een
voorgevellijn is aangegeven, de afstand van uitbouwen en bijgebouwen tot de voorgevellijn ten
minste 3 m te bedragen;

g. de bouwhoogte van aan- of uitbouwen bedraagt ten hoogste 0,25 m boven de hoogte van de
eerste verdiepingsvloer van het hoofdgebouw tot een maximum van 4 meter en is niet hoger
dan de woning waar tegenaan wordt gebouwd;

h. de goot- en bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

i. de diepte van aan- en uitbouwen bedraagt, gemeten vanaf de oorspronkelijke achtergevel, ten
hoogste 3,5 m.

Het ingediende plan voldoet aan de gestelde regels, behoudens het beperkt overschrijden van de
maximale bouwhoogte van ten hoogste 0,25 m boven de hoogte van de eerste verdiepingsvloer van
het hoofdgebouw (artikel 16.2.2.1 onder g). De overschrijding van de bouwhoogte bedraagt 90 mm.

Binnenplanse afwijkingsbevoegdheid - Algemene afwijkingsregels

Op grond van artikel 28.1 onder b.a kunnen burgemeester en wethouders - tenzij op grond van
hoofdstuk 2 reeds afgeweken kan worden van de regels - afwijken van de regels in het plan, indien
daardoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken, voor afwijkingen van maten
(waaronder percentages) met ten hoogste 10%.

Zoals hiervoor aangegeven bedraagt de overschrijding van de bouwhoogte 20 mm. Nu deze
overschrijding ruimschoots minder is dan 10% en er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken
kan de overschrijding van het bouwvlak met toepassing van voornoemde afwijkingsbevoegdheid
mogelijk worden gemaakt. Wij maken hier dan ook gebruik van.

Alles afwegende achten wij de activiteit in overeenstemming met een evenwichtige toedeling van
functies aan locaties.



Omgevingskwaliteit
Het plan voldoet aan de sneltoetscriteria van de welstandsnota Oegstgeest, herziening 2015. Wij zijn
van mening dat het plan niet in strijd is met redelijke eisen van welstand.

Participatie
Wij hebben ‘Participatiebeleid bij de aanvraag van een omgevingsvergunning' vastgesteld. Hierin zijn de
spelregels bepaald voor participatie. Participatie is bij alle aanvragen zeer gewenst en is verplicht bij

aanvragen voor buitenplanse omgevingsplanactiviteiten indien het een geval betreft waarvan de raad
heeft vastgesteld dat daarbij participatie verplicht is. Het moet dan bijvoorbeeld gaan om een aanvraag
voor een plan welke een ‘behoorlijke ruimtelijke impact’ tot gevolg heeft.

Met het persoonlijk informeren van de directe buren heeft u naar onze mening voldaan aan de eisen
rond participatie onder de Omgevingswet. Wij zijn van oordeel dat uw plan past binnen de bestaande
ruimtelijke structuur en geen ‘behoorlijke ruimtelijke impact’ tot gevolg heeft.

Conclusie
De omgevingsvergunning voor de ‘Bouwactiviteit (omgevingsplan)' kan worden verleend.

Overwegingen - Bouwactiviteit (technisch)

Juridisch kader

Op grond van artikel 5.1, tweede lid, onder a van de Omgevingswet is het verboden om een
(technische) bouwactiviteit te verrichten zonder de hiervoor vereiste omgevingsvergunning.

Uw plan betreft een bouwwerk van gevolgklasse 1 en betreft (ver)nieuwbouw als bedoeld in het
Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl). Uw plan is op grond van artikel 2.25 van het Bbl
vergunningplichtig.

Technische beoordeling

Op basis van uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens concluderen wij dat het aannemelijk is dat
wordt voldaan aan de regels van hoofdstuk 5 van het Besluit bouwwerken leefomgeving. Wel stellen
wij een nadere voorwaarde ten aanzien van constructieve veiligheid, luchtverversing en

bouwwerkinstallaties.

Conclusie
De omgevingsvergunning voor de ‘Bouwactiviteit (technisch)’ kan onder voorwaarden worden
verleend.

Toezicht / Start- en gereedmelding

Wij houden toezicht op de uitvoering van de werkzaamheden en naleving van de voorwaarden. Wilt u
ons twee werkdagen véor aanvang van de werkzaamheden hierover informeren. Ook na het afronden
van de werkzaamheden stuurt u ons binnen één werkdag een gereedmelding.

De start- en gereedmelding doet u door een e-mail te sturen naar bouwmelding@oegstgeest.nl, onder
vermelding van ons kenmerk Z/26/241860.

Houd rekening met uw buren
Houd bij het uitvoeren van de werkzaamheden rekening met uw buren. Door vroegtijdig met uw buren
te overleggen kunt u vervelende situaties voorkomen.



Tijdelijk plaatsen voorwerp op openbare weg
Het kan zijn dat u een ontheffing nodig heeft als u een object wilt plaatsen langs de kant van de weg,
berm of op het trottoir. Zo heeft u bijvoorbeeld een ontheffing nodig als u een container, bouwkeet of

steiger wilt plaatsen. U kunt een ontheffing aanvragen via www.oegstgeest.nl/inwoners/voorwerpen-
op-de-openbare-weg.

Meer informatie
Voor meer informatie kunt u een e-mail sturen naar -onder vermelding van ons kenmerk.
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Verbouwing woonhuis aan de Jan Wilspark 21 te
Oegstgeest publiceerbaar

Uw verzoek
Gemeente y Oegstgeest

'ngEdie“d b'.l gemeente Oegﬂgeeﬂ Behoort bij besluit van burgemeester en

wethouders van Oegstgeest
Soort Aanvraag vergunning

Datum: 16-07-2026
Activiteit(en) Bouwactiviteit (technisch) Bnsenmenelcodaice
Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Doel Definitief
Status Ingediend
Verzoeknummer(s) 20260715 02007 000 (ingediend op 15-07-2026)
Project

Naam van dit project
Verbouwing woonhuis aan de Jan Wilspark 21 te Oegstgeest

Projectomschrijving
Verbouwing woonhuis aan de Jan Wilspark 21 te Oegstgeest

Locatie

Adres
Jan Wilspark 21, 2343NT Oegstgeest

Algemeen
U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen (participatie).
Geen documenten.

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie.

Geen documenten.

Participatie: anderen betrekken bij uw plannen

Heeft u contact gehad met anderen voor wie uw plannen gevolgen hebben?
Ja

Hoe heeft u anderen betrokken bij uw plannen?
geen openbare informatie

Welke reacties heeft u gekregen?
geen openbare informatie

Uw verzoek 15-07-2026
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Verzoek

Geef uw verzoek een naam
Verbouwing woonhuis aan de Jan Wilspark 21 te Oegstgeest

Toelichting op uw verzoek
geen openbare informatie

Uw referentienummer
geen openbare informatie

Hierbij verklaar ik alle vragen naar waarheid te hebben ingevuld.
Ja

Zijn er gegevens die u later opstuurt? Denk aan bouwtekeningen, foto's, plattegronden, etc. Geef
hier aan welke gegevens dat zijn en waarom u die later opstuurt.
geen openbare informatie

Zijn er gegevens die u nu niet opstuurt? Geef aan welke gegevens dat zijn en waarom u die niet
opstuurt. Bijvoorbeeld omdat u die eerder heeft opgestuurd.
geen openbare informatie

Uw verzoek 15-07-2026
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Uw gegevens

Gegevens van de gemachtigde

Naam van de organisatie
Zwanenburg Ontwerp & Bouwmanagement
Vooraf ingevuld antwoord.

KVK-nummer
99723115
Vooraf ingevuld antwoord.

Vestigingsnummer

RSIN

Straatnaam
Smidstraat
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummer
76
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Postcode
2231EN
Vooraf ingevuld antwoord.

Plaatsnaam
Rijnsburg
Vooraf ingevuld antwoord.

Contactgegevens van de gemachtigde

Naam van contactpersoon of afdeling
geen openbare informatie

E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Gegevens van de initiatiefnemer

Uw gegevens 15-07-2026
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Voorletters
geen openbare informatie

Tussenvoegsel
geen openbare informatie

Achternaam
geen openbare informatie

Straatnaam
geen openbare informatie

Huisnummer
geen openbare informatie

Huisletter
geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging
geen openbare informatie

Postcode
geen openbare informatie

Plaatsnaam
geen openbare informatie

Contactgegevens van de initiatiefnemer

E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Uw gegevens 15-07-2026
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Vragen en antwoorden

Bouwactiviteit (technisch)

Algemeen
Wat gaat u bouwen?
Uitbouwen van de woning aan de achtergevel van de woning

Gaat het om de bouw van één of meer gebouwen of om iets anders?
lets anders dan een gebouw

Wat zijn de bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?
geen openbare informatie

Zijn er gegevens en bescheiden die u later wilt indienen? Geef dan hier aan welke gegevens en
bescheiden u later wilt indienen.
n.v.t.

Gebruiksfunctie

Voor welke functie wilt u het bouwwerk geen gebouw zijnde gaan gebruiken?

Betreft het bouwwerk een woonboot of een ander drijvend object?
Nee

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
Nee

Informatie over stikstof en veiligheid bij uitvoering van bouwwerkzaamheden

Levert u ook de gegevens aan over de stikstofemissies en de veiligheid bij het uitvoeren van de
bouwwerkzaamheden?
Nee

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Algemeen

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.

uitbouwen van de woning aan de achterzijde van de woning en een raamaanpassing aan de
voorgevel

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.

Aanbouw, uitbouw of bijgebouw (bijbehorend bouwwerk) bouwen; Nieuw kozijn plaatsen of
bestaand kozijn of gevelpaneel veranderen

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?

Vragen en antwoorden 15-07-2026
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Nee

Wat zijn de totale geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die over
welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Nee

Gebruik
Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?
Wonen

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?
Nee

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk
Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
192

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
210

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van het bruto vloeroppervlak.
uitbouw wordt 1500mm vergroot en op de verdieping wordt een klein stukje dichtgezet

Bruto inhoud bouwwerk
Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 voor uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
650

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
700

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de bruto inhoud van het bouwwerk.
zie tekening

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?

Vragen en antwoorden 15-07-2026
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Aan of op het hoofdgebouw

Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.
Uitbouw aan de achtergevel en een extra raam in een bestaande pui aan de voorgevel

Oppervlakte bebouwd perceel

Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
105

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
121

Hoogte bouwwerk

Wat is de hoogte van het bouwwerk?

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.
zie tekening

Hoeveel houwlagen heeft het bouwwerk?
3

Parkeervoorzieningen

Heeft of krijgt u parkeervoorzieningen op het eigen terrein?
Ja

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
Nee

Bodemonderzoek

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?
Nee

Vragen en antwoorden 15-07-2026
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Bijlagen

Bouwactiviteit (technisch)

Plattegronden, doorsneden en detailtekeningen

8van 10

Document Vertrouwelijk
2026-004-B0100-20260715.pdf Nee
2026-004-detail-01-20260710.pdf Nee
2026-004-detail-02-20260710.pdf Nee
2026-004-detail-03-20260710.pdf Nee
2026-004-detail-04-20260710.pdf Nee
2026-004-N0100-20260715.pdf Nee
2026-004-N0401-20260710.pdf Nee
foto 1.jpeg Nee
foto 2.jpeg Nee
foto 3.jpeg Nee
foto 4.jpeg Nee
foto 5.jpeg Nee
foto 6.jpeg Nee
foto 7.jpeg Nee
Constructieve berekening
Geen documenten.
Constructieve veiligheid
Geen documenten.
Toelichting op ontwerp constructie
Geen documenten.
Beschermen van de gezondheid
Geen documenten.
Mechanische ventilatie
Geen documenten.
Duurzaamheid
Geen documenten.
Thermische isolatie
Bijlagen 15-07-2026



. Omgevingsloket

Geen documenten.
Bruikbaarheid en toegankelijkheid
Geen documenten.
Bouwwerkinstallaties
Geen documenten.
Kwaliteitsverklaringen en CE-markeringen
Geen documenten.
Gegevens tunnelveiligheid
Geen documenten.
Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing
Geen documenten.
Bouwactiviteit (omgevingsplan)
Bodemonderzoek
Geen documenten.
Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie
Geen documenten.
Parkeervoorzieningen
Geen documenten.
Rapport archeologische waarde
Geen documenten.
Situatietekening bestaande toestand
Geen documenten.
Situatietekening nieuwe toestand
Geen documenten.

Uiterlijk van het bouwwerk

9van 10

Document

Vertrouwelijk

2026-004-B0100-20260715.pdf

Nee

2026-004-detail-01-20260710.pdf

Nee

2026-004-detail-02-20260710.pdf

Nee

2026-004-detail-03-20260710.pdf

Nee

2026-004-detail-04-20260710.pdf

Nee

2026-004-N0100-20260715.pdf

Nee

Bijlagen

15-07-2026



. Omgevingsloket 10 van 19

Document Vertrouwelijk
2026-004-N0401-20260710.pdf Nee
foto 1.jpeg Nee
foto 2.jpeg Nee
foto 3.jpeg Nee
foto 4.jpeg Nee
foto 5.jpeg Nee
foto 6.jpeg Nee
foto 7.jpeg Nee

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Geen documenten.

Bijlagen 15-07-2026
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1 —_— e ki eguk | voormen 1 BrTHEEr)
= eil=000 I . =000 van voeriurr g — | eil=000 - pebrusksfuncte van het bauwwerk betreft waonfunctie
i i - b ba passen bouwproducten disnaen b= Hin voarzien van een door mmistersale
| 1 : e poedpakawide kwaltaitsverklaring (KOMO, KIWA, KEMA, BRL of CE-markéring]
_mimuwe hardhouien Dl rismres hardhaaian nimus hardhouben e - g he rag] el - wan de hieraomnder genoemde MEN- publikaties wordt de laatst gepublicesrde versie Dedoald
i e | Eariin mt. deasr i BT, Y IJ - alla maatvoering is aangegeven in millimetars [mm)
L) e paa, dawma N o - ap ik ect is het Besluit bauwwerken leefomoeving {BEL) van toepassing als ware het
i 09 SEHIANeT B8 Dva i Berraner ltharkjk Op o tlad apoencmen
[T -1 2 d 150wy bl el b lanind
e TN s hermelwaterafyoer
= schgon metsalwerk, dik 100 ot lmtie roagtee
=l gevelbekieding confarm gevel -
mxmsa isolatic e niet-kaniserende rogkmelder,
{1050 11050 aam - i | s | TR bestaande wand ) = confoem NEN2555 (ap Bohitnat]
Jan Wspank 11 Oegstgeeast Jan Wlspark 21 Oegshgeest Jan Wisperk 2 Qegstgesst i hrakiey o ::‘:ﬂ:::;fmﬁtwmd' RN g wArrbeparp
AT, lichte scheidingswand, dik 70 whw warmbe-terug-win instaliatis
e w  WBDBD I0/GD min. win wasmaching

Voorgevel peil=000 Achtergevel peil=000 Doorsnede A-A s

§ . y - algermene sterkde van de bouwconstruche wolgers NEN-EN-19%0; construche principe volgens construdteur.

bestaand + nieuw uilzelraarm Miew MIEwW - Woningschedende wanden &0 minuten brandwersndneid op bazwijken

= gem bawwwerk bewvat voarzeeningen waardaor het valcn van de rand wan een vioer, een trap of ezn helingbaan door personsn 2o veel magelik wordt
woaprkomen, wioarafscheiding, vilgens BEL, atiked 42,3 “Afschaiding aan een rand van een vioar, trap of helingbaan®,
-horstweringen volgens datailaring, i _ _ _

- gen bﬂu-.-w&rlgll'lleﬁ virzieningen woor ket veilig overbrugeen van hoogteverschillen dear persanen, solgers BEL, artikel 4.2.4. "veil) averbeuggen van
hocgbayverschillen™
“trap walgens BAL, artikel 4.26 “*Afmetingan trap®.

- eem bouvwwerk hesft zodanige beweegbare constructiecndendelen dat deze geen gevaar veroarzaken bij het gebruik van ==n aangrenzende apenbare
muimite, volgens BBL . artilke] £.2.5 "BeEwsseghare consbructisanderdelen”®.

- hrandveiligheld, vluchtroutes en hulpdiensten walgens opgave adviseur.

= gan wconfunctie, anders dan ean woaenfunctia van gen woonwagen, bisdt searsiand tegen inbraak, walgans BEL 4.2, 16 "Intiraakoseirendhaid”,
swparsiandklasse voor inbraakwerendhaid min. klasse 7, volgens NENSIST/S096.

gegond Feid
- bescherming tegen geluid van buken valgens BEL, artikel 4.3, 1 "Bescherming tegen geluid wan buiten®.
-sen uiteendige schﬂnmﬂinun:trurre wan een verblifsgebisd hesft san uﬂn?en: MEM 5077 bepaalds karaktersteke geluidwering.
- een bowwwerk bledt bescharming begen geluid van bauwwerkinstallaties, v |l?nens BEL artiksl 4.3.2 "E-uq:hern'-ng tegen geluid vam bouswwerkinstallaties®.
= gen wiongehouws hesft in cen gemeerschappalijke verkesrsruimie eon geluidsabsorptie, waarmee geluidhinder doar galm wordt beperkt, volgens B2L, a—
artionl 4.3, 3 "Baperking van galm=.
| | = faan tﬂl.l'u'lll'{ﬂl'l_ﬂ Bt bereac i rimin g tﬂq?"l:?ﬂu-ﬂm':"!l'ﬂi[h!!ﬁ'!ﬁ I}E‘D"_UWUM'HEE an tussen ruimban in een woonfuncie wisdr 2o in het boywaerk een
wanfursctio ligh, wolgans BBL, artikel 4, 3,4 "Caluidweri g ussen suimten” ; _ ;
- g bouwwerk heslt schesdingacorstrectios wadomes de vorming van allergenen docr wodht in wecblijfagebieden, boikebauimben en badrosnben vkl e de
wordt beperict, volgens BAL, artikel 4. 3.5 "Wering van vocht®.
| -wering wan vocht | buiten] volgens principe detailkzring.
-w«:rlnli} wan wocht [bimnen), wateropname sanitaine nesmien: toket- en badruimbe woorzien san vioer- en aandbege werk.
[Ir eodletrusmee bab 1400mm-+vioer, in hadruimbs ot endercant platand).
= giam bauwwark hesdt aan u'n-un"-nnlr? WO lUChEversarsing wanrmge hat crtstaan van een voor da gerandheid nadehge kwalitel van di binnenlucht wordt
wonrkomen, valgers BEL, artikel 4.3.6 "Lichivervarsing™, ; 2 ;
| - meterkast heeft sen I'IIE'!_EF‘ilulbarE VOOETIErnN [ WD Cn EY rversing meg gen 1:'I:I|§|E'l"|5 MEN 1087 Depaalde ca ALeil wanm ten minsle 1 dendfa per mi
wloErapperylakie van die roimbe, met aen minimem van 2 dm3's, order- en Bovenin de deur is permanante vertilatie van 2dm?s,
.!‘hll

¥ BueaTon goo — - #pm bowwwerk hesft spn woormening voor het zo nodig =nel kunnen afsosren van sterk serontreirmgde benenluche, volgens BBL, artikel 4.3,
R i | h]“nw'"‘-"'ﬂ'k Ay ! A & A A

“Coulvoarziening”.

- sem bouwwerk met een verbrandingstoestel heeft voarzieningen woar de toevoer wan verbrandingsluchi en de afvoer van roakgas, waanmess sen voar de
_] | gezondheid nacelge kwalitei wan de BHnnenluche wardk -.-m:l;:ann-en_.mlgmr. BEL, artiked 4.3.8 ° or van rodkgas en tenener verbrandingslucht”,

= @im bawwwark is 2odanig dat hat hlnr-anﬂfml:%m Vil rattan en mulnen mrdrfqgnrngn-gnnn. vplgsing BEL, artikel 4.3.9 "Bastharming tegan rattan an muizen',
= g bouwwark is zodanig dat daglicht in veldoands mats kan toatreden, wolgent BEL, artikel 4.3.10 "Daghcht™,

i T-’r-':__zz____ | dhaurzanmiheid

2 | -

=T e, 3 .““"'.l"h‘"ﬂl L ]
| ==

|| ' i

e L L e L

| Ilnlml‘l-llnu'l

arbako op Soseare - apm bowwwerk is bijna energeneutraal wolgens BBL, afdeling 4.4.1 "Energeezuinigheid”.
ETRE ]

-Rc-waarde volgens BENG berekening {indien niewwbauw wonirg))
1 -U-veaarce wlq:ns BEMNG berekening. {indien nieusbawws r.'anln-%l
lll = gen bouwwaerk |5 zodanig dat de belasting van het milkeu door de in hef bouwwerk toR te passen materiaken wardt beperkt wolgens BEL, afdelirg 4.4.2
I "MiEguprestatio”. E M : : . i e
-4;;. S = gam bowwwark heel voldosnde laadinfrastructuur voor ebektrische woartuigen, wokgens BEL, artikel 4.4.3 "Laadinfrastrucuur vogr elekirische yoeruigen®,

bruikbhaarbsaid
- het te bousen bouwssers heeft sen verbligisgebied waarin de voor de gebruesfunctie kenmerkende activiteiten in ss=n of mesrs serblijfsoimten kunnen
plaatsvinden, walgens BEL, artikel 4.5.2 “Verblijfsgebied & Yertliffsruimta®].
- ten minste 55% van de gebruiksopperviakte van een gebruiksfunctie is verbljfsgebied.
= alig rulmvbe afmetingen Zijn walgers NENZSEO,
= het ta heysen Dolwwerk haalt woldnanda tailgtruinmtan, walgens BEL, artiked 4.5.3 "Toilatruinmta®.
= het e Doureen Douwserk heel soldgende badruimtan, volgens BEL, atiked 45,4 "Badnsmia” ; H ]
- e e bouiwen woirfumotie beal een Bergruimbe o fetgen baschermd bager wisar an H’ll"lﬂ_E-E kurner apbsargen, yolgens BEL, atiked 4.5 5 "Buitenbanging”
e - de e bouwen wosrfunctie beeft een tatreeks berekbare volgenrs BEL, artikel 4.5.6 'Bulturltll:;i;-nu' 4
- spn wiorfunctie heeft opstedplaatssn voor san sanrecht, een ko Bl man verwarmingstioestel g ssn warmewetertoestel . volgers BEL, artikel 453
“Upstelplsatsen”.
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o B R B agctad toegankedijkheid

= g B swark hessdt ruimmtan die voldgends beraikbaar 31in, volgans BEL, afeling 4.6 "Barskbaartaid B Toegankalikhaid®.

bouecaerkirstallatiog

y - gen bauwwerk hesft sen “"".,.ﬂ.if warhchtingsinstallabe dat het bovmwseris weilig kan worden gebruikt en veraten, wakgers BEL, artdosl 4,71 "Werlichtng®,
= -pirichtingsstarkbe van alle lijfsrusmber, verkssreng irben = 10 o,

g - biy e=n bouwssers met een woorziening voor ket afnemen en gebreken van energie is die u‘n-ummln_? weilhg rodat ergeen sprake kan zipn van ongevalken

o zoals plektrocutie, verstikiking, brandwonden of verwonding door explasies, valgens BEL, artikel 4.7.2 *Voorziening voar het afnemen en gebrulken wan

a

AE LR G

i Taaae. ey - plokira installatie volcoen voigans NEN 1010,

tread - - = hij &N houwseri Met aen -.-nunhanh; we dnnkwatar of warmwabar 5 dig voeorziening 2odanig dat da gezendhaid niet nadalig kan wardan beiniced als
—_———— 1 —— IEI_E:E‘EI warn hE_'t '-:l"leIIII"I'IEI"I. arstaan of aniwikkelen van gevaarlijie stoffen of baokagische agenhia in dringsaber of warmeaier, vilgens BAL, atikel 4,73

£ —— Flaredorzianing”,

faad 51 wusbak verwd jdoren i ] wultrluidlnﬁir:lt-ullut'ru wildaet waljers NEN 1006,

1aunT cubtela anutalsl : - apm bouvwweierk hesft 2en vooroening voor de afvoer van hushoudelijk afvalvatar 2n bameabsrater waarmes het water zonder nadelige gevolgen voor de

e B 8 s gezandhesd kan worden afgesoend, wolgers BBL, artikel 4.7 4.
- afwoer van afvalwater &n fecalien volgens MEN3215 en MTRIZ16.

= RN Woongehoww healt voorzieningen waarmes veed voarkomende oriminalite? word® voorkamen, volgens BBL, artiked 4. 710 "Tegergaan van veel
wanrkomende criminalibait®.

- e gabouw is Iodanig dat onderhaud aan het gehous veilig kan warden itgevoard, valgens BEL, artikel 4.7,1 1 "Wailig ondarhoud gebouiw”,

- g gibouw met een aansluiting ap het distributiensl voor elekiricnet heeleen voorgening voor de sansluiting op een operbaar elekirenisch )
pamrsmunicatisnstwerk melkfh srelhed sk bedoeld in artkoel 2, darde lid, van de nchelipn breedband, sakjens, A.7.1.3 "Elektromnische cormmumicate”,

- spm gebouw heeft techrmche bouwsystemen die voldoen aan aissn voor ootimaal energegebruik, valgens BEL, artikel 4.7 . 14 "Technischs bowrssystemean®.
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Gemeente y Oegstgeest

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest

Datum: 16-07-2026
Ons kenmerk: Z/26/241860

kleur en materialenlijst

- onderdeel: - materiaal: - kleur:

- gevel - stuukwerk - conform bestaand
- gevel - hout, frake - natuurlijk, verticaal
- afdekkers - alumium - antraciet

- hwa - aluminium - antraciet

- boeideel uitbouw - hout, frake - natuurlijk, verticaal
- onderkant luifel - hout, frake - natuurlijk, verticaal
- kozijnen - hardhout - antraciet

- draaiende delen - hardhout - antraciet

- waterslagen - aluminium - antraciet

- platte daken - bitume - witte dakbedekking
maatvoering i.h.w. te controleren

project

Verbouwing woonhuis aan de Jan Wilspark 21
te Oegstgeest

omschrijving

Nieuwe toestand; principedetails 01 t/m 04
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witte dakbedekking over het gehele dak
isolatie, hoogte als bestand ivm afwatering

underlayment
houten balklaag
rachels
gips plafond aluminium afdekkap
in kleur gepoedercoat
op 18mm multiplex
3040+
18mm underlayment { J o T .k. dakrand
4 n
-+
18] 96 22[121
| 7~ T
= § frake vertiale delen
'/ = 1 - in verstek plafond door laten lopen
=
@ s B - i
~— e 4 / ™M
4| o UNP met / g
o ~|- aangelaste strippen A v27004‘
s b.k. 1e verdieping
m S s
L | 2595+
<+ + o .
2 o .k. kozijn/ok boeideel
DucoTop 50ZR 0
-+

55,94 dm3/s in overleg met opdrachtgever
let op met plaatsen staal! positie terugplaatsen zonnescherm

114 300
overstek 300mm

-+

nieuwe hardhouten buitenkozijn

uitstraling als schuifpui
dikte 114mm ivm ventilatie rooster

kozijnmaat

Detail 01

werk: 26-005
Zwanenburg schaal: 1:10

Ontwerp & Bouwmanagement datum: 10-07-2026




50mm zandcementvloer
(voorzien van vloerverwarming)
250mm betonvlcer

120mm harde isolatie
(RC-waarde min, 3,7m2K/W)

nieuwe hardhouten buitenkozijn

14

uitstraling als schuifpui
dikte 114mm ivm ventilatie rooster

Detail 02

-+

-+

: - peil=000
50- 2 . 32-
L O » S 1) ok koziin
'b.k.‘ruwe_vlger_ 3 T
E-!r"!kér o
| w1 o~
S
ofN
~
el e : L] 250-
iy 25:0:" e i - T b.k. vorstrand
0.k. ruwe viger $ 340 -
o : maat afhankelijk
i " vankolom
vorstrand
inpakken met isolatie
(RC-waarde min, 3,7m2K/W)
S
N
750-
o G.k. vorstrand
i 200 400

Zwanenburg
Ontwerp & Bouwmanagement

werk: 26-005
schaal: 1:10
datum: 10-07-2026




frake vertiale delen

regels

dampdoorlatende folie
houten balklaag 196mm
waartussen 121mm isolatie
ISOVER Multimax 30 Ultra
(RC-waarde 4,7m2K/W)
dampremmende folie
uitvullen (i.h.w. bepalen)
10mm gips

stuukwerk

frake vertiale delen
regels

houten balklaag afm.
i.h.w. bepalen

30

296

30

—+

O

-+

36 10

B2 22 196

g : nieuwe binnenwand (gips+stuuk)

L
A A
2 /

aansluiten op bestaande wand
(gelijk houden)

657 nieuwe hardhouten buitenkozijn
schuifpui

overstek 300mm

250

-+

-+

Detail 03

Zwanenburg
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schaal: 1:10
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witte dakbedekking

isolatie: Therma TR26 Platdakplaat
dikte 142mm (RC-waarde 6,53m2K/W)
underlayment

houten balklaag

rachels

gips plafond
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Detail 04

aluminium afdekkap
in kleur gepoedercoat
op 18mm multiplex

stuukwerk, kleur en uitstraling conform bestaand
rachels

dampdoorlatende folie

houten regelwerk 59x146mm

waartussen isolatie

ISOVER Multimax 30 Ultra

dikte 121mm (RC-waarde 4,7m2K/W}
dampremmende folie

rachels

gips

Zwanenburg
Ontwerp & Bouwmanagement

werk: 26-005
schaal: 1:10
datum: 10-07-2026




