




 

behoort bij brief kenmerk DBLA2026-008747 3 

BIJLAGE 1: VOORSCHRIFTEN EN AANDACHTSPUNTEN 
Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer ZBLA2026-000554 horen de onderstaande voorschriften 
en aandachtspunten. Wij vragen u deze goed door te lezen. Het gaat om aandachtspunten en acties die 
u moet doen voor, tijdens en na de werkzaamheden. 
 

1. Toezicht zonder kwaliteitsborger 
 

Nr. Deel Uitvoering 

1.  Contactgegevens - Toezichthouder Bouw 
- E-mail: toezicht@bladel.nl 
- Telefoon: 0497-361636 
- Aanleveren van gegevens: Onder vermelding van het zaakken-

merk ZBLA2026-000554 
  

2.  Aanwezige documenten Aanwezige documenten op het terrein: 
- Omgevingsvergunning: inclusief de bijlagen die u heeft ontvangen 

bij de omgevingsvergunning.  
- Documenten: Overige vergunningen en documenten met voor-

waarden en ontheffingen die belangrijk zijn voor het bouwen. 
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BIJLAGE 2: MOTIVERING EN OVERWEGINGEN 
Hier leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen en welke regelgeving wij hebben gebruikt. 
 
Ontvankelijkheid  
Gelet op de aanvraagvereisten uit afdeling 7.2 van de Omgevingsregeling en afdelingen 22.2 en 22.5 
van het omgevingsplan, is het college van oordeel dat de aanvraag voldoende informatie bevat voor 
een goede beoordeling van de gevolgen van het project op de fysieke leefomgeving. Daarbij is geoor-
deeld dat de aanvrager belanghebbende is voor deze aanvraag. De aanvraag is dan ook ontvankelijk 
en in behandeling genomen. 
 
Wij hebben uw aanvraag inhoudelijk beoordeeld  
De aanvraag is inhoudelijk beoordeeld. Gelet op de inhoudelijke overwegingen zoals opgenomen in bij-
lage 2 van dit besluit, zijn geen weigeringsgronden aanwezig voor deze aanvraag. Gelet op de Omge-
vingswet kan de omgevingsvergunning worden verleend. 
 
U heeft met de omwonenden overlegd 

Bij de aanvraag omgevingsvergunning heeft overleg plaatsgevonden met omwonenden en andere be-
trokkenen. Het verslag van dit overleg is als bijlage toegevoegd bij dit besluit en maakt ook onderdeel 
uit van dit besluit. 
 

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning 
Het besluit om u deze omgevingsvergunning te geven, doen wij op basis van de voorschriften (bijlage 
1), de overwegingen per activiteit (bijlage 2) en de ontvangen documenten (bijlage 3). Deze gegevens 
maken onderdeel uit van dit besluit. 
 
Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving 
Meer informatie hierover kunt u vinden op https://wetten.overheid.nl/zoeken 
- § 5.1.3 van de Omgevingswet, om de aanvraag te beoordelen 
- § 5.1.4 van de Omgevingswet, om voorschriften te verbinden aan de omgevingsvergunning 
- § 16.5.2 van de omgevingswet, waarin de reguliere voorbereidingsprocedure wordt beschreven met 

een termijn van acht weken 
  

https://wetten.overheid.nl/zoeken
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Overwegingen per activiteit 
 
Afwijken van regels in het omgevingsplan  
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande toetsing onderde-
len. 
 
Uw project is getoetst aan het omgevingsplan 
We hebben beoordeeld of uw plannen voldoen aan het omgevingsplan van gemeente Bladel. In het om-
gevingsplan is het bestemmingsplan opgenomen. Uw project valt in bestemmingsplan ‘’Kom Hapert 
2021’’ en het perceel is bestemd als enkelbestemming ‘’Maatschappelijk’’ en als dubbelbestemming 
‘’Waarde-Archeologie 2’’. 
 
Uit de beoordeling van de aanvraag blijkt dat het project niet voldoet aan de regels van het ter plaatse 
geldende bestemmingsplan. Het voldoet niet aan onderstaand artikel: 
- artikel 10.1.j waarin staat dat wonen op de verdiepingen is toegestaan, uitsluitend ter plaatse van de 

aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk – bovenwoning’. 
o De aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk – bovenwoning’ is niet op geno-

men voor dit adres. 
 
Wanneer een project niet voldoet aan het omgevingsplan, toetsen wij het project aan (landelijke) regels 
om af te wijken van het omgevingsplan. 
 
Afwijken van het omgevingsplan 
Wij hebben het algemeen belang, uw belangen en ook de belangen van omwonenden en (eventuele) 
andere belanghebbenden gewogen. Wij vinden dat deze belangen niet onevenredig worden aangetast. 
Wij werken daarom mee aan een afwijking van het omgevingsplan. Dit kan omdat; 
 

• Initiatiefnemer de wens heeft om deze bedrijfswoning te gebruiken als burgerwoning; 

• De woning al langere tijd (zeker sinds 2017) als burgerwoning in gebruik is; 

• Zoals in de ‘Onderbouwing buitenplanse omgevingsplanactiviteit’ is onderbouwd  er geen nade-
lige gevolgen zijn voor de fysieke leefomgeving en geen onevenredige nadelige gevolgen voor 
omwonenden of belanghebbenden; 

• Er geen bezwaren zijn in het kader van een ‘evenwichtige toedeling van functies aan locaties’ 
om de functie ‘Maatschappelijk’ om te zetten naar de bestemming ‘Wonen’. 

 
Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving 
Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.  
- artikel 5.1, lid 1 onder a, waarin staat dat het verboden is om zonder omgevingsvergunning deze 

activiteit uit te voeren 
- artikel 8.0a, lid 2 van het Besluit kwaliteit leefomgeving, om af te wijken van het omgevingsplan 
 
Conclusie 
Voor de activiteit ‘afwijken van regels in het omgevingsplan’ ontvangt u van ons de gevraagde omge-
vingsvergunning. 
  

http://www.wetten.overheid.nl/zoeken
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BIJLAGE 3: DOCUMENTEN 
Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer ZBLA2026-000554 horen de onderstaande documenten. 
Deze documenten maken onderdeel uit van dit besluit. 
 
 

omschrijving datumontvangst documentnr 

Samenvatting 000 
(2026032500516) 

25-03-2026 DBLA2026-005250 

Bijlage 1 Stukken verleende 
bouwvergunning 13 juli 
1988.pdf 

25-03-2026 DBLA2026-005251 

Bijlage 2 Conceptverbeelding 
Bopa Lindenstraat 1 Ha-
pert.pdf 

25-03-2026 DBLA2026-005252 

Bijlage 3 AERIUS-berekening 
gebruiksfase.pdf 

25-03-2026 DBLA2026-005253 

Onderbouwing buitenplanse 
omgevingsplanactiviteit Lin-
denstraat 1, Hapert d.d. 25-3-
2026.pdf 

25-03-2026 DBLA2026-005254 

Omgevingsdialoog betrokken 
buren 

30-03-2026 DBLA2026-005606 

Machtiging Lindenstraat 1 13-04-2026 DBLA2026-008765 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


