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Samenaandeslag 
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DevolkshuisvestingspartnersindegemeenteKaagenBraassemwerkenopeenprettigeenconstructieve 

maniermetelkaarsamenaaneengoedwoon-enleefklimaatindegemeente. Eengezamenlijkeinzetis 

, 

huurdersorganisatiesenwoningcorporatieszichinvoorleefbarewijkenendorpenbetaalbaarwonenen 

voldoendewoningenvaneenduurzamekwaliteit. 

noodzakelijkenurgentgeletopdegrotevolkshuisvestelijkeopgaven.Samenzettendegemeente , 

, 

, Omdesamenwerkingadequaatvormtegevenmakenpartijenprestatieafspraken.Datdoenzijvanuitde 

Woningwet. Samenwerkenisdestehardernodiginderoerigecontextwaarindevolkshuisvestingzich 

momenteel bevindt , met grote opgaven (oplopende woningtekorten , stijgende wachttijden , 

, energiearmoede)enlastigeomstandigheden(stijgendebouwkostengebrekaanpersoneelenmateriaal). 

Debestuurlijkeomgevingissterkinontwikkeling:NationalePrestatieafsprakenRegionaleWoondealsen , 

wijzigingeninwetgevingzoalsafschaffingvandemarkttoetswaardoorcorporatiesweerinhet 

, middensegmentmogenbouwenreguleringvandatmiddensegmentviadeWetBetaalbareHuurenook 

wijzigingenindeHuisvestingswet. DaarkomtbinnenkortdeWetVersterkingRegieVolkshuisvestingnog 

bijenmogelijkanderezakendievoortkomenuithetnieuwekabinet. , 

N 

K 
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Indezemeerjarenafsprakenstemmenpartijenhundoelenenstrategieënopelkaaraf. Bijhetmakenvan 

afsprakengaanpartijenuitvandeerkenningdatweelkaarnodighebbenomtotrealisatievanhet 

gewenstewoonbeleidtekomen. Partijenmakendaaromafsprakenmeteenwederkerigkarakterover 

thema’swaarweelkaaraanvullenenversterken. Daarmeevormendezemeerjarenafsprakenhet 

strategischekadervoordejaarlijkseconcreteafsprakenineenjaarschijfofuitvoeringsagenda. 

E 

E , Dezetripartiteafsprakenzijngemaaktdoorvijfpartijen:degemeenteKaagenBraassemde 

woningcorporatiesWYwonenenWoondienstenAarwoudeendehuurdersorganisatiesStichting 

BewonersBelangenAarwoudeenStichtingHuurdersWYwonen. 

Demeerjarenafsprakenrichtenzichoponderwerpendiedekomendevierjaar(2025t/m2028)concrete 

, uitwerkingvragen.Wewerkendaarbijvanuitgezamenlijkedoelstellingenambitiesenstrategieën. 

Onsgezamenlijkeeinddoel:destipopdehorizon 

, Indezeprestatieafsprakenformulerenweeengezamenlijkeinddoeloplangetermijndieonze 

gezamenlijkeambitieweergeeft. Daarnawerkenwedezeuitineentussendoel:watwillenwebereikt 

, hebbenaanheteindvandezeperiodevanmeerjarigeprestatieafspraken(eind2028)enwelke 

strategischeafsprakenmakenwemetelkaargemaaktomtotdezedoelentekomen? 

Wehebbenhetlangetermijn-einddoelalsvolgtgeformuleerd: 

Alleactiefwoningzoekendenkunnenbinneneenjaareenpassendewoonruimtevinden. Wevoegenin 

iederekernwoningentoeomeraanbijtedragendatvoorzieningeninstandblijven. lederekernkenteen 

, gedifferentieerdewoningvoorraadzodatiedereenpassendkanwonenzowelnaarinkomenalsnaar , 

huishoudensomvang. Westimulerendedoorstromingvanseniorennaareenpassendewoning. 



_ 

OmhetgattedichtentussensocialehuurenkoopvoegenpartijeninKaagenBraassemmeermiddeldure 

huurwoningentoe. Erzijngeenwoninguitzettingenvanwegehuurachterstanden. 

, KaagenBraassemkenteengemengdeopbouwperwijkwaarbijdragendeenvragendegroepenin 

evenwichtdoorelkaarwonen.Deinstroomvankwetsbarehuurdersvindtgoedgespreidplaatszodater , 

geeneenzijdigewijkenontstaan. Dewijkenendorpenzijnvitaalenzelfsturend. Bewonerswonener 

, prettigkennenelkaarkijkennaarelkaaromstaanvoorelkaarklaarenondernemenactiealszijzich , , 

zorgenmakenomhunmedebewoners. Zijvoelenzichverantwoordelijkvoorendragenbijaaneenveilige 

engezondeleefomgeving. Partijenhebbeneengoedewijkgerichtesamenwerking. 

Dewoningvoorraadisin2050energieneutraalenaardgasvrij. Dewoningenzijnin2050zogoedgeïsoleerd 

datdezebijnageenenergiemeerverbruikenenzijnvoorzienvaneenenergiezuinigeklimaatinstallatie. 

, Hetrestantaanenergiedatdewoningengebruikenkomtuitgroenebronnen. 

Dewoningenhebbeneengezondbinnenklimaathittestresswordtwaarmogelijkvoorkomenzezijn , , 

, brandveiligvoldoendegeventileerdenerzitgeenasbestmeerindateengevaarvormtvoordebewoners. 

Dewoonomgevingisingerichtalsaangenaamverblijfgebiedendraagtbijaanhettegengaanvan 

klimaatverandering. Waterwordtzoveelmogelijklokaalopgevangen. 

n 

_ 

_ 

ThemaBeschikbaarheid 

Tussendoeleind2028: 

WevoldoenaandeafsprakenzoalsgemaaktindeNationalePrestatieafsprakeneninde 

RegionaleWoondeal. Iniederenieuwbouwontwikkelingvan12ofmeerwoningenwordt 

minimaal30%socialehuurgerealiseerd. Hierbijzijndecorporatiespreferentepartner. Bij 

projectenvan11ofminderwoningenkandeontwikkelaaralleenafwijkenvandezenormals 

hijeencompenserendestortingdoetinhetvereveningsfonds. Wewillendathetaandeel 

, socialehuurwoningenindegemeentestijgtvan26%naar30%omdieredenvoegenwe500 

socialehuurwoningentoetot2030voorallevensloopgeschiktewoningen.Deinvullingvanhet , 

bouwprogrammastemmenweonderandereafopdeuitkomstenvandewoonzorganalyse. 

, Wevoegennietalleenwoningentoeindehoofdkernenmaarookinkleinerekernenzodat 

ouderenénstartersinhuneigendorpkunnenblijvenwonen. Westimulerendoorstroming 

naareenmeerpassendewoning. Voordetijdelijkeverlichtingvandedrukhebbenpartijende 

intentieomFlexwoningenintezettenengaanwekijkennaarmogelijkhedenvoordeinzet 

daarvan. Corporatiesrealiserendaarnaasteendeelvandeopgaveindemiddenhuur: 

woningenmeteenhuurtussen€900en€1. 185(prijspeil2025). 

E 

n 

Afspraken: 

1. Degemeentestaatopenvoorinitiatievenvancorporatiesophetgebiedvan 

herontwikkelingsprojectenvandecorporatiesenzorgtdatbesluitvormingspoedig 

verloopt. Perprojectwordteenprojectteamopgezet(gemeenteencorporatie). 

Gezamenlijkwordtnagedachtoverdemeestefficiëntewerkwijzeperprojectendete 

, doorlopenstappeninclusiefdeparticipatievanomwonendenenwoningzoekenden.De 

gemeentelijkeparkeerverordeningbiedtruimteomdeparkeernormteverlagenalsde 

E 

v 
o 

K 



corporatiegedegenkanonderbouwendatditineenbepaaldcomplexofbuurtmogelijken 

nodigis. 

Partijenblijvencontinuzoekennaarpotentiëlenieuwbouwlocatiesiniederekernen 

, hebbeniederhalfjaareenprojectenoverlegovermogelijkewoningbouwlocatieszowelin 

deuitbreidingalsindevormvanverdichting. Weonderzoekendebehoefteperkern. 

WYwonenenWoondienstenAarwoudezijnpreferentepartijenkomenalseerstein 

aanmerkingvoornieuwbouwvansocialehuurwoningen. Decorporatiesinvesterenprimair 

, insocialehuuromtotdegewenste30%socialehuurindevoorraadtekomenen , 

daarnaastwaarmogelijkookinmiddenhuur. Decorporatiesleggenactiefcontacthierover 

, metontwikkelaarsendegemeenteverwijstontwikkelaarsactiefnaardecorporatiesvoor 

hetrealiserenvanbetaalbarehuurwoningen. 

Partijensprekenafdatdecorporatieseenvrijetoewijzingsruimtevanmaximaal15% 

kunnenhanteren. 

Decorporatiesvoereneenterughoudendverkoopbeleid. Alscorporatiesdebehoefte 

, hebbenomhunverkoopbeleidtewijzigendanbesprekenpartijendateerstmetelkaar. 

Corporatiesverlenenbijhetverhurenvanhunmiddenhuurwoningenvoorrangaan 

, huurdersvaneensocialehuurwoningindegemeentemitsditpastbinnendegeldende 

huisvestingsverordening. 

In2027latenpartijenopnieuwgezamenlijkeenwoningmarktonderzoekuitvoeren. 

Partijenmakenindewerkgroepdoorstromingin2025eenplanvanaanpakvoorhet 

stimulerenvandedoorstroming. Daarinwordtinkaartgebrachtwatbelemmeringenzijn 

omdoortestromen.Zowordteringezetophetaantrekkenvaneendoorstroomadviseur , 

, dieeengereedschapskistheeftmetdaarindiverseinstrumentenzoalsvoorlichtingaan 

seniorenenhetkunnenverhuizenmetbehoudvandeoudehuur. 

Wemakenoptimaalgebruikvandemaatwerkregelinguitdehuisvestingsverordeningdoor 

toepassenvanhetmandaatlokaalmaatwerk. 

PartijenverkennenmogelijkelocatiesdievoorFlexwoningeninaanmerkingkomenook , 

locatieszonderwoonbestemmingkunnenmeteentijdelijkeontheffingbenutworden. 

Permanentebouwheeftweldevoorkeuroplocatieswaardatmogelijkis. Alsereen 

, geschiktelocatiegevondenismakengemeenteencorporatiesconcreteafsprakenoverde 

afwegingvanbelangenenvoorwaardenvoorFlexwonenzoalsexploitatieduur , , 

, doelgroepenhuurvoorwaardenengaranties. 

, 10. Omoptimalergebruiktemakenvandebestaandewoningvoorraadgaanpartijen 

, onderzoekenhoeermeergebruikkanwordengemaaktvanoptoppensplitsen , 

, hospitaverhuurfriendscontractenenwoningdelen. 

ThemaBetaalbaarheid 

Tussendoeleind2028: 

Decorporatieszettenhuntweehurenbeleidvoort. Duurzaamheidenbetaalbaarheidgaan 

, handinhand:doorinvesteringeninverduurzamingbeperkenwehetenergieverbruikwateen 

positiefeffectheeftopdeenergielasten. 
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Afspraken: 

11.Dewoningcorporatiespassengemeentebreedhet‘tweehurenbeleid’toezodatminder , 

draagkrachtigenzooptimaalmogelijkoverhunhelehuurwoningaanbodindegemeente 

gespreidkunnenwonen. Waarnodigzettenzeookmaatwerkin. 

12. Inafstemmingmetdehuurdersorganisatiebepaaltcorporatiedejaarlijksehuurverhoging 

binnendegeldendewet-enregelgeving. Indienvantoepassingwordenmeeropbrengsten 

uitdeinkomensafhankelijkehuurverhogingingezetvoorinvesteringeninduurzaamheid 

vandebestaandewoningvoorraadennieuwbouw. Jaarlijkslegtdecorporatie(achteraf) 

concreetverantwoordingafaanbetrokkenpartijenaanwelkeprojecteneninvesteringen 

dezeeventueleextramiddelenzijnbesteedenwelkeinitiatievenervoor 

nieuwbouw/(locaties)zijngeweest. 

13. Degemeenteonderzoekthetinstellenvaneenaanvullenderegelingvoor 

, middenhuurwoningeninhetbestaandevereveningsfondswaarbijdemiddelendienuin 

hetfondszittengeoormerktblijvenvoorsocialehuur. 

14. Partijenwillenjaarlijksdeontwikkelingvandebetaalbaarheidkunnenmonitoren. 

Daarvoorvullendecorporatiesdemonitorwoningvoorraadin(combinatiehuurprijsklasse 

metenergielabel)enbreidendezeuitnaardemiddenhuurprijsklasse. 

a 
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ThemaDuurzaamheid 

Tussendoeleind2028: 

Erzijneind2028geenwoningenmeermeteenenergielabelE‚FofGconformdeafsprakenuit 

deNPA(uitgezonderdwoningenwaarvoorerindeNPAeenuitzonderinggemaaktis). Op 

basisvandewarmtetransitievisiehebbenwewijkuitvoeringsplannenmetafsprakenoverhet 

, tempowaarindewoningvoorraadgaslooswordtgemaaktendeeersteprojectenzijngestart. 

Nieuwbouwontwikkelingenwordenzoveelmogelijkklimaatadaptiefencirculairontwikkelt. 

Ookbijdeverduurzamingwordendezeaandachtspuntenmeegenomen. In2030hebbenwe 

conformhetKlimaatakkoord21%vandetotalewoningvoorraadverduurzaamdconformde 

Standaard(minimaal535corporatiewoningen)en21%vandewoningvoorraadgasloos. De 

, corporatiesinvestereninbrandveiligheidhetverwijderenvanasbestenhettegengaanvan 

schimmel. 

Afspraken: 

15. Decorporatieswerkenaanhetverduurzamenvanminimaal535woningenvoor2030. Zij 

werkenjaarlijkseenplanuitvoordeinhetvolgendjaaraantepakkenwoningen. Hierin 

nemenzeophoezeomgaanmethetvoorlichtenvanhuurdersenhetwegnemenvan 

, zorgen/weerstandbijvoorbeeldrondhetkokenopandereenergiebronnendangas. 

16. Degemeentesteltvoorallekernenwijkuitvoeringsplannenop. Degemeentewerkteen 

, naderewijkindelingenplanninguitzodatdecorporatiesduidelijkheidhebbenoverhet 

tempovandeuitwerking. Partijenstarteninhetkadervandewijkuitvoeringsplannenaan 
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dehandvanhetLES(LokaleEnergieStrategie)tweepilotsomvanhetgasaftegaan: 

Roelofarendsveen-NoordenKaag. 

17. Plannenvoordeverduurzamingvanwoningenwordenvoorafgetoetstopeentoename 

vanhetrisicoophittestress(oververhitting)indewoning(doormiddelvaneenTO-juliof 

GTO-berekening). 

18. Partijenwendenhuninvloedaanomdeduurzaamheidsaanpakteversnellenenstarten 

uiterlijkQ12025samenmethetmakenvanhetsoortenmanagementplan(mitshetlukt 

omhiereenpartijvoortevinden). 

19. Partijenstimulerendathuurdershuntuinvergroenen. DegemeenteKaagenBraassem 

, doetalmeeaandelandelijkeactie‘tegelwippen’zijblijftdecorporatiesdaarbij 

betrekken. Daarnaastmakenpartijenafsprakenovereenstijgingvanhetaantalgroene 

, dakenhet‘afkoppelen’vandehemelwaterafvoervanhetrioolenhetvoorzienvan 

grondgebondenwoningenvaneenregenton. In2026isereenduurzametuinenbeleiddat 

groenetuinenenlokalewaterbergingstimuleert. Partijengaanmetelkaaringesprekom 

tekijkenwaarhetnodigenbudgettairmogelijkisomdewoonomgevingverderte 

vergroenenomhittestressenwateroverlasttegentegaan. 
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ThemaWonen&Zorg 

Tussendoeleind2028: 

Webrengendeopgavenophetgebiedvanwonen&zorginkaartenformulerenmetelkaar 

eenwoonzorgvisie. Dezewoonzorgvisiebiedtconcreethouvastoverdewoningbouwopgave 

vanlevensloopbestendigewoningenengeclusterdewoonvormen. Westrevenernaardatop 

, 

n 

wijkniveaujongenoudgemengddoorelkaarwonenomdatditbelangrijkisvoorontmoeting , 

mantelzorgen‘erbijhoren’. 

n 

WeblijvenalsKaag&Braassemonzebijdrageleverenaandehuisvestingvanbijzondere 

, , doelgroepeninclusiefstatushoudersinlijnmetdeafsprakenoverderegionale 

huisvestingsverordeningwaarbijweernaarstrevenommaximaal25procentvande , 

vrijkomendewoningentoetewijzenaandezedoelgroepen. 

n 

n 

Wesignalerenschuldenproblematiekofverwardgedragzovroegmogelijkdoornauwsamen 

tewerkenmetkortelijnenenwaarnodiggegevensuittewisselen. Bijschuldensituaties 

passenwemaatwerkbeleidtoealsdathuisuitzettingkanvoorkomen. 

n 

n 

Afspraken: 

20. Gemeentebetrektdeanderepartijenin2025bijhetopstellenvaneenwoonzorganalyse 

, 

n 

enhetopstellenvaneenwoonzorgvisieennemendeafsprakendaaruitmeeinde 

jaarschijven. 
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21. Bijnieuwbouw-enrenovatieplannenvannultredewoningenstemmencorporatiesde 

plannenendegevolgendaarvanvoorWMO-voorzieningenafmeteenWMO-adviseurvan 

degemeente. 

22. PartijenleggenuiterlijkinQ12025afsprakenoverdestallingvanscootmobielenenandere 

bijzondererijwielenvastingezamenlijkbeleid. 

23. Degemeenteneemthetinitiatiefomregionaaloptenemendatindenieuwe 

huisvestingsverordeningookparticulierewoningeigenarendiemeerdan10woningen 

, bezittenmeteenhuuronderdeliberalisatiegrenseenbijdrageleverenaandehuisvesting 

vanbijzonderedoelgroepenenstatushouders. 

24. Partijenevaluerenmetelkaarhethuisvestingsplanbijzonderedoelgroepen. Daarbijkijken 

partijenhoezebijzonderedoelgroepeneen‘zachtelanding’indewijkkunnengaan 

ervarendoordebegeleidingteverbeteren. 

25. Nieuwkomerswordengoedgeholpenmetdeintegratieindewijk. Degemeentezorgtvoor 

voldoendebegeleidingvanstatushoudersindegemeente. Derijkstaakstelling 

, statushouderswordtnaarratovanhetbezitvoor60%doorWYwonengerealiseerden , 

voor40%doorWoondienstenAarwoude. Degemeenteonderzoektofermanierenzijnom 

eengedeeltevandetaakstellingmetandervastgoed(eigenaren)kanwordeningevuld. 

ThemaLeefbaarheid 

Tussendoeleind2028: 

Weversterkenhetwijkgerichtwerkenwaarbijermeeraandachtisvoordespecifieke , 

kenmerkenvaneenwijkofdorp. Wegaanmetdebewonersvanwijkenendorpeningesprek 

overdebehoeftevandeinwonersenstellenopbasisvandiegesprekkeneenactieprogramma 

op. 

Gemeenteencorporatiesversterkenhunonderlingesamenwerkingdoorhetgoeduitwisselen 

vaninformatie. Hetisinwonershelderwiewaarverantwoordelijkvoorisenbijwiezemoeten 

zijnomzakenophetgebiedvanleefbaarheidaantekaarten. 

Indewoningenvandecorporatieskaneenhuurdergezondwonen.Wegaanhittestresstegen , 

zowelindewoningenzelfalsdoordewoonomgevinggroenerinterichten. 
n 

n 

n 

Afspraken: 

26. WesluitenvoordedefinitievanleefbaarheidaanbijhetPlanbureauvoorde 

, Leefomgevingdatstelt“Deleefbaarheidvaneenbuurtofwijkbetreftdematewaarinde 

omgevingaansluitbijdeeisenenwensenvandemensendieerwonen. Hetgaatdanom 

, defysiekeomgevingwoningvoorraadvoorzieningensocialesamenhangenomoverlast , , , 

en(on)veiligheid. ”Wemakenin2025metelkaarconcreteafsprakenoverminimaalte 

behalennormenopwelkeindicatoren(bijvoorbeeld:“minimaaleen7scorenop 

leefbaarheidsindicatorenXenY”). 

n 

n 

n 

l 

d 



R 

E 

, 27.Omzelfsturendewijkentebevorderenzettenpartijeninopgemeenschapsvorminghet 

tegengaanvaneenzaamheidenhetondersteunenvangezamenlijkbewonersinitiatieven 

enhuurdersactiviteiten. Webetrekkenbewonersbijdestrategischewijkaanpakenvoeren 

tot2028gezamenlijkvierpilotsuitomtoteenwijkaanpakplantekomen. Partijen 

onderzoekenhoezeverenigingenindewijkmeerkanbetrekkenbijde 

, gemeenschapsvormingbijvoorbeelddoornieuwebewonersbijmutatieactiefincontact 

tebrengenmethunwijkvereniging. 

28. PartijenstrevenernaardatdesamenwerkingtussendevierBOA'svandegemeenteende 

buitendienstvandecorporatiesgoedopelkaaraansluit. Degemeenteonderzoektop 

welkewijzehandhavingnetalsdebuitendienstmeerwijkgerichtkangaanwerken. 

29. Partijenonderzoekenhoezeadresfraudeenwoonfraudebeterkunnenaanpakkenen 

daarbijbeterkunnensamenwerken. Daarvoorverbeterenzehetbestaandeconvenant 

gegevensdelingtervoorkomingvanhuisuitzettingbijhuurachterstand. 

30. Corporatiesbrengeninkaarthoegroothetvocht-enschimmelprobleemisengaan 

conformdeafsprakenindeNPAvoortvarendaandeslagmethetvoorkomenenoplossen 

vanschimmelproblematiekendevoorlichtinghierover. 

31. GemeenteencorporatiesoverleggensamenmetdenetwerkpartnersGGDenGHORover 

hetverbeterenvandebrandveiligheid. InVvE’'swaarwoningcorporatiesbezithebbenwordt 

aandachtbesteedaan(achterstallig)onderhoudvangebouw-eninstallatieveiligheid. 
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n 

n 

n 

n 

n 

n 

Samenwerking 

32. Westellenmetelkaarperjaareenduidelijkvergaderschemaop. Hierbijmakenwebijelk 

overlegduidelijkwathetdoelvanhetoverlegisenleverenwedestukkenvande 

vergaderingtijdigaanbijalledeelnemers. 

33. Partijennotulerenafwisselendbijdeoverleggen. Inhetvergaderschemanemenweopwie 

welkevergaderingnotuleert. 

n 

n 

n 

n 

n 

n 
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