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1 Inleiding 
 

Geonius Milieu B.V. heeft in opdracht van gemeente Venlo een vooronderzoek uitgevoerd ter plaatse van de 

panden gelegen aan de Maaskade 31, 32, 32A, 33, 35, 36, Bolwaterstraat 26, 30, 30A, 32, 32A, 36, 38 en 40. 

 

Aanleiding voor dit vooronderzoek vormt enerzijds de voorgenomen eigendomsoverdracht van de panden en 

anderzijds de voorgenomen realisatie van een gezamenlijke binnentuin. 

 

Doelstelling van het vooronderzoek is inzicht te krijgen in de mogelijke aanwezigheid van verontreinigingen op 

de onderzoekslocatie. Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de aard, mate, oorzaak en ligging van mogelijke 

verontreinigingen. Onderhavig milieuhygiënisch vooronderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5725 (Strategie 

voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek, oktober 2017). 

 

Geonius is gecertificeerd voor SIKB protocol 2001, 2002, 2003 en 2018 behorende bij Beoordelingsrichtlijn voor 

het procescertificaat “Veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek” (BRL SIKB 2000). Het procescertificaat 

van Geonius Milieu B.V. en het bijbehorende keurmerk zijn uitsluitend van toepassing op de activiteiten inzake 

de monsterneming en de overdracht van de monsters, inclusief de daarbij horende veldwerkregistratie, aan een 

erkend laboratorium (of de opdrachtgever).  

 

Geonius Groep B.V. en de verschillende divisies zijn gecertificeerd volgens de algemene kwaliteitsnorm NEN-EN-

ISO 9001:2015, NEN-EN-ISO 14001:2015, VCA**2017/6.0 en CO2 Prestatieladder niveau 3. 

 

Geonius Milieu B.V. verklaart hierbij geen organisatorische, financiële of juridische binding te hebben met de 

opdrachtgever en/of onderhavige locatie en daarmee te voldoen aan de vereisten zoals gesteld in KwaliBo 

(Besluit uitvoeringskwaliteit bodembeheer). 

 

In onderhavig rapport worden de resultaten van het vooronderzoek beschreven, conclusies en eventueel 

aanbevelingen geformuleerd. 
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2 Vooronderzoek 
 

2.1 Algemeen 
Het vooronderzoek is conform NEN 5725 verricht waarbij een locatie-inspectie is uitgevoerd en gegevens over 

de locatie zijn opgevraagd. De methode van gegevens verzamelen ten aanzien van asbest staan beschreven in 

de NEN 5725:2017. De hierbij gehanteerde bronnen zijn opgenomen in bijlage 3. De resultaten van het 

vooronderzoek zijn in onderstaande paragrafen opgenomen. 

 

Voor het vooronderzoek is aangesloten bij de strategie voor de aanleiding A ''Opstellen hypothese over de 

milieuhygiënische bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren bodemonderzoek''. In onderstaand schema is 

de aanpak van het vooronderzoek beschreven, inclusief de vindplaats in dit rapport.  

 

Aanleiding  Paragraaf 2.1 

 

Afbakening onderzoeksgebied  Paragraaf 2.2 en bijlage 1 en 4  

 

Verzamelen informatie/onderzoeksaspecten  Paragrafen 2.2 t/m 2.8 

 

Beantwoorden onderzoeksvragen  Hoofdstuk 3 

 

Indelen deellocaties  Hoofdstuk 3 

 

Hypothese en onderzoeksstrategie  Hoofdstuk 3 

 

Deze informatiebronnen zijn volgens ons voldoende betrouwbaar en volledig om, in relatie tot de aard van de 

onderzoekslocatie,  een uitspraak te kunnen doen over de verdenking van bodemverontreiniging. 

 

Het vooronderzoek resulteert in een hypothese over de aard en verdeling van mogelijke verontreinigingen in het 

onderzoeksgebied. De hypothese wordt gebruikt voor het bepalen van de onderzoeksstrategie. 

 

2.2 Situering onderzoekslocatie 
De onderzoekslocatie betreft de panden gelegen aan de Maaskade 31, 32, 32A, 33, 35, 36, Bolwaterstraat 26, 

30, 30A, 32, 32A, 36, 38 en 40. 

 
In Tabel 2.1 zijn de kadastrale gegevens en oppervlakten van de percelen weergegeven. De regionale ligging van 

de percelen zijn weergegeven in bijlage 1. In bijlage 4 zijn situatietekeningen met daarop de ligging van de 

percelen opgenomen. Foto’s van de percelen zijn opgenomen in bijlage 2. 
 

Tabel 2.1: overzicht kadastrale gegevens percelen 

Adres pand  Kadastrale gemeente Kadastrale gegevens (gemeente, 

sectie, nummer)                                            

Oppervlakten (m2) 

Maaskade 31 Venlo Venlo, I 2895 64 

Maaskade 32 Venlo, I 6543 134 

Maaskade 32A 
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Adres pand  Kadastrale gemeente Kadastrale gegevens (gemeente, 

sectie, nummer)                                            

Oppervlakten (m2) 

Maaskade 33 Venlo  Venlo, I 6544 131 

Maaskade 35 Venlo, I 6362 205 

Maaskade 36 Venlo, I 6363 205 

Bolwaterstraat 26 Venlo, I 2803 75 

Bolwaterstraat 30 Venlo, I 3016 103 

Bolwaterstraat 30A 

Bolwaterstraat 32 Venlo, I 3052 94 

Bolwaterstraat 32A 

Bolwaterstraat 36 Venlo, I 6703 243 

Bolwaterstraat 38 Venlo, I 2976 186 

Bolwaterstraat 40 Venlo, I 2975 100 

 

2.3 Vergunningen 
In de archieven van de gemeente Venlo zijn voor de onderzoekslocaties de volgende gegevens bekend omtrent: 

• voormalige Hinderwet, Wet milieubeheer, Bouwvergunningen c.q. Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo), sloopvergunningen; 

 

In Tabel 2.2 staan de relevante vergunningen vermeld. 

 
Tabel 2.2: overzicht relevante vergunningen die ter beschikking zijn gesteld 

Hinderwet, Wet milieubeheer, bouw- en sloopvergunningen 

Dossiernummer Venlo,  

datum vergunning 

Adres  Omschrijving Meest recent onderzoek  

1939-1978/5322/G. 

d.d. 1959 

Maaskade 34/35 

(ter plaatse van huidig 

adres Maaskade 35) 

Vergunning - dieselpompinstallatie 1959 + 

ondergrondse dieseltank  

Geonius, MA210268.R01.V1.0, d.d. 25.05.2021 

 

Onderzoek tank:  

- Geen verontreinigingen aangetroffen. 

 

Actualiserend bodemonderzoek : 

- De bovengrond is maximaal licht tot matig 

verontreinigd met zware metalen en licht 

verontreinigd PAK.  

- De voormalig aangetroffen sterke 

verontreiniging met koper en zink wordt middels 

dit onderzoek niet bevestigd.  

 

Verkennend onderzoek gehele locatie: 

- De bovengrond is plaatselijk sterk verontreinigd 

met koper, nikkel, zink en PAK, matig 

verontreinigd met lood en licht verontreinigd 

met cadmium, kobalt, kwik, molybdeen en PAK. 

- De ondergrond is plaatselijk sterk verontreinigd 

met barium, koper, nikkel, zink en PAK, matig 
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verontreinigd met lood en licht verontreinigd 

met cadmium, kobalt, kwik, molybdeen en PAK. 

- De fundatielagen bestaande uit puingranulaat of 

baksteen, welke gezien moeten worden als een 

nietvormgegeven bouwstof, zijn indicatief 

toepasbaar (herbruikbaar in het kader van het 

Besluit bodemkwaliteit). 

- Het grondwater is maximaal licht verontreinigd 

met barium en cis+trans‐1,2‐dichlooretheen.  

- Plaatselijk is een sterke verontreiniging 

(>Interventiewaarde) met asbest aangetroffen.  

1901-1920/1494/08/11 

d.d. augustus 1903 

Bolwaterstraat 36 Hinderwet - oprichten schietbaan HMB B.V., 04-0040-07, d.d. 27.02.2004 

 

- De bovengrond is licht verontreinigd met zware 

metalen, minerale olie en PAK.  

- De ondergrond is licht verontreinigd met PAK. 

- In het grondwater zijn geen overschrijdingen 

waargenomen. 

1921-1938/1246C/51/39 

d.d. augustus 1928 

Bolwaterstraat 36 Hinderwet - oprichten lakinrichting (van rijwielen 

en onderdelen) 

1921-1938/1250B/51/18 

d.d. september 2007 

Bolwaterstraat 36 Besluit detailhandel en ambachtsbedrijven 

milieubeheer - Oprichten edelsmid atelier 

 

Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn in het verleden meerdere vergunningen, zowel bouw- als 

milieugerelateerde vergunningen, afgeleverd. Enkel de vergunningen, waarbij er redelijkerwijs sprake kan zijn 

van een mogelijke invloed  op de bodemkwaliteit ter plaatse, zijn hierboven beschreven. De overige 

vergunningen zijn in dit geval niet relevant omwille van de aard van de activiteiten (zoals o.a. verbouwingen, 

uitbaten horeca, verkoopruimten, detailhandel, slagerij en kantoor).  

 

2.4 Ondergrondse tank 
In de archieven van de gemeente Venlo zijn voor de onderzoekslocatie de volgende gegevens bekend omtrent: 

• archief BOOT (Besluit Opslaan Ondergrondse Tanks). 

 
Tabel 2.3: overzicht relevante tanks 

Ondergrondse tank 

Adres Inhoud tank Product Locatie Periode Informatie en onderzoeken ter plaatse 

Maaskade 30 - Benzine  

Pomp en 

leidingen  

Bolwaterstraat 

hoek 

Maaskade 

1927-? Gelegen in het trottoir met pomp vast tegen de 

goot (exacte locatie onbekend) 

 

Bolwaterstraat onderzocht (BKK bodemadvies 

B.V., 11257a.BKK,d.d. 30.08.2011): In de 

ondergrond zijn licht verhoogde gehalten aan 

kobalt, kwik en lood aangetoond.  

 

Er werden in de bodem en in het grondwater 

geen verontreinigingen aangetoond met 

minerale olie. Gezien de historie en hieruit 

voortkomende resultaten is de tank voldoende 

onderzocht en wordt geen verder onderzoek 

noodzakelijk geacht. 
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Maaskade  

(Nabijheid van 

Maaskade 34) 

(ter plaatse van 

huidig adres 

Maaskade 35) 

- Petrol  

Pomp   

Cantelberg 1930-? (exacte locatie onbekend) 

 

Maaskade 34 t/m 37 is onderzocht (Rapport 

HMB B.V., d.d. 07.10.2008): In de bodem is een 

licht tot sterke verontreiniging met koper en 

zink, een licht tot matige verontreiniging met 

lood en PAK en een lichte verontreiniging met 

zware metalen en minerale olie aangetoond. 

 

Er werd in de bodem een lichte verontreiniging 

aangetoond met minerale olie. In het 

grondwater is geen verontreiniging 

aangetroffen. Gezien de historie en de 

bevonden resultaten is de tank voldoende 

onderzocht en wordt geen verder onderzoek 

noodzakelijk geacht. 

Maaskade 34/35 

(ter plaatse van 

huidig adres 

Maaskade 35) 

6.000 liter Diesel  

Tank 

Maaskade 34 1959-1989 Buitengebruik gesteld/gereinigd (SVC BV, d.d. 

15.11.1989, bijlage 6) echter niet verwijderd. 

Tank incl. afgiftepunt, vulpunt en leidingen 

onderzocht (middels onderzoek HMB B.V., d.d. 

26 september 2008, tank niet conform NEN 

onderzocht, bijlage 5)   

 

Tank onderzocht (Geonius, MA210268. 

R01.V1.0) in 2021: geen verontreinigingen 

aangetroffen tpv de tank + verklaring van RUD 

Limburg Noord (bijlage 7, (Rapport RUD, C-

2021-0968, d.d. 25.05.2021) waaruit blijkt dat 

geen verwijderingsplicht geldt voor de tank.  

 

Zowel in de bodem, als in het grondwater is 

geen verontreiniging met minerale olie 

aangetroffen. Gezien de historie, de hieruit 

voortkomende resultaten en de verklaring van 

de RUD, kan gesteld worden dat de tank 

voldoende onderzocht is en wordt geen verder 

onderzoek noodzakelijk geacht. 

 

Alle (voormalige) tanks zijn onderzocht. Aanvullend bodemonderzoek wordt niet noodzakelijk geacht. 

 

In de nabijheid van de onderzoekslocatie zijn nog meerdere niet beschreven gegevens bekend. Deze hebben, 

gezien de aard en/of afstand ten opzichte van de onderzoekslocatie, geen invloed op de bodemkwaliteit ter 

plaatse. Derhalve zijn enkel voor de onderzoekslocatie relevante gegevens hierboven opgenomen. 
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2.5 Terreininspecties 
Op 11 juni en 2 juli 2020 zijn terreininspecties uitgevoerd door de heer N. Biesmans In Tabel 2.4 zijn de visuele 

waarnemingen vermeld.  

 

Tabel 2.4: Terreininspecties 

Terreininspectie 

Adres pand  Kadastrale 

gemeente 

Kadastrale 

gegevens  

Gebruik Kelder aanwezig 

Maaskade 31 Venlo Venlo, I 2895 - Fietsenmaker met woning. 

- Betonvloer aanwezig. 

- Diverse smeermiddelen aangetroffen. 

- Geen lekkages op maaiveld 

Ja, in gebruik als 

opslag 

Maaskade 32 Venlo, I 6543 - Opslag fietsen en één auto.  

- Maaiveld stond volledig vol met spullen, fietsen en één auto. 

- Betonvloer aanwezig. 

- Aan achterzijde pand is een asbestdak aangetroffen als 

overkapping. (Plat dak aanwezig, afwatering regenwater via 

afvoer naar riolering. Geen afwatering op de tuin/bodem 

derhalve geen risico op bodemverontreiniging. Plaatselijk 

beschadiging dak met afwatering op gesloten verharding 

(tegelvloer) derhalve tevens redelijkerwijs geen risico op 

potentiële bodemverontreiniging). 

- Geen spills/lekkages waargenomen.  

- Nummer 32A betreft een appartement op de eerste 

verdieping.  

Nee  

Maaskade 32A 

Maaskade 33 Venlo, I 6544 - Diverse ruimtes die dienden als opslag voor met name 

schildergerei. Daarnaast ook een keuken en kantoorruimte 

aangetroffen.  

- Maaiveld is bedekt met beton en daarop vloerbedekking.  

- Geen bodembedreigende activiteiten  waargenomen. 

Ja, kelder was 

volledig leeg  

Maaskade 35 

(ter plaatse van 

huidig adres 

Maaskade 35) 

Venlo, I 6362 - Bebouwing met diverse ruimtes en een loods aangetroffen. 

- Bebouwing is verhard met beton en bedekt met 

vloerbedekking.  

- Loods is deels verhard met tegels en deels met beton.  

- In de loods worden schilderijen gemaakt middels watervaste 

verf. In deze verf zijn geen bodembedreigende stoffen 

aanwezig. 

- Geen bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

Nee  

Maaskade 36 

(ter plaatse van 

huidig adres 

Maaskade 35) 

Venlo, I 6363 

Bolwaterstraat 26  Venlo, I 2803 - Bebouwing met 2 ruimtes. 

- Het grootste deel is in gebruik als winkel voor de verkoop van 

diverse artikelen. 

- Aan de achterzijde is een opslag/keuken aanwezig. 

- Maaiveld is volledig verhard met beton en daarop tegels.   

- Geen bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

Nee  
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Bolwaterstraat 30 Venlo Venlo, I 3016 - Bebouwing in gebruik als atelier/werkruimte voor schilderijen. 

- Achterzijde in gebruik als keuken. 

- Maaiveld is volledig verhard met beton en tegels. 

- Nummer 30A betreft een appartement op de eerste 

verdieping  

- Geen bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

Ja, volledig leeg  

Bolwaterstraat 30A 

Bolwaterstraat 32 Venlo, I 3052 - Leegstaande ruimtes. 

- Maaiveld is volledig verhard met beton en tegels . 

- Nummer 32A betreft een appartement op de eerste 

verdieping  

- Geen bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

- Noordwestzijde van het pand is een peilbuis aangetroffen.  

Nee 

Bolwaterstraat 32A 

Bolwaterstraat 36 Venlo, I 6703 - Bebouwing in gebruik als winkel/atelier voor een goudsmid.  

- Diverse ruimtes aangetroffen die dienden als opslag. 

- Maaiveld is volledig verhard met beton en/of tegels. 

- Tuin is deels verhard met tegels en grotendeels onverhard en 

begroeid met gras en/of struikgewas.  

- Aan de westzijde van de locatie is een fietsenstalling aanwezig 

die verhard is met beton. 

- Geen bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

Ja, volledig leeg   

Bolwaterstraat 38 Venlo, I 2976 - Bebouwing is in gebruik als atelier voor sieraden. 

- Diverse ruimtes aangetroffen die leegstaand of in gebruik als 

opslag waren. 

- De achterliggende tuin is volledig verhard met tegels.   

- Geen bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

Ja, volledig leeg 

Bolwaterstraat 40 Venlo, I 2975 - Leegstaande woning. 

- Maaiveld is verhard met beton en tegels. 

- De achterliggende tuin is volledig onverhard en begroeid met 

gras, struikgewas en enkele bomen. 

- Geen bodembedreigende activiteiten waargenomen. 

Ja, volledig leeg 

 
 

2.6 Bodemopbouw, -kwaliteit en geohydrologie 
In Tabel 2.5 staat de bodemopbouw, geohydrologie, gegevens Bodemkwaliteitskaart/Nota bodembeheer en een 

samenvatting van de resultaten van eerder uitgevoerde bodemonderzoeken op en nabij de onderzoekslocatie 

vermeld. 
 

Tabel 2.5: overzicht bodemopbouw, geohydrologie, bodemkwaliteitskaart en bodemonderzoeken 

Bodemopbouw 

Diepte in m-mv Hydrologische eenheid Lithologie  

[0 - 12] Formatie van Beegden, tweede en derde zandige 

eenheid 

Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit grof 

zand, grind en midden zand, met weinig zandige klei 

en fijn zand, een spoor klei en kans op stenen, keien 

en blokken 

[12 - 23] Kiezeloöliet Formatie, eerste kleiige eenheid Kleiige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit zandige 

klei, klei en midden zand, met weinig bruinkool en 

fijn en grof zand en een spoor grind 



 

11 van 21 MA180011.032.R01.V8.2 

[> 23] Kiezeloöliet Formatie, tweede zandige eenheid Zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit 

midden en grof zand, met weinig klei, zandige klei, 

fijn zand en grind en een spoor bruinkool 

Geohydrologische gegevens 

Hoogte freatisch grondwater Circa 21 m + NAP / Circa 4 m-mv  

Stromingsrichting grondwater Westelijk   

Ligging van oppervlaktewater op en/of nabij de locatie Ja, nabij de locaties stroomt de Maas 

Het voorkomen van brak of zout grondwater Nee 

Ligging binnen een grondwaterbeschermingsgebied Nee 

Aanwezigheid van grondwateronttrekkingen op de locatie of in de omgeving Nee 

Aanwezigheid van breukstelsels op of nabij de locatie Nee 

Bodemkwaliteitskaart / Nota bodembeheer  

Kenmerk, datum Omschrijving  

ArtifexTerra, 2015.004.R1, d.d. 25 januari 2016 Bodemkwaliteits- en bodemfunctieklassenkaart gemeente Venlo 2016-2021 

Deelgebied “Wonen en werken <1987” 

Bodemfunctieklasse “Wonen” 

Ontgravingsklasse Bovengrond (0-0,5 m-mv): “Wonen” 

Ondergrond (0,5-2,0 m-mv): “Achtergrondwaarde” 

 
Relevante bodemonderzoeken ter plaatse van onderzoekslocatie  

Kenmerk, datum Omschrijving 

Geonius, 

MA190987.008.B01, 

d.d. 10.06.2021 

Briefrapport verkennend onderzoek 

percelen I 7201 en I 7204  

 

Aanleiding voor het uitvoeren van het bodemonderzoek vormt de vraag naar een kwaliteitsverklaring 

van de bodem alsmede voorgenomen graafwerkzaamheden/realisatie van de binnentuin. 

 

- De bodem is maximaal licht verontreinigd met PAK, minerale olie en zware metalen.  

- Geen asbest in de bodem aanwezig 

Geonius, 

MA190987.004.R01.V3.2, 

d.d. 06.07.2021 

Verkennend, aanvullend bodem- en nader asbestonderzoek Ginkelstraat te Venlo 

 

Aanleiding voor dit verkennend bodemonderzoek vormt de voorgenomen verkoop en herontwikkeling 

(nieuwbouw) van de locatie en anderzijds de voorgenomen aankoop en realisatie van een 

gezamenlijke binnentuin op een gedeelte van de locatie. In verband hiermee is inzicht in de 

milieuhygiënische kwaliteit van de bodem vereist. 

 

Deellocatie 1 (te verkopen en herontwikkelen gebouwen) 

- De bovengrond (0-0,5 m-mv) is matig verontreinigd met PAK en licht verontreinigd met zware 

metalen, PAK, PCB en minerale olie.  

- De ondergrond (0,5-1,5 m-mv) is licht tot matig verontreinigd met PAK en zink en licht verontreinigd 

met zware metalen en minerale olie. 

- Na uitsplitsing van de mengmonsters BG101 en OG102 blijkt dat ter plaatse van boring 102 de 

bovengrond (0,10-0,5 m-mv) sterk verontreinigd is met PAK en de ondergrond bij boring 103 (0,5-

1,0 m-mv) sterk verontreinigd is met zink. 

- Het grondwater in peilbuis 301 is licht verontreinigd met zware metalen. Deze verontreiniging kan 

niet gerelateerd worden aan de aanwezige ondergrondse tank. Hieruit kan geconcludeerd worden 
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Relevante bodemonderzoeken ter plaatse van onderzoekslocatie  

dat de aanwezigheid van de ondergrondse tank niet geleid heeft tot verontreiniging van de bodem 

met de hiervoor verdachte parameters BTEX en minerale olie.   

  

Deellocatie 2 (aan te kopen gebouwen en toekomstige gezamenlijke binnentuin) 

- Zowel de bovengrond (0-0,5 m-mv) als de ondergrond (0,5-1,0 m-mv) is licht verontreinigd met PAK 

en zware metalen. 

 

Deellocatie 1 + 2 (onderzoek puinlagen en nader onderzoek asbest) 

- De aanwezige puinlaag, zijnde puingranulaat, die gezien moeten worden als een niet-vormgegeven 

bouwstof, is indicatief toepasbaar (op basis van toetsing aan de maximale samenstellingswaarde). 

- De aanwezige puinlaag, zijnde een sterk baksteen- en betonhoudende laag, die gezien moeten 

worden als een niet-vormgegeven bouwstof, is indicatief niet toepasbaar (het gehalte PAK 

overschrijdt de maximale samenstellingswaarde).  

- Ter plaatse van de proefgaten 102, 203, 204 en 205 is een sterke verontreiniging 

(>Interventiewaarde) met asbest aangetroffen. Onderhavige proefgaten betreffen zowel puin- als 

bodemlagen. De aangetroffen verontreinigingen lijken in relatie te staan tot de bijmengingen met 

puin in de bodem. Vermoedelijk zijn deze verontreinigingen ontstaan voor 1987/1993. Gezien de 

omvang van de verontreinigingen is conform de Wet bodembescherming sprake van een geval van 

ernstige bodemverontreiniging. 

  

Op de locatie is sprake van een heterogeen verontreinigde ophooglaag, waarvan het evident is dat 

deze een geval van ernstige bodemverontreiniging betreft op basis van de aangetroffen gehalten 

asbest ter plaatse. Daarnaast hebben de aangetoonde sterke verontreinigingen met zink en PAK 

vermoedelijk een omvang van meer dan 25 m³. Er is geen eenduidige relatie tussen de zintuiglijke 

verontreinigingen en bijbehorende analyseresultaten. Verdere afperking van de verontreiniging wordt 

derhalve niet zinvol geacht. De aangetoonde lichte tot matige verontreinigingen behoren eveneens 

tot het geval van ernstige bodemverontreiniging. 

Geonius, 

MA210268.R01.V1.0, 

d.d. 25.05.2021 

Verkennend en actualiserend bodemonderzoek 

Maaskade 35 

 

Aanleiding voor dit bodemonderzoek vormt de aanvraag van een omgevingsvergunning. Daarbij wordt 

de betonvloer deels verwijderd en een nieuwe geïsoleerde betonvloer aangelegd. Tevens dient een 

actualiserend/nader bodemonderzoek verricht te worden naar sterk verhoogde gehalten aan koper 

en zink die geconstateerd zijn in het bodemonderzoek (HMB, Verkennend bodemonderzoek Bastion 

Lichtenberg, nr. 08230601A, d.d. 26 september 2008). 

 

Onderzoek tank 

- Geen verontreinigingen aangetroffen. 

 

Actualiserend bodemonderzoek (ter plaatse van vml. boringen 38 en 39) 

- De bovengrond is maximaal licht tot matig verontreinigd met zware metalen en licht verontreinigd 

PAK.  

- De voormalig aangetroffen sterke verontreiniging met koper en zink wordt middels dit onderzoek 

niet bevestigd.  
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Relevante bodemonderzoeken ter plaatse van onderzoekslocatie  

Verkennend onderzoek gehele locatie 

- De bovengrond is plaatselijk sterk verontreinigd met koper, nikkel, zink en PAK, matig verontreinigd 

met lood en licht verontreinigd met cadmium, kobalt, kwik, molybdeen en PAK. 

- De ondergrond is plaatselijk sterk verontreinigd met barium, koper, nikkel, zink en PAK, matig 

verontreinigd met lood en licht verontreinigd met cadmium, kobalt, kwik, molybdeen en PAK. 

- De fundatielagen bestaande uit puingranulaat of baksteen, welke gezien moeten worden als een 

nietvormgegeven bouwstof, zijn indicatief toepasbaar (herbruikbaar in het kader van het Besluit 

bodemkwaliteit). 

- Het grondwater is maximaal licht verontreinigd met barium en cis+trans‐1,2‐dichlooretheen.  

- Plaatselijk is asbest aangetroffen. In proefgat 002 is een sterke verontreiniging met asbest 

(>Interventiewaarde) aangetroffen. Het gehalte aan asbest betreft 809,42 mg/kg ds.  

Tritium, 

1303/093/LP-1, 

d.d. 28.05.2013 

Milieutechnisch onderzoek  

Maaskade  

 

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen herinrichting van het openbare gebied. 

 

- In de bodem zijn matig verhoogde gehalten aan PAK, lood en licht verhoogde gehalten aan diverse 

metalen aangetoond.  

- Zintuiglijk als analytisch geen asbest aangetoond.  

- Het asfalt is in zijn geheel teerhoudend.  

HMB B.V., 

Projectnummer onbekend, 

wellicht een aangepaste versie 

van 08230601A 

d.d. 07.10.2008 

Aanvullend bodemonderzoek 

Bolwaterstraat eo Bastion Lichtenberg 

 

Bolwaterstraat 42:  

De separaat geanalyseerde monsters bevatten uitsluitend lichte verontreinigingen met zware metalen 

De matige verontreiniging met lood wordt niet bevestigd.  

 

Maaskade 34 t/m 37 (ter plaatse van huidig adres Maaskade 35) : 

In de bodem is een sterke verontreiniging met zware metalen en PAK, een matige verontreiniging met 

lood en een lichte verontreiniging met zware metalen, minerale olie en PAK aangetroffen. 

HMB B.V., 

08230601A, 

d.d. 26.09.2008 

Verkennend bodemonderzoek  

Bolwaterstraat 42, Ginkelstraat 9 en Maaskade 34, 35, 36 en 37 (Bastion Lichtenberg) 

 

De aanleiding van het onderzoek vormt de ontwikkeling van plangebied “Q4”. 

 

Bolwaterstraat 42 

- In de bodemlagen ter plaatse van de vml tankinstallatie en leidingen is een lichte verontreinig met 

lood, kobalt en/of PAK aangetoond.   

- In de bodem is een matig verhoogd gehalte aan lood aangetoond. Tevens is de bodem licht 

verontreinigd met barium, kobalt, zink en PAK. 

- Het grondwater is licht verontreinigd met chroom. 
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Relevante bodemonderzoeken ter plaatse van onderzoekslocatie  

Ginkelstraat 9  

- Ter plaatse van de vml tankinstalatie zijn geen verontreinigingen aangetoond. 

- De bodem is sterk verontreinigd met barium en kwik, licht tot matig verontreinigd met zink en licht 

verontreinigd met zware metalen en PAK. 

- In het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond. 

 

Maaskade 34-37 (ter plaatse van huidig adres Maaskade 35) 

- Ter plaatse van de vml tankinstalatie zijn geen verontreinigingen aangetoond. 

- De bodem is sterk verontreinigd met zink, licht tot sterk verontreinigd met koper, licht tot matig 

verontreinigd met lood en PAK en licht verontreinigd met zware metalen en minerale olie. 

- In het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond. 

Oranjewoud, 

179768, 

d.d. 11.07.2008  

Verkennend bodemonderzoek  

Plangebied Steenenbolwerk, zone Q4 

 

Ter plaatse van de onderzoekslocatie sprake is van een diffuus licht tot (plaatselijk) sterk 

verontreinigde ophooglaag. De verontreinigingen bestaan uit metalen, PAK en minerale olie. De grond 

onder de ophooglaag blijkt over het algemeen licht verontreinigd te zijn. 

HMB B.V., 

07238802A, 

d.d. 29.10.2007 

Aanvullend bodemonderzoek  

Bolwaterstraat 26 

 

- De bodem is plaatselijk matig verontreinigd met PAK en licht verontreinigd met lood en zink. 

HMB B.V., 

07238801A, 

d.d. 07.08.2007 

Verkennend bodemonderzoek  

Bolwaterstraat 26  

 

Aanleiding van het onderzoek is de voorgenomen aankoop van het perceel.  

 

- De bodem is matig verontreinigd met kwik en lood en licht verontreinigd met zware metalen en PAK. 

- In het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond. 

HMB B.V., 

Projectnummer onbekend, 

d.d. 10.11.2006 

Oriënterend/Verkennend bodemonderzoek  

Bolwaterstraat 40 

 

- In de sterk puinhoudende grond is een licht verhoogd gehalte aan PAK aangetoond. 

- In het grondwater is een licht verhoogd gehalte aan chroom aangetoond. 

HMB B.V., 

06206201A, 

d.d. 04.07.2006 

Oriënterend/verkennend bodemonderzoek  

Bolwaterstraat 30, 30a, 32 en 32a 

 

Aanleiding van het onderzoek is de voorgenomen aankoop van de panden.  

 

- In de bovengrond zijn geen verhoogde gehalten aangetoond. 

- In de ondergrond zijn licht verhoogde gehalten aan zink en/of EOX aangetoond. 

- In het grondwater zijn licht verhoogde gehalten aan arseen, zink en/of minerale olie aangetoond. 
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HMB B.V., 

Projectnummer onbekend, 

d.d. 27.06.2005 

Verkennend bodemonderzoek  

Maaskade 33 

 

- In de puinhoudende bovengrond zijn licht verhoogde gehalten aan cadmium, koper, kwik, lood, zink 

en/of PAK aangetoond. 

- In de zwak en sterk kolengruishoudende grond zijn licht verhoogde gehalten aan koper, kwik, lood, 

zink en PAK aangetoond. 

- In het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond.  

HMB B.V., 

Projectnummer onbekend 

d.d. 08.04.2005 

Oriënterend bodemonderzoek  

Maaskade 32-32b 

 

- In de bovengrond is een licht verhoogd gehalte aan PAK aangetoond. 

- In de sterk puinhoudende ondergrond is een licht verhoogd gehalte aan nikkel aangetoond. 

- In het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond. 

HMB B.V., 

Projectnummer onbekend, 

d.d. 30.11.2004 

Verkennend bodemonderzoek  

Bolwaterstraat 38 

 

- In de puinhoudende bovengrond is een licht verhoogd gehalte aan kwik aangetoond. 

- In zowel de zintuiglijk schone en de puin- en kolengruishoudende ondergrond en het grondwater zijn 

geen verhoogde parameters aangetoond. 

HMB B.V., 

04-0040-07 

d.d. 27.02.2004 

Verkennend bodemonderzoek  

Bolwaterstraat 36 

 

Aanleiding tot dit onderzoek is de voorgenomen aankoop van het perceel. 

 

- De bovengrond is licht verontreinigd met cadmium, koper, kwik, lood, nikkel en zink.  

- De ondergrond is licht verontreinigd met PAK.  

- In het grondwater zijn geen overschrijdingen waargenomen. 

- In de bodem zijn zintuiglijk sporen puin tot uiterst puinhoudende lagen en matig sintelhoudende 

lagen aangetroffen. 

Kragten B.V., 

006VNO, 

d.d. 27.04.1994 

Verkennend bodemonderzoek  

Maaskade 33 

 

- In de bovengrond is een matig verhoogd gehalte aan PAK en zijn licht verhoogde gehalten aan nikkel, 

kwik, koper, zink en minerale olie aangetoond. 

- In de ondergrond is een matig verhoogd gehalte aan lood en licht verhoogde gehalten aan zink en 

kwik. 

- In het grondwater zijn geen verhoogde gehalten aangetoond. 
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Uit voorgaande onderzoeken blijkt ter plaatse van de onderzoekslocatie het volgende: 

• Ter plaatse van de locatie is de bodem licht verontreinigd met minerale olie, licht tot sterk verontreinigd 

met zware metalen en PAK en plaatselijk sterk verontreinigd met koper, zink en asbest. Deze 

verontreinigingen zijn niet eenduidige aan een bron te koppelen. Derhalve is sprake van een heterogene 

verontreinigde ophooglaag. Het algemene beeld van de ophooglaag is dat deze heterogeen sterk 

verontreinigd is met zware metalen, PAK en asbest. 

• Het grondwater is matig verontreinigd met chroom en licht verontreinigd met cadmium, benzeen en 

cis+trans-1,2-dichlooretheen. De parameter chroom is weliswaar aangetoond boven de tussenwaarde, 

echter redelijkerwijs is er sprake van een diffuus verhoogde concentraties, aangezien in de ophooglaag 

geen sprake is van een puntbron met chroom is . Hierdoor is de aanwezigheid hiervan in het grondwater 

niet te relateren aan de ophooglaag. 

• Tevens is er zeer plaatselijk asbest aangetroffen. Het asbestdak ter plaatse van Maaskade 32 wordt, 

omwille van geen directe afwatering op de bodem, redelijkerwijs niet als verdacht beschouwd.  

• Ter plaatse van de onderzoekslocatie hebben in het verleden potentieel bodembelastende activiteiten 

plaatsgevonden. De adressen, waar de mogelijk verontreinigende activiteiten hebben plaatsgevonden 

zijn, naar ons inziens voldoende onderzocht.  

 

  

Relevante bodemonderzoeken in directe omgeving onderzoekslocatie 

Kenmerk, datum Omschrijving 

BKK bodemadvies B.V., 

11257a.BKK, 

d.d. 30.08.2011 

Milieutechnisch onderzoek  

Bolwaterstraat te Venlo 

- Het asfalt is niet teerhoudend. 

- In zowel de grove- als fijne fractie is zowel visueel- als analytisch geen asbest aangetoond. 

- De fundatielaag voldoet aan de samenstellingswaarden voor niet vormgegeven bouwstoffen.  

- In de ondergrond zijn licht verhoogde gehalten aan kobalt, kwik en lood aangetoond. 

- In het grondwater is een licht verhoogd gehalte aan cis+trans-1,2-dichlooretheen aangetoond.  

HMB B.V., 

072387202A 

d.d. 11.02.2009 

Verkennend bodemonderzoek  

Ginkelstraat 3-3A Venlo achter Bolwaterstraat 26 en 28 

 

Aanleiding tot dit onderzoek is een voorgenomen transactie. 

 

In de bodem zijn licht verhoogde gehalten aan koper, kwik, lood, zink en PAK aangetoond. 

HMB B.V., 

08219501A, 

d.d. 18.06.2008 

Aanvullend onderzoek 

Maaskade eo blok “Aan de stadmuur” 

- In de bodem zijn meerdere lichte verontreinigingen met zware metalen en PAK aangetroffen.  

- In het grondwater is een sterke verontreiniging met PCB en een matige verontreiniging met arseen 

aangetroffen. 

HMB B.V., 

07238701A 

d.d. 07.08.2007 

Verkennend bodemonderzoek  

Ginkelstraat (ong.) achter Bolwaterstraat 26 en 28  

 

De aanleiding van dit onderzoek vormt de voorgenomen aankoop van het perceel. 

 

- In de bodem zijn licht verhoogde gehalten aan PAK aangetoond. 

- In het grondwater is een licht verhoogd gehalte aan arseen aangetoond. 
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Uit voorgaande onderzoeken blijkt in de directe omgeving van de onderzoekslocatie het volgende: 

• In de nabijheid van de onderzoekslocatie zijn meer bodemonderzoeken uitgevoerd, dan hierboven 

beschreven. Enkel de meest relevante onderzoeken worden in tabel 2.4 beschreven.  

• In de directe omgeving zijn, met de onderzoekslocatie vergelijkbare resultaten aangetroffen en blijkt de 

bodem plaatselijk tot zeer plaatselijk licht tot sterk verontreinigd met diverse parameters.  

• Vermeld dient te worden dat plaatselijk ook in de zintuiglijk schone bodemlagen sterk verhoogde gehalten 

aan zware metalen zijn aangetoond en niet alleen in de puinhoudende lagen. De zintuiglijk schone 

bodemlagen kunnen diffuus verontreinigd zijn geraakt door mogelijke uitloging of destijds als ophoging 

zijn aangebracht. Ze passen qua soort verontreiniging en concentraties binnen het beeld van de 

ophooglaag.  

• In de huidige situatie en zolang deze verontreinigingen zich onder een verharding bevinden, zijn er geen 

risico’s te verwachten voor de huidige en toekomstige gebruikers. Daarom wordt verder onderzoek naar 

reeds aangetoonde verontreinigingen, die zich onder de panden bevinden, niet noodzakelijk geacht. 

 

2.7 Verdachte activiteiten 
Op onderhavige locatie zijn meerdere verdachte activiteiten bekend: 

 
Tabel 2.6: overzicht verdachte activiteiten 

Locatie Verdachte activiteit Verwachte stoffen Status  hypothese 

Bolwaterstraat 36 
 
Bron  
HMB B.V., 04-0040-07, 
d.d. 27.02.2004 

voormalige schietbaan 
 
 
 
 
lakinrichting  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
detailhandel/edelsmid 

koper, Lood, Pecrinezuur*  
*(niet detecteerbaar in grond, pH 
gemeten in (voorgaande) 
onderzoeken en geen abnormale 
afwijkingen zichtbaar)  
 

chroom, cyanide, koper, 
nikkel, tolueen, trichloor‐
ethaan, trichlooretheen, 
vinylchloride, zink 
 
 
 
 
 
 
 
 
chroom, koper, lood 

voldoende onderzocht – 
geen separaat onderzoek 
noodzakelijk 
 
 
kleinschalig en inpandig: 
redelijkerwijs geen ver-
wachtingen op potentiële 
verontreiniging door 
betonnenvloer - geen 
separaat onderzoek 
noodzakelijk. Eventuele 
vluchtige stoffen zouden 
bij hoge gehalten sterk 
verontreinigingen in het 
grondwater laten zien. 
 
kleinschalig en inpandig: 
redelijkerwijs geen ver-
wachtingen op potentiële 
verontreiniging door 
betonnenvloer - geen 
separaat onderzoek 
noodzakelijk 

- #1 
 
 
 
 
- #1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- #1 

Gehele locatie  
 
Bron  
Gemeente Venlo 
 
 
 
 

 

Ophooglaag*   
 
*Ter plaatse van de onderzoekslocatie is sprake van een heterogeen 
verontreinigde ophooglaag. Het betreft een immobiele verontreiniging met 
zware metalen, PAK, asbest en minerale olie. In het grondwater zijn slechts 
licht verhoogde concentraties aangetoond, uitgezonderd een overschrijding 
van de tussenwaarde van chroom. Gelet op het ontbreken van mogelijke 
bronnen alsmede de overige onderzoeksresultaten (geen of enkel licht 
verhoogde concentraties) betreft het hier redelijkerwijs een diffuse 
verontreiniging.  
 
Er is in de ophooglaag geen eenduidige relatie tussen de zintuiglijke 
verontreinigingen en bijbehorende analyseresultaten. Gelet op de historie 
van het gebied zijn deze verontreinigingen redelijkerwijs ontstaan voor 1987. 
Voor het gehele gebied is er dus sprake van een historisch geval van ernstige 
bodemverontreiniging, met immobiele stoffen, echter nog niet beschikt.  

Zware metalen, PAK, 
asbest, minerale olie 

separaat onderzoek nood-
zakelijk om aan te tonen 
dat er geen sprake is van 
bodemverontreiniging 

VED-HE-NL 

#1 Waar de activiteiten op (eventueel) niet verharde ondergrond hebben plaatsgevonden past dit binnen de genoemde hypothese van de 
heterogeen verontreinigde ophooglaag. 
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2.8 PFAS 
 In opdracht van Provincie Limburg is een historisch onderzoek uitgevoerd naar specifieke PFAS-verdachte 

locaties binnen de gehele provincie. Hierbij is een inventarisatie gemaakt op basis van UBI-codes. Onderhavige 

onderzoekslocatie komt in deze inventarisatie niet naar boven.  

 

Onderhavige onderzoekslocatie is derhalve geen verdachte locatie (puntbron) voor PFAS. De locatie is derhalve 

niet verdacht op de aanwezigheid van PFAS, anders dan de verdenking op het diffuus voorkomen van PFAS zoals 

dat geldt voor heel Nederland. Doordat een deel van de locatie reeds sinds 1897 is bebouwd (Topotijdreis.nl) 

kan gesteld worden dat verdenking ten aanzien van een eventuele de diffuse verontreiniging met PFAS alleen 

voor de onbebouwde delen geldt. 

 

2.9 Niet gesprongen explosieven (NGE) 
De onderzoekslocaties zijn niet gelegen in gebieden die verdacht zijn voor “niet gesprongen explosieven”.  

 

2.10 Archeologie 
Uit de archeologische verwachtings- en cultuurhistorische advieskaart van de provincie Limburg blijkt dat de 

percelen gelegen zijn in gebieden waarvoor een lage archeologische verwachting geldt.  
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3 Conclusies 
 

Geonius Milieu B.V. heeft in opdracht van gemeente Venlo een vooronderzoek uitgevoerd ter plaatse van de 

panden gelegen aan de Maaskade 31, 32, 32A, 33, 35, 36, Bolwaterstraat 26, 30, 30A, 32, 32A, 36, 38 en 40. 

 

Aanleiding voor dit vooronderzoek vormt enerzijds de voorgenomen eigendomsoverdracht van de panden en 

anderzijds de voorgenomen realisatie van een gezamenlijke binnentuin. 

 

Doelstelling van het vooronderzoek is inzicht te krijgen in de mogelijke aanwezigheid van verontreinigingen op 

de onderzoekslocatie. Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de aard, mate, oorzaak en ligging van mogelijke 

verontreinigingen. Onderhavig milieuhygiënisch vooronderzoek is uitgevoerd volgens de NEN 5725 (Strategie 

voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek, oktober 2017). 

 

3.1 Bodem 
Na uitvoering van het vooronderzoek blijkt het volgende.  

• Het gehele gebied, waar de onderzoekslocatie deel van uitmaakt (waaronder het onbebouwde deel van 

Bolwater 36-38-40) is verdacht ten gevolge van de aanwezige verontreinigde ophooglaag (zware metalen, 

PAK, asbest en minerale olie). De ophooglaag is binnen het onderzoeksgebied deels onderzocht. Op basis  

daarvan kan de ophooglaag ter plaatse reeds gedefinieerd worden als een historisch, immobiel geval van 

ernstige bodemverontreiniging. Ook lagen zonder bodemvreemde bijmengingen kunnen verontreinigd 

zijn. Het geval van ernstige bodemverontreiniging is echter nog niet beschikt bij het bevoegd gezag WBB. 

• Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn in het verleden potentieel bodemverontreinigende activiteiten 

uitgevoerd. Op basis van het vooronderzoek, alsook de in het verleden uitgevoerde bodemonderzoeken, 

blijkt dat deze verdachte activiteiten voldoende zijn onderzocht, dan wel naar verwachting passen binnen 

het verontreinigingspatroon van de ophooglaag. 

• Uit het uitgevoerde vooronderzoek zijn behoudens de ophooglaag en de eerder vernoemde verdachte 

activiteiten (die reeds voldoende onderzocht zijn), geen verdere puntlocaties/bronnen naar voren 

gekomen. Van de locaties Maaskade 31, 32 en Bolwaterstraat 30 zijn geen onderzoeksgegevens bekend. 

Hierdoor kan vastgesteld worden dat ter plaatse geen puntlocaties/bronnen aanwezig zijn en dat de 

bodemkwaliteit niet zal afwijken met die van de andere panden waar wel onderzoeksgegevens bekend 

zijn. 

• Ter plaatse van Maaskade 34/35 is nog een dieseltank aanwezig, waarbij de bodem voldoende onderzocht 

is. Voor deze tank geldt geen verwijderingsplicht. 

• In de huidige situatie en zolang deze verontreinigingen zich onder een verharding bevinden zijn er geen 

risico’s te verwachten voor de huidige en toekomstige gebruikers. Voor de voorgenomen 

eigendomsoverdrachten van de panden is het niet noodzakelijk hier een verkennend bodemonderzoek 

uit te voeren.  

• Voor ruimtelijk fysieke initiatieven (zoals een omgevingsvergunning) kan het noodzakelijk zijn aanvullend 

bodemonderzoek uit te voeren. Ook indien in de toekomst (sloop)werkzaamheden gaan plaatsvinden 

waarbij in de bodem werkzaamheden gaan plaatsvinden is een verkennend bodemonderzoek 

noodzakelijk. Mogelijk kan in deze situaties een BUS-melding volstaan. Met inwerkingtreding van de 

Omgevingswet (verwacht 1 juli 2022) kan wijziging van de wet- en regelgeving optreden. Derhalve is aan 

te bevelen hieromtrent overleg te plegen met het bevoegd gezag Wbb (gemeente Venlo). 
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3.2 Asbest in bodem 
Na uitvoering van het vooronderzoek blijkt het volgende.  

• Uit diverse bodemonderzoeken blijkt dat in de bodem asbestverdachte bijmengingen (puin) aanwezig zijn 

die niet zijn onderzocht op de aanwezigheid van asbest. Derhalve is met betrekking tot asbest in bodem 

de hypothese “verdacht” van toepassing.  Voor de voorgenomen eigendomsoverdrachten van de panden 

is het niet noodzakelijk een asbest in bodemonderzoek uit te voeren.  

• Voor ruimtelijk fysieke initiatieven (zoals een omgevingsvergunning) kan het noodzakelijk zijn aanvullend 

bodemonderzoek uit te voeren. Ook indien in de toekomst (sloop)werkzaamheden gaan plaatsvinden 

waarbij in de bodem werkzaamheden gaan plaatsvinden is een verkennend onderzoek naar asbest in 

bodem noodzakelijk.  

 

3.3 PFAS in bodem 
Tijdens de uitvoering van dit vooronderzoek wordt bekeken of op de locatie in het verleden PFAS-houdende 

stoffen zijn toegepast/opgeslagen. Deze zijn niet aangetoond. Ook al zijn er geen duidelijke puntbronnen 

aanwijsbaar, ter plaatse van de onbebouwde delen is de locatie diffuus verdacht voor PFAS. Het bebouwde deel 

is reeds vanaf 1897 duidelijk zichtbaar op topografische kaarten en kan derhalve, i.c.m. het geen gebruik maken 

van PFAS-houden stoffen als onverdacht voor  PFAS aangemerkt worden. 

 

3.4 Aanbevelingen  
Voornemens zijn om een groene binnentuin (zie bijlage 4) te creëren tussen de panden waardoor de 

gebruiksfunctie wonen met tuin wordt. Aangezien deze locatie is gelegen in de ophooglaag waarin verhoogde 

gehalten en/of asbestverdachte bijmengingen aanwezig zijn wordt een verkennend bodem- en asbestonderzoek 

noodzakelijk geacht om de actuele bodemkwaliteit te kunnen bepalen.  

 

Indien ter plaatse graafwerkzaamheden gaan plaatsvinden waarbij eventueel grond vrijkomt dient aanvullend 

op het verkennend bodemonderzoek ook een partijkeuring plaats te vinden. Een partijdefinitie kan pas gemaakt 

worden zodra de resultaten uit het verkennend bodem- en asbestonderzoek bekend zijn. 

 

In de huidige situatie en zolang deze verontreinigingen zich onder een verharding bevinden zijn er geen risico’s 

te verwachten voor de huidige en toekomstige gebruikers ter plaatse van het bebouwde deel van de 

onderzoekslocatie. Om eventuele risico’s voor de toekomstige gebruikers uit te kunnen sluiten is het echter wel 

noodzakelijk de niet bebouwde delen (binnenhoven Bolwaterstraat 36, 38 en 40) en de gezamenlijke binnentuin 

te onderzoeken.  

 

Deellocaties (zie bijlage 4.2): 

• Gezamenlijke binnentuin;  

• Niet-bebouwde delen (binnenhoven Bolwaterstraat 36, 38 en 40). 

 

(Vermeld dient te worden dat de achterzijde van de percelen ter plaatse van de Maaskade 34, 35 en 36 reeds 

onderzocht zijn middels een verkennend onderzoek  (Geonius, MA190987.008.B01, d.d. 10.06.2021) en dat dit 

deel van de onderzoekslocatie voldoende onderzocht is. Deze percelen worden derhalve niet meer meegenomen 

in het vervolgonderzoek.) 
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Binnentuin en onbebouwd gedeelte (Bolwaterstraat 36, 38 en 40): 

Omdat dezelfde onderzoeksstrategie van toepassing is op beide deellocaties, kunnen deze als 1 locatie worden 

onderzocht. 

 

Voor de toekomstige binnentuin en de onbebouwde delen van Bolwaterstraat 36, 38 en 40, is op basis van de 

verdachte activiteiten de onderzoeksstrategie “diffuus belaste niet-lijnvormige locatie met een heterogeen 

verdeelde verontreinigende stof op schaal van monsterneming” (VED-HE-NL) van toepassing.  

 

In onderstaande Tabel 3.1 is het onderzoeksvoorstel weergegeven voor deze deellocatie.  

 
Tabel 3.1: onderzoeksvoorstel ter plaatse van te creëren binnentuin  

(Deel)locatie en strategie Opp(m2) / 

inhoud 

(m3) 

Veldwerk Analyses1) 

Grond Grondwater 

Gehele locatie 
Binnentuin en onbebouwd deel 
Bolwaterstraat 36, 38 en 40 
(VED-HE-NL) 

Ca. 400 m² 3*0,5 m-mv 
1*2,0 m-mv  
1*peilbuis 

 

Verdachte laag: 
2*standaardpakket  
Ondergrond: 
1*standaardpakket 

1*standaardpakket 

Asbestonderzoek 

Gehele locatie 
Binnentuin en onbebouwd deel 
Bolwaterstraat 36, 38 en 40 
(VED-HE) 

Ca. 400 m² 3 proefgaten tot maximaal 0,5 m in 
de verdachte laag   
 
1 proefgat tot onderzijde verdachte 
laag met een maximum van 2 m-mv 

1 x asbest in grond (NEN 
5898) 

- 

1) 
 
 
 

Standaardpakket (landbodem en grond):  
organisch stof en lutum 
9 zware metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink) 
som-PCB’s, som-PAK’s (10) en minerale olie 

Standaardpakket grondwater: 
9 zware metalen 
vluchtige aromatische koolwaterstoffen (benzeen, tolueen, ethylbenzeen, som-xylenen (som o, m, p), styreen, naftaleen), vluchtige 
gehalogeneerde koolwaterstoffen (vinylchloride, 1,1-dichlooretheen, dichloormethaan, trans-1,2-dichlooretheen, cis-1,2-
dichlooretheen, som 1,2-dichlooretheen, 1,1-dichloorethaan, chloroform, 1,1,1-trichloorethaan, tetrachloormethaan, 1,2-
dichloorethaan, trichlooretheen, 1,2-dichloorpropaan, 1,1-dichloorpropaan, 1,3-dichloorpropaan, som dichloorpropanen, 1,1,2-
trichloorethaan, tetrachlooretheen en bromoform) 
minerale olie 
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Bijlagen 
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Bijlage 1 Topografische overzichtskaart 
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Bijlage 2 Foto’s locaties 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F01 F02 

F03 F04 

F05 F06 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F07 F08 

F09 F10 

F11 F12 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F13 F14 

F15 F16 

F17 F18 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F19 F20 

F21 F22 

F23 F24 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F25 F26 

F27 F28 

F29 F30 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F31 F32 

F33 F34 

F35 F36 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F37 F38 

F39 F40 

F41 F42 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F43 F44 

F45 F46 

F47 F48 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F49 F50 

F51 F52 

F53 F54 
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Bijlage 2 Foto's locatie 

F55 F56 

F57 F58 
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Bijlage 3 Overzicht verzamelde gegevens en bronnen 
 
 
 
 
  



 

 MA180011.032.R01.V8.2 

Bronvermelding 

Voor de uitvoering van een vooronderzoek kunnen verschillende aanleidingen van toepassing zijn:  

A. Opstellen hypothese over de milieuhygiënische bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren 

bodemonderzoek; 

B. Opstellen hypothese over de aanwezigheid van potentieel bodembedreigende (bedrijfs)activiteiten bij 

nulsituatie- en eindsituatie-onderzoek; 

C. Opstellen hypothese over de bodemkwaliteitsklasse van ontvangende bodem voorafgaande aan het 

toepassen van grond of baggerspecie; 

D. Opstellen hypothese over de milieuhygiënische kwaliteit ten behoeve van partijkeuring; 

E. Opstellen of actualiseren bodemkwaliteitskaart; 

F. Toetsing gebruik bodemkwaliteitskaarten bij te ontgraven grond en het toepassen van grond; 

G. Opstellen hypothese over de bodemkwaliteit bij tijdelijke uitplaatsing en bij overig projectmatig 

grondverzet ten behoeve van het inschatten van arbeidshygiënische risico's. 

 

De verplichte te onderzoeken aspecten zijn per aanleiding omschreven in onderstaande tabel. 

 
Tabel: onderzoeksaspecten milieuhygiënisch vooronderzoek 

Onderzoeksaspecten Aanleidingen tot vooronderzoek 

 A B C D E F G 

1. Locatiegegevens Eigendomssituatie O O      

Hoogteligging        

2. Bodemopbouw en geohydrologie Bodemopbouw        

Antropogene lagen in de bodem        

Geohydrologie        

3. Verwachting t.a.v. de bodemkwaliteit Geval van ernstige bodemverontreiniging?        

Kwaliteit o.b.v. Bkk  O      

Kwaliteit o.b.v. uitgevoerde 

bodemonderzoeken 

       

4. Gebruik en beïnvloeding van de 

locatie, verdachte situatie, activiteiten, 

ongewoon voorval 

Voormalig  O      

Huidig        

Toekomst     O   

Asbestverdacht?        

5. Terreinverkenning 

  Verplicht onderzoeksaspect. Indien dit onderzoeksaspect niet van toepassing is, behoort dit in het rapport te worden  

 vermeld en gemotiveerd 

O  Optioneel 
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Afhankelijk van de aanleiding zijn ten behoeve van het vooronderzoek diverse bronnen geraadpleegd. 

 
Tabel: geraadpleegde bronnen voor aanleiding A ''Opstellen hypothese over de milieuhygiënische bodemkwaliteit ten behoeve van uit te 

voeren bodemonderzoek'' 

Informatie Geraadpleegd? Bron Opmerkingen 

Onderzoeksvraag: wat is de afbakening van het onderzoeksgebied? 

Eigendomssituatie Ja Kadaster - 

Hoogteligging Ja Dinoloket - 

Oppervlakte en afbakening onderzoeksgebied  Ja Opdrachtgever Gemeente Venlo  

Onderzoeksvraag: wat is de bodemopbouw en geohydrologie en is sprake van verschillende fysische kwaliteiten/bodemvreemde lagen? 

Bodemtype Ja Dinoloket - 

Antropogene lagen in de bodem 

(dempingen/ophogingen) 

Ja Dinoloket - 

Geohydrologie 

(grondwaterstand/drainage/bemaling/ 

onttrekking/infiltratie) 

Ja Dinoloket - 

Onderzoeksvraag: vermoeden van (een geval van ernstige) bodemverontreiniging? 

Geval van ernstige bodemverontreiniging? Ja Bevoegd gezag Wbb Gemeente Venlo  

Onderzoeksvraag: is sprake van beïnvloeding vanuit omgeving op de kwaliteit bodem of grondwater? 

Bodem- en grondwaterkwaliteit nabij de locatie Ja Bevoegd gezag Wbb Gemeente Venlo  

Onderzoeksvraag: wat is de te verwachten bodemkwaliteit? 

Kwaliteitsklasse  

(o.b.v. gemeentelijke nota bodembeheer/Bkk/ 

uitgevoerde bodemonderzoeken) 

Ja Gemeente Venlo Rapportagemodule/inzage archief 

Onderzoeksvraag: is sprake van potentiële bronnen van bodemverontreiniging en is sprake van verdachte parameters? 

Hinderwet-, Wm- of Wabo-vergunningen Ja Gemeente Venlo Rapportagemodule/inzage archief 

Archief BOOT Ja Gemeente Venlo Rapportagemodule/inzage archief 

Aanvullende eisen standaard stoffenpakket Ja Gemeente Venlo Rapportagemodule/inzage archief 

Voormalig/huidig gebruik Ja www.topotijdreis.nl - 

Terreininspectie  

(b.v. bebouwing/infrastructuur/verharding/ 

dammen/brandplekken) 

Ja Geonius N. Biesmans 

Onderzoeksvraag: is de bodem asbestverdacht? 

Hinderwet-, Wm- of Wabo vergunningen Ja Gemeente Venlo Rapportagemodule/inzage archief 

Historisch/Huidig gebruik 

(ophogingen, dempingen) 

Ja www.topotijdreis.nl - 

Terreininspectie  

(b.v. aanwezigheid bebouwing/ beschoeiingen/ 

glastuinbouw/dammen/halfverhardingen/ 

funderingslagen/opslagdepots) 

Ja Geonius N. Biesmans 

 

  

http://www.topotijdreis.nl/
http://www.topotijdreis.nl/
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Bijlage 4.1 Situatietekening 
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Bijlage 4.2 Situatietekening onderzoeksvoorstel 
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Bijlage 5 Onderzoek HMB BV, d.d. 26.09.2008 
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Bijlage 6 Tankreiniging SVC BV, d.d. 15.11.1989 
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Bijlage 7 Verklaring RUD, d.d. 25.05.2021 
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Maaskade 34-36 te Venlo 
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1. Algemene gegevens 
  

Locatie  Maaskade 34-36 te Venlo  
(Venlo, sectie I, nummer 6803)  

Zaaknummer  2021-0968 

Kaart  

 

 

 

 

2. Casusomschrijving 
 
Ter plaatse van de locatie Maaskade 34-36 te Venlo bevindt zich inpandig en onder een 
aanwezige betonnen vloer een ondergrondse opslagtank met een inhoud van 6.000 liter waarin 
voorheen diesel werd opgeslagen. Voor de ligging van de ondergrondse opslagtank wordt 
verwezen naar figuur 1.  
 
Deze ondergrondse opslagtank is in 1989 gesaneerd door SVC bv. De sanering van de 
ondergrondse opslagtank (inwendig reinigen en afvullen met schuim) heeft plaatsgevonden op 
26 september 1989. Tijdens de sanering is de milieuhygiënische kwaliteit van de grond rondom 
de ondergrondse opslagtank niet vastgesteld. Bij de sanering is een medewerker van de 
gemeente Venlo aanwezig geweest. Hierbij dient opgemerkt te worden dat de destijds 
afgegeven “checklist ondergrondse opslagtanks” geen KIWA-erkend tanksaneringscertificaat 
betreft.   
 
In 2008 is door HMB een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (kenmerk 0823061A, d.d. 26 
september 2008). Ter plaatse van de ondergrondse opslagtank zijn destijds ondanks zintuiglijke 
waarnemingen (positieve olie/waterreactie) analytisch geen verontreinigingen geconstateerd. 
Hierbij dient wel opgemerkt te worden dat het onderzoek ter plaatse van de ondergrondse 
opslagtank niet geheel conform de NEN-normen is uitgevoerd.  
 
Ter plaatse van de Maaskade 35 te Venlo is door Geonius een verkennend, actualiserend en 
nader bodemonderzoek uitgevoerd (kenmerk MA210268, d.d. 18 mei 2021). In dit onderzoek is 
de ondergrondse opslagtank onderzocht is conform de onderzoeksstrategie VEP-OO. Ter 
plaatse van de ondergrondse opslagtank zijn analytisch geen verontreinigingen geconstateerd. 
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Figuur 1. Situatieschets verkennend, actualiseren en nader bodemonderzoek Geonius. 

 
Vraagstelling: 
De tank is destijds volgens de geldende regels gesaneerd (zoals veel tanks bij aktie tankslag), 
de tank is echter formeel niet KIWA gesaneerd (dus enkel bijgevoegde verklaring van de 
gemeente). Kan het formeel nog zo zijn dat er een verwijderingsplicht geldt voor de tank, 
hoe gaat Venlo hier mee om?  
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Iedereen die een ondergrondse opslagtank op zijn perceel heeft, is verplicht dit bij de gemeente 
te melden en de tank te laten verwijderen. Voor tanks die op 1 januari 2008 al buiten gebruik 
waren is er geen regeling meer en dus geen handhaving (afdwingen tot verwijdering) mogelijk, 
tenzij sprake is van dreigende bodemverontreiniging (artikel 13 Wet bodembescherming). 
 
De ondergrondse opslagtank op deze locatie is in 1989 door niet KIWA-erkend bedrijf 
gesaneerd. Middels diverse bodemonderzoeken is aangetoond dat ter plaatse van de 
ondergrondse opslagtank geen noemenswaardige bodemverontreinigingen zijn aangetoond die 
te relateren zijn aan het voormalig gebruik van deze opslagtank. Derhalve wordt het eventueel 
hersaneren en/of verwijderen van de ondergrondse opslagtank niet noodzakelijk geacht. De 
verantwoordelijkheid voor de tank ligt echter wel bij de eigenaar van het perceel.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
Opgemaakt door: 

Naam: Dhr. M.R.P. Vidal, toezichthouder Bodem 

Datum: 25 mei 2021 

 
Collegiale toets door: 

Naam: Dhr. L. Gerritsma 

Datum: 25 mei 2021 
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