
Omgevingsdienst 

Rivierenland 

  

Retouradres: Postbus 
6267, 

4000 HG Tiel 

Vereniging 
Ommerstein 

De Savornin Lohmanstraat 123 

3904AP Veenendaal 

Onderwerp: 

Besluit 
verlening omgevingsvergunning regulier 

Geachte 
heer/mevrouw , 

Op 
20 maart 2025 

kregen wij 
van u een 

aanvraag 
voor een 

vergunning 

voor de bouw van 5 
woningen Woonproject 

Ommerstein 
op 

het adres 

Dokter 
Guepinlaan 

14 in 
Ommeren. 

In deze brief leest u onze 

beslissing. 

U 
ontvangt 

van ons de 
omgevingsvergunning 

voor de 
volgende 

activiteiten: 

-__ 

Buitenplanse omgevingsplanactiviteit 
bouwen 

Wij 
wensen u veel succes met uw 

plan. 
Na deze brief vind u uw 

omgevingsvergunning 
met 

bijlagen. 
U 

ontvangt 
deze 

omgevingsvergunning per 
e-mail en 

per post. 
Lees deze brief en de 

vergunning 
met 

bijlagen goed 
door en bewaar de 

omgevingsvergunning 

goed. 

Ook is besloten dat het adres van de 
woningen 

Dokter 
Gueplinlaan 14a, 

14b, 14c, 14d, 
en 

14e 
4032 

NJ Ommeren 
wordt. 

Lees 
ook de 

bijlage 
‘huisnummerbesluit’. 

Meldingsplicht 
voor het onderdeel technisch bouwen 

U moet 

nog 
een 

melding 
voor het onderdeel technisch bouwen 

in 

(laten) 

dienen en dient hiervoor een 

kwaliteitsborger 
in te schakelen. 

Wij 
hebben niet 

getoetst 
of uw bouwwerk voldoet aan de technische 

eisen. De 

kwaliteitsborger 
controleert of uw bouwwerk voldoet aan 

minimale technische 
eisen 

van het Besluit bouwwerken 
leefomgeving. 

De 

kwaliteitsborger 
zal hiervoor kosten in 

rekening brengen. 
Meer informatie 

vind u 

op www.tlokb.nl/kwaliteitsborging. U 
vindt daar een 

lijst 
met 

bedrijven 
die deze controle 

mogen 
uitvoeren. 

  

Er 

zijn 
lokale 

aandachtspunten 
voor de 

kwaliteitsborger 

U 
moet deze 

aandachtspunten doorgeven 
aan de 

kwaliteitsborger. Kijk 

bij 
de voorschriften wat dit voor u betekent. 

De 
Omgevingsdienst 

Rivierenland is een 
samenwerkingsverband 

van 8 

gemeenten, 

te weten 

Buren, Culemborg, Maasdriel, Neder-Betuwe, Tiel, 

West 

Betuwe, 

West Maas en 
Waal 

en 

Zaltbommel en de 
provincie 

Gelderland. 

Datum 

12 
september 

2025 
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Uw 
kenmerk 

Behandeld door 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

J.S. de 
Jongplein 

2 

4001 WG Tiel 

Postbus 6267 

4000 HG Tiel 

03} 

@odrivierenland.nl 

www.odrivierenland.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

KvK 56452500 

BTW NL 8521.32.104.B.01 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Wij 
willen 

op bepaalde 

momenten 

aanwezig zijn tijdens 
de bouw 

en 18 

U 
moet 

deze 
momenten 

doorgeven 
aan de 

kwaliteitsborger. Kijk bij 
de 

voorschriften wat dit voor u betekent. 

Ons.kenmerk 

ODR2504837 

De 

omgevingsvergunning 
is 

geldig 
vanaf de 

dag 
na de verzenddatum van 

deze brief. 
Op 

die 
dag begint 

ook de 
bezwaartermijn 

van zes weken 

waarin u bezwaar kunt maken. Ook anderen kunnen dan bezwaar 

maken. Als een bezwaarmaker aan de 
voorzieningenrechter vraagt 

om 

een 

bouwstop, 
dan 

moet 
u 
stoppen 

met 
de werkzaamheden of eventueel 

uw werkzaamheden 
ongedaan 

maken. 
Daarom 

wijzen wij 
u 

erop 
dat het 

uw 
eigen 

risico 
is 

om direct te 

beginnen 
met de werkzaamheden. 

Let 

op! 
U 

mag pas beginnen 

met 
bouwen als u een 

omgevingsvergunning 
voor de technische bouwactiviteit heeft of uw 

melding 

is 

goedgekeurd. 

Het 
bouwen voordat de 

vergunning 

onherroepelijk is, 
is 

op 
eigen 

risico. 

Meld 
sloopwerkzaamheden 

Indien er meer dan 10 m? 

sloopafval vrijkomt en/of 
asbest 

verwijderd 

wordt, 
moet 

u een 

sloopmelding 
doen. 

Doe 
dit minimaal 

4 
weken voor 

het 
begin 

van de 
sloopwerkzaamheden via 

www.omgevingswet.overheid.nl. 

Kies 
hiervoor de 

activiteit 

‘slopen 
van 

een bouwwerk of 
gedeelte 

daarvan of asbest 
verwijderen’ 

— 

Melding 

(Rijk). 

  

Houd 
bij 

het uitvoeren van de werkzaamheden 
rekening 

met uw 

buren 

Zij 
kunnen bezwaar hebben 

tegen 
de werkzaamheden. 

Door 
vooraf 

te 

overleggen, 
kunt u vervelende 

situaties 
voorkomen. 

U 
moet 

mogelijk veiligheidsmaatregelen 
nemen 

Om 

onveilige 

situaties 

tijdens kap, bouw, 
of 

sloopwerkzaamheden 

te 

voorkomen kan het 
zijn 

dat u 

maatregelen 
moet nemen. U doet dit om 

schade aan 

personen, beschadiging 
of hinder 

op wegen, 
werken of 

roerende zaken die zicht 
in 

de 
omgeving 

bevinden te voorkomen. 
EM 

de veroorzaker van schade en of schade aan 
personen? 

Dan bent u 

verantwoordelijk. 

(geanonimiseerd)

Wij 
maken het besluit bekend 

Wij 
informeren bewoners en 

belanghebbenden 
over dit besluit 

op 

www.officielebekendmakingen.nl. Bij 
de 

aanvraag 
omgevingsvergunning 

heeft 
overleg plaatsgevonden 

met 
omwonenden en andere betrokkenen. 

Dit 
kan al een 

tijd geleden zijn, wij 
adviseren u daarom om omwonenden 

nogmaals 
te informeren over uw 

project. 
Dit voorkomt in veel 

gevallen 

dat er bezwaar wordt 
gemaakt, 

waardoor u sneller kunt starten met de 

werkzaamheden. 

(geanonimiseerd)
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voorschriften? 

Neem dan contact met ons 

op. Wij 
kunnen het besluit 

uitleggen 
en 

Ons.kenmerk 

zonodig 
een fout herstellen. 

ODR2504837 

besluit, 
dan kunt u bezwaar maken. 

In 
uw bezwaarschrift vermeldt u uw 

naam, 
adres en telefoonnummer. Geef 

duidelijk 
aan 

tegen 
welk besluit u 

bezwaar maakt. 
U geeft 

aan waarom u het niet eens bent met het besluit 

en ondertekent uw brief. 
Zorg 

er voor dat 
wij 

uw bezwaarschrift 

ontvangen 
binnen zes waken na de 

dag waarop 
dit besluit 

is 
verstuurd. 

(geanonimiseerd)

Het bezwaarschrift moet worden 
ingediend bij burgemeester 

en 

wethouders van de 
gemeente 

Buren: 

Aan 
de commissie bezwaarschriften 

Postbus 23 

4020 
BA 

MAURIK 

Het 
besluit 

is 

geldig 
vanaf de 

dag 
na de verzenddatum van deze 

brief, 

ook als u 

hiertegen 
bezwaar maakt. 

Het 
indienen van een bezwaarschrift 

stelt de 
werking 

van dit besluit niet uit. Kunt u de 
beslissing op 

het 

bezwaarschrift 
niet 

afwachten, 
dan kunt u de 

voorzieningenrechter 
van 

de Rechtbank Gelderland 
vragen 

om een 

schorsing 
van het besluit. Stuur 

uw verzoek naar 

Voorzieningenrechter 
van de Rechtbank 

Gelderland, 

Team Bestuursrecht, 
Postbus 

9030, 
6800 

EM Arnhem. 

Voor de 
behandeling 

van uw verzoek 
brengt 

de Rechtbank u kosten 
in 

rekening. 

Wij brengen 
u kosten in 

rekening 

Voor het behandelen van uw 

aanvraag 
omgevingsvergunning 

rekent de 

gemeente 
kosten. 

Deze 
kosten noemen we 

leges. 

U 
ontvangt 

een factuur van de 
gemeente 

Buren 
met de 

betalingsgegevens. 

(geanonimiseerd)
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Heeft u 
vragen? 

dan 
18 

Heeft u 

vragen 
over deze brief? Bel dan 

met L. 
den 

Besten, 

telefoonnummer 
0344- 57 93 

14. Wilt u deze brief 
erbij 

houden als u 

Onsikenmerks 

ODR2504837 

belt? Dan kunnen 
wij 

u sneller 
helpen. 

Voor 
vragen 

over de 
uitvoering 

van het 
project 

kunt u 
contact 

opnemen 

met de toezichthouder 
via 0344- 57 93 

14. 

Wij 
wensen u veel succes met 

het realiseren van uw 

plannen! 

Met 

vriendelijke groet, 

Namens het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 

Buren, 

teammanager vergunningverlening 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Omgevingsvergunning 

Inhoud 

Hetbesluitomudezeomgevingsvergunningtegevendoenwijopbasis 

Onskenmerk 

ODR2504837 

gegevensvormengezamenlijkdeomgevingsvergunningvoorde 

(hoofdstuk2)endeontvangendocumenten(hoofdstuk3). 

vandevoorschriften(hoofdstuk1)deoverwegingenperactiviteit , 

, 

Deze 

betreffendeonderdelen. 
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aandachtspunten 

voortijdensennadewerkzaamheden. 

onderstaandevoorschriftenenaandachtspunten. 

doortelezen. 

BijdeomgevingsvergunningmetzaaknummerODR2504837horende 

, 

Hetgaatomaandachtspuntenenactiesdieumoetdoen 

Wijvragenudezegoed 

ODR2504837 

Onskenmerk 

Spuitzone 

Algemenevoorschriften 

, DeZonemeteenbreedtevan50metertussenhetagrarischeperceel , 

(kadastraalL31)enhetperceelwaarde5woningengebouwdworden 

(kadastraalO642)magnietingerichtengebruiktwordenals“Tuin”ten 

verbodenombinnendezeboomgaardbestrijdingsmiddelentegebruiken. 

Alsdezezonevan50meteringerichtwordtalsboomgaarddanishet , 

dienstevoordeze5woningen. 

Archeologie 

Archeologischetoevalsvondstvanalgemeenbelang 

- Indienbijdeuitvoeringsfasevandesloop-bouw-sanerings-of , , 

graafwerkzaamhedenarcheologischerestenvanalgemeenbelang 

Demeldingsplichtisopgenomeninafdeling19. 

bestaateenwettelijkemeldingsplichtconformart. 

spoedigmogelijkgemeldteworden. 

omarcheologischerestenvanalgemeenbelanggaatdienendezezo 

aanhetlichtkomendanwelredelijkerwijskanvermoedendathet , 

Voordergelijkevondsten 

2Omgevingswet. 

5. 

, 

10Erfgoedwet. 

- Opdrachtgeververplichtdeaannemer(s)omattenttezijnop 

eventuelevondstenen/ofgrondsporentijdensde 

graafwerkzaamhedenenverplichthenarcheologischevondstenzo 

spoedigmogelijktemeldenbijdeMinistervanOCW , 

vertegenwoordigddoordeRijksdienstvoorhetCultureelErfgoedin 

meldingarcheologischetoevalsvondstvanalgemeenbelangopde 

eigenaarvondsten)endelokaleoverheid(gemeente)vande 

Amersfoort. TevensdienendirectprovincieGelderland(mogelijk 

, , 

hoogtegesteldteworden. 

- Alsdevondstvanalgemeenbelangofvan(inter)nationaalbelang 

wordtgeachtdientdezeaanhetRijkterbeschikkinggesteldte , 

wordenvoornaderonderzoek(art. 5. 10lid2Erfgoedwet). 

Wanneerbodemingrependanwelwerkzaamhedentenbehoevevande 

bouwplaatsvindendiedieperreikendan20cmonderhetmaaiveldten 

tijdevandeIVOisarcheologischvervolgonderzoeknoodzakelijk. 

Tervoorkomingvanarcheologischvervolgonderzoekdienendie 

opgehoogdteworden. 

plandelenwaarbodemingrependanwelwerkzaamhedentenbehoeve 

Onderophogingvan50cmverstaanwijdaarbijdeeindsituatie. 

vandebouwplaatsvindenzoalsonder1geconstateerdmet50cm 

, 

, 

Datis 

wanneerdegrondzichnaenigetijdheeftkunnenzettenenis 
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ingeklonken. Ditbetekentnietdatweuitgaanvan50cmdiktevande 

laagbijhetopbrengenvandeophoging. 

Uitvoeringvolgensdevoorschriften 

Hetbouwplanhoortuuittevoerenvolgensdevoorschriften. 

Omgevingsveiligheid 

Alserkansbestaatopgevaarenoverlastmoethetbouwterreintijdens , 

debouwafgeslotenzijnvande(openbare)wegenvandeervendie 

tegenhetbouwterreinaanliggen. 

RegelsvoorNatuur 

UmoetzichhoudenaandenatuurregelsvandeOmgevingswet. Dit 

betekentdatugeenschademagveroorzakenaanbeschermdeplanten , 

dierenennatuurgebieden. Ishetmogelijkdatdatwelgebeurt?Danmoet 

ulatenonderzoekenhoeuschadekuntvoorkomen. Kuntuschadeaan 

beschermdenatuurnietvoorkomen?Danmoetuhiervooreen 

vergunningaanvragenbijprovincieGelderland. Ubentzelf 

verantwoordelijkbentvoornalevingvandenatuurregelsvande 

Omgevingswet. 

DeprovincieGelderlandmoetkijkenofdenatuurregelswordennageleefd 

enverleentnatuurvergunningen. Ookheeftdeprovinciedetaakomte 

handhavenwanneerdenatuurregelswordenovertredenzonderdatde 

provinciedaartoestemmingvoorheeftgegeven. Datkanbetekenendat 

zijopdragenomdewerkzaamhedenstilteleggenmaarookkunnenzij 

uitvoerigemaatregelenopleggen. 

Onzetaakisomuteinformerenoverdenatuurregelsonderde 

Omgevingswet. IngevalvaneenBOPAmoetenwijooktoetsenofhet 

initiatiefuitvoerbaarisenofervoldaanwordtaaneenevenwichtige 

toedelingvanfunctiesaanlocatiesgezienhetaspectnatuur. , 
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UmoetzichhoudenaandenatuurregelsvandeOmgevingswet. Dit 

betekentdatugeenschademagveroorzakenaanbeschermdeplanten 

endierennatuurgebiedenenbomen.Uheeftin2024eenquickscanflora , 

enfaunalatenuitvoeren. Hieruitblijktdatmogelijkdehuismusen 

vleermuizenophetterreinkunnenvoorkomenendathetinitiatiefkan , 

leidentotnegatieveeffectenopdezenatuurwaarden. Wewijzenuerop 

datudaaromnaderonderzoekmoet(laten)uitvoerennaardezesoorten , 

ominkaarttebrengenofzevoorkomenenzojainwelkeaantallenen , 

welkegebiedsfuncties. Alsdehuismusofeenofmeerderesoorten 

vleermuizenvoorkomenisersprakevaneenFlora-enfauna-activiteit , , 

waarvoorueenOmgevingsvergunningmoetaanvragenbijdeprovincie. 

OndanksdatdezeBOPAalverleendismagudewerkzaamhedendan , 

nietstartenvoordatdevergunningvandeprovincieisverkregenénu 

aandevoorwaardendieindievergunningzijnopgenomenheeft , 

voldaan. Zoalshettijdigrealiserenvantijdelijkeverblijfplaatsenvoor 

beschermdesoorten. 

Naastbovenstaandezijnerindequickscannatuurookalgemene 

voorzorgsmaatregelenopgenomenomnegatieveeffectenopbijv. 

Broedvogelstevoorkomen. Ookzijninhetrapportmaatregelen 
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opgenomen 
ter 

invulling 
van de 

zorgplicht. 

We 
raden u aan deze 

maatregelen 

uit te 
voeren. 
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Naast de 
soortenbescherming, 

is ook de 
gebiedsbescherming 

van 

Ons kenmerk 
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toepassing. 
Het 

initiatief 
ligt 

buiten 
provinciaal 

beschermde 
gebieden 

en 

op 

ruime 
afstand van 

Natura 

2000-gebieden. 

Direct 

negatieve 
effecten 

treden daardoor 
niet 

op. 

Er 
kan wel 

sprake zijn 
van 

negatieve 
effecten 

door een toename van stikstofemissies en 

- 

depositie. 
U heeft hiervoor 

een 

AERIUS-berekening 
laten 

uitvoeren. Deze 

berekening 

is 

goed 

uitgevoerd 
en 

geeft 
inzicht 

in 
de 

emissies in 
de bouw- en 

gebruiksfase. 

Uit 
de resultaten 

volgt 
dat er 

geen rekenpunten zijn 
met 

een 
toename 

van emissie 

hoger 
dan 

0,00 
mol 

N/ha/jr. Daarmee 
kunnen indirect 

negatieve 
effecten 

op 
kwetsbare en overbelaste habitats 

in Natura 2000- 

gebieden 

met 
zekerheid worden 

uitgesloten. 

Voor 
dit 

aspect zijn 
er 

geen 

vervolgstappen 
van 

toepassing. 

We 

wijzen 
u 

erop 
dat u zelf 

verantwoordelijk 
bent voor 

naleving 
van de 

natuurregels 
van de 

Omgevingswet. 
In 

dit 
geval 

betekent dit 
concreet 

dat u eerst nader onderzoek laat uitvoeren naar de huismus en 

vleermuizen. 
Uw 

ecologisch 
adviseur kan u meer vertellen over de 

werkwijze 
hiervoor en de 

bijbehorende planning 
en eventuele 

vervolgstappen. 

Bodem 

Algemene 
bodemvoorwaarden 

bij graafwerkzaamheden 

1. Voor 

graafwerkzaamheden gelden regels. 

Deze 

regels 
staan 

in 
het 

Besluit 
activiteiten 

leefomgeving. 
Als u 

gaat 
graven, 

moet 
u het 

bevoegd gezag 
vooraf informeren. 

2. 
Als u 

tijdens 
het 

graven 

iets 

tegenkomt 
dat kan 

wijzen 
op 

verontreiniging (bijvoorbeeld 
een 

oliegeur 
of 

asbeststukjes), 

moet 

u direct 
stoppen 

met het werk. U moet dat dan melden aan de 

Omgevingsdienst 
Rivierenland. 

We 
besluiten dan samen met u 

hoe u verder kunt 
met 

het werk. 
Het 

kan 
zijn 

dat u 
eerst 

een 

bodemonderzoek moet laten doen. 

3. 
Als het voor de 

graafwerkzaamheden nodig 

is 
om 

grondwater 

uit 

de bodem 
te 

pompen 
en 

te 
lozen 

op 
de 

riolering 
of een 

watergang 

moet u hiervoor 
toestemming vragen bij 

uw 

gemeente 
en/of bij 

het 
Waterschap 

Rivierenland. Wat u moet 
doen, 

kunt u 

nagaan 

via 
het 

omgevingsloket. 

4. 
Als u de 

uitgegraven grond 

niet 

op 
uw 

eigen perceel 
wilt of kunt 

gebruiken, 
moet u de 

grond 
afvoeren. De 

regels 
voor 

hergebruik 

van 

grond 
staan 

in 
het Besluit 

activiteiten 

leefomgeving (Bal), 
het 

Besluit bodemkwaliteit 
(Bbk) 

en de 
Regeling 

bodemkwaliteit 

2022. 

Toelichting 

Vanaf 1 

januari 
2024 is de 

Omgevingswet 
in 

werking getreden. 
Voor 

diverse werkzaamheden zoals 
graafwerkzaamheden 

en 

hergebruik 
van 

grond 
kan een meld- of 

informatieplicht gelden. 

Deze moet 
u 

op tijd 

indienen via het 
omgevingsloket. 

www.omgevingswet.overheid.nl. 

(geanonimiseerd)
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Voor 
meer informatie 

zie: 
Stroomschema 

graven 

in 
de bodem 

| 

Informatiepunt Leefomgeving (iplo.nl) 
Em 

Binnen de 
regio 

Rivierenland is door de 
gemeenten gebiedsspecifiek 

Ons kenmerk 

beleid 
vastgesteld. 

Dit 
beleid 

is 

vastgelegd 

in 
de Nota bodembeheer 

regio 

ODRSA0TES 

Rivierenland. 
Hergebruik 

van 

puinhoudende, 
naar olie ruikende of visueel 

met asbest 
verontreinigde grond 

is 

bijvoorbeeld 
in de 

regel 
niet 

toegestaan. 

Ten 
behoeve van 

grondverzet 

is 
een 

interactieve 
bodemkwaliteitskaart 

opgesteld. 
De kaart en de tekst van de Nota kan 

gevonden 
worden 

via 
de 

website van 

Omgevingsdienst Rivierenland, 
zoekterm: 

hergebruik 
en 

verplaatsen 
van 

grond. 

Hier 
vindt u ook de link naar de 

grondverzetviewer. 

Geef 
veranderingen 

door 

U 
moet 

het bouwen zoals dat 
staat in 

deze 
vergunning. 

Verandert u 

bij 

het bouwen iets wat in de 
vergunning 

staat? Bijvoorbeeld 
in de 

tekeningen 
of de 

berekeningen? 

Geef deze 
veranderingen 

dan aan ons door. U kunt dit 
doorgeven 

door 
te 

bellen naar 
0344- 57 93 

14. Of stuur een e-mail naar 

Meedrivierenland.nl. (geanonimiseerd)

  

Zorg 
dat documenten 

aanwezig zijn 
op 

de locatie 

Heeft u 

productverklaringen 
of andere 

verklaringen? Zorg 
er dan voor dat 

deze 
altijd op 

de 
bouwplaats zijn. 

Zo 
kan de toezichthouder of de 

brandweer van de 
Veiligheidsregio 

Gelderland-Zuid ze 

altijd bekijken. 

  

Aandachtspunten 

Schade 
openbare 

ruimte 

Mogelijke 
schade door 

(bouw)werkzaamheden 
aan 

gemeentelijke 

eigendommen (zoals openbare wegen) 
wordt door de 

gemeente 
hersteld. 

De 

vergunninghouder 
betaalt de kosten. 

  

Burgerlijk Wetboek 

Volgens 
het 

Burgerlijk 
Wetboek 

mag 
u niet bouwen 

op 
het erf van de 

hierover 
duidelijke afspraken 

en 

leg 
deze 

vast. 
Ook kunt u hiervoor een 

notaris 
inschakelen. 

Kabels en 

leidingen 

Als 
bij 

de 
uitvoering 

van de 
(bouw)werkzaamheden 

buiten er kabels 

en/of leidingen 
moeten worden 

omgelegd, 
betaalt de 

vergunninghouder 

hiervoor de kosten. 

Bouwafval 

U 
moet 

uw bouwafval 
op 

het 
(bouw)terrein 

zoveel 
mogelijk 

scheiden. U 

moet asbest 
(let op 

voor asbest heeft u 

aparte toestemming nodig), 

bitumineuze 
stoffen, 

hout en 
board, 

metsel- en 

betonpuin, ijzer, zink, 

lood, koper, glas 
en 

met PAKS 

verontreinigde 
materialen 

gescheiden 

bewaren voordat u het afvoert. Geeft u het afval af aan een 

sorteerbedrijf? 
Dan hoeft u het afval niet 

gescheiden 
te bewaren. 

U 
moet 

(geanonimiseerd)
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hetsloopafvalbinnentweemaandenafvoerennaareenerkende 

inzamelaar. 

Stofdoorsloop-en/ofbouwwerkzaamheden 

Omstofwolkentevoorkomenoftebeperkenmoetuwatersproeienop , 

deonderdelendieuslooptofeendeugdelijkeafzuigingtegebruiken. 
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Asbesthoudendematerialen 

Umagpasasbestverwijderenalsuhiervoortoestemminghebtgekregen 

nadatueensloopmeldinghebtgedaanviahetOmgevingsloket. 

Mechanischegraafwerkzaamheden 

Wiltumechanischegraafwerkzaamhedenuitvoeren?Danmoetueen 

graafmeldingdoenviawww. kadaster. nl/producten/woning/klic-melding. 

DitstaatindewetWIBON. 

Nademeldingkrijgtupere-mailinformatieoverdeliggingvan 

ondergrondsekabelsenleidingen. Dezeinformatiegebruiktuom 

zorgvuldigtekunnengraven. Dekabel-enleidinginformatiemoetop 

locatieaanwezigzijntijdensdegraafwerkzaamheden. Per1april2021is 

hetverplichtomdeKlic-meldingvolledigdigitaalopdegraaflocatiete 

kunnenbekijkenmeteenviewerzoalsdeKlicApp. Eengeprinteversieof 

eendigitalePDFisdusnietvoldoende. 

Vrijgekomengrondopeigenterrein 

Alserbijgraafwerkzaamhedengrondoverblijftdankuntudezegrond , 

weergebruikenopdezelfdelocatiemitsdezenietvervuildis.Uhoeftdit , 

niettemelden. 

Vrijgekomengrondafvoeren 

Alsugrondwegbrengtmoeturekeninghoudenmetderichtlijnenvan , 

hetBesluitKwaliteitLeefomgeving. Vijfwerkdagenvoordatudegrond 

wegbrengtmoetuditmeldenviahetmeldpuntbodemkwaliteit. Inhet 

BesluitKwaliteitLeefomgevingstaathoeudegrondmoetwegbrengen. 

Riolering 

Wiltueenrioleringaansluiten?Danheeftudaarvooreenaparte 

vergunningnodig. Stuurdaarvoorhetformulier‘Aansluitvergunning 

Riolering’naardegemeenteBuren. Ukuntditformuliervindenopdesite 

vandegemeenteBuren. Doeditminimaal6wekenvoordatumethet 

werkbegint. Heeftuhierovervragen?Beldanmetuwgemeente. 

Kosten(extra)riolering 

Eennieuweofextrawoningmoetapartwordenaangeslotenophet 

rioleringssysteemvandegemeente. Hiervoorbrengenwijueenmalig 

kosteninrekening 

Huishoudelijkafvalwater 

- Umoethuishoudelijkafvalwateraansluitenopeen 

ontstoppingsstukdatdoordegemeentebijdeperceelsgrens 

wordtgeplaatst. Vanafditontstoppingsstukwordthetafvalwater 

afgevoerdnaarhetafvalwaterriool. 



OmgevingsdienstRivierenland 

- Hethuishoudelijkafvalwatermoetmeteenpvc-leidingworden 

gemeentewordenvastgesteld. Eventueelmoeteenverloopstuk 
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bedragen. 

- Wanneerhuishoudelijkafvalwatermoetwordenopgepomptuit 

eendiepergelegengedeeltevanhetpandmoetuhiervoorzelf , 

afgevoerd. Dediametervandeleidingmoetinoverlegmetde 

wordengebruikt. 

voorzieningentreffen. 

- Wanneererwijzigingenwordenaangebrachtindesoortofin 

deomvangvandelozingvanhethuishoudelijkafvalwaterdan , 

moetuditopnieuwaanhetgemeentebestuurvoorleggen. 

- Hetisniettoegestaanomhuishoudelijkafvalwaterofinhet 

algemeenverontreinigdwatertelozenviagotendiebedoeldzijn 

voorregenwater. 

Regenwater 

- VolgensdeOmgevingswetbentuverplichtomtezorgendathet 

hemelwateropeigenterreinopgenomenwordtindegrond. 

Hiermeehelptuwateroverlastbinnenuwwijktevoorkomen. 

- Regenwatervanafdakenenverhardingenmoetondervrijverval 

viaopengotenofoverdeverhardingafgevoerdwordennaarde 

openbareruimte. Ofhetmoetophetperceelzelfindebodem 

opgenomenworden. 

- Umoetzelfzorgenvoorhetaanleggenvandegoten. Ookmoetu 

zorgenvoorhetonderhoudenenvervangenvandegoten 

wanneerdatnodigis. Dekostenzijnvooruwrekening. 

- Umoetproberentevoorkomendatgrondwordtmeegespoeldbij 

deafvoervanregenwaternaardeopenbareruimte. 

- Tuinverhardingenendakenvanbijvoorbeeldtuinhuisjesmoeten 

zowordenaangelegddatafstromendregenwaterviaopengoten 

ofoverdeverhardingnaardeopenbareruimtewordt 

afgevoerd. Ofumoetervoorzorgendathetregenwaterdooreen 

infiltratievoorzieningindebodemwordtopgenomen. 

- Regenwaterleidingenvanafdakenmoetenbijdegeveleenvrije 

uitstroomhebbenopminimaal10cm. bovenhetmaaiveld. 

- Ingotendiebedoeldzijnvoordeafvoervanregenwatermogen 

geenstoffenaangebrachtwordenwaarvanmenweetofkan 

vermoedendatzedebodemhetgrondwaterofhet 

oppervlaktewaterkunnenvervuilen. 

, 

Ditgeldtookvoor 

infiltratievoorzieningen. 

- Hetisniettoegestaanomregenwaterviahetafvalwaterrioolte 

lozen. 

Bronbemaling 

Maaktugebruikvanbronbemaling?Danmoetuoverhetlozenvanhet 

watercontactopnemenmethetwaterschap. 

contactgegevensvanuwwaterschap:https://wsrl. 

Zieonderstaandelinkvoor 

nl. 
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BesluitbouwwerkenLeefomgeving 
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BouwenvolgensBBL 

UmoetbouwenvolgensderegelsvanhetBesluitBouwwerken 

Leefomgeving 

Detoezichthouderkanaanwijzingengevenvoordebouw-en/of 

Onskenmerk 
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Aanwijzingen 

sloopwerkzaamheden. Ditdoetdetoezichthouderomgevaarlijke 

situatiesschadeofoverlastvooranderebouwwerkenenpersonente , 

voorkomenoftestoppen. Ookkandetoezichthouderaanwijzingengeven 

alseronveiligwordtgewerktopdebouwlocatieofalsiemands 

gezondheidingevaaris. 

Indienutrillingsmetingapparatuurgaatplaatsendientonze 

toezichthouderopgenomentewordenindeuitgaandemeldingenvanhet 

trillingsapparaattenzijschriftelijkandersisovereengekomen. 

Uitzetten 

, Alshetnodigiszorgtdetoezichthoudervoordestartvande 

werkzaamhedenvoorhetuitzetten/controlerenvan: 

– 

– 

– 

Derooilijnenenbebouwingsgrenzenophetbouwterrein 

Hetstraatpeil 

Hetbouwpeil 

Tenminste7dagenvoordestartvanhetuitzettenneemtucontactop 

metdetoezichthoudervia0344-579314. 
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Hoofdstuk2Motiveringenoverwegingen 

Hierleestuhoewijtotditbesluitzijngekomenenwelkeregelgevingwij 

hebbengebruikt 

Uwaanvraagiscompleet 

Deaanvraagbevatvoldoendeinformatiezodatwijdegevolgenvande 

activiteitenopdefysiekeleefomgevingkunnenbeoordelen. 

Wijhebbenuwaanvraaginhoudelijkbeoordeeld 

Uheeftmetdeomwonendenoverlegd[Participatie] 

Bijdeaanvraagomgevingsvergunningheeftoverlegplaatsgevondenmet 

omwonendenenanderebetrokkenen. Hetverslagvanditoverlegisals 

bijlagetoegevoegdbijditbesluitenmaaktookonderdeeluitvandit 

Wijhebbengebruikgemaaktvandevolgendewet-en 

regelgeving 

Meerinformatiehieroverkuntuvindenop 

www. 
wetten. overheid. nl/zoeken. 

§5.1.3vandeOmgevingswetomdeaanvraagtebeoordelen , 

§5.1.4vandeOmgevingswetomvoorschriftenteverbindenaan , 

- 

- 

deomgevingsvergunning 

Omgevingswet16.5.2waarindereguliere , 

voorbereidingsprocedurewordtbeschrevenmeteentermijnvan 

achtweken 

- 
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OmgevingsvergunningvoordeBuitenplanse 
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Omgevingsplanactiviteit-bouwen 

Uwaanvraagvooreenomgevingsvergunningomgevingsplanactiviteit 

Uwaanvraagisgetoetstaandeplanologischeregelsuithet 

omgevingsplan 

Onskenmerk 
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Wehebbenbijonzebeslissinggekekennaardevolgende 

bestemmingsplannen. 

heeftdebestemming“Centrum”. Volgensdezebestemmingishetniet 

, 

toegestaanmeerwoningentebouwendanhetbestaandeaantalvan1 

stuks. 

Hetperceelligtookbinnenhet“paraplubestemmingsplanArcheologie 

m2diepergegravenwordtdan30cm. 

onderzoeksrapportnodigisalsbinneneenoppervlaktegroterdan100 

Buren2023”enheeftdebestemming“Waarde-Archeologischwaardevol 

omdatermeerwoningengebouwdwordendantoegestaan. 

Watuwiltbouwenmagnietvolgensderegelsvanhetomgevingsplan 

Afwijkenvanhetomgevingsplan 

, 

, 

, 

, 

, 

, 

hebbenwijgetoetstaanonderstaandeonderdelen: 

Hetperceelligtbinnenbestemmingsplan“Burenherziening2017”en 

gebied”(artikel4). Binnendezebestemminggeldtdateen 

Wanneereenprojectnietvoldoetaanhetomgevingsplantoetsenwijhet 

projectaan(landelijke)regelsomaftewijkenvanhetomgevingsplan. 

Wijhebbenhetalgemeenbelanguwbelangenenookdebelangenvan 

omwonendenen(eventuele)anderebelanghebbendengewogen. 

vindendatdezebelangennietonevenredigwordenaangetast. 

werkendaarommeeaaneenafwijkingvanhetomgevingsplan.Ditkan 

Wij 

Wij 

, 

omdatinderuimtelijkeonderbouwingvoldoendeisaangetoonddathet 

planvoldoetaaneenevenwichtigetoebedelingvanfunctiesopdeze 

locatie 

Welstandseisen 

Uwplanvoldoetaandeeisenvanwelstand. 

Uwprojectvoldoetaanderegelsoverbodemuithet 

DeCommissieRuimtelijke 

omgevingsplan 

Hetprojectisgetoetstaanderegelsoverbodeminhetomgevingsplan. 

Kwaliteitheeftuwplanop30juni2025getoetst. 

Provincialeomgevingsverordening 

ErisvoldoendeaangetoonddathetprojectvoldoetaanProvinciale 

omgevingsverordening. 

Spuitzone 

Dezonevan50meterdieligttussendeagrarischebestemmingende 

centrumbestemmingenheeftdebestemming“TuinenGaarde”. 

AlsgevolgvaneenbesluitvanBurgemeesterenwethouder(d. d. 9-9- 

2025)isinditbesluiteenvoorwaardeopgelegd. Dezevoorwaarde 
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verbieddatdezezoneingerichtengebruikwordtals“tuin”. Daarnaastis 

hetverbodenombinnendezezonebestrijdingsmiddelentegebruiken. 

Opdezemanierwordtdespuitzonegewaarborgd. 

Archeologie 

Vooruitlopendopverstrekkingvandeomgevingsvergunningiseen 

archeologischonderzoekuitgevoerdindevormvaneeninventariserend 

veldonderzoek(IVO)doormiddelvankarterendegrondboringen. 

DitonderzoekisdoorODRnamensgemeenteBurengeaccepteerd. De 

eindrapportagemaaktonderdeeluitvandebeschikking. 

Omarcheologischvervolgonderzoektevermijdenisinoverlegmet 

betrokkenpartijenophogingvandegrondwaarbodemingrepenen 

werkzaamhedentenbehoevevandebouwplaatsvinden 

overeengekomen. 

Omgevingswetenaanvullingswetnatuur 

UmoetzichhoudenaandenatuurregelsvandeOmgevingswet. Dit 

betekentdatugeenschademagveroorzakenaanbeschermdeplanten 

endierennatuurgebiedenenbomen.Ishetmogelijkdatdatwel , 

gebeurt?Danmoetulatenonderzoekenhoeuschadekuntvoorkomen. 

Kuntuschadeaanbeschermdenatuurnietvoorkomen?Danisereen 

natuurvergunningnodigvandeprovincieGelderland. 

DeprovincieGelderlandmoetkijkenofdenatuurregelswordennageleefd 

enverleentnatuurvergunningen. Ookheeftdeprovinciedetaakomte 

handhavenwanneerdenatuurregelswordenovertredenzonderdatde 

provinciedaartoestemmingvoorheeftgegeven. Datkanbetekenendat 

zijopdragenomdewerkzaamhedenstilteleggenmaarookkunnenzij 

uitvoerigemaatregelenopleggen. 

Onzetaakisomuteinformerenoverdenatuurregelsonderde 

Omgevingswet. IngevalvaneenBOPAmoetenwijooktoetsenofhet 

initiatiefuitvoerbaarisenofervoldaanwordtaaneenevenwichtige 

toedelingvanfunctiesaanlocatiesgezienhetaspectnatuur. , 

Pagina 

15van18 

Onskenmerk 

ODR2504837 

UmoetzichhoudenaandenatuurregelsvandeOmgevingswet. Dit 

betekentdatugeenschademagveroorzakenaanbeschermdeplanten 

endierennatuurgebiedenenbomen.Uheeftin2024eenquickscanflora , 

enfaunalatenuitvoeren. Hieruitblijktdatmogelijkdehuismusen 

vleermuizenophetterreinkunnenvoorkomenendathetinitiatiefkan , 

leidentotnegatieveeffectenopdezenatuurwaarden. Wewijzenuerop 

datudaaromnaderonderzoekmoet(laten)uitvoerennaardezesoorten , 

ominkaarttebrengenofzevoorkomenenzojainwelkeaantallenen , 

welkegebiedsfuncties. Alsdehuismusofeenofmeerderesoorten 

vleermuizenvoorkomenisersprakevaneenFlora-enfauna-activiteit , , 

waarvoorueenOmgevingsvergunningmoetaanvragenbijdeprovincie. 

OndanksdatdezeBOPAalverleendismagudewerkzaamhedendan , 

nietstartenvoordatdevergunningvandeprovincieisverkregenénu 

aandevoorwaardendieindievergunningzijnopgenomenheeft , 

voldaan. Zoalshettijdigrealiserenvantijdelijkeverblijfplaatsenvoor 

beschermdesoorten. 

Naastbovenstaandezijnerindequickscannatuurookalgemene 

voorzorgsmaatregelenopgenomenomnegatieveeffectenopbijv. 
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Broedvogels 
te voorkomen. Ook 

zijn 
in 

het 
rapport maatregelen 

opgenomen 

ter 

invulling 
van de 

zorgplicht. 

We 
raden u aan deze 

in 18 

maatregelen 

uit te 
voeren. 

Ons kenmerk 

Naast 
de 

soortenbescherming, 

is 
ook de 

gebiedsbescherming 
van 

ODR2504837 

toepassing. 
Het 

initiatief 
ligt 

buiten 
provinciaal 

beschermde 
gebieden 

en 

op 

ruime 
afstand van 

Natura 

2000-gebieden. 

Direct 

negatieve 
effecten 

treden daardoor niet 

op. 
Er kan wel 

sprake zijn 
van 

negatieve 
effecten 

door een toename van stikstofemissies en 

- 

depositie. 

U 
heeft hiervoor 

een 

AERIUS-berekening 
laten 

uitvoeren. Deze 

berekening 

is 

goed 

uitgevoerd 
en 

geeft 
inzicht 

in 
de 

emissies in 
de bouw- en 

gebruiksfase. 

Uit de resultaten 
volgt 

dat er 

geen rekenpunten zijn 
met een toename 

van 
emissie 

hoger 
dan 

0,00 
mol 

N/ha/jr. 

Daarmee 
kunnen indirect 

negatieve 
effecten 

op 
kwetsbare en overbelaste habitats 

in Natura 2000- 

gebieden 

met 
zekerheid worden 

uitgesloten. 

Voor 
dit 

aspect zijn 
er 

geen 

vervolgstappen 
van 

toepassing. 

We 

wijzen 
u 

erop 
dat u zelf 

verantwoordelijk 
bent voor 

naleving 
van de 

natuurregels 
van de 

Omgevingswet. 
In dit 

geval 
betekent dit concreet 

dat u eerst nader onderzoek laat 
uitvoeren 

naar de huismus en 

vleermuizen. 
Uw 

ecologisch 
adviseur kan u meer vertellen over de 

werkwijze 
hiervoor en de 

bijbehorende planning 
en eventuele 

vervolgstappen. 

Wij 
hebben 

gebruik gemaakt 
van de 

volgende 
wet- en 

regelgeving 

Meer 
informatie hierover kunt u vinden 

op 

www.wetten.overheid.nl/zoeken. 

-__ 

artikel 
5.1, 

lid 
1 
onder 

a, 
waarin staat dat het verboden 

is 
om 

zonder 
omgevingsvergunning 

deze 
activiteit uit 

te voeren 

- 

artikel 
8.0a, 

lid 
1 

van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving, 

om af 
te 

wijken 
binnen de 

mogelijkheden 
van het 

omgevingsplan 

-__ 

artikel 
8.0a, 

lid 
2 

van het Besluit kwaliteit 
leefomgeving, 

om af te 

wijken 
van het 

omgevingsplan 

- 

Meer informatie over het 
omgevingsplan 

kunt u vinden 
op 

www.omgevingswet.overheid.nl/viewer 

Conclusie 

U 
heeft een 

vergunning aangevraagd 
voor de bouw van 5 

woningen 

Woonproject 
Ommerstein 

op 
het adres Dokter 

Guepinlaan 

14 in 

U 

ontvangt 
van ons een 

omgevingsvergunning 
voor de 

buitenplanse omgevingsplanactiviteit 
bouwen. 

(geanonimiseerd)
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Burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 
Buren hebben besloten 

dat u de 
omgevingsvergunning 

voor de bouw van 
5 
woningen 

Ons kenmerk 
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Woonproject 
Ommerstein 

op 
het adres Dokter 

Guepinlaan 

14 in 

Met 

vriendelijke groet, 

Namens het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 

Buren, 

teammanager vergunningverlening 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Hoofdstuk 3 Documenten 

Bij 
de 

omgevingsvergunning 
met zaaknummer 

ODR2504837 
horen de 

onderstaande documenten. 
Deze 

documenten maken onderdeel uit van 

dit besluit. 
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