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Het college van burgemeester en wethouders besluit
de omgevingsvergunning voor het gewijzigde plan voor het veranderen/vergroten van de
hemelwaterafvoer aan de voorgevel van het gebouw op het perceel Nieuwe Prinsengracht 118 in
Amsterdam voor extra waterafvoercapaciteit, te verlenen voor:
= een Omgevingsplanactiviteit voor bouwwerken (bouwactiviteit - omgevingsplan)

en voor:
« een Omgevingsplanactiviteit voor het veranderen van een gemeentelijk monument,

overeenkomstig de bij dit besluit behorende bijlagen zoals vermeld onder het kopje ‘Lijst met bijlagen’.

Lijst met bijlagen

= Booz, Samenvatting

= Boo2, Tekening bestaand nieuw (versie 8 aug. 2025)
= Boo3, Foto gootklossen

Voorbereiding van het besluit

Het besluit is voorbereid volgens de reguliere procedure in paragraaf 16.5.2 van de Omgevingswet en

Afdeling 4.1 van de Algemene wet bestuursrecht:

= 23 januari 2025 is de aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen.

= op12 maart 2025 is verzocht om aanvullende gegevens en bescheiden; de (laatste) aanvullingen zijn
op 17 maart 2025 ontvangen.

= Opa1ojulien8augustus 2025 zijn er gewijzigde plannen ingekomen waarbij bij de laatste wijziging
de aangevraagde extra hemelwaterafvoerpijp is komen te vervallen en in plaats hiervan de
bestaande hemelwaterafvoerpijp qua diameter wordt vergroot van 8o naar 12omm.

Motivering van het besluit

Omgevingswet, artikel 4.7 en paragraaf 5.1.3 , Omgevingsbesluit, artikel 2.1a en Erfgoedverordening
Wij beoordeelden de aanvraag volgens de regels in deze wetgeving.

Voor de motivering van dit besluit wordt verwezen naar de tekst onder het kopje ‘Beoordeling van de
aanvraag'. De beoordeling maakt deel vit van dit besluit.
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Inwerkingtreding
Omgevingswet, artikel 16.79
Omdat het verrichten van de activiteit die de omgevingsvergunning mogelijk maakt, kan leiden tot een
wijziging van een bestaande toestand die niet kan worden hersteld, en de regels over het verlenen van

de omgevingsvergunning ertoe strekken die bestaande toestand te beschermen, treedt deze vergunning

volgens artikel 16.79, lid 2 in werking op de dag waarop vier weken zijn verstreken sinds de dag waarop
het besluit is verzonden.

Als binnen deze periode van vier weken echter een verzoek om een voorlopige voorziening is gedaan,
treedt de omgevingsvergunning volgens artikel 16.79, lid 4 niet in werking voordat op het verzoek is
beslist. Belanghebbenden kunnen de voorzieningenrechter vragen de opschorting op te heffen.

Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met dit besluit? Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de dag
waarop het besluit verzonden is bezwaar maken.

U kunt met uw DigiD of E-herkenning digitaal bezwaar maken via: www.amsterdam.nl/bezwaar/jb

U kunt ook bezwaar maken per post:
Gemeente Amsterdam

t.a.v. Juridisch Bureau

Postbus 483

1000 AL Amsterdam

Vermeld in uw bezwaarschrift altijd:

= Uw naam, adres en telefoonnummer

« de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening

» het besluit waartegen u bezwaar maakt, met datum en referentienummer van het besluit
= dereden(en) waarom u bezwaar maakt

«  eventueel: uw e-mailadres

Een gemachtigde mag ook namens u het bezwaarschrift indienen. Stuur dan een machtiging mee.
Na ontvangst informeren wij u over de athandeling van uw bezwaarschrift.

Meer informatie over het indienen van een bezwaarschrift tegen een besluit van de gemeente
Amsterdam vindt u op:

= www.amsterdam.nl/veelgevraagd

= keuze'Contact’

= keuze'Bezwaar maken tegen een gemeentelijk besluit’ (onderaan de pagina)
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Voorlopige voorziening

Indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat wil zeggen: het besluit blijft
geldig totdat over het bezwaar is beslist.

U kunt dat voorkomen door een voorlopige voorziening bij de bestuursrechter te vragen. Daar moet u
wel voor betalen. Ga voor de kosten daarvoor en de informatie over de voorwaarden naar:

= www.rechtspraak.nl

= kies aan de bovenkant van het scherm het tabblad ‘de Rechtspraak’

«  kies links in het zojuist geopende scherm voor ‘Organisatie’

= kies midden in het scherm onder de kop ‘U en de rechtspraak’ voor ‘Rechtsgebieden’

= kiesrechtsin het scherm onder het kopje ‘Bestuursrecht’ voor ‘Hoe werkt het bestuursrecht’
« kies onder het kopje ‘Voorlopige voorzieningen’ voor ‘Voorlopige voorzieningen’

U dient een verzoek om een voorlopige voorziening in bij:
Voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam
Afdeling Publiekrecht - team Bestuursrecht

Postbus 75850

1070 AW Amsterdam
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Beoordeling van de aanvraag

De aangevraagde activiteiten
Omgevingsplanactiviteit voor bouwwerken (Bouwactiviteit - omgevingsplan)

Grondslag

Omgevingswet, artikel 5.1, lid 1, onder a en Omgevingsplan, artikel 4.7

Volgens deze bepaling is het verboden om zonder omgevingsvergunning een activiteit te verrichten
bestaande uit het bouwen van een bouwwerk en het in stand houden en gebruiken van het te bouwen
bouwwerk.

Vergunningplicht

Besluit bouwwerken leefomgeving, artikel 2.22, 2.29 en 2.30

De werkzaamheden in de aanvraag passen niet binnen de uvitzonderingsgevallen als genoemd in artikel
2.29 en 2.30 van het Besluit bouwwerken leefomgeving. Een omgevingsvergunning voor deze activiteit
is daarom noodzakelijk.

De aanvraag om een omgevingsvergunning voor een Omgevingsplanactiviteit bouwwerken
beoordeelden wij als volgt.

Beoordelingsregels

Omgevingswet, artikel 5.128

Besluit kwaliteit leefomgeving, artikel 8.0q, lid 1
Omgevingsplan, § 4.2.4

Omgevingsplan

Ruimtelijke regels

Omgevingsplan, § 4.2.4.2, artikelen 4.16 tot en met 4.23, 5.6, lid 2, 5.8 tot en met 5.13, geldende
bestemmingsplannen

Een omgevingsvergunning voor een Omgevingsplanactiviteit bouwwerken wordt volgens artikel
4.16, lid 1 alleen verleend als die activiteit in overeenstemming is met de ruimtelijke regels over
bouwwerken in het omgevingsplan.

Het project is gelegen in een gebied waar Omgevingsplan gemeente Amsterdam met het
bestemmingsplan ‘Oostelijke binnenstad’ van kracht is. Op deze gronden zijn ook de paraplu-
bestemmingsplannen ‘Grondwaterneutrale kelders’, ‘Darkstores’, ‘Datacenters’, ‘Bpl Kantoren met
baliefunctie Centrum’ en ‘Winkeldiversiteit Centrum’ van kracht.

De gronden waarop het hoofdgebouw is gelegen zijn in het bestemmingsplan ‘Oostelijke binnenstad’
aangewezen als ‘Gemengd-1’ met de dubbelbestemming ‘Cultuurhistorie’ en ‘Archeologie L' met de
specifieke bouwaanduiding ‘Orde 1’. Deze gronden zijn aangewezen voor (onder andere) ‘wonen’.

De hemelwaterafvoer is geprojecteerd op gronden voor ‘Verkeer’

Het gebruik van (bouwwerken op) deze gronden is volgens deze ruimtelijke regels toegestaan met
inachtneming van de overgangsbepalingen.
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De Omgevingsplanactiviteit bouwwerken is dus toelaatbaar volgens artikel 5.6, lid 2. De
omgevingsvergunning voor de Omgevingsplanactiviteit bouwwerken wordt, volgens artikel 4.16, lid 1
niet geweigerd.

Uiterlijk en de plaatsing van het bouwwerk
Omgevingsplan, § 4.2.4.3, artikelen 4.24 tot en met 4.27
Een omgevingsvergunning voor een Omgevingsplanactiviteit bouwwerken wordt volgens artikel

4.24, lid 1 alleen verleend als het uiterlijk en de plaatsing van het bouwwerk, zowel op zichzelf
beschouwd als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, geen
onaanvaardbare afbreuk doen aan een goede omgevingskwaliteit.

In de Welstandsnota (volgens de Invoeringswet Omgevingswet, artikel 4.114, een beleidsregel volgens
artikel 4.19 van de Omgevingswet) is invulling gegeven aan het criterium ‘een goede
omgevingskwaliteit’.

De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam heeft op 1 april 2025 als volgt geadviseerd:

Aanhouden. Het probleem t.a.v. lekkages door extreme regenval wordt onderkend. Ook dat hiervoor een
goede oplossing moet worden gezicht. Om meer inzicht in de situatie te krijgen wordt verzocht aan te geven
hoe de verschillende dakdelen (platte daken en schuine daken zowel voor- als achterzijde) nu afwateren en
hoe het afschot verloopt. Verder wordt verzocht om te onderzoeken of extra aanpassingen aan de
bestaande afvoeren mogelijk zijn, bijvoorbeeld een pluvia-systeem. Een permanente oplossing voor dit
vraagstuk is hier wenselijk.

Op 10juli 2025 diende u een aangepast project in. De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam
adviseerde op 29 juli 2025 over dit gewijzigde project:

Niet akkoord, tenzij...

Het voorstel lijkt in principe voorstelbaar, maar moet verder uitgewerkt worden. De bestaande
hemelwaterafvoer zit tussen twee gootklossen en onduidelijk is of de ruimte breed genoeg is voor een
bredere HWA. Verleggen van het afschot van de goten moet inzichtelijk gemaakt worden, want deze
oplossing kan ook tot andere problemen leiden. Bijvoorbeeld met de aansluiting bij het rechter buurpand

Op 8 augustus 2025 diende u een wederom aangepast project in waarbij, in plaatst van het aanbrengen
van een extra hemelwaterafvoer, de bestaande afvoer wordt qua diameter wordt vergroot van 8o naar
120 mm. . De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam adviseerde op 18 augustus 2025 over dit
gewijzigde project:

Akkoord. De opmerkingen van de commissie zijn verwerkt.

Wij nemen dit advies over.

Het stadsdeelkantoor Centrum is, uitsluitend op afspraak, bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 08.00-17.00 uur. Een

routebeschrijving vindt u op www.amsterdam.nl



Gemeente Amsterdam
Kenmerk Z2025-003290
DSO 2025012300877
Pagina 6 van 7

Het uiterlijk en de plaatsing van het bouwwerk doen, zowel op zichzelf beschouwd als in verband met de
omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, geen onaanvaardbare afbreuk aan een goede
omgevingskwaliteit.

Conclusie
De omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit wordt verleend.

Omgevingsplanactiviteit voor het veranderen van een gemeentelijk monument

Grondslag

Omgevingswet, artikelen 5.1, lid 1, onder a en 22.8, Omgevingsbesluit, artikel 2.1a en Erfgoedverordening,
artikelen 4 en 10

Volgens deze bepalingen is het verboden om zonder omgevingsvergunning een (voorbeschermd)
gemeentelijk monument af te breken, te verstoren, te verplaatsen of in enig opzicht te wijzigen, te
herstellen, te gebruiken of te laten gebruiken op een dusdanige wijze, dat het wordt ontsierd of de
monumentale waarden in gevaar worden gebracht.

Vergunningsvrij

Omgevingswet, artikelen 5.1, lid 1, onder a en 22.8, Omgevingsbesluit, artikel 2.1a en Erfgoedverordening,
artikelen 4 en 10

De activiteit heeft betrekking op het gemeentelijke monument met monumentennummer 210042

Een omgevingsvergunning voor deze activiteit is nodig omdat deze bepalingen niet op deze aanvraag
van toepassing zijn.

Beoordelingsregels

Monumentale waarden
Erfgoedverordening Amsterdam, artikel 12
Deskundigen hebben advies uitgebracht volgens artikel 11, lid 3 van de Erfgoedverordening:

De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam volgens artikel 2, lid 2, onder a en onder 2 van de
Verordening op de Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam (2023) met betrekking tot
archeologische en/of cultuurhistorische waarden

De advisering is gelijk aan de hiervoor weergegeven advisering onder 'uiterlijk en plaatsing’ met als
eindconclusie: De gevolgen voor de monumentale waarden zijn acceptabel.

Wij nemen dit advies over.
Conclusie

De omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit voor het veranderen van een gemeentelijk
monument wordt verleend.

Het stadsdeelkantoor Centrum is, uitsluitend op afspraak, bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 08.00-17.00 uur. Een

routebeschrijving vindt u op www.amsterdam.nl



Gemeente Amsterdam
Kenmerk Z2025-003290
DSO 2025012300877
Pagina 7vanyz

Aanwijzingen

Andere mogelijk nodige vergunningen, meldingen en informatieplichten

Algemene wet bestuursrecht, artikel 3:19

V&or de uitvoering van activiteiten ten behoeve van het project zijn mogelijk ook andere op aanvraag te
nemen besluiten of andere handelingen door de initiatiefnemer nodig.

Als noodzakelijke vergunningen nog niet zijn verleend of andere noodzakelijke handelingen nog niet zijn
verricht, mag u de activiteiten dus niet uitvoeren.

Disclaimer

Omdat wij veelal niet over alle relevantie informatie beschikken, kan onderstaande opsomming onjuist
en/of onvolledig zijn. Aan deze opsomming kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Op www.omgevingswet.overheid.nl kunt u via het tabblad ‘Regels op de kaart’ nagaan of er nog andere
verplichtingen volgens de Omgevingswet gelden.

De informatie verstrekt u via het omgevingsloket (www.omgevingswet.overheid.nl); zoek op de
hierboven vermelde ‘zoekterm’). De informatie wordt automatisch aan het, voor de betreffende
activiteit bevoegde gezag toegestuurd.

= Voor het (mogelijk) opbreken van de straat is een WIOR vergunning (werken in openbare ruimte)
vereist.

Privaatrechtelijke en andere verplichtingen

« Kabels enleidingen
Ter voorkoming van graafschade aan aanwezige kabels en leidingen moet u zich op basis van de wet
Informatie-uitwisseling boven- en ondergrondse netwerken (WIBON), ndast de aanmelding bij het
Amsterdamse Codrdinatiestelsel ook aanmelden bij het Kadaster (de Klic-melding) en zich houden
aan de CROW soo (https://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding)
Voor het maken van gaten voor toevoerleidingen en het maken van meterputten moet er vooraf
overleg zijn met de betrokken diensten en bedrijven.
Voor de door de diensten en bedrijven uit te voeren werkzaamheden moet het terrein rondom de
bouw ten minste 13 weken vdér het tijdstip van oplevering van het bouwwerk vrij zijn van materiaal,
materieel, puin en dergelijke.
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