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1. Activiteiten
De aanvraag bestaat uit de activiteiten:

¢ het bouwen van een bouwwerk (Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.1, lid 1,
sub a);

e het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een exploitatieplan of voorbereidingsbesluit (Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, artikel 2.1, lid 1, sub c).

2. Procedure

De omgevingsvergunning is met de uitgebreide procedure voorbereid. Deze procedure is beschreven
in paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en afdeling 3.4 van de Algemene

wet bestuursrecht. // f////ff//
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6. Motivering besluit
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Bouwbesluit en Verordening fysieke leefomgeving Valkenburg aan de Geul 2022

De aanvraag is op grond van artikel 2.10, lid 1, onder a Wabo getoetst aan het Bouwbesluit. In de
aanvraag is voldoende aannemelijk gemaakt dat de activiteit voldoet aan het Bouwbesluit.

De aanvraag is op grond van artikel 2.10, lid 1, onder b Wabo getoetst aan paragraaf 4.1 en 4.2 van
de Verordening fysieke leefomgeving Valkenburg aan de Geul. Gebleken is dat de aanvraag voldoende
aannemelijk maakt dat de activiteit hieraan voldoet.

Welstand
De aanvraag is op grond van artikel 2.10, lid 1, onder d Wabo getoetst aan de gemeentelijke

welstandsnota. Gebleken is dat de activiteit niet in strijd is met de welstandsnota en voldoet aan
redelijke eisen van welstand.



Monumentencommissie

De aanvraag is op grond van artikel 2.15 Wabo voorgelegd aan de Monumentencommissie om te
beoordelen of de aanvraag zich niet verzet tegen het belang van de monumentenzorg. Wij hebben
een positief advies ontvangen over de aanvraag omdat is gebleken dat de activiteit niet in strijd met
het belang van de monumentenzorg is.

Bestemmingsplan
De aanvraag is op grond van artikel 2.10, lid 1 onder c Wabo getoetst aan het geldende
bestemmingsplan. De bouw- en gebruiksregels van het perceel waarop de aanvraag betrekking heeft,

zijn vastgelegd in het ‘Initieel Omgevingsplan Valkenburg aan de Geul 2022’.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan:
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1. het bestemmingsplan dit zelf mogelijk maakt (binnenplanse afwijking), of;

2. het Besluit omgevingsrecht (Bor) vergunningverlening mogelijk maakt (kleine buitenplanse
afwijking), of;

3. het besluit op het bouwplan een goede ruimtelijke onderbouwing inhoudt (buitenplanse
afwijking met uitgebreide procedure).

Vanwege de geconstateerde strijdigheden kan aan het plan slechts medewerking verleend worden,
indien daartoe een projectafwijkingsbesluit ex artikel 2.12, eerste lid, onder a sub 3 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) genomen wordt.

Een projectafwijkingsbesluit ex artikel 2.12, eerste lid, onder a sub 3 Wabo dient te zijn voorzien
van een ‘goede ruimtelijke onderbouwing’ waarin de inpasbaarheid van de beoogde ontwikkeling in
de omgeving gemotiveerd wordt, waarin tevens onderbouwd wordt dat voldaan wordt aan het voor de



beoogde ontwikkeling relevante rijks-, provinciaal-, regionaal en gemeentelijk beleid en dat er geen
milieutechnische belemmeringen zijn voor de uitvoering van het plan.

De aanvrager heeft voorzien in een ruimtelijke onderbouwing. Deze ruimtelijke onderbouwing is
beoordeeld en gebleken is dat de beoogde ontwikkeling inpasbaar is in de omgeving, voldaan wordt
aan het relevante rijks-, provinciaal-, regionaal- en gemeentelijk beleid en er geen milieutechnische
belemmeringen zijn voor de uitvoering van het plan. Kortheidshalve wordt voor de volledige inhoud
van de ruimtelijke onderbouwing verwezen naar de bijlagen bij dit besluit die hiervan onderdeel
uitmaken. De essentie van de ruimtelijke onderbouwing is weergegeven onder ‘Overwegingen om af
te wijken’.

Overwegingen om af te wijken

Als gevolg van de sluiting van de bowlingbaan is gezocht naar een herinvulling van deze locatie. De
locatie biedt goede mogelijkheden voor woningbouw en een uitbreiding van het aande Hotel
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7. Verklaring van geen bedenkingen

Op grond van artikel 2.27 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en artikel 6.5 van
het Besluit omgevingsrecht (Bor) kan een omgevingsvergunning niet eerder verleend worden dan
nadat de gemeenteraad heeft verklaard daartegen geen bedenkingen te hebben.

De gemeenteraad heeft in zijn vergadering van 27 september 2010 besloten een algemene verklaring
van geen bedenkingen af te geven voor een aantal categorieén van gevallen. Onderhavig plan past
niet binnen één van de genoemde categorieén 12 van deze lijst. Dat houdt in dat een specifieke
verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad voor dit bouwplan vereist is.



Op 16 december 2024 heeft de gemeenteraad besloten een ontwerp verklaring van geen bedenkingen
over het plan af te geven.

8. Beschikking hogere waarden Wet geluidhinder

tegelijkertijd wordt een beschikking hogere waarden Wet geluidhinder voorbereid. Tegen deze
beschikking staan los van deze omgevingsvergunning rechtsmiddelen (bezwaar dan wel beroep) open
voor belanghebbenden.

9. Bijlagen

Bij dit besluit zijn bijlagen gevoegd die onderdeel uitmaken van de vergunning. Dit geldt echter niet
voor die onderdelen die wel op de tekening staan, maar niet uitdrukkelijk worden aangevraagd.

10. Voorschriften
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De uitbi van het bestaande Hotel Kint met 26 tweepersoonskamers en 3

vergaderruimtes is uitsluitend toegestaan als onderdeel van het bestaande hotel en
hotelconcept ‘Hotel Kint’ om tot een financieel gezonde hotelexploitatie te komen en mag
noch fysiek, noch zakelijk als zelfstandige hotelexploitatie afgesplitst worden.

Bouwveiligheid

Uiterlijk drie weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dient een bouwveiligheidsplan
bij de gemeente zijn ingediend.

11. Inwerkingtreding

De omgevingsvergunning gaat in vanaf de dag na afloop van de beroepstermijn. Indien gedurende de
beroepstermijn bij de rechter een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan, dan geldt de
vergunning pas nadat op dat verzoek is beslist.



12. Beroep

Bent u het niet eens met deze vergunning, dan kunt u daartegen beroep instellen bij de rechtbank.
Ook andere belanghebbenden kunnen beroep instellen. In de bijlage kunt u lezen binnen welke
termijn en bij wie u beroep kunt instellen.

Met vriendelijke groet,

het college van burgemeester en wethouders
van de gemeente Valkenburg aan de Geul,

mr. G.S. Reehuis dhr. D.M.M.T. P, %
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BIJLAGE 1

Beroepsclausule

Bent u het niet eens met dit besluit, dan kunt u hiertegen beroep instellen Dit dient u schriftelijk te
doen. Het beroep moet binnen zes weken na de dag waarop het besluit ter inzage is gelegd, bij de
rechtbank worden ingediend. Dient u het beroep te laat in, dan wordt het niet behandeld. In het
beroepschrift moet staan:

a) uw naam en adres;
b) de datum;
c) het besluit waartegen u beroep aantekent;

d) de reden(en) waarom u het niet eens bent met het besluit; ///
e) uw handtekening. /// /////%
-

Het beroepschrift moet worden gericht aan: Rechtbank Limburg, Bestuursrec 0s 950, 6040 AZ

Roermond. 'Z//
_. W
Ook andere personen die belang hebben bij dit besluit, kunnen oep aa@nen.
2
Voorlopige voorziening / ////////////f’/

4 @dan kunt u de
geling heet €€n voorlopige

voorziening. Hiervoor moet u wel aantonen dat u o be heeft a tekend bij de rechtbank.

Het aantekenen van beroep en het vragen vag/g,/een vobrippige i kost geld. De rechtbank zal

u informeren over de kosten en hoe u moet b L // %)
y A
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Het verzoek om een voorlopige voorziéging te tréffen sturen naar:
ooh imbure),Bestulfédecht, Postbus 950, 6040 AZ Roermond.

Als u beroep aantekent dan blijft het besluit toch gel ilt y
voorzieningenrechter vragen om een regeling te t% 7

oorlopige voo /;ng is gedaan, treedt het besluit niet in
ist. -

U kunt ook digitaal bero stellen en verzoek indienen bij de rechtbank via

http://loket.rechtspraak. stuursrecht/Paarvoor moet u wel beschikken over een elektronische

Op site de rechtbank vindt u hierover meer informatie.
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