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1. Inleiding 

Engelman Architecten is verantwoordelijk voor het ontwerp van een nieuw te realiseren hotel, 

appartementencomplex en ondergrondse parkeergarage aan de Oosterweg 5 te Valkenburg aan de 

Geul. Het ontwerp bestaat uit twee separate bouwvolumes, respectievelijk bestemd voor logies en 

wonen, die met elkaar verbonden worden door een ondergrondse parkeergarage. 

 

In verband met een indiening van een omgevingsvergunning bouwen, wenst de opdrachtgever 

zekerheid te verkrijgen dat het voorliggende ontwerp voldoet aan de prestatie-eisen als genoemd in 

het Besluit bouwwerken leefomgeving. Hiertoe is DMS+ verzocht om het nieuwe bouwwerk te toetsen 

aan de prestatie-eisen met betrekking tot brandveiligheid als opgenomen in het Besluit bouwwerken 

leefomgeving (Bbl).  

2. Uitgangspunten en randcondities 

Bij het opstellen van deze rapportage zijn de volgende uitgangspunten en randcondities gehanteerd: 

 Bouwkundige pdf-tekeningen als toegevoegd in bijlagen A en B van deze rapportage.  

 Toetskader voor het onderhavige advies is het Besluit bouwwerken leefomgeving, versie       

1-8-2024 zoals gepubliceerd in Stb. 2024, 184 (hierna: Bbl) en de Omgevingsregeling, versie 

1-7-2024 zoals gepubliceerd in Stcrt. 2024, 21620. 

 Het onderhavige project omvat twee bouwvolumes die ondergronds via een parkeergarage 

geschakeld zijn. Het eerste bouwvolume betreft een drie bouwlagen hoog hotel waarvan de  

hoogst gelegen vloeren van verblijfsgebied ca. 6,0 m¹ boven meetniveau ligt. Het tweede 

bouwvolume betreft een vijf bouwlagen tellend appartementencomplex waarvan de hoogst 

gelegen vloer van een verblijfsgebied ca. 12,0 m¹ boven meetniveau ligt. 

 In het bouwwerk zijn geen ruimten aanwezig bestemd voor verbrandingstoestellen met een 

totale nominale belasting groter dan 130 kW. 

 De appartementen zijn bestemd voor de reguliere markt. Dat wil zeggen geen woonfunctie 

voor zorg en/of kamergewijze verhuur. 

 De lift in het woongebouw ligt op basis van Bbl artikel 4.184 niet in een 

toegankelijkheidssector. 

 Bij het opstellen van dit brandveiligheidsadvies zijn de gebruiksfuncties gehanteerd als 

opgenomen in Tabel 1: 

 

Tabel 1: gebruiksfuncties 

Ruimte Gebruiksfunctie 

 

Appartement  Woonfunctie  

Hotelkamer Logiesfunctie 

Parkeergarage Overige gebruiksfunctie (voor het stallen van motorvoertuigen) 
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3. Inhoudelijke beoordeling 
 

3.1 Woonfuncties 
 

3.1.1 Brandcompartimentering  

Indeling brandcompartimenten 

Een besloten ruimte moet in beginsel in een brandcompartiment liggen. De omvang van een 

brandcompartiment mag in geval van nieuwbouw maximaal 1.000 m² gebruiksoppervlak  bedragen.  

 

In aanvulling op bovenstaande eis geldt dat iedere woonfunctie (d.w.z. ieder afzonderlijk 

appartement) een separaat brandcompartiment moet zijn. In het brandcompartiment mag slechts 

een woonfunctie en een nevengebruiksfunctie van die betreffende woonfunctie zijn gelegen. Controle 

heeft uitgewezen dat aan bovenstaande voorwaarden wordt voldaan met de indeling in 

brandcompartimenten als weergegeven in bijlage A. 

 

Een extra beschermde vluchtroute (zie bijlage A) mag niet in een brandcompartiment liggen. Een 

trappenhuis waarmee een hoogteverschil wordt overbrugd van meer dan 8 meter moet in ieder geval 

een extra beschermde vluchtroute zijn evenals een vluchtroute grenzend aan de voordeur van een 

woning. Controle heeft uitgewezen dat met de beide vluchttrappenhuizen een hoogteverschil van 

meer dan 8 meter wordt overbrugd, waardoor de beide trappenhuizen uitgevoerd moeten zijn als 

extra beschermde vluchtroute, evenals de verkeersruimte grenzend aan de woonfuncties. Naast 

extra beschermde vluchtroutes zijn er enkele ruimten die, gelet op het beperkte brandrisico van de 

wetgever niet in een brandcompartiment hoeven te liggen, dit betreft: 

 Technische ruimten kleiner dan 50 m² en niet bestemd voor verbrandingstoestellen met een 

totale (gezamenlijke) nominale belasting groter dan 130 kW. 

 Een liftschacht, mits de constructieonderdelen aan de binnenzijde van de schacht voldoen aan 

brandklasse B en aan rookklasse s2. 

 Een badruimte en toiletruimte.  

De aanvrager bepaalt zelf of deze laatstgenoemde ruimten binnen of buiten de 

brandcompartimentering vallen. Voor project Nieuwbouw hotel en appartementen Oosterweg 5  te 

Valkenburg wordt geopteerd om de liftschacht en de centrale meterkasten (technische ruimten) 

buiten de brandcompartimentering te houden. De liftschacht, centrale meterkast en de extra 

beschermde vluchtroutes hoeven hierdoor in beginsel niet onderling brandwerend van elkaar 

gescheiden te worden. E.e.a. is in figuur 1 schematisch verduidelijkt.  

 

Technische ruimten met een gebruiksoppervlak groter dan 50 m² moeten in een separaat 

brandcompartiment liggen. Van dergelijke ruimten blijkt geen sprake in het onderhavige bouwwerk. 

 

In bijlage A is een voorstel met betrekking tot de brandcompartimentering opgenomen.  
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Figuur 1: verduidelijking ligging ruimten 

  

 

Indeling beschermde subbrandcompartimenten 

In aanvulling op de brandcompartimentering moet een woonfunctie nader worden ingedeeld in 

beschermde subbrandcompartimenten. De omvang van een beschermd subbrandcompartiment is 

gelimiteerd tot maximaal 500 m². Echter, doordat iedere woonfunctie een separaat 

brandcompartiment moet zijn, is de beschermde subbrandcompartimentering ruimschoots kleiner 

dan het toegestane maximum en derhalve akkoord. Iedere woning is naast een brandcompartiment 

tevens ook een beschermd subbrandcompartiment. 

 

Weerstand tegen brandoverslag en doorslag (hierna: WBDBO1) 

De basiseis voor de WBDBO voor brandcompartimenten met daarin woonfuncties bedraagt ten 

minste 60 minuten. Van de mogelijkheid voor een reductie op basis van een beperkte hoogteligging 

van de verdiepingsvloeren (<7 m¹ boven meetniveau) mag geen gebruik worden gemaakt. De 

WBDBO geldt van een brandcompartiment naar een ander brandcompartiment maar ook naar een 

besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert, naar een niet-besloten 

veiligheidsvluchtroute en naar een liftschacht van een brandweerlift of van een lift in een 

toegankelijkheidssector (Bbl art. 4.189) in een woongebouw2.  

 

Vanuit een woonfunctie richting een besloten extra beschermde vluchtroute mag te allen tijde worden 

volstaan met een WBDBO-eis van 30 minuten.  

 

 
1  Waar in deze rapportage de term WBDBO is genoemd geldt dat de WBDBO bepaald moet worden conform NEN6068. Dit 

betekent dat de toetscriteria volgens NEN6069 per constructieonderdeel bepaald moeten worden.   

2  Zoals reeds in hoofdstuk 2 is vastgesteld ligt de lift niet in een toegankelijkheidssector. 

Liftschacht hoeft onder 
voorwaarden niet in een 
brandcompartiment te liggen. 

Technische ruimte <50 m² 
hoeft niet in een 
brandcompartiment te liggen. 

Extra beschermde vluchtroute  
mag niet in een 
brandcompartiment liggen.  

Extra beschermde vluchtroute  
mag niet in een 
brandcompartiment liggen.  
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Naast de WBDBO-eis in minuten is ook de richting waarin deze WBDBO-eis geldt van belang. In tabel 

2 zijn de voor de volledigheid de richtingen van de brandwerendheid opgenomen. 

 

Tabel 2: richting brandwerendheid 

Van Naar 
 

Richting 

Brandcompartiment Brandcompartiment 2-zijdig 

Brandcompartiment   Extra beschermde vluchtroute 1-zijdig (naar EVB) 

Extra beschermde vluchtroute Brandcompartiment Geen eis 

 

Met betrekking tot brandoverslag moet richting terreinen van derden niet de feitelijke situatie worden 

beoordeeld, maar moet worden uitgegaan van een zogenaamd identiek doch spiegelsymmetrisch ten 

opzichte van de bouwwerkperceelsgrens gelegen bouwwerk, waarbij de brandwerendheid van de 

gevels voor ten minste 50% van binnen naar buiten wordt gerealiseerd. Gelet op de afstanden tot 

de bouwwerkperceelsgrenzen is brandoverslag naar belendingen niet te verwachten. 

 

Weerstand tegen rookdoorgang (hierna: WRD) 

Naast eisen met betrekking tot brandwerendheid, stelt het Bbl ook eisen aan de rookdoorgang van 

scheidingsconstructies op basis van NEN6075. Deze relatief nieuwe eisen m.b.t. rookdoorgang 

kunnen zowel bouwkundig als installatietechnisch zorgen voor aanvullende voorzieningen. In art. 

4.61 en art. 4.62 van het Bbl is aangegeven welke eisen van toepassing zijn op het onderhavige 

bouwwerk. Aangezien iedere woning een beschermd subbrandcompartiment is, moeten alle 

brandscheidingen tevens een weerstand tegen rookdoorgang van R200 bezitten, overeenkomstig 

NEN6075. Meest ingrijpend is dat brand-/rookkleppen in rookscheidingen middels een rookmelder in 

gesloten positie moeten worden gestuurd. Hiertoe wordt voor de woonfuncties op basis van art. 4.7 

van de Omgevingswet een beroep op gelijkwaardigheid gedaan. 

 

 Gelijkwaardige oplossing gestuurde rookkleppen in schachtwanden  

In woningen worden kanaalmelders als onwenselijk beschouwd vanwege bijvoorbeeld het 

gebrek aan onderhoud, zoals reiniging, achter de voordeur. Dit wordt onderstreept door het 

aanzienlijke commentaar dat vanuit de markt is ontvangen over de norm NEN6075:2020 en 

de talrijke adviezen van de ATGB (bijvoorbeeld 2307 en 2401-01) met betrekking tot dit 

onderwerp. Desalniettemin dient voorlopig op basis van gelijkwaardigheid (artikel 4.7 van de 

Omgevingswet) een gelijk niveau van veiligheid te worden gegarandeerd, zoals beoogd met 

een rookmelder gestuurde klep. Met de oplossing zoals hieronder uitgewerkt, wordt een 

praktische invulling gegeven aan de norm NEN6075 en voldoet naar ons oordeel aan de eisen 

ter voorkoming van rookverspreiding. 

 

Uitgangpunt is dat iedere woning beschikt over een individuele WTW-unit die op een drukloos 

gemeenschappelijk kanaal in de schacht is aangesloten. Middels een gecombineerde             
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brand-/rookklep van het type SC60-Cosmo, met een brandwerendheid van 60 minuten en een 

rookwerendheid van S200 (zie DOP in bijlage D), op zowel het toe- als afvoerkanaal t.p.v. de 

bouwkundige schacht acht DMS+ het aannemelijk dat een gelijkwaardig veiligheidsniveau is 

gerealiseerd. Een gecombineerde brand-/rookklep voorgeschreven om te voorkomen dat 

meerdere componenten in een toch al betrekkelijk dunne schachtwand moeten worden 

geplaatst. Daarnaast dient de SC60-Cosmo klep geplaatst te zijn in een steenachtige wand 

met een dikte van ten minste 100 mm. Met beide maatregelen wordt beoogd de faalkans van 

een foutieve plaatsing te beperken (m.a.w.: één component en geen plaatsing in flexibele 

wand).  

 

In aanvulling op bovenstaande maatregelen worden ook eisen gesteld aan het kanaalwerk. 

Doordat de temperatuur in de kanalen hoog kan oplopen, moeten de volledige 

ventilatiekanalen in de schacht ten minste voldoen aan S200 en zijn vervaardigd van 

aluminium (smeltpunt ca. 660 oC) om de integriteit van de ventilatiekanalen zo lang mogelijk 

te behouden. Ventilatiekanalen bestaande uit materialen met een lager smeltpunt dan 

aluminium zijn niet toegestaan (bijv. kunststof). Materialen met een hoger smeltpunt dan 

aluminium zijn wel toegestaan (bijv. plaatstaal). Omdat in de onderhavige casus gebruik 

gemaakt wordt van gelijkwaardigheid moet de schacht ook op vloerniveau, dat wil zeggen in 

de parkeergarage ten minste 60 minuten brandwerend worden afgewerkt. Eventuele 

brandkleppen door de schachtvloer (niveau peil) dienen wel voorzien te zijn van een 

motorgestuurde brand-/rookklep.  

 

Het is uiteindelijk aan het bevoegd gezag om akkoord te gaan met bovengenoemde 

gelijkwaardige oplossing op basis van art. 4.7 van de Omgevingswet. 

 

Gelijk aan de brandwerendheid geldt ook voor de rookwerendheid dat de richting waarin de 

rookwerendheid geldt van belang is. 

 

Tabel 3: richting rookwerendheid 

Van Naar 
 

Richting 

subbrandcompartiment  subbrandcompartiment RA | 2-zijdig 

subbrandcompartiment   extra beschermde vluchtroute R200 | 1-zijdig naar EBV 

subbrandcompartiment  beschermd subbrandcompartiment  

in ander subbrandcompartiment  

R200 | 1-zijdig naar BSBC 

   

beschermd subbrandcompartiment beschermd subbrandcompartiment R200 | 2-zijdig 

beschermd subbrandcompartiment  subbrandcompartiment RA | 1-zijdig naar SBC 

beschermd subbrandcompartiment  extra beschermde vluchtroute R200 | 1-zijdig naar EBV 
   

Onafhankelijke vluchtroute Onafhankelijke vluchtroute R200 | 2-zijdig 

Extra beschermde vluchtroute  Trappenhuis R200 | 1-zijdig naar trappenhuis 
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Zelfsluitende deurconstructies 

Voor een inwendige scheidingsconstructie waarvoor een eis m.b.t. brand- en/of rookwerendheid 

geldt, geldt dat beweegbare constructieonderdelen in geval van brand zelfsluitend moeten zijn 

uitgevoerd. Deze eis geldt niet voor een brandwerend constructieonderdeel gelegen in een 

buitengevel. Concreet betekent dit dat de voordeuren van woningen die grenzen aan een 

binnenruimte zelfsluitend moeten worden uitgevoerd middels een vrijloopdranger, welke wordt 

aangestuurd door een achter de voordeur gelegen rookmelder (NEN2555).  

 

Aandachtspunt is de lift die in de parkeergarage uit komt. Liftdeuren zijn niet in staat om koude rook 

te weren, waardoor de toepassing van een brandscherm (gekoppeld) op de brandmeldinstallatie 

noodzakelijk is. DMS+ adviseert om in plaats van een brandscherm te opteren voor een ten minste  

60 minuten brandwerende, S200 rookwerende en zelfsluitende puiconstructie i.p.v. een 

brandscherm. 

 

Brand- en explosievoorschriften gebied 

Het nieuw op te richten bouwwerk ligt, getuige figuur 2, niet in een brand- en/of 

explosieaandachtsgebied. Hierdoor zijn de specifieke voorschriften zoals vastgelegd in het Besluit 

bouwwerken leefomgeving (Bbl) art. 4.90 t/m 4.96 niet op het bouwwerk van toepassing. 

 

Figuur 2: Uitsnede Atlas voor de leefomgeving, geraadpleegd:  9 september 2024 

 

 

3.1.2 Vluchten 

Vluchten binnen het subbrandcompartiment  

Ieder brandcompartiment (=appartement) is tevens een subbrandcompartiment. 

 

De gecorrigeerde loopafstand vanuit een willekeurig punt in een gebruiksgebied van de woning tot 

de uitgang van het subbrandcompartiment (d.w.z. de voordeur van de woning) mag maximaal 30 

meter bedragen. Gelet op de omvang van de woningen wordt aan deze nieuwbouweis voldaan, 

derhalve akkoord.  
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De vluchtroute tussen de uitgang van een verblijfsruimte (bijvoorbeeld: keuken, woonkamer, 

slaapkamer) en de uitgang van de woonfunctie moet zijn voorzien van rookmelders die voldoen aan 

en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555:2008. Indien het nodig 

is om het in NEN2555 opgenomen geluiddrukniveau te behalen, dan moeten de rookmelders 

onderling gekoppeld zijn en eventueel aanvullend worden bijgeplaatst in verblijfsruimten. In bijlage 

B zijn de ruimten gemarkeerd welke minimaal voorzien moeten zijn van rookdetectie.  

 

Vluchten vanaf de uitgang van het subbrandcompartiment  

Een vluchtroute is vanaf de uitgang van het subbrandcompartiment (=uitgang woning) waarin de 

vluchtroute begint een extra beschermde vluchtroute of er dient direct het aansluitend terrein te 

worden bereikt. Vanuit alle woningen wordt direct een extra beschermde vluchtroute bereikt (art. 

4.69 lid 1) overeenkomstig de nieuwbouw voorschriften. Doordat vanaf de uitgang van de woning 

slecht één extra beschermde vluchtroute wordt bereikt, moet tevens zijn voldaan aan art. 4.71 lid 3 

van het Bbl. In het betreffende artikel zijn vier voorwaarden opgenomen waaraan de ontvluchting in 

deze enkele ruimte moet voldoen, dat zijn:  

a. de extra beschermde vluchtroute grenst aan de uitgang van de woning; 

b. de vluchtroutes is een extra beschermde vluchtroute; 

c. de loopafstand in de extra beschermde vluchtroute is gemeten over beide vluchtroutes ten 

hoogste 30 meter; en 

d. de vluchtroutes voeren in verschillende richtingen. 

Controleren we het ontwerp (zie figuur 3) dan is, door de aanwezigheid van twee trappenhuizen, aan 

alle vier de voorwaarden voldaan en daarmee aan de prestatie-voorschriften van het Bbl. Opdat de 

onafhankelijkheid van de beide vluchtroutes gegarandeerd is moeten deze beide vluchtroutes door 

de trappenhuizen alsnog ten minste 30 minuten brandwerend van elkaar gescheiden te zijn. Hiertoe 

dient ten minste één trappenhuis naast R200 rookwerend (zie art. 4.74 lid 5) tevens ook 30 minuten 

brandwerend uitgevoerd te zijn conform art. 4.75 van het Bbl. 

 

Figuur 3: ontvluchting vanaf uitgang woonfunctie 

 

 

 

EBV 
Max 30 m¹ 

Max 30 m¹ 

Stippellijn is 30 minuten brandscheiding 
t.b.v. borging onafhankelijke vluchtroute 
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Inrichting vluchtroute trappenhuizen 

De loopafstand tussen een toegang van een trappenhuis en een punt in een gebruiksgebied mag niet 

groter zijn dan 75 meter. Controle heeft uitgewezen dat aan dit voorschrift is voldaan. 

 

Een vluchtroute in een besloten trappenhuis waarin een hoogteverschil van meer dan 8 meter wordt 

overbrugd moet zijn uitgevoerd als extra beschermde vluchtroute. Zoals reeds in §3.1.1 vastgesteld, 

kan met beide vluchttrappen een hoogteverschil worden overbrugd van meer dan 8 meter waardoor 

de beide vluchttrappen moeten zijn uitgevoerd als extra beschermde vluchtroute.  

 

Een trap heeft een minimale vrije doorgang van ten minste 800 mm. Echter, wanneer meer dan    

600 m² vloeroppervlakte aan verblijfsgebied aan woonfunctie is aangewezen op een trap, moet de 

breedte van de trap ten minste 1.200 mm bedragen (art. 4.78 lid 3). 

 

Doordat met het vluchttrappenhuis geen hoogteverschil van meer dan 20 meter wordt overbrugd, 

hoeven de trappenhuizen niet voorzien te zijn van rooksluizen. 

 

Inrichting vluchtroute 

De vrije doorgang van een vluchtroute is ten minste 850 mm. De vrije hoogte van een vluchtroute 

moet, gelet op de nieuwbouweisen, tenminste 2.100 mm bedragen. 

 

Doordat de lift niet in een toegankelijkheidssector ligt als bedoeld in art. 4.189 zijn de aanvullende 

eisen op basis van art. 4.77a niet van toepassing. 

 

Uitvoering vluchtdeuren 

Deuren die zijn bestemd voor veilige ontvluchting (zie groene pijlen bijlage B) moeten bij 

aanwezigheid van personen in het gebouw in de in bijlage B aangegeven vluchtrichting onmiddellijk 

geopend kunnen worden zonder dat daarbij gebruik gemaakt moet worden van losse voorwerpen 

waaronder bijvoorbeeld sleutels, codes, scans, etc. 

 

Een deur tussen een gemeenschappelijke verkeersruimte en een trappenhuis draait niet tegen de 

vluchtrichting in. Controle heeft uitgewezen dat aan dit voorschrift is voldaan. 

 

Overige opmerkingen 

Uiteraard mag de gehele vluchtroute niet worden geblokkeerd door obstakels. Opslag of inventaris 

in de gemeenschappelijke verkeersruimten (lifthal/trappenhuis) die de vluchtroute belemmeren is 

derhalve niet toegestaan.  

 

Naast het vrij houden van vluchtroutes, geldt overeenkomstig het op 1 juli 2024 ingevoerde art. 

6.15a van het Bbl dat geen brandbare inventaris mag worden aangebracht in ruimten die in bijlagen 

A en B zijn aangemerkt als extra beschermde vluchtroute. In afwijking hiervan zijn de volgende 

inrichtingselementen wel toegestaan: 
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a. objecten voor bewegwijzering en informatie aan de bewoners; 

b. een foto, een schilderij of een andere afbeelding met een oppervlakte van ten hoogste 0,5 

m² bij de toegang van een woning; en 

c. een deurmat met een oppervlakte van ten hoogste 0,5 m² bij de toegang van een woning. 

3.2 Andere gebruiksfuncties (=garage en hotel) 

3.2.1 Brandcompartimentering  

Indeling brandcompartimenten 

Een besloten ruimte moet in beginsel in een brandcompartiment liggen (Bbl art. 4.50 lid 1). Concreet 

betekent dit dat alle binnenruimten in een brandcompartiment moeten liggen. Een uitzondering 

hierop vormen extra beschermde vluchtroutes. Dergelijke vluchtroutes mogen overeenkomstig Bbl 

art. 4.50 lid 4 juist niet in een brandcompartiment liggen. Controle heeft uitgewezen dat de beide 

vluchttrappenhuizen van het hotel als extra beschermde vluchtroute worden aangemerkt en daardoor 

buiten de brandcompartimentering valt. 

 

Conform de nieuwbouweisen is de maximale toegestane omvang van een brandcompartiment voor 

logiesfuncties en overige gebruiksfuncties respectievelijk vastgesteld op 500 m² en 1.000 m² 

gebruiksoppervlak. De brandcompartimentering waarbij iedere bouwlaag een separaat 

brandcompartiment is, zoals beschreven in bijlage A, voldoet aan de prestatie-eis zoals vastgelegd 

in artikel 4.51 lid 1 van het Bbl. Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat de 

brandveiligheidseisen in de onderhavige casus zijn nageleefd, derhalve akkoord. 

 

Technische ruimten met een gebruiksoppervlak groter dan 50 m² moeten in een separaat 

brandcompartiment liggen. Van dergelijke ruimten is geen sprake, waardoor een aanvullende 

brandcompartimentering niet noodzakelijk is3.  

 

In bijlage A is een voorstel met betrekking tot de brandcompartimentering opgenomen.  

 

Indeling beschermde brandcompartimenten 

Gezien het feit dat in één van de bouwdelen logiesfuncties worden gerealiseerd, is het noodzakelijk 

om aanvullende beschermde subbrandcompartimenten aan te brengen. Conform de voorschriften 

dient elk logiesverblijf, dat wil zeggen iedere hotelkamer, als een afzonderlijk beschermd 

subbrandcompartiment te worden uitgevoerd, met een maximale oppervlakte van 500 m². Aangezien 

alle hotelkamers kleiner zijn dan deze maximale omvang, wordt voldaan aan de gestelde eisen (zie 

ook bijlage B). 

 

 
3  In tegenstelling tot het Bouwbesluit 2012 is het niet meer zo dat verbrandingstoestellen met totale nominale belasting van 

in totaal >130 kW in een afzonderlijk brandcompartiment moeten liggen.  
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Weerstand tegen brandoverslag en doorslag (hierna: WBDBO4) 

De basiseis voor de WBDBO voor brandcompartimenten met daarin logiesfuncties en/of overige 

gebruiksfuncties bedraagt ten minste 60 minuten. Reductie van 30 minuten op basis van een 

beperkte hoogteligging van de verdiepingsvloeren (<5 m¹ boven meetniveau) is niet toegestaan. 

De WBDBO geldt van een brandcompartiment naar een ander brandcompartiment maar ook naar 

een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert, naar een niet-besloten 

veiligheidsvluchtroute en naar een liftschacht van een brandweerlift of van een lift in een 

toegankelijkheidssector (Bbl art. 4.189) in een woongebouw5.  

 

De WBDBO van een beschermd subbrandcompartiment bedraagt ten minste 30 minuten en geldt 

vanuit een beschermd subbrandcompartiment naar een andere ruimte in het brandcompartiment.  

 

In tabel 4 zijn voor de volledigheid de richtingen van de brandwerendheid opgenomen. 

 

Tabel 4: richting brandwerendheid 

Van Naar 

 

Richting 

Brandcompartiment Brandcompartiment 2-zijdig 

Brandcompartiment   Extra beschermde vluchtroute 1-zijdig (naar EVB) 

Extra beschermde vluchtroute Brandcompartiment Geen eis 
   

Beschermd subbrandcompartiment  Beschermd subbrandcompartiment 2-zijdig 

Beschermd subbrandcompartiment Beschermde vluchtroute 1-zijdig (naar BVR) 

 

Met betrekking tot brandoverslag moet richting terreinen van derden niet de feitelijke situatie worden 

beoordeeld, maar moet worden uitgegaan van een zogenaamd identiek doch spiegelsymmetrisch ten 

opzichte van de bouwwerkperceelsgrens gelegen bouwwerk, waarbij de brandwerendheid van de 

gevels voor ten minste 50% van binnen naar buiten wordt gerealiseerd. Gelet op de afstanden tot 

de bouwwerkperceelsgrenzen is brandoverslag naar belendingen niet te verwachten. 

 

De WBDBO-eisen aan wanden en vloeren zijn in bijlage B middels arcering weergegeven.  

 

Weerstand tegen rookdoorgang (hierna: WRD) 

Naast eisen met betrekking tot brandwerendheid, stelt het Bbl ook eisen aan de rookdoorgang van 

scheidingsconstructies op basis van NEN6075. Deze relatief nieuwe eisen m.b.t. rookdoorgang 

kunnen zowel bouwkundig als installatietechnisch zorgen voor aanvullende voorzieningen. In art. 

4.61, 4.62 en 4.74 van het Bbl is aangegeven welke eisen van toepassing zijn op het onderhavige 

bouwwerk. Aangezien sprake is van meerdere (beschermde) subbrandcompartimenten kunnen 

 
4  Waar in deze rapportage de term WBDBO is genoemd geldt dat de WBDBO bepaald moet worden conform NEN6068. Dit 

betekent dat de toetscriteria volgens NEN6069 per constructieonderdeel bepaald moeten worden.   
5  Zoals reeds in hoofdstuk 2 is vastgesteld ligt de lift niet in een toegankelijkheidssector. 
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scheidingsconstructies zowel een Ra-rookwerendheid als R200-rookwerendheid overeenkomstig 

NEN6075 bezitten. Ofschoon voor een beperkt aantal scheidingsconstructies gebruik gemaakt zou 

kunnen worden van een Ra-rookwerendheid adviseert DMS+ om alle scheidingsconstructies in R200-

rookwerendheid uit te voeren. Dit om fouten tijdens de bouw te voorkomen. In bijlage B zijn de 

rookwerendheidseisen weergegeven en in tabel 5 is de richting van de rookwerendheid aangegeven.  

 

Tabel 5: richting rookwerendheid 

Van Naar 
 

Richting 

subbrandcompartiment  subbrandcompartiment RA | 2-zijdig 

subbrandcompartiment   beschermde vluchtroute RA | 1-zijdig naar BVR 

subbrandcompartiment   extra beschermde vluchtroute R200 | 1-zijdig naar EBV 

subbrandcompartiment  beschermd subbrandcompartiment  

in ander subbrandcompartiment  

R200 | 1-zijdig naar BSBC 

   

beschermd subbrandcompartiment beschermd subbrandcompartiment R200 | 2-zijdig 

beschermd subbrandcompartiment  subbrandcompartiment RA | 1-zijdig naar SBC 

beschermd subbrandcompartiment  beschermde vluchtroute R200 | 1-zijdig naar BVR 

beschermd subbrandcompartiment  extra beschermde vluchtroute R200 | 1-zijdig naar EBV 
   

Onafhankelijke vluchtroute Onafhankelijke vluchtroute R200 | 2-zijdig 

Beschermde vluchtroute Extra beschermde vluchtroute in 

vluchtrichting 

R200 | 1-zijdig naar EBV 

Extra beschermde vluchtroute  Trappenhuis R200 | 1-zijdig naar trappenhuis 

 

In tegenstelling tot het appartementencomplex wordt voor de overige gebruiksfuncties en 

logiesfuncties geen beroep gedaan op gelijkwaardigheid. In deze gevallen dienen rookkleppen te 

worden aangestuurd door brand- en rookwerende scheidingsconstructies, conform de eisen uit 

NEN6075. Deze aansturing moet plaatsvinden via brand- en rookkleppen die gekoppeld zijn aan de 

verplichte brandmeldinstallatie, zoals voorgeschreven in artikel 4.208 van het Besluit bouwwerken 

leefomgeving (Bbl).  

 

Zelfsluitende deurconstructies 

Voor een inwendige scheidingsconstructie waarvoor een eis m.b.t. brand- en/of rookwerendheid 

geldt, geldt dat beweegbare constructieonderdelen zelfsluitend moeten zijn uitgevoerd. Deze eis 

geldt niet voor een brandwerend constructieonderdeel gelegen in een buitengevel. Concreet betekent 

dit dat de voordeuren van hotelkamers en deuren van trappenhuizen die grenzen aan een 

binnenruimte zelfsluitend moeten worden uitgevoerd.  

 

Aandachtspunt is de lift die in de parkeergarage uit komt. Liftdeuren zijn niet in staat om koude rook 

te weren, waardoor de toepassing van een brandscherm (gekoppeld) op de brandmeldinstallatie 

noodzakelijk is. DMS+ adviseert om in plaats van een brandscherm te opteren voor een ten minste  
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60 minuten brandwerende, S200 rookwerende en zelfsluitende puiconstructie i.p.v. een 

brandscherm. 

 

3.2.2 Veilig vluchten 

Indeling subbrandcompartimenten 

In beginsel is ieder brandcompartiment (zie bijlage A) tevens een eigen subbrandcompartiment. In 

aanvulling op deze eis geldt dat iedere hotelkamer eveneens een eigen subbrandcompartiment moet 

zijn (art. 4.59 lid 8). 

 

Vanuit elk punt van een voor personen bestemde vloer bestemd, moet een vluchtroute beginnen die 

leidt naar het aansluitende terrein en vandaar naar de openbare weg. Een nadere indeling van 

brandcompartimenten in meerdere subbrandcompartimenten is niet noodzakelijk, indien vanuit elk 

punt in een subbrandcompartiment binnen de maximaal toegestane loopafstand en het maximaal te 

overbruggen hoogteverschil de uitgang van het betreffende subbrandcompartiment wordt bereikt. 

Controle aan de prestatie-eisen uit het Bbl wijst het volgende uit: 

 De maximaal te overbruggen verticale afstand binnen een subbrandcompartiment van een 

logiesfunctie bedraagt 4 meter. Doordat ieder logiesverblijf een separaat 

subbrandcompartiment is en binnen de logiesverblijven (=hotelkamers) geen hoogteverschil 

wordt overbrugd is voldaan aan deze voorwaarde. In geval van overige gebruiksfuncties geldt 

er geen eis aan het maximaal te overbruggen hoogteverschil binnen het 

subbrandcompartiment. Tot zover akkoord. 

 De maximaal toelaatbare loopafstand binnen een subbrandcompartiment bedraagt in 

beginsel 30 meter. Op basis van een lage personenbezetting in het bouwwerk, kan de 

gecorrigeerde loopafstand vanuit elk punt in een gebruiksgebied tot aan de uitgang van het 

subbrandcompartiment worden verlengd tot maximaal 45 meter of zelfs 60 meter. Uitgaande 

van maximaal 30 personen die gelijktijdig in de overige gebruiksfuncties aanwezig zijn, zijn 

loopafstanden tot maximaal 60 meter toegestaan binnen de overige gebruiksfunctie en 

loopafstanden van 30 meter voor de logiesfunctie. Voor een nader in te delen gebruiksgebied 

geldt dat de feitelijke loopafstand gecorrigeerd moet worden. Dat wil zeggen dat deze moet 

worden vermenigvuldigd met een factor 1,5 voor zover de loopafstand over een 

gebruiksgebied voert. In niet nader in te delen gebruiksgebieden mag de werkelijke 

loopafstand worden aangehouden. Aangezien het bouwwerk reeds volledig is ingedeeld, mag 

de werkelijke loopafstand worden gehanteerd. Getuige bijlage B kan met de beoogde 

(sub)brandcompartimentering vanuit een logiesverblijf te allen tijde binnen ca. 30 meter de 

uitgang van het subbrandcompartiment worden bereikt en in geval van de overige 

gebruiksfunctie binnen maximaal 60 meter (feitelijk ca. 27 meter), derhalve akkoord. In 

bijlage B zijn hiertoe middels blauwe lijnen enkele maatgevende loopafstanden opgenomen. 
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Binnen de logies- en overige gebruiksfunctie wordt met de voorgestelde indeling in (beschermde 

sub) brandcompartimenten voldaan aan bovenstaande eis, waardoor een nadere indeling in 

subbrandcompartimenten niet noodzakelijk is. Een brandcompartiment en beschermd 

subbrandcompartiment is dan ook tevens een subbrandcompartiment. 

 
Vluchten vanuit het subbrandcompartiment 

Ter plaatse van een uitgang van een subbrandcompartiment dient volgens het Bbl direct het 

aansluitend terrein te worden bereikt of er moet ten minste één beschermde of extra beschermde 

vluchtroute beginnen. Het alternatief is om te voorzien in twee onafhankelijke vluchtroutes die ten 

minste 30 minuten brandwerend van elkaar gescheiden zijn (Bbl art. 4.75). 

In bijlage B zijn de vluchtroutes (incl. richting) weergegeven. Gebleken is dat indien deze 

vluchtroutes worden gehanteerd, dat vanaf de uitgang van het subbrandcompartiment van de 

overige gebruiksfunctie ten minste twee onafhankelijke vluchtroute voor handen zijn of direct het 

aansluitend terrein wordt bereikt, derhalve akkoord. 

Vanuit de logiesverblijven blijkt dat vanaf de uitgang van het subbrandcompartiment (=hotelkamer) 

een gemeenschappelijke corridor wordt bereikt. De vluchtroute door deze corridor dient te voldoen 

aan hetgeen omschreven in art. 4.71 lid 3. Controle heeft uitgewezen dat de loopafstand vanaf iedere 

hotelkamer naar de beide vluchttrappenhuizen kleiner is dan 30 meter zoals benoemd in art. 4.71 

lid 3 sub c. Daarnaast voeren de beide vluchtroutes in verschillende richtingen (art. 4.71 lid 3 sub d) 

en heeft de corridor de status extra beschermde vluchtroute (art. 4.71 lid 3 sub b). Hiermee is 

voldaan aan de voorschriften voor nieuw te bouwen bouwwerken. Opdat de onafhankelijkheid van 

de beide vluchtroutes van de logiesverblijven door de trappenhuizen gegarandeerd is, moeten deze 

beide vluchtroutes alsnog ten minste 30 minuten brandwerend van elkaar gescheiden zijn. Hiertoe 

dient ten minste één trappenhuis naast R200 rookwerend (zie art. 4.74 lid 5) tevens ook 30 minuten 

brandwerend uitgevoerd te zijn conform art. 4.75 van het Bbl. 

 

Capaciteit vluchtroutes 

Een vluchtroute dient een vrije doorgang met een breedte van ten minste 850 mm en een hoogte 

van ten minste 2.100 mm te bezitten. Afhankelijk van het aantal personen welke worden aangewezen 

op een bepaald deel van een vluchtroute kan een grotere vrije doorgang noodzakelijk zijn. Deze vrije 

doorgang dient afgestemd te worden op de capaciteit van het aantal personen in de betreffende 

ruimte. In tabel 6 worden de benodigde capaciteiten op ruimteniveau weergegeven.  

 

Inrichting trappenhuizen 

De loopafstand tussen een toegang van een trappenhuis en een punt in een gebruiksgebied mag niet 

groter zijn dan 75 meter. Controle heeft uitgewezen dat aan dit voorschrift is voldaan. 

 
Trappenhuizen waarmee een hoogteverschil wordt overbrugd van meer dan 20 meter moeten zijn 

voorzien van zogenaamde ‘rooksluizen’ van ten minste 2 meter lang. Doordat met het onderhavige 
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trappenhuis geen hoogteverschil van meer dan 20 meter wordt overbrugd, zijn dergelijke rooksluizen 

niet noodzakelijk. 

 

Tabel 6: capaciteiten vluchtroutes 

Type doorgang 
 

Doorstroomcapaciteit* 

Ruimten  90 personen/m¹/minuut 

Trappen Hoogteverschil < 1 m¹ 90 personen/m¹/minuut 
Trappen Hoogteverschil > 1m¹ 45 personen/m¹/minuut 
Deuren Deuren met draairichting tegen de 

vluchtrichting in 
37 personen per deur 

Deuren Dubbele deur of vergelijkbaar met maximale 
openingshoek < 135 graden 

90 personen/m¹/minuut 

Deuren Enkele deur of vergelijkbaar met maximale 
openingshoek < 135 graden 

110 personen/m¹/minuut 

Deuren Overige doorgangen 135 personen/m¹/minuut 
 
*  Let op! Uitgegaan dient te worden van de (netto) vrije breedte (ofwel doorgang). Zo kan het zijn 

dat deurklinken een nadelig effect hebben op de capaciteit van een ruimte bij deuren met een 
openingshoek van om en nabij de 90 graden!! 

 

 

Een vluchtroute in een trappenhuis waarin een hoogteverschil van meer dan 8 meter wordt overbrugd 

moet zijn uitgevoerd als extra beschermde vluchtroute. Doordat met de onderhavige trappenhuizen 

geen groter hoogteverschil dan 8 meter wordt overbrugd, hoeven te trappenhuizen niet uitgevoerd 

te zijn als extra beschermde vluchtroute.  

Advies DMS+: Ondanks dat er geen verplichting bestaat de trappenhuizen als extra beschermde 

vluchtroute uit te voeren adviseert DMS+ om in ieder geval wel het noodtrappenhuis als extra 

beschermde vluchtroute uit te voeren. Daarnaast tevens het advies om het hoofdtrappenhuis met de 

lift en entreehal als extra beschermde vluchtroute uit te voeren. Hiermee wordt brandoverslag 

voorkomen via het dak van de entree naar de aangrenzende bestaande bebouwing (incl. weerstand 

tegen bezwijken draagconstructie). Nadeel hiervan is dat het materiaalgebruik en de inrichting van 

de entreehal moeilijk brandbaar moet zijn. 

 

Uitvoering vluchtdeuren 

Deuren die zijn bestemd voor veilige ontvluchting (zie groene pijlen bijlage B) moeten bij 

aanwezigheid van personen in het gebouw in de aangegeven vluchtrichting onmiddellijk geopend 

kunnen worden zonder dat daarbij gebruik gemaakt moet worden van losse voorwerpen waaronder 

bijvoorbeeld sleutels, codes, scans, etc. Voorgesteld wordt om de vluchtdeuren van het 

noodtrappenhuis, het bergingblok en de buitendeur assen E/2 uit te voeren met paniekbeslag (NEN-

EN 179) zoals aangegeven in bijlage B. 

Een deur waarop bij het vluchten meer dan 100 personen zijn aangewezen kan worden geopend door 

middel van een lichte druk tegen het deurblad of tegen een op circa 1 meter boven de vloer over de 

volle breedte van de deur aangebrachte panieksluiting die voldoet aan NEN-EN 1125. Gelet op de 

indeling en het gebruik van het bouwwerk is een dergelijk hoge bezetting niet te verwachten. 
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Voor automatisch werkende vluchtdeuren (bijv. schuifdeuren) is slechts een functionele eis 

opgenomen dat deze het vluchten niet mogen hinderen. Wat onder niet hinderen wordt verstaan is 

gegeven in de Nota van Toelichting op Bbl art. 4.217 lid 4: 

 

Nota van Toelichting Bbl art. 4.217 lid 4 

Het vierde lid heeft betrekking op automatische (schuif)deuren en op voorzieningen voor 

toegangs of uitgangscontrole. Bij het wegvallen van de netspanning moeten deze voorzieningen 

vanzelf (automatisch) opengaan of zonder gebruik van een sleutel kunnen worden geopend (zie 

ook artikel 6.21, eerste lid). Direct bij een automatische deur die in geval van brand handmatig 

moet worden geopend moet duidelijk zijn aangegeven hoe deze kan worden geopend. 

 

Overige opmerkingen 

Uiteraard mag de gehele vluchtroute over een breedte van ten minste 850 mm en hoogte van 2.100 

mm niet worden geblokkeerd door obstakels (constructieonderdelen, opslag, inventaris, etc.). 

Bijzondere aandacht moet worden besteed aan de vluchtroutes door de centrale entreehal. Er dient 

te allen tijde een obstakelvrije zone aanwezig te zijn met een gangpad van ten minste 850 mm 

breed. Tevens moet de te plaatsen inventaris moeilijk brandbaar zijn. 

3.3 Materiaalgebruik conform (NEN-EN 13501-1) 

Interieur 

De wanden en plafonds moeten ten minste te voldoen aan brandklasse D met een bijbehorende 

rookklasse van s2 of beter. Per ruimte hoeft ten hoogste 5% van deze oppervlakken niet aan de 

bovenstaande brandklasse te voldoen. Voor de rookklasse geldt een uitzondering van maximaal 10%. 

 

Voor de vloeren geldt dat deze ten minste moeten voldoen aan brandklasse Dfl met een bijbehorende 

rookklasse van s1fl of beter. Per ruimte hoeft ten hoogste 5% van de vloeroppervlakken niet aan de 

bovenstaande eis te voldoen. 

 

Een materiaal toegepast aan de binnenzijde van een schacht, koker of kanaal welke grenst aan meer 

dan één (sub)brandcompartiment en een inwendige doorsnede heeft groter dan 0,015 m² moet 

voldoen aan brandklasse A2. Ten hoogste 5% van de vloeroppervlakken per schacht hoeft niet aan 

de bovenstaande eis te voldoen. 

 

Voor alle inpandige (extra) beschermde vluchtroutes (zie bijlagen A en B) gelden stringentere eisen 

met betrekking tot de brand- en rookklasse. Wanden en plafonds moeten voldoen aan brandklasse 

B met een bijbehorende rookklasse s2 of beter (excl. 5%). Voor vloeroppervlakken geldt dat deze 

moeten voldoen aan brandklasse Cfl met een bijbehorende rookklasse s1fl of beter (excl. 5%). 
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NB In afwijking van deze stringente eisen geldt voor het beweegbare deel van een deur op een 

route tussen een gebruiksgebied, een toiletruimte of een badruimte en een besloten ruimte 

waardoor een extra beschermde vluchtroute, alsmede een besloten ruimte waardoor een 

extra beschermde vluchtroute voert en de in de vluchtrichting aansluitende besloten ruimte 

dat het deurblad mag voldoen aan brandklasse D. Concreet betreft dit de deuren van de 

woonfuncties en logiesfuncties, evenals de deuren tussen trappenhuizen en corridors. Alle 

overige deurconstructies, zoals die van de centrale meterkast, dienen conform de 

voorschriften te voldoen aan de eisen voor brandklasse B. 

 

Exterieur 

Voor de materialen waaruit de buitenzijde van de gevel moet bestaan gelden op basis van NEN6068 

hogere eisen dan de basiseisen uit het Bbl. De scheidingsconstructies die grenzen aan buitenlucht 

moeten bij toepassing van deze norm ten minste voldoen aan brandklasse B. Let op! Dit is niet 

louter van toepassing op het binnen- en buitenblad, maar ook op tussengelegen materialen zoals 

bijvoorbeeld isolatie. Het samenstel aan materialen moet in zijn eindtoepassing brandklasse B 

behalen waarbij brand zich niet mag uitbreiden via de spouw (bijv. via isolatie). Daarnaast is op basis 

van NEN6068 branduitbreiding via de spouw niet toegestaan, dit heeft mogelijk gevolgen voor de 

detaillering van de gevelopeningen. Aandachtspunt in deze zijn de kunststof en aluminium 

geveldelen. 

 

Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen moeten, in tegenstelling 

tot bovenstaande, minimaal voldoen aan brandklasse D. 

 

Het dak van het onderhavige bouwwerk moet niet-brandgevaarlijk zijn uitgevoerd volgens NEN6063 

of voldoen aan brandklasse BROOF(t1) volgens NEN-EN13501-5. 

 

Bekabeling en leidingisolatie  

Toe te passen elektrische leidingen die grenzen aan binnenlucht moeten ten minste voldoen aan 

brandklasse Dca;s2ca overeenkomstig NEN-EN13501-6. Elektrische leidingen in extra beschermde 

vluchtroutes moeten ten minste voldoen aan brandklasse B2ca;s1ca. 

 

Leidingisolatie die grenst aan binnenlucht moet minimaal voldoen aan brandklasse DL;s2L 

overeenkomstig NEN-EN13501-1. Ter plaatse van de extra beschermde vluchtroutes geldt 

brandklasse BL;s1L als ondergrens voor de toepassing van leidingisolatie. 

 

Elektrische leidingen en leidingisolatie die grenzen aan buitenlucht moeten ten minste voldoen aan 

respectievelijk brandklasse Dca (NEN-EN 13501-6) en DL (NEN-EN 13501-1). Elektrische leidingen en 

leidingisolatie die grenzen aan buitenlucht en aan een extra beschermde vluchtroute moeten ten 

minste voldoen aan respectievelijk brandklasse B2ca (NEN-EN 13501-6) en CL (NEN-EN 13501-1). 
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Ten hoogste 5% van de oppervlakte van de constructieonderdelen (bekabeling en leidingisolatie)  

hoeft niet aan de bovenstaande eisen te voldoen.  

 

Kwaliteitsverklaringen 

Aan de hand van kwaliteitsverklaringen dient aangetoond te worden dat de toegepaste materialen in 

de end-use application voldoen aan de in deze paragraaf opgenomen eisen. 

3.4 Noodverlichting en vluchtrouteaanduiding 

Noodverlichting (cf NEN 1838) 

Noodverlichting wordt op basis van de voorschriften in het Bbl niet verlangd in het 

appartementengebouw. In zowel de beschermde vluchtroutes en extra beschermde vluchtroute van 

de logiesfunctie alsmede in de onder maaiveld gelegen parkeergarage geldt dat noodverlichting 

noodzakelijk is. De noodverlichting dient te voldoen aan de navolgende specificatie: 

 Na het uitvallen van de reguliere voorziening voor elektriciteit moet de 

noodverlichtingsinstallatie binnen 15 seconden gedurende minimaal 60 minuten een 

verlichtingssterkte geven van ten minste 1 lux op vloerniveau en tredevlak. 

Advies DMS+: Ondanks dat noodverlichting niet noodzakelijk is in het appartementencomplex, 

adviseert DMS+ om gelet op de zorgplicht de beide trappenhuizen te voorzien van noodverlichting 

(let op! Niet aangegeven in bijlage B).  

 

Vluchtrouteaanduiding 

Vluchtrouteaanduiding is voor woonfuncties niet noodzakelijk op basis van het Bbl.  

 

Voor de logiesfuncties en overige gebruiksfunctie geldt dat een ruimte waardoor een verkeersroute 

voert, alsmede een ruimte voor meer dan 50 personen moeten zijn voorzien van 

vluchtrouteaanduiding (NEN 3011). De vluchtrouteaanduiding dient aangebracht te worden op een 

duidelijk waarneembare plaats en moet voldoen aan de zichtbaarheidseisen van NEN-EN 1838 

(artikel 5.4.5). In het bergingblok zijn de zichtbaarheidseisen niet meer van toepassing nadat de 

reguliere stroomvoorziening is uitgevallen. 

Advies DMS+: Geadviseerd wordt om de vluchtrouteaanduiding, dus ook in de berging, uit te voeren 

middels transparantverlichting met noodaccu. 

3.5 Brandweerlift en blusmiddelen 

Brandweerlift en droge blusleiding 

Op basis van het hoogtecriterium in het Bbl (> 20 m¹) is een brandweerlift en droge blusleiding niet 

noodzakelijk.  
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Blusmiddelen 

Voor woonfuncties en overige gebruiksfuncties worden geen brandslanghaspels voorgeschreven.  

Overeenkomstig het nieuwbouwniveau moet t.p.v. de logiesfuncties wel voorzien zijn in een dekkend 

patroon middels brandslanghaspels. Er is sprake van een dekkend patroon indien ieder punt een 

gebruiksgebied kan worden bereikt met de lengte van de slang vermeerderd met 5 meter. De 

loopafstand door een gebruiksgebied moet met een factor 1,5 worden vermenigvuldigd. Daarnaast 

geldt dat een brandslanghaspel een slanglengte heeft van maximaal 30 meter en is aangesloten op 

een voorziening voor drinkwater die bij het mondstuk een statische druk geeft van minimaal 100 kPa 

en een capaciteit van minimaal 1,3 m³/h bij gelijktijdig gebruik van twee brandslanghaspels. Tevens 

mag de brandslang niet in een ruimte liggen waarover een trap voert die is uitgevoerd als een (extra) 

beschermde vluchtroute. In bijlage B is een voorstel voor de locatie van brandslanghaspels gedaan, 

waarbij is uitgegaan van brandslanghaspels met een lengte van 30 meter.  

 

De algemene regel voor draagbare blustoestellen uit het Bouwbesluit 2012 is niet overgenomen in 

het Bbl. Het is de eigen verantwoordelijkheid van bedrijven om te beoordelen of het nodig is om 

bijvoorbeeld op grond van de Risico Inventarisatie en Evaluatie in het kader van de Arbo regelgeving 

dergelijke blustoestellen te plaatsen.  

Advies DMS+: In bijlage B heeft DMS+ locaties aangegeven waar zij het verstandig acht om draagbare 

blusmiddelen met een geschikte blusstof en inhoud van ten minste 6 ltr/kg aan te brengen. 

3.6 Weerstand tegen bezwijken bouwconstructies 

Een constructeur dient te bepalen welke brandwerende voorzieningen noodzakelijk zijn om voortijdig 

bezwijken van vluchtroutes, bouwconstructies en brandscheidingen tegen te gaan. Hierna zijn de 

eisen voor het bezwijken van vluchtroutes, bouwconstructies en brandscheiding weergegeven. 

 

Bezwijken vluchtroute 

Op ieder punt van een vloer begint een vluchtroute. Een vloer, trap of hellingbaan waarover of 

waaronder een vluchtroute voert, mag gedurende 30 minuten niet bezwijken bij brand in een 

subbrandcompartiment waarin die vluchtroute niet ligt. 

 

Bezwijken bouwconstructies  

Een bouwconstructie bezwijkt niet bij brand in een brandcompartiment waarin die bouwconstructie 

niet ligt binnen 90 minuten, ten gevolge van het bezwijken van een bouwconstructie binnen of 

grenzend aan dat (brandende) brandcompartiment. Voor het bouwblok waarin de logiesfuncties 

liggen mag gebruik gemaakt worden van een reductie van 30 minuten indien de permanente vuurlast 

lager is dan 500 MJ/m². Van deze reductiemogelijkheid wordt geen gebruik gemaakt. 
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Bezwijken brandscheidingen 

De brandwerende wanden en vloeren als aangegeven in bijlage B mogen gedurende het aangegeven 

aantal minuten (30’ of 60’) niet bezwijken. Dit geldt tevens voor de constructie welke de 

brandscheidingen overeind houden. 

3.7 Brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie  

Brandmeldinstallatie (BMI) 

Getuige tabel 7 wordt een brandmeldinstallatie zowel voor de woonfunctie als voor de overige 

gebruiksfunctie niet voorgeschreven. In het bouwblok met logiesfuncties geldt dat een 

brandmeldinstallatie met de omvang volledige bewaking overeenkomstig NEN2535 vereist is. 

 

NB Voor de volledigheid wordt opgemerkt dat rookmelders binnen de woonfuncties als bedoeld 

in paragraaf 3.1.2 wel noodzakelijk zijn. 

NB2 Momenteel zijn voor beide liften twee brandschermen in de parkeergarage opgenomen om 

naast de brandwerendheidseis van 60 minuten ook te voldoen aan de rookwerendheidseis 

R200. De aansturing van de beide brandschermen geschiedt vanuit de brandmeldinstallatie. 

DMS+ adviseert om af te zien van brandschermen en voor de liften een 60 minuten 

brandwerende, S200 rookwerende en zelfsluitende deur te voorzien. 

 

Ontruimingsalarminstallatie (OAI) 

Omdat er een eis geldt voor een brandmeldinstallatie volgens bijlage II van het Bbl is tevens een 

ontruimingsalarminstallatie conform NEN2575 noodzakelijk in het bouwdeel met de logiesfuncties. 

De omvang van de ontruimingsalarminstallatie dient bepaalt te zijn overeenkomstig bijlage B van 

NEN2575-1. 

 

Inspectiecertificaat 

Zowel de brandmeldinstallatie als de ontruimingsalarminstallatie moeten beschikken over een geldig 

inspectiecertificaat dat is afgegeven op grond van het CCV-inspectieschema Brandbeveiliging.  

 

Doormelding 

De brandmeldinstallatie beschikt over een rechtstreekse doormelding naar de regionale 

alarmcentrale (RAC) van de brandweer indien geen 24-uurs toezicht (lees: 24-uurs receptie) in het 

bouwwerk aanwezig is. 

 

Programma van Eisen BMI/OAI 

Bovenstaande dient in een programma van eisen te worden verwerkt, welke als uitgangspunt dient 

voor het aanleggen van de brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie. 
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Tabel 7: brandmeldinstallatie  

    
Gebruiksopper-

vlakte 

Hoogste vloer 

van de 
gebruiksfunctie 

gemeten boven 

het meetniveau  

Omvang van 
de bewaking, 
volgens  
NEN 2535 

Doormelding 

volgens NEN 
2535 

certificaat 

als bedoeld 
in artikel 

4.210/6.32 

  
Groter dan [m²] Hoger dan [m] 

   

1 Woonfunctie 
     

 
a Woonfunctie voor zorg 

     

  
1 Zorgclusterwoning voor zorg 

op afroep, in een woongebouw 
– – Gedeeltelijk – – 

  
2 Zorgclusterwoning voor 24-

uurs zorg niet in een 
woongebouw 

– – Volledig – – 

  
3 Zorgclusterwoning voor 24-

uurs zorg in een woongebouw 
– – Gedeeltelijk ja ja 

  
4 Groepszorgwoning voor zorg 

op afspraak 
– – Volledig – – 

  
5 Groepszorgwoning voor zorg 

op afroep 
– – Volledig – – 

  
6 Groepszorgwoning voor 24-

uurs zorg 
– – Volledig ja ja 

  
7 Andere woonfunctie voor zorg – – – – –  

b Andere woonfunctie – – – – – 

7 Logiesfunctie 
     

 
a logiesfunctie niet in een 

logiesgebouw 
– – – – – 

 
b logiesfunctie in een logiesgebouw 

met 24-uursbewaking 
250 – Volledig – ja 

 
c logiesfunctie in een logiesgebouw 

zonder 24-uursbewaking 
– 1,5 Volledig ja ja 

    
250 - Volledig – ja 

11 Overige gebruiksfunctie 
     

 
a Besloten overige gebruiksfunctie 

voor het stallen van 
motorvoertuigen 

– 1,5 Niet-automatisch – – 

    
1000 – Volledig – –     
2500 – Volledig – ja  

b Besloten overige gebruiksfunctie 
voor het personenvervoer 

– 1,5 Niet-automatisch – – 

    
– 13 Gedeeltelijk – –     
1000 – Niet-automatisch – –     
2500 – Gedeeltelijk – ja  

c Andere overige gebruiksfunctie – – – – – 

3.8 Automatische brandblusinstallatie 

Met de invoering van het Bbl, geldt dat parkeer- en stallingsgarages onder gebouwen met een 

slaapfunctie (waaronder woningen en hotel) voorzien moeten zijn van een automatische 

brandblusinstallatie (lees: sprinklerinstallatie). Indien het risico op een oncontroleerbare brand 

voldoende klein is en de ontvluchting van de bovenbouw voldoende veilig is, dan is een dergelijke 

automatische brandblusinstallatie niet noodzakelijk.  

 

De wetgever beschouwt het risico op een oncontroleerbare brand in een parkeer- of stallingsgarage, 

evenals een voldoende veilige ontvluchting van de bovenliggende bouwlagen, als acceptabel klein, 

mits aan de volgende twee voorwaarden wordt voldaan: (uitgaande van geen vloer van een 

verblijfsgebied hoger dan 13 meter boven maaiveld): 

 de overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen heeft een 

gebruiksoppervlakte die 1.000 m² of kleiner is; en 

 de bovengelegen gebruiksfunctie ten minste een vluchtroute als bedoeld in artikel 4.65 heeft 

waarvan de ruimte waardoor deze vluchtroute voert niet bereikbaar is vanuit de overige 

gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen. 
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Bij controle van het onderhavige bouwplan blijkt dat de stallingsgarage kleiner is dan 1.000 m². 

Daarnaast beschikken zowel de woningen als het hotel over twee onafhankelijke vluchtroutes, 

waarbij slechts één trappenhuis van het woongebouw naar de kelder leidt. Gezien deze 

omstandigheden is het aanbrengen van een automatische brandblusinstallatie niet noodzakelijk, 

aangezien is voldaan aan voorgenoemde voorschriften. 

3.9 Oplaadplekken elektrische voertuigen 

In de parkeergarage moet een voorziening zijn waarmee de oplaadpunten voor elektrische 

voertuigen tegelijkertijd kunnen worden uitgeschakeld. Bij de entree voor motorvoertuigen is 

kenbaar hoe deze voorziening is uitgevoerd en waar de oplaadpunten voor elektrische voertuigen 

zich bevinden. 

3.10 Gebruiksmelding 

Aangezien een deel van het bouwwerk bestemd is als logiesgebouw voor meer dan 10 personen is 

een gebruiksmelding noodzakelijk. Ten minste 4 weken voor aanvang van het gebruik moet voor het 

hotel een gebruiksmelding zijn gedaan bij het bevoegd gezag. De bescheiden bij de gebruiksmelding 

moeten voldoen aan artikel 6.8 van het Bbl.  
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4. Bereikbaarheid brandweer en aanwezigheid bluswater  

 

Geadviseerd wordt om reeds in een vroegtijdig stadium in overleg te treden met de lokale 

brandweer om een aanvalsplan te bespreken en invulling te geven aan onderstaande 

eisen. 

 

Met ingang van het Bbl zijn de eisen aan de bereikbaarheid voor de brandweer en de aanwezigheid 

van bluswater decentraal geregeld in de omgevingsplannen van de betreffende gemeente. In art. 22 

van het omgevingsplan van de gemeente Valkenburg a/d Geul (geraadpleegd op: 9 september 2024) 

is voor de onderhavige locatie het volgende aangegeven, waarbij tevens art. 4.226 van het Bbl in 

ogenschouw moet worden genomen.  

 

Brandweeringang (Bbl art. 4.226) 

Het bouwwerk heeft op basis van art. 4.226 van het Bbl een brandweeringang voor de logiesfunctie. 

In figuur 4 is een voorstel gedaan m.b.t. de projectering van de brandweeringang. 

 

De ontsluiting van de brandweeringang van de logiesfunctie geschiedt met een systeem dat in 

overleg met de brandweer is bepaald (bijv. via automatische ontgrendeling door 

brandmeldinstallatie). 

 

Opstelplaats brandweervoertuigen (Omgevingsplan art. 22.15) 

Met het oog op het waarborgen van de veiligheid zijn bij een bouwwerk voor het verblijven van 

personen zodanige opstelplaatsen voor brandweervoertuigen dat een doeltreffende verbinding 

tussen die voertuigen en de bluswatervoorziening kan worden gelegd. Aangezien het bouwwerk 

bestemd is voor het verblijven van personen wordt een opstelplaats voorzien. De afstand tussen een 

opstelplaats en een brandweeringang als bedoeld in artikel 4.226 van het Besluit bouwwerken 

leefomgeving of, als deze niet aanwezig is, een toegang van het bouwwerk is ten hoogste 40 meter. 

Geadviseerd wordt om de opstelplaats te voorzien ter hoogte van de in figuur 4 aangegeven locatie 

op de openbare weg. 

Bluswatervoorziening (Omgevingsplan art. 22.13) 

Met het oog op het waarborgen van de veiligheid heeft een bouwwerk een toereikende 

bluswatervoorziening, tenzij de aard, de ligging of het gebruik van het bouwwerk dat niet vereist. 

Vooralsnog wordt ervan uit gegaan dat een toereikende bluswatervoorziening aanwezig moet zijn. 

Geadviseerd wordt om de bluswatervoorziening te voorzien ter hoogte van de in figuur 4 aangegeven 

locatie op de openbare weg. 

De loopafstand tussen een brandweeringang als bedoeld in artikel 4.226 van het Besluit bouwwerken 

leefomgeving of, als deze niet aanwezig is, een toegang van het bouwwerk en de primaire 
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bluswatervoorziening mag ten hoogste 40 meter bedragen. Deze bluswatervoorziening dient 

onbeperkt toegankelijk te zijn voor bluswerkzaamheden (doorgaans 60 m³/u).  

 

Bereikbaarheid (Omgevingsplan art. 22.14) 

Met het oog op het waarborgen van de veiligheid ligt tussen de openbare weg en ten minste een 

toegang van een gebouw of ander bouwwerk voor het verblijven van personen een verbindingsweg 

die geschikt is voor voertuigen van de brandweer en andere hulpverleningsdiensten. Gelet op de 

ligging van het bouwwerk t.p.v. de openbare weg wordt geacht dat aan dit voorschrift is voldaan. 

 

Figuur 4: bluswatervoorziening en opstelplaats brandweer  

 

 

Primaire bluswatervoorziening 
openbare weg (indicatief) 

Opstelplaats 
brandweervoertuig 
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Bijlage A | Brandcompartimenten 
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beschermde subbrandcompartiment is.

Extra beschermde vluchtroutes en andere ruimten die niet in
een brandcompartiment liggen zijn te herkennen aan het
ontbreken van arcering.
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Bijlage B | Brandveiligheidsvoorzieningen 
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Bijlage C | Maatgevende WBDBO-criteria 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Raadpleeg te allen tijde NEN6069 voor een volledig overzicht! 
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 Bouwdeel 
 

Criteria 

a Binnenwanden van brandcompartimenten  

OPMERKING 1 De eisen te stellen aan wanden zijn onafhankelijk van de oplossing. Het maakt daarbij bijv. niet 
uit of het een glazen wand of een dichte wand betreft.  

 

a.1 Wanden tussen brandcompartimenten met uitzondering van a.2 en a.3, aan te vullen met a.4 en a.5. (R)EI 
a.2 Wanden tussen een brandcompartiment en een besloten extra beschermde vluchtroute (Zie figuur 1 

NEN6069) 
(R)EW 

a.3 Wanden tussen een brandcompartiment en een brandvrije verkeersroute (zie 3.3) met uitzondering van a.4. 
(Zie figuren 2 en 3 NEN6069). 

(R)EW 

a.4 Wanden die een overgang vormen tussen a.1 en a.3 over een lengte van ten minste 1 m. (Zie figuren 2 en 3 
NEN6069). 

(R)EI 

a.5 De criteria gekoppeld aan een eis in verband met veilig vluchten.  

 
N.t.b. 

b Bouwdelen van beschermde subbrandcompartimenten 
OPMERKING 2 De eisen te stellen aan wanden zijn onafhankelijk van de oplossing. Het maakt daarbij bijv. niet 
uit of het een glazen wand of een dichte wand betreft.  

 

b.1 Bouwdelen tussen beschermde subbrandcompartimenten, met uitzondering van b.2, aan te vullen met b.3 (R)EW 
b.2 Bouwdelen tussen beschermde subbrandcompartimenten, waarbij beschermde subbrandcompartimenten 

bedoeld zijn voor personen met een fysieke functiebeperking.  
OPMERKING 3 Het gaat om die subbrandcompartimenten bedoeld voor personen die alleen met 
ondersteuning van anderen (ontruimers) kunnen vluchten. Het gaat dus om situaties waarbij het vluchten meer 
tijd vergt dan in situaties waarvoor het criterium (R)EW volstaat om voldoende veilig te kunnen vluchten.  

(R)EI 

b.3. De criteria gekoppeld aan een eis in verband met veilig vluchten.  
 

N.t.b. 

c Bouwdelen gerelateerd aan vluchtroutes 

OPMERKING 4 De criteria t.b.v. beperking van de rookverspreiding zijn vastgelegd in NEN 6075.  
OPMERKING 5 Als tussen twee onafhankelijke, al dan niet (extra) beschermde vluchtroutes zich een andere 
ruimte bevindt en dus de scheidingsconstructie bestaat uit twee of meer wanden, zijn onderstaande criteria  

 

c.1 Bouwdelen tussen onafhankelijke, al dan niet (extra) beschermde, vluchtroutes. (R)EI 
c.2 Bouwdelen tussen onafhankelijke brandvrije verkeersroutes. (R)EW 
d Afschottingen 

Deel van de scheidingsconstructie boven het plafond of onder een verhoogde vloer, inclusief eventuele 
doorvoeringen.  

(R)EI 

e Doorvoeringen, naden, leidingkokers, schachtwanden en schachtvloeren EI 
f Deurconstructies, niet vallen onder c  
f.1 Deurconstructies in een wand met criterium (R)EW  

OPMERKING 6 Aan de maximale hoogte wordt geen beperking gesteld. Dit betekent dat ook bovenlichten bij 
f.1 zijn inbegrepen.  

EW 

f.2 Deurconstructies in een wand met criterium (R)EI  
OPMERKING 7 Aan de maximale hoogte wordt geen beperking gesteld. Dit betekent dat ook bovenlichten bij 
f.2 zijn inbegrepen.  

EI2 

f.3 Op f.2 geldt de volgende uitzondering: Bewegende delen en zijlichten tot een breedte van 6 meter  
OPMERKING 8 Aan de maximale hoogte wordt geen beperking gesteld. Dit betekent dat ook bovenlichten bij 
f.3 zijn inbegrepen.  

EW 

f.4.a In afwijking van f.3 geldt als het vaste deel naast het bewegende deel een breedte heeft van maximaal 1500 
mm, voor de (glas)panelen in dat vaste deel  

EW + EI15  

f.4.b In afwijking van f.3 geldt als het vaste deel naast het bewegende deel een breedte heeft van meer dan 1500 
mm  

EI  

f.5 Indien f.4.a of f.4.b zich volledig of gedeeltelijk buiten de genoemde breedte van f.3 bevindt, geldt voor dat deel  
OPMERKING 9 Indien er zich in een beglaasde wand meerdere bewegende delen met daartussen zijlichten 
bevinden, gelden regel f.3 t/m f.5 voor elk bewegend deel afzonderlijk. Ook als dit tot een overlapping leidt van 
6-metergebieden.  

EI  

f.6 Het criterium verband houdend met een eis in verband met veilig vluchten.  N.t.b.  

g Buitenwanden en daken zijn gezien de diversiteit niet uitgewerkt in deze bijlage. Gewezen wordt op het feit dat ook 

voor brandscheidingen in gevels prestatiecriteria zijn voorgeschreven!!  
Diverse 

h Luiken met uitzondering van e  
h.1 Luiken met uitzondering van k.2. EW 
h.2 Schachtluiken en vloerluiken. EI2 
h.3 Het criterium verband houdend met een eis in verband met veilig vluchten.  N.t.b.  
i Rook- en warmteafvoerkanalen en rookkleppen in RWA-installaties  

 
REI 

i.1 Bij indirecte afvoer (‘multi compartment duct’ volgens 3.4.2 en 3.5.2 van NEN-EN 13501-4:2016).  EI  

i.2 Bij directe afvoer (‘single compartment duct’ volgens 3.4.1 en 3.5.1 van NEN-EN 13501-4:2016).  E600  

j Vloeren met uitzondering van b REI 
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Bijlage D | D.O.P. brand- en rookklep SC60-COSMO 

 

  



Classificaties en DoP

EI 60 (ve i<->o) S (300Pa) - Sa & S200 (300Pa)

In combinatie met:

• Massieve en flexibele wanden, asymmetrische massieve en flexibele wanden

• Meest voorkomende afdichtingen: mortel, gips, harde minerale wol platen, zachte minerale 
wol en grafietkit

• Symmetrische en asymmetrische afdichtingen

• Geïsoleerde en niet geïsoleerde ronde luchtkanalen

WBDBO WRD

SC60-COSMO



DOP


