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Omgevingsvergunning
gemeente Amsterda

Het college van burgemeester en wethouders besluit
een omgevingsvergunning te verlenen voor het oprichte
woningen op het terrein op de locatie Zuideinde 433, i
8A en 8B, in Amsterdam.

Activiteiten

omgevingsrecht).
= yitvoeren van een wer mheden (artikel 2.1, eerste lid, onder b, van

" nologische regeling (artikel 2.1, eerste lid, onder c,

Geluidwerende vo0
* De geluidwerende voorzieningen zoals omschreven in bijlage Bos8 bij deze vergunning moeten worden
getroffen.

Archeologie

(Wabo, artikel 2.22, lid 3, onder d en Bor, artikel 5.2)

Omdat de vergunning betrekking heeft op de activiteiten "bouwen" en "uitvoeren van een werk of
werkzaamheden" en het bestemmingsplan “Kadoelen-Oostzanerwerf [l in artikel 32 daartoe voorschriften bevat,
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worden, in het belang van de archeologische monumentenzorg het volgende voorschrift aan de
omgevingsvergunning verbonden:
= Delocatie ligt in een zone waarvoor vrijstelling van archeologisch onderzoek geldt indien de bodemingreep

kleiner is dan 100 m2 of minder diep dan 0,50 m? + NAP. Op basis van verkennend booronderzoek
(Hollandia rapport 1140) ligt de top van het veen op 1,2 m -mv. Hier kunnen mogelijk archeologische resten
aanwezig zijn. De funderingsbalken bereiken dit niveau niet. Er hoeft dus geen vervolgonderzoek plaats te
vinden. Wel geldt de meldingsplicht. Indien tijdens de uitvoering van bouwwerkzaamheden toch sporen
en/of vondsten ouder dan vijftig jaar worden aangetroffen, wordt dit aan Bureau Monumenten &
Archeologie gemeld zodat in overleg met de opdrachtgever maatregelen n worden tot
documentatie en berging van de vondsten.

Later in te dienen bescheiden
U moet de volgende gegevens en bescheiden minimaal 3 weken voo
het omgevingsloket. Starten met deze werkzaamheden mag pas nd®
heeft:

= goedgekeurd

= gemerkt

= retour gezonden

heden indienen via
avolgende gegevens

Gegevens en bescheiden met betrekkin i i aties (sterkte en stabiliteit) en
de uiterste grenstoestand van i

Gemerkt Nummer Datum
BooA 2024-07-02;
BooA- 2025-04-29;
BooB OMG-044447/DMS493190 2025-04-07;
BooB-1 OMG-044447/DMS493190 2025-04-07;
BooC 2024-06-24;
BooD i hermische isolatie en milieuprestatie, 2025-04-15;
BooE i 2024-02-28;
BooF ructie op hoofdlijnen, 2024-12-23;
BooF-1 Constructie documentenlijst, 2024-12-23;
BooF-2 Constructie toetsdossier, 2024-12-23;
BooG Beoordeling Wegverkeersgeluid, industrielawaai en geluidwering gevels, 2025-02-10;
BooH Beoordeling Stikstofdepositie, 2025-02-12;
Bool Beoordeling Parkeren, 2024-03-18;
BooJ Huisnummerbesluit, ;
BooK Niet-openbare Bibob-bijlage Z/24/2824794 ;
BoolL Nadeelcompensatieovereenkomst
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Gewaarmerkte gegevens en bescheiden
De volgende gewaarmerkte gegevens en bescheiden behoren bij deze omgevingsvergunning:

Gemerkt Omschrijving Nummer
Boo1 Het aanvraagformulier,

Boo2 Tekening Situatie bestaand 23099 si02,
Boo3 Tekening Situatie Nieuw 23099 Sio5C
Booy Tekening Situatie Nieuw en doorsnede 23099 5i04a
Boos Tekening Gevels en plattegronden Woning 1 23099 a001C
Boo6 Tekening Gevels en plattegronden Woning 2 en 3

Booy Tekening Gevels en plattegronden Woning 4 t/m 7

Boo8 Tekening Details (25)

Boog Tekening berging woning 4 t/m 7

Boio Tekening Constructie woning 1 BG 1°

Bo11 Tekening Constructie woning 1 Zolder

Boi2 Tekening Constructie woning 2 en 3 BG

Bo13 Tekening Constructie woning 2 en 3 Verd

Boi14 Tekening Constructie woning 2 en 3 Zolder

Boisg Tekening Constructie woning 4 t/m 7 BG

Boi6 Tekening Constructie woning 4 t/m 7 Verd

Boiy Tekening Constructie woning 4 t/

Bo18 Tekening Constructie woning 1 Fun

Boig Tekening Constructie woni

Bo2o 23899 wb21-A

Bo21 23099 01
Bo22 23099 02-A
Bo23 23099 03-B
Bo24 240682
Bo2sg 23345.RO
Bo26 812951931
Bo27y 861806414
Bo28 233136423
Bo2g 892721030
Bo3o 900143265
Bo31 238496016
Bo32 826973139
Bo33 iec3 23099 kavel 01 111156
Bo3s4 iec3 23099 kavel 02 en 03 111209
Bo3s Berekenié ¥uniec3 23099 kavel o4 t/m 06 111213
Bo36 Berekening BENG uniec3 23099 kavel o7 111217
Bo3y Rapportage Bouwbesluit 23099 Bijlage ao woning o1

Bo38 Rapportage Bouwbesluit 23099 Bijlage ao woning 02 en 03

Bo3g Rapportage Bouwbesluit 23099 Bijlage ao woning o4 t/m o7

Boso Tekening bepaling leidinglengtes kavel o1;

Bog1 Tekening bepaling leidinglengtes kavel 02 en 03;

Bos42 Tekening bepaling leidinglengtes kavel o4 t/m o7;

Bo43 Participatie VVE P. Boorsmapad en Initiatiefnemer

Datum

2023-12-15;
2024-01-18;
2025-05-09;
2024-12-17;
2025-02-13;
2025-02-13;
2025-02-13;
2025-03-18;
2024-12-20;
2024-11-08;
2024-12-17;
024-11-08;
-11-08;
2024-12-17;
2024-12-17;
2024-12-17;
2024-12-17;
2024-11-08;
2024-11-08;
2024-12-17;
2024-11-08;
2024-12-17;
2025-01-28;
2024-10-23;
2025-04-18;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2025-01-20;
2024-11-08;
2024-11-08;
2024-11-08;

2024-01-31;

Stadsdeelkantoor Noord is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 09.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op

www.amsterdam.nl



Gemeente Amsterdam

DATUM

Kenmerk Z2023-N002845

Pagina 4 van 21

Boss4 Berekening PR21279 Kavel 01 - MPG - V3 PR21279
Boys Berekening PR21279 Kavel 02+03 - MPG - V3 PR21279
Bo46 Berekening PR21279 Kavel 04+07 - MPG - V3 PR21279
Boy47 Berekening PR21279 Kavel 05+06 - MPG - V3 PR21279
Bo48 Berekening Rc houten gevel 23099
Bosg Berekening Rc plat dak erker-dakkapel 23099
Boso Berekening Rc spouwmuur 23099
Bos1 Berekening Rc zijwang dakkapel 23099
Bos2 Tekening Groeninrichtingsplan g
Bos3 Archeologisch onderzoek

Bos4 Akoestische beoordeling bedrijven LBP Voo8_o1_L 231203 Versie o1
Bossg Verkennend bodemonderzoek

Bos6 Verkennend bodemonderzoek naar asbest in bodem en g

Bosy Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai LBP Roo6_o1

Bos8 Akoestisch onderzoek geluidwering gevel LBP Roq

Bosg Ecologische QuickScan Vi

Bo6o Nader ecologisch onderzoek

Bo61 Stikstofdepositieberekening TAUW Roo1+
Bo62 AERIUS_projectberekening_202501231401
Bo63 AERIUS_projectberekening_2025
Bo64 Advies waterhuishouding BOOT
Bo6sg Aanmeldnotitie vormvrije
Bo66
Bo67

!

» rechtsbesché

= inwerkingtreding®
* intrekking en overschrijving;
= verloop van de procedure;

= beoordeling van het project;
= overige voorschriften;

® nadere aanwijzingen.

2025-04-07;
2025-04-07;
2025-04-07;
2025-04-07;
2024-12-20;
2025-02-13;
2024-12-20;
2025-02-13;
2025-04-16;
2023-12-01;
2025-01-13;
2022-02-02;
2022-08-22;
2025-01-13;

2024-10-15;
2025-01-24;

2025-04-29;
2025-01-24;
2024-11-26;
1999-12-20.
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Rechtsbescherming

Beroep tegen dit besluit

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u binnen 6 weken na de dag waarop het besluit ter inzage is gelegd
beroep instellen.

Stuur uw beroep naar:

Rechtbank Amsterdam

Afdeling publiekrecht, team bestuursrecht algemeen
Postbus 75850

1070 AW AMSTERDAM

Vermeld in uw beroep altijd:
= yw naam, adres en telefoonnummer
= de datum waarop u het beroep schrijft en uw handtekenin
= dedatum en het kenmerk van het besluit waartegen
= waarom u beroep instelt

Een gemachtigde mag ook namens u een beroep indi
U kunt (alleen als persoon) met uw DigiD ook digitaal b i i tie over de voorwaarden en
de kosten naar:

=  www.rechtspraak.nl

= kiesaan de bovenkant van het

= kies links in het zojuist geo

op uw begg

= kiesaande D8 van het scherm het tabblad ‘de Rechtspraak’

» kieslinks in het zojuist geopende scherm voor ‘Organisatie’

= kies midden in het scherm onder de kop ‘U en de rechtspraak’ voor ‘Rechtsgebieden’

= kiesrechtsin het scherm onder het kopje ‘Bestuursrecht?’ voor ‘Hoe werkt het bestuursrecht’

= kies onder het kopje ‘Voorlopige voorzieningen’ voor '‘Voorlopige voorzieningen’

Stadsdeelkantoor Noord is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 09.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op

www.amsterdam.nl


https://www.rechtspraak.nl/
https://www.rechtspraak.nl/

Gemeente Amsterdam DATUM
Kenmerk Z2023-N002845
Pagina 6 van 21

U dient een verzoek om een voorlopige voorziening in bij:
Voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam
Afdeling Publiekrecht - team Bestuursrecht

Postbus 75850

1070 AW AMSTERDAM

Of digitaal via: http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Hiervoor hebt u een DigiD nodig.

Zienswijze tegen dit ontwerpbesluit
Bent u het niet eens met dit ontwerpbesluit? Dan kunt u binnen de termijn dat
schriftelijk of mondeling een zienswijze indienen.

es|uit ter inzage ligt

Stuur uw zienswijze naar:
de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, stadsdeel Stad
Buikslotermeerplein 2000
1025 XL Amsterdam
Postbus 37608

1030 BB Amsterdam

Vermeld in uw zienswijze altijd:
= uw naam, adres en telefoonnummer
= de datum waarop u de zienswij
=  hetzaaknummer van het o

De beschikking g na de beroepstermijn volgens artikel 3:4 van de Algemene wet bestuursrecht. Dat
is de dag na afloop va ijn van 6 weken voor het indienen van een beroepsschrift volgens artikel 6:7 van de
Algemene wet bestuursrecht en artikel 6.1, tweede lid, onder b, van de Wabo.

De beschikking niet eerder in werking dan dat de bevoegde rechter op een verzoek om voorlopige voorziening
heeft beslist (artikel 6.1, derde lid, van de Wabo).

Volgens artikel 6.2¢ van de Wabo treedt deze beschikking pas in werking nadat:
= eenmelding van een voornemen tot sanering volgens artikel 4.1235 van het Besluit activiteiten
leefomgeving is gedaan en de gestelde reactietermijn is verstreken.
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Wanneer er twee of meer inwerkingtredingen zijn, moet u uitgaan van de langste termijn. Die geldt dan voor deze
beschikking.

Intrekking en projectoverdracht

Intrekking
Wij kunnen de omgevingsvergunning onder andere intrekken als:
= ertijdens een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met gebruik van deze vergunning, of
= devergunninghouder om intrekking vraagt, of
= voor intrekking een zwaarwegend belang aanwezig is.
Soms moeten we de omgevingsvergunning intrekken. Bijvoorbeeld op verzoek
een adviseur, als deze bij de beschikking betrokken is geweest (artikel 2.

bestuursorgaan of

Projectoverdracht
Het is mogelijk om een omgevingsvergunning dan de aanvrager
vergunninghouder wordt. Het stadsdeel moet m e overschrijving hier een

ie de omgevi
] ijvi atsvinden

Verloop van de p
Procedurg

september 2024, 4 oktober 2024, 24 oktober 2024, 22 november 2024, 29
ember 2024, 10 februari 2025, 17 maart 2025, 24 maart 2025 en uviteindelijk 7 april

= Opa8januari 2024, 2 februari 2024, 29 mei 2024, 3 juli 2024, 16 juli 2024, 25 september 2024, 21 oktober
2024, 5 november 2024, 8 november 2024, 11 november 2024, 26 november 2024, 3 december 2024, 5
december 2024, 17 december 2024, 20 december 2024, 23 januari 2025, 27 januari 2025, 28 januari 2025, 13
februari 2025, 18 maart 2025, 8 april 2025, 10 april 2025, 25 april 2025, 6 mei 2025 en uiteindelijk 9 mei
2025, zijn de aanvullende gegevens ontvangen.

= Op 27 mei 2024 is het aangepaste project ontvangen.
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= Opajuli2024, 25 oktober 2024 en uiteindelijk 16 januari 2025 is de beslistermijn van de aanvraag met uw
instemming volgens artikel 4:15, tweede lid, onder a van de Algemene wet bestuursrecht opgeschort tot 28
februari 2025.

= De beschikking is voorbereid volgens de vitgebreide voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.3
van de Wabo.

Terinzagelegging en zienswijzen

Het ontwerpbesluit lag van - 2025 tot en met - 2025 terinza

terinzagelegging van het ontwerpbesluit bekend.
Binnen de termijn van de terinzagelegging van het ontwerpbesluit ontvingen wij

2025 maakten we de

Samenvatting en beoordeling zienswijzen
Een samenvatting en beoordeling van de zienswijzen staat in
zienswijzen’, gemerkt - Deze bijlage is onderdeel v,

Conclusie

Wij zijn dan ook van oordeel dat de ing [ [ en om tot een ander besluit te
komen en dat het belang van degengfilé i i oornemen om af te wijken van het
bestemmingsplan, niet opwege rgunning te verlenen.
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Beoordeling van het project

Bouwen

(artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo)

Voor de activiteit ‘bouwen’ is een omgevingsvergunning nodig. Het project beoordeelden we aan de
toetsingscriteria vanuit artikel 2.10 van de Wabo.

Bouwbesluit 2012
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorsc
samen met de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.

n het Bouwbesluit 2012

Gebruiksfuncties
Het project beoordeelden we aan de voorschriften van het Bouwbesl|
gebruiksfunctie(s):
= woonfunctie
en
= overige gebruiksfunctie.

Bouwverordening 2013

Het is aannemelijk dat het project voldoet aan van de Bouyverordening Amsterdam 2013,

Eris waarschijnlijk ernstige bodeg ini : eVl et bodembescherming. Wij baseren ons
daarbij op het ingediende bog advi over van de Omgevingsdienst

Noordzeekanaalgebied.
Aan de vergunning is een v
mag worden begonnen.

tlem gesaneerd moet zijn voordat met de bouw

mingsplan “(2¢ partiéle herziening) Kadoelen Oostzanerwerf Il

n met de (enkel- en dubbel) bestemmingen:

= “Verkeer”.
De gronden met de enkelbestemming “Tuin - 1” zijn bestemd voor:
= tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
" erven;
= voetpaden;
= parkeervoorzieningen;

= groenvoorzieningen;
" water
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en
» waterhuishoudkundige voorzieningen.

De gronden met de enkelbestemming “Wonen - 1” zijn bestemd voor (onder andere):
= wonen, daaronder begrepen aan-huis-gebonden-beroep en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;
= parkeervoorzieningen;
= bergingen en andere nevenruimten;
= tuinenenerven.

archeologisch onderzoek.

Het project ligt in een gebied waar ook het bestemmingspla
Het project is gesitueerd op gronden met de aanduiding
Het project is niet in strijd met dit bestemmingsplan.

Het project is in strijd met artikel
van het bestemmingsplan “(2e g

28.2.2 onder a van de bouw- en gebruiksbepalingen van het

Ill

bestemmingsplan “(2¢ partidf@herziening) Kadoelen Oostzanerwerf IlI” omdat bouwen buiten het bouwvlak niet is

toegestaan.

Strijdigheid bouwhoogte
Het project is in strijd met artikel 28, lid 28.2.2 onder d van de bouw- en gebruiksbepalingen van het
bestemmingsplan *(2¢ partiéle herziening) Kadoelen Oostzanerwerf llI” omdat de woning op kavel 1 de maximale

bouwhoogte overschrijdt in de woonbestemming, van g meter, met go cm. Ook wordt het maximum bebouwd
oppervlakte voor het bouwvlak, 100 m?, overschreden.

De aanvraag moeten we ook zien als een aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit ‘planologisch strijdig
gebruik’ volgens artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van de Wabo.
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Welstand

De Commissie Omgevingskwaliteit Amsterdam behandelde het project op 24 juli 2024. De commissie beoordeelde

het project volgens de welstandsnota ‘De Schoonheid van Amsterdam 2016’. De commissie adviseert als volgt:
Akkoord.

Aanleiding:
De bestaande woning wordt vervangen, op de diepe kavel erachter worden nog vijf woningen in twee schuurachtige
volumes gebouwd. De centrale vraag is of het ontwerp voldoende kwaliteit heeft en past in de omgeving.

Kader:

Welstandsnota: De Schoonheid van Amsterdam 2016

Ruimtelijk systeem:  Historische kernen, linten en fragmenten, Noordelijke lin
Gebied: Landsmeerder- en Oostzanerdijk (0204)

Welstandsniveau: ~ Bijzonder

Conclusie:
De woningen zijn zorgvuldig vormgegeven en vitgewerkt sen goe

Wij vinden dit een goed gemotiveerd advies en neme
Het project voldoet aan redelijke eisen van we

Tunnelveiligheid
De bepalingen voor tunnelveilighei

Conclusie
Het project voldoet aand
bij deze omgevingsvergunn

ouwen’ met inachtneming van de voorschriften die
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Uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
(artikel 2.1, eerste lid, onder b, Wabo)

Vergunningplicht
Bestemmingsplan
Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan “(2¢ parti€le herziening) Kadoelen Oostzanerwerf 11"
geldt.
Het project is gesitueerd op gronden met de (enkel- en dubbel) bestemmingen:
*  "“Waarde - Archeologie-1”,
= "“Tuin—-1",

=  "“Groen”,

= "“Wonen-1"
en

= “Verkeer”.

onder meer wordt gerekend het opho
6. hetverrichten van heiwerkzaamheden

Voor de activiteit ‘Uitvoeren van een
omgevingsvergunning nodig.

Beoordeling
Het project is beoordeeld i iteri artikel 2.11 van de Wabo.

ef en onder d, aanhef en onder 3 van het bestemmingsplan “(2¢ partiéle
' wordt aan deze omgevingsvergunning een voorschrift verbonden ter

i et bestemmingsplan omdat de mogelijk aanwezig waarden veilig gesteld worden
en de archeologische W&8 derhalve niet worden geschaad.

Conclusie

Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden’ met inachtneming van de voorschriften behorende bij deze omgevingsvergunning.
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Planologisch strijdig gebruik

(artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)

Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is een omgevingsvergunning nodig. We beoordeelden het project
aan de toetsingscriteria vanuit artikel 2.12 van de Wabo.

Bestemmingsplan
Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan “(2¢ partiéle herziening) Kadoelen Oostzanerwerf I
geldt.
Het project is gesitueerd op gronden met de (enkel- en dubbel) bestemmingen:
* “Waarde - Archeologie-1”,
= “Tuin—1",
=  “Groen”,
= “Wonen-1"
en
= “Verkeer”.
De gronden met de enkelbestemming “Tuin - 1” zijn beste
= tuinen behorende bij de op de aangrenzende gr
= erven;

Ill

gelegen hoo

= voetpaden;
* parkeervoorzieningen;
= groenvoorzieningen;
* water

en

et dit bestemmingsplan.

Het project is niet in stri]d

Strijdigheden

Strijdigheid gebruik van gronden t.b.v. parkeren en tuin

Het project is in strijd met artikel 39, lid 39.1, juncto artikel 10, lid 10.1 onder g van de bouw- en gebruiksbepalingen
van het bestemmingsplan “(2e partiéle herziening) Kadoelen Oostzanerwerf [II” omdat in de groenbestemming, die
voor een klein gedeelte van de locatie geldt, tuinen en verkeersvoorzieningen zijn gepland die niet bij die
bestemming horen.
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Strijdigheid bouwen van woningen

Het project is in strijd met artikel 39, lid 39.1, juncto artikel 22, lid 22.2.1 van de bouw- en gebruiksbepalingen van
het bestemmingsplan “(2¢ partiéle herziening) Kadoelen Oostzanerwerf IlI” omdat de gronden met de primaire
bestemming ‘Tuin’ niet mogen worden gebruikt voor wonen en ook niet mogen worden bebouwd met woningen.

Strijdigheid wonen buiten bouwvlak
Het project is in strijd met artikel 28, lid 28.2.2 onder a van de bouw- en gebruiksbepalingen van het

bestemmingsplan “(2¢ partiéle herziening) Kadoelen Oostzanerwerf IlI” omdat bo viten het bouwvlak niet is
toegestaan.

Strijdigheid bouwhoogte
Het project is in strijd met artikel 28, lid 28.2.2 onder d van de bouw-
bestemmingsplan “(2¢ partiéle herziening) Kadoelen Oostzanerwe omdat d i kavel 1 de maximale
bouwhoogte overschrijdt in de woonbestemming, van g meter 0. imum bebouwd

oppervlakte voor het bouwvlak, 100 m?, overschreden.

Ruimtelijke onderbouwing
Het project is voorzien van een ruimtelijke onderbouwi ij in wij op hoofdlijnen kunnen
vinden.
In aanvulling op de ruimtelijke onderbouwing m
Stedenbouwkundige inpasbaarheid
Naar aanleiding van participatie i oorsmapad is de verkaveling
aangepast ten opzichte vand . wijziging betreft de herverdeling van

parkeerplaatsen. Het eerd ieter Boorsmapad nr. 5 is vervallen. In de
huidige aanvraag zijn de p er Boorsmapad gesitueerd, tussen de twee nieuwe
bouwvolumes. Ter plaa erbreed om te kunnen manoeuvreren, waardoor
halverwege ook voldoend or passerend verkeer. Deze aanpassing sluit aan bij het eerder

verstrekte ste i i te houden met bezorgend, bezoekend en/of passerend
verkeer.

Ten opzichte van het stedenbouwkundig positief beoordeelde plan van december 2024 is in de huidige versie
(maart 2025) nog één wijziging doorgevoerd: op drie percelen is ruimte gereserveerd voor het parkeren van een
tweede auto, in een achter- of vooropstelling. Hoewel extra parkeergelegenheid stedenbouwkundig minder
wenselijk is, geldt voor deze locatie — Zuideinde 433, een C-locatie — dat dit toelaatbaar is. Wel is het belangrijk
dat voortuinen niet (ook) worden ingericht ten behoeve van parkeren.
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Conclusie
Dankzij de participatie is het tuinareaal toegenomen, de verkeerssituatie verbeterd en is er beter aangesloten op
de eerdere stedenbouwkundige adviezen over verkeer, groen en water. De toevoeging van enkele extra
parkeerplaatsen op eigen terrein wordt in deze context acceptabel geacht, mits voortuininrichting ten behoeve
van parkeren wordt voorkomen. Daarmee is de huidige verkaveling stedenbouwkundig akkoord.

De enige stedenbouwkundige wijziging t.o.v. de vorige versie van het plan (december 2024, met positief
stedenbouwkundig advies) is dat op 3 percelen ruimte is opgenomen voor het parkeren van een tweede auto,
achter of vdor de eerste auto. Extra parkeerplaatsen zijn stedenbouwkundig weliswaar minder wenselijk, maar
Zuideinde 433 is een C-locatie, dus hier toelaatbaar. Wat echter voorkomen m en is dat bewoners (ook)
voortuinen gaan inrichten t.b.v. parkeren.

Bedrijfslawaai

Ten behoeve van de beoogde ontwikkeling aan het Zuideinde 4334 oek uitgevoerd naar
het geluid dat afkomstig is van twee nabijgelegen bedrijven?: ee @8 Q8 rij bloemenhandelaar.

worst-case benadering met één i iod®en één in de dagperiode, is
aangetoond dat de berekend ij idni ot 45 dB(A) in de nacht) en
piekgeluidsniveaus (tot 8 i re overschrijden. Aangezien het gaat om
incidentele, reguliere ¢ den/lossen door een kleine vrachtwagen), wordt

Verkeerslawaai
Ten behoeve van de beoogde ontwikkeling van zeven woningen aan het Zuideinde 433 is een akoestisch
onderzoek uitgevoerd naar de geluidbelasting vanwege wegverkeer (LBP Sight, kenmerk Roo6_o1_L231203 d.d.
13 januari 2025).

1

Het gaat hierbij niet om de feitelijk optredende geluidbelasting, maar om de geluidbelasting die veroorzaakt zou
kunnen worden als de toegestane bedrijven (dus ook de feitelijk niet aanwezige bedrijven) hun ‘geluidsruimte’
volledig zouden benutten.
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De projectlocatie ligt binnen de zone van de Molenaarsweg, een gezoneerde weg in de zin van de Wet
geluidhinder. Uit het onderzoek blijkt dat de geluidbelasting vanwege deze weg op de gevels van de
nieuwbouwwoningen maximaal 36 dB bedraagt. Daarmee blijft de geluidbelasting ruimschoots onder de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB.

Daarnaast is uit oogpunt van een goede ruimtelijke ordening ook de geluidbelasting vanwege de omliggende 30
km/u-wegen (Zuideinde en Stellingweg) berekend. Wegen met een maximumsnelheid van 30 km/u zijn niet
gezoneerd en vallen formeel buiten de werkingssfeer van de Wet geluidhinder. De gecumuleerde
geluidbelasting door deze wegen bedraagt maximaal 62 dB, met name op de vg | van de vrijstaande

g als tamelijk slecht
beoordeeld; de achterzijde wordt gekwalificeerd als zeer goed. V aWioningen varieert de

Hoewel formeel geen sprake is van overschrijding i i der, wordt vanuit
het oogpunt van bewonerscomfort aanbevolen om i aingen af te stemmen op de

Geconcludeerd wordt dat het aspec voor de uitvoerbaarheid van het
plan.
Vooroverleg
De directeur-generaal Rui i 1 laten weten dat vooroverleg met de rijksdiensten
(Rijkswaterstaat, Ministerie i inisteri lleen nodig is als er sprake is van belangen die van

oor die diensten verantwoordelijk zijn, zodat deze instantie niet

(Wet milie8
onderb).
Gelet op het beps
Aangezien:

= deomvangvan het project (i.c. de afwijking van het bestemminsplan) beperkt is;

= ergeensprake is van een kwetsbare locatie

en

= de potentiéle effecten beperkt zijn,

is er geen sprake van belangrijke nadelige effecten voor het milieu.

4, juncto Besluit milieveffectrapportage, artikel 2, lid 5, aanhef /en onder a/en

luit is er wel een milieueffectrapport opgesteld.
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Projectafwijkingsbesluit
Het is mogelijk om van de bepalingen van dit bestemmingsplan af te wijken. Bij de aanvraag is een ruimtelijke
onderbouwing gevoegd die de afwijking van het bestemmingsplan voldoende motiveert.

Wij besluiten af te wijken van:

artikel 39, lid 39.1, juncto artikel 10, lid 10.1 onder g, artikel 39, lid 39.1, juncto artikel 22, lid 22.2.1, artikel 28, lid
28.2.2 onder a en artikel 28, lid 28.2.2 onder d. van de bepalingen van dit bestemmingsplan.

De ruimtelijke onderbouwing maakt deel uit van deze beschikking.

Exploitatieplan
Het onderdeel waarop deze activiteit betrekking heeft betreft bouwen in de zin

ruimtelijke ordening.
Met de aanvrager van de omgevingsvergunning is een anterieure ove

g, van het Besluit

bijlage) waardoor het
js verzekerd.

exploitatieplan te worden vastgesteld.

Verklaring van geen bedenkingen

Gelet op het bepaalde in Wabo, artikel 2.27, lid 1, Bor, a luit van de gemeenteraad
van 8 september 2010, is in het onderhavige g i ing&n van de gemeenteraad
nodig.

Conclusie

Het project voldoet aan de toetsi [ i isch strijdig gebruik’, de

omgevingsvergunning kan w

Integriteit

aagde omgevingsvergunning die betrekking heeft op het realiseren van een
bouwproject, wa uwactiviteit (als bedoeld in artikel 5.1, tweede lid, onder a van de Omgevingswet
(hierna: Ow)) en/of e€
behoeve van Zuideinde 433 wordt verleend en dat hieraan aanvullende Bibob-voorschriften worden verbonden
(artikel 3, zevende lid van de Wet Bibob juncto artikel 5.40 Omgevingswet). Voor de Bibob-voorschriften verwijzen
wij u naar de niet-openbare Bibob-bijlage. Deze bijlage maakt onderdeel uit van dit besluit.

Vingsplanactiviteit (als bedoeld in artikel 5.1, eerste lid, onder a van de Ow) ten
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Overige voorschriften

Bij de omgevingsvergunning horen verschillende voorschriften. Het is belangrijk dat u zich aan deze voorschriften
houdt.

Uitvoeringsvoorschriften bouwen

Informeren omgeving
Tenminste 1 week voordat u start, dient u de omgeving te informeren over uw we

Dit doet u met een bouwbord of poster met daarop de volgende gegevens:
= Eenomschrijving van de werkzaamheden;
» de geplande start- en einddatum;
= eenaanspreekpunt met contactgegevens;

» hetaantal objecten datin de openbare ruimte geplaa of een container;

| zijn en moet
zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte. U kunt een b ij h&@tadsloket (indien op
voorraad) of de poster downloaden via www.a kies ‘Verbouwen: vertel het
de buren')".

Uitvoeringsvoorschriften archeolo
Er geldt tijdens de graafwerkzaa |dingsplicht (Erfgoedwet artikel 5.10).
Tijdens de werkzaamheden k turen of andere overblijfselen van

edt dat deze archeologische waarde bezitten bij

= de aansluitve en van Waternet
= devoorschriften van de afdelingen 6.3 en 6.4 van het Bouwbesluit 2012

In het ‘Aansluitvoorschrift rioolstelsel gemeente Amsterdam’ staat aan welke eisen uw riolering moet voldoen voor
aansluiting op het gemeentelijk riool. De voorwaarden zijn volgens de Verordening Huisaansluitingen Afvalwater
Amsterdam 2012 opgesteld. Dit om een goede werking van het rioolstelsel te kunnen garanderen.

Het ‘Aansluitvoorschrift rioolstelsel gemeente Amsterdam’ is onderdeel van de omgevingsvergunning en geldt
voor:
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= ingrijpende renovaties van een woning of bedrijfsgebouw.

= verbouwing van een aantal recht boven elkaar gelegen woningen, eventueel gecombineerd met een kleine
bedrijfsruimte.

= herstelwerkzaamheden aan de fundering.

De aansluitregels staan op internet. U kunt ze vinden op de website www.waternet.nl/aansluitvoorschrift.

N
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Nadere aanwijzingen

Buren en bouwen

De regels over rechten en plichten van buren staan in het Burgerlijk Wetboek (boek s, titel 4). U moet aan deze
regels voldoen. Anders kan uw project mogelijk niet of slechts gedeeltelijk worden uitgevoerd. Het is verstandig om
vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u problemen voorkomen.

Toestemming vragen aan Vereniging van Eigenaren (VVE)
Vaak is ook toestemming van uw VVE nodig als u verbouwingsplannen hebt. Nee
VVE om uw plannen samen door te nemen.

ijd contact op met uw

Vellen van een houtopstand
U moet de voorwaarden van de Omgevingswet volgen. Het is verbo
= tezoeken.
= terapen.
= uittehalen.
Ookis het verboden om nesten:
= opzettelijk te vernielen.
* tebeschadigen.
" wegte nemen.

Slopen
Bij de uitvoering van de sloopwerkz
Hoofdstuk 7 van het Besluit bou
milieuhygiénisch verantwoor
schade voor de omgeving
De aanvrager is verplicht:

geldende voorschriften uit
els zijn gericht op het veiligen
er het voorkomen van gevaar, hinder of

rtikel 7.2 van het Bbl);
asbest, een asbestinventarisatie te laten uvitvoeren en de regels uit

zaamM®eden mogen niet eerder worden gestart dan vier weken na het indienen van
yd gezag een kortere termijn toestaat.

Werken in de openbd
Als uin de openbare ruimte het maaiveld moet openbreken, heeft u een WIOR-vergunning nodig. Het aanvragen
van een WIOR-vergunning kan alleen als u eerst uw werk heeft aangemeld bij het Codrdinatiestelsel via de ICT-
applicatie VICTOR. U krijgt dan een codrdinatienummer. Hoe vroeger u uw initiatief aanmeldt hoe beter. Om een
aanmelding te kunnen doen, moet u een VICTOR-account aanvragen via wior@amsterdam.nl.
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Werkzaamheden en vervoer op straat (Wevos)

Als u bij uw werkzaamheden even ergens moet rijden waar dat normaal niet mag, tijdelijk ruimte wilt reserveren op
straat, tijdelijk het verkeer moet stremmen of tijdelijk objecten wilt neerzetten, dan zult u daarvoor toestemming
moeten aanvragen. Soms is ook een melding voldoende. Wilt u weten wat u nodig heeft? Kijk dan op
www.amsterdam.nl/ondernemen/vergunningen/.

Kabels enleidingen
Ter voorkoming van graafschade aan aanwezige kabels en leidingen moet u zich op basis van de wet Informatie-
uitwisseling boven- en ondergrondse netwerken (WIBON), naast de aanmelding byjj Ansterdamse
Codrdinatiestelsel ook aanmelden bij het Kadaster (de Klic-melding) en zich hg ROW 500. Zie:
https://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding

Voor het maken van gaten voor toevoerleidingen en het maken van
betrokken diensten en bedrijven.

af overleg zijn met de

Bodem
Het kan gebeuren dat bij de uvitvoering van de iniging wordt

ct melden via 088-567 0200.

Schade
Schade aan gemeentelijke eigen
schade aan gebouwen, wege
onmiddellijk melden aan

heden moet u vergoeden. Denk hierbijaan
ingen enzovoort. Schade moet u
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