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Onderwerp Besluit omgevingsvergunning

Beste 512€

Op 26 mei 2025 hebben wij uw aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen voor het
uitbreiden van de woning op de eerste verdieping (dakopbouw) en het plaatsen van een overkapping
aan de achtergevel op het adres President Kennedylaan 173 in Oegstgeest.

Besluit
Wij besluiten de omgevingsvergunning met bijbehorende gewaarmerkte stukken te verlenen op grond
van artikel 5.1, eerste lid, onder a van de Omgevingswet.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de activiteit:
e Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Kosten
Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag bent u € 783,75 aan leges verschuldigd. U ontvangt
hiervoor binnenkort een aanslag.

Met vriendelijke groet,
Nas.12€ yurgemeester en wethouders van Oegstgeest,

Kees Schrieks
Manager Ruimte
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Procedure
Dit besluit is voorbereid met de reguliere voorbereidingsprocedure.

Publicatie
Uw aanvraag is gepubliceerd op de gemeentepagina van de Oegstgeester Courant en op
www.officielebekendmakingen.nl. Dit besluit zullen wij ook publiceren.

Inwerkingtreding
Dit besluit treedt één dag na verzenddatum in werking. Om gebruik te kunnen maken van deze
omgevingsvergunning moet u nog de ontbrekende ‘bouwactiviteit (technisch)’ aanvragen via het
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Bezwaar
Tegen dit besluit kan door u of derde belanghebbenden binnen zes weken na verzenddatum van het
besluit bezwaar worden aangetekend. Het bezwaarschrift moet aan de volgende voorwaarden voldoen:
- naam en adres van de indiener;
- datum;
- omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt en de redenen van het bezwaar;
- handtekening van de indiener.

Stuur het bezwaarschrift naar het college van burgemeester en wethouders van de gemeente
Oegstgeest, Postbus 1270, 2340 BG te Oegstgeest.

Pro forma bezwaar

Het kan voorkomen dat de termijn van zes weken te kort is om een volledig gemotiveerd
bezwaarschrift te schrijven. Bijvoorbeeld omdat u eerst advies wilt vragen aan anderen. Om uw recht
op bezwaar niet te verspelen, kan u binnen zes weken ook een ‘pro forma bezwaarschrift' indienen bij
het college. Hierin geeft u kort aan waartegen u in bezwaar gaat. Ook geeft u daarin aan dat u later de
motivering van uw bezwaarschrift wilt aanvullen.

Voorlopige voorziening

Dit besluit treedt één dag na bekendmaking in werking (verzenddatum), ook al wordt er een
bezwaarschrift ingediend. Hebben u of derde belanghebbenden er veel belang bij dat dit besluit niet in
werking treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden aangevraagd bij de Voorzieningenrechter
van de rechtbank in Den Haag, Postbus 20302, 2500 EH te Den Haag, of digitaal via
https://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. U heeft hiervoor wel elektronische handtekening (DigiD)
nodig. Kijk op de website voor de precieze voorwaarden. Voor het vragen van een voorlopige

vour ziening belaall u kosten om de procedure Le slarten (griffierecht).

Afwijken van omgevingsvergunning?
Wilt u afwijken van deze omgevingsvergunning dan moet u hiervoor een nieuwe aanvraag indienen via
het Omgevingsloket.

Intrekken vergunning
Het kan voorkomen dat u besluit geen gebruik te maken van de omgevingsvergunning. Wij kunnen de
omgevingsvergunning dan geheel of gedeeltelijk intrekken.



Gewaarmerkte stukken

De volgende gewaarmerkte stukken maken onderdeel uit van de omgevingsvergunning:

Omschrijving Type Datum

01. Publiceerbare aanvraag Aanvraagformulier 26-05-2025
02. Foto's bestaande situatie, Foto mei 2025
03. Tekening VG_90_00_00_Nieuwe situatie Tekening 14-05-2025
04. Tekening VG_90_00_01_Bestaande situatie Tekening 14-05-2025
05. Tekening VG_10_00_00_Overzichtstekening - | Tekening 14-05-2025
Nieuwe situatie

06. Tekening VG_10_00_01_Overzichtstekening - | Tekening 08-05-2025
Bestaande situatie

07. Tekening VG_30_00_00_Principe details Tekening 14-05-2025

Overwegingen - Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Juridisch kader

Op grond van artikel 5.1, eerste lid, onder a van de Omgevingswet is het verboden om een
omgevingsplanactiviteit te verrichten zonder de hiervoor vereiste omgevingsvergunning.

Op grond van artikel 22.26 Omgevingsplan Oegstgeest is het verboden om zonder
omgevingsvergunning een bouwactiviteit te verrichten en het te bouwen bouwwerk in stand te houden
en te gebruiken.

Op grond van artikel 22.277 Omgevingsplan Oegstgeest is het verboden om zonder
omgevingsvergunning een werk, niet zijnde een bouwwerk, of werkzaamheid uit te voeren.

Op grond van artikel 4.6, eerste lid, onder g van de Invoeringswet Omgevingswet gelden de regels van
een bestemmingsplan als deel van het (tijdelijke) omgevingsplan. Handelen in strijd met deze regels
wordt daarom gezien als handelen in strijd met het omgevingsplan.

Omgevingsplan / Bestemmingsplan

Op de locatie gelden de regels van het tijdelijke Omgevingsplan Gemeente Oegstgeest, juncto de
bestemmingplannen '1¢ partiéle herziening Oudenhof en Klinkenbergerplas (herstelbesluit)’ en
‘Parapluplan Parkeren’. Op de plankaart is de grond aangeduid met enkelbestemming ‘Wonen’ (artikel
16) en dubbelbestemmingen ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding’ (artikel 19 en ‘Waarde - Archeologie
3’ (artikel 22).

Wonen - uitbreiding eerste verdieping (dakopbouw)

Op grond van artikel 16.2.1 onder a worden hoofdgebouwen binnen het bouwvlak gebouwd.

Op grond van artikel 16.2.1 onder g is ter plaatse van de aanduiding 'maximale goothoogte (m)' ten
hoogste de aangegeven goothoogte toegestaan.

Op grond van artikel 16.2.1 onder h is ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)' ten
hoogste de aangegeven goothoogte toegestaan.

Voor dit perceel is een maximale goothoogte 6 meter en een maximale bouwhoogte 9 meter
toegestaan. Nu de voorgestelde dakopbouw gelegen is binnen het bouwvlak en de goothoogte circa
4,688 meter en de nokhoogte circa 6,080 meter bedraagt is de dakopbouw (ruimschoots) in
overeenstemming met het tijdelijke Omgevingsplan en de ter plaatse geldende bestemmingsplanregels.



Wonen - overkapping achtergevel
Op grond van artikel 16.2.2.1 onder b bedraagt de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en
bijgebouwen bedraagt ten hoogste:
1. 50% van het woonerf, wanneer de oppervlakte van het perceel niet groter is dan 500 m?, met
een maximum van 60 m?;
2. 40% van het woonerf, wanneer de oppervlakte van het perceel groter is dan 500 m?, met een
maximum van 80 m?%;

Op grond van artikel 16.2.2.1 onder b bedraagt de afstand van aan- en uitbouwen en bijgebouwen tot
de zijdelingse en achterste perceelsgrens tenminste 1 m, tenzij in de desbetreffende
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Op grond van artikel 16.2.2.1 onder d mogen aan- en uitbouwen en bijgebouwen uitsluitend worden
gebouwd vanaf 3 m achter de naar de weg gekeerde gevel c.q. het verlengde daarvan.

Op grond van artikel 16.2.2.1 onder h bedraagt de goot- en bouwhoogte van bijgebouwen ten hoogste
3m.

De overkapping aan de achtergevel, begrenst door twee gevelvlakken en daardoor een bijgebouw,
voldoet aan de gestelde regels en is daarnaast ook vergunningvrij te realiseren.

Leiding - Hoogspanningsverbinding
Op grond van artikel 19.1 zijn de voor ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding' aangewezen gronden
zijn bestemd voor:

a. een bovengrondse 150 kV-verbinding met de daarbij behorende bouwwerken en andere
werken;

b. exploitatie van GSM netwerkantennes door en/of ten behoeve van derden en mag op deze
gronden, door en/of ten behoeve van derden, gebruik worden gemaakt van (in beginsel
onbemande) datacommunicatiemiddelen voor de exploitatie van glasvezeinetwerken;

waarbij alle overige bestemmingen daaraan ondergeschikt zijn.

Op grond van artikel 19.2 mogen op de in artikel 19 lid 1 bedoelde gronden uitsluitend bouwwerken
worden gerealiseerd ten behoeve van de bovengrondse hoogspanningsverbinding.

Op grond van artikel 19.3.1 is het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van
het bevoegd gezag, de navolgende werken en/of werkzaamheden, geen normale onderhouds-
werkzaamheden zijnde, in de 55 meter brede zakelijk rechtstrook van de bovengrondse
hoogspanningsverbinding uit te voeren of te doen uitvoeren:

a. het plaatsen van onroerende objecten, geen bebouwing zijnde;
het aanleggen van wegen en verhardingen;
het aanbrengen van hoogopgaande beplantingen en/of bomen;
het wijzigen van het maaiveldniveau;
het leggen van kabels en leidingen.
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Op grond van artikel 19.3.2 wint het bevoegd gezag, alvorens te beslissen omtrent een aanvraag om
omgevingsvergunning, als bedoeld onder artikel 19 lid 3 schriftelijk advies in bij de leidingbeheerder.

De overkapping aan de achtergevel betreft formeel gezien het wijzigen van het maaiveldniveau als
bedoeld in artikel 19.3.1 onder d. Door het aanbrengen van twee hoekkolommen onder de overkapping
wordt namelijk het maaiveldniveau (marginaal) gewijzigd. Omdat de overkapping aan de achtergevel
echter vergunningvrij is te realiseren en de draagconstructie van de overkapping op maaiveldniveau



(twee hoekkolommen) daarnaast naar cordeel van ons college geen negatieve gevolgen heeft voor de
hoogspanningsverbinding, behoeft geen advies gevraagd te worden aan de leidingbeheerder.

Waarde - archeologie 3

Op grond van artikel 22.3 onder a is het verboden op of in de gronden met de dubbelbestemming
Waarde - Archeologie 3 zonder of in afwijking van een schriftelijke omgevingsvergunning van
burgemeester en wethouders de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren, dieper dan 50 cm en over een (totale) oppervlakte groter dan 250 m?,

Het ingediende plan voldoet aan de gestelde regels nu geen bodemingrepen plaatsvinden dieper dan
50 cm en over een (totale) oppervlakte groter dan 250 m2.

Parapluplan Parkeren

Uitgangspunt van het ‘Parapluplan Parkeren' is dat de parkeervraag op eigen terrein moet worden
opgelost. Omdat in het voorliggende plan niets veranderd aan de parkeeroplossing is er geen strijd met
het ‘Parapluplan Parkeren’.

Omgevingskwaliteit
Wij hebben uw aanvraag op 28 mei 2025 voor advies voorgelegd aan de gemeentelijke
adviescommissie omgevingskwaliteit Oegstgeest.

Advies: Het plan voldoet aan redelijke eisen van welstand.

Toelichting: De commissie kan instemmen met het ingediende plan. Het uitbreiden van de eerste
verdieping betreft een soortgelijke herhaling van al eerder uitgevoerde uitbreidingsplannen.
De overkapping aan de achtergevel is voldoende ondergeschikt aan het hoofdgebouw. De
wijziging van de bestaande cassette-garagedeuren in de voorgevel levert een verbetering op
nu deze wijzigt in een meer passende oplossing bij deze woning.

Volgens de commissie is het uiterlijk/plaatsing van het bouwwerk, zowel op zichzelf beschouwd als in
verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, dan ook niet in strijd is met
redelijke eisen van welstand. Wij volgen het advies van de commissie.

Participatie

Wij hebben ‘Participatiebeleid bij de aanvraag van een omgevingsvergunning’ vastgesteld. Hierin zijn de
spelregels bepaald voor participatie. Participatie is bij alle aanvragen zeer gewenst en is verplicht bij
aanvragen voor buitenplanse omgevingsplanactiviteiten indien het een geval betreft waarvan de raad
heeft vastgesteld dat daarbij participatie verplicht is. Het moet dan bijvoorbeeld gaan om een aanvraag
voor een plan welke een ‘behoorlijke ruimtelijke impact’ tot gevolg heeft.

Wij zijn van oordeel dat uw plan past binnen de bestaande ruimtelijke structuur en geen ‘behoorlijke
ruimtelijke impact’ tot gevolg heeft. Met het persoonlijk informeren van de directe buren heeft u naar
onze mening voldaan aan de eisen rond participatie onder de Omgevingswet.

Conclusie
De omgevingsvergunning voor de ‘Bouwactiviteit (omgevingsplan)' kan worden verleend.

Nog geen startmelding mogelijk

U kunt nog geen startmelding doen omdat nog niet alle vereiste activiteiten verleend zijn. Om gebruik
te kunnen maken van deze omgevingsvergunning moet u nog de ontbrekende ‘bouwactiviteit
(technisch)’' aanvragen via het Omgevingsloket.



Meer informatie
Voor meer informatie kunt u een e-mail sturen naar >'2£ onder vermelding van ons kenmerk.



Omgevingsloket

Gemeente yOegsl ees|

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest

Datum: 02-06-2025 1 van 7

Ons Kenmerk Z/25/214120

PKL173 publiceerbaar

Uw verzoek

Ingediend bij
Soort
Activiteit(en)
Doel

Status

Verzoeknummer(s)

Project

Naam van dit project
PKL173

Projectomschrijving

Gemeente Oegstgeest

Aanvraag vergunning

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Aanvullen

Aangevuld

20250526 00650 001 (ingediend op 26-05-2025)
20250526 00650 000 (ingediend op 26-05-2025)

Verbouwen en renoveren bestaande woning

Locatie
Adres

President Kennedylaan 173, 2343GZ Oegstgeest

Algemeen

U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen (participatie).

Geen documenten.

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie.

Geen documenten.

Participatie: anderen betrekken bij uw plannen

Heeft u contact gehad
Ja

met anderen voor wie de omgeving anders wordt door uw plannen?

Hoe heeft u anderen betrokken bij uw plannen?
geen openbare informatie

Welke reacties heeft u

gekregen?

geen openbare informatie

Verzoek

Geef uw verzoek een n

Uw verzoek

26-05-2025
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Ons kenmerk 2/25/214120

© oOmgevingsloket

PKL173

Toelichting op uw verzoek
geen openbare informatie

Uw referentienummer
geen openbare informatie

Hierbij verklaar ik alle vragen naar waarheid te hebben ingevuld.
Ja

Zijn er gegevens die u later opstuurt? Denk aan bouwtekeningen, foto's, plattegronden, etc. Geef
hier aan welke gegevens dat zijn en waarom u die later opstuurt.
geen openbare informatie

Zijn er gegevens die u nu niet opstuurt? Geef aan welke gegevens dat zijn en waarom u die niet
opstuurt. Bijvoorbeeld omdat u die eerder heeft opgestuurd.
geen openbare informatie

Uw verzoek 26-05-2025
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Uw gegevens

E-mailadres en telefoonnummer gemachtigde
E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Gegevens gemachtigde vestiging of bedrijf

KVK-nummer
28068768
Vooraf ingevuld antwoord.

Handelsnaam
Kamerlingvanderburgh
Het vooraf ingevulde antwoord is gewijzigd. Dit was 'KVDB'.

RSIN
813386731
Vooraf ingevuld antwoord.

Adresgegevens gemachtigd bedrijf

Straatnaam
Terweeweg
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummer
138
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Postcode

5.1.2E

Vooraf ingevuld antwoord.

Plaats
Oegstgeest
Vooraf ingevuld antwoord.

Is het postadres hetzelfde als het hoofdadres?
Ja
Vooraf ingevuld antwoord.

Uw gegevens

3van/

26-05-2025
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E-mailadres en telefoonnummer initiatiefnemer

E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Gegevens particuliere initiatiefnemer

Voorletters
geen openbare informatie

Voorvoegsel
geen openbare informatie

Achternaam
geen openbare informatie

Adresgegevens particuliere initiatiefnemer

Straatnaam
geen openbare informatie

Huisnummer
geen openbare informatie

Huisletter
geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging
geen openbare informatie

Postcode
geen openbare informatie

Plaats
geen openbare informatie

Is het postadres hetzelfde als het woonadres?
Ja

Contactpersoon
Wilt u een contactpersoon voor deze aanvraag of melding opgeven?
Nee

Uw gegevens

o5
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ster en
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26-05-2025
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Vragen en antwoorden

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Algemeen

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.
bestaande woning uitbreiden middels een dakopbouw, vervangen van verschillende kozijnen en
een beperkte indelingswijziging.

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.
Aanbouw, uitbouw of bijgebouw (bijbehorend bouwwerk) bouwen

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?
Nee

51,2E

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die over
welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Ja

Gebruik

Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?
Wonen

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?
Nee

Bruto vioeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
275

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
325

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van het bruto vloeroppervlak.

Bruto inhoud bouwwerk
Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

Vragen en antwoorden 26-05-2025
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Ja

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 voor uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
640

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
780

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de bruto inhoud van het bouwwerk.

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?
Aan of op het hoofdgebouw

Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.
De opbouw is in lijn met eerdere opbouwen aan de President Kennedylaan.

Oppervlakte bebouwd perceel

Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
Nee

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
325

Hoogte bouwwerk

Wat is de hoogte van het bouwwerk?
6080

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.
nekhoogte blijft gelijk.

Hoeveel bouwlagen heeft het bouwwerk?

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
Nee

Bodemonderzoek

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?
Nee

Vragen en antwoorden 26-05-2025
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Bijlagen

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Bodemonderzoek
Geen documenten.

Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie
Geen documenten.

Parkeervoorzieningen

Document Vertrouwelijk

25_589_VG_90_00_00_14-05-2025_nieuwe situatie.pdf Nee

Rapport archeologische waarde
Geen documenten.

Situatietekening bestaande toestand

Document Vertrouwelijk

25_589_VG_10_00_01_08-05-2025_0Qverzichtstekening _ Bestaande situatie.pdf | Nee

25_589_VG_90_00_01_14-05-2025_bestaande situatie.pdf Nee

fotos best situatie mei 2025.pdf Nee

Situatietekening nieuwe toestand

Document Vertrouwelijk

25_589_VG_10_00_00_14-05-2025_OQverzichtstekening _ Nieuwe situatie.pdf Nee

25_589_VG_90_00_00_14-05-2025_nieuwe situatie.pdf Nee

Uiterlijk van het bouwwerk

Document Vertrouwelijk

25_589_VG_30_00_00_14-05-2025_Principe details.pdf Nee

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Geen documenten.

Bijlagen 26-05-2025



02. Foto's bestaande situatie, d.d. mei 2025

Gemeente ’ Qegstgeest

Behaort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest

Foto’s bestaande situatie PKL173 Dotum: 02:06-2025

Ons kenmerk: Z/25/214120

KAMERLINGVANDERBURGH® mei 2025



Gemeente 1 Oegstgeest

Behoort bij besluit van burgemeester en

wethouders van Oegstgeest i

Datum: 02-06-2025

03. Tekening VG_90_00_00_Nieuwe situatie, d.d. 14-05-2025

Ons kenmerk: Z/25/214120

6014

7490

6855

5765 5766
%
KAMERLINGVANDERBURGH
INTERIOR-ARCHITECTURE-LANDSCAPE
5.1.2E 38 | [8l.2E | DecsTEEEST | INFO@KAMERLINGVANDERBURGH.NL | 071-36 12 132
5.0.2E OEGSTGEEST
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Schaal: 1500 5
Getekend door: SB Formaat: ISOA3 2
Datum wijzigingen: Definitief
Printdatum: 14-05-2025




Gemeente ’ Oegstgeest

Behoort bij besluit van burgemeester en

04. Tekening VG_90_00_01_Bestaande situatie, d.d. 14-05-2025 wethotiders van Osgstgeest
Datum: 02-06-2025 3 'y

Ons kenmerk: Z/25/214120
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