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Het college van burgemeester en wethouders  

 

besluit 
een omgevingsvergunning voor het wijzigen van de achtergevel door het aanbrengen van een nieuw 

raam met frans balkon ten behoeve van de woonfunctie op het perceel Nieuwe Spiegelstraat 26 in 

Amsterdam  

 

▪ te weigeren omdat er geen omgevingsvergunning noodzakelijk is voor zover de aanvraag gaat over: 

▪ een Omgevingsplanactiviteit voor bouwwerken (bouwactiviteit - omgevingsplan) voor wijzigen van 

de achtergevel door het aanbrengen van een nieuw raam met frans balkon ten behoeve van de 

woonfunctie, 

▪ een Omgevingsplanactiviteit voor het binnenplans afwijken van het bestemmingsplan voor 

wijzigen van de achtergevel door het aanbrengen van een nieuw raam met frans balkon ten 

behoeve van de woonfunctie, 

▪ een Bouwactiviteit (technische) voor wijzigen van de achtergevel door het aanbrengen van een 

nieuw raam met frans balkon ten behoeve van de woonfunctie,  

 

Opmerkingen 

Degene die de activiteit verricht is vergunninghouder en zorgt voor naleving van de hieronder vermelde 

voorschriften. 

▪ Volgens Omgevingswet, artikel 5.37, lid 1 geldt een omgevingsvergunning voor degene die de 

activiteit verricht.  

Als de vergunning voor een ander dan de aanvrager/vergunninghouder zal gaan gelden, moet de 

gemeente daarover volgens lid 2 van dat artikel worden geïnformeerd. 

De informatie verstrekt u via Mijn Omgevingsloket (www.omgevingswet.overheid.nl; zoek op 

ǮOverdracht vergunningǯ���������ǮInformeren gemeente, rijksoverheid of provincie over overdracht 

vergunning – InformatieǯȌ 

▪ Volgens Besluit bouwwerken leefomgeving, artikel 7.7, lid 1 moet u de gemeente ten minste twee 

werkdagen voor het begin van de werkzaamheden daarover informeren. 

Volgens lid 2 van dat artikel moet u de gemeente uiterlijk op de eerste werkdag na beëindiging van 

de werkzaamheden daarover informeren.  U mag het bouwwerk pas gebruiken als de informatie is 

doorgegeven. 

De informatie verstrekt u via het Omgevingsloket (www.omgevingswet.overheid.nl; zoek op 

ǮBouwactiviteitǯ���������ǮBouwactiviteit (technisch) – InformatieǯǢ������������������������������������
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informat���������������������ǣ�ǮStart Bouwwerkzaamheden (datum)ǯǡ����ǮBeëindiging 

Bouwwerkzaamheden (datum)ǯ 

▪ O���������������Ǯ������z�����ǯ�����������������������������������������������������������������

zijn. 

 

Lijst met bijlagen 

▪ B001    Samenvatting 

▪ B002 en B003  Tekeningen 

 

Proces 
Het besluit is voorbereid volgens de reguliere procedure in paragraaf 16.5.2 van de Omgevingswet en 

Afdeling 4.1 van de Algemene wet bestuursrecht. 

 
▪ op 29 januari 2025 is de aanvraag omgevingsvergunning ontvangen  

▪ op 21 februari 2025 is een verzoek gedaan om aanvullende gegevens; de (laatste) aanvullingen zijn op 

28 februari 2025 ontvangen. 
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Motivering van het besluit 
Omgevingswet, artikel 4.7 en paragraaf 5.1.3,   

Wij beoordeelden de aanvraag volgens de regels in deze wetgeving.  

Voor �����������������������������������������z���������������������������������Ǯ�������������������

��������ǯǤ����������������������������������������������Ǥ  

 

Participatie  

De gemeente Amsterdam hecht veel waarde aan participatie; dit aspect is bij de beoordeling van de 

aanvraag meegewogen. 

U heeft aangegeven dat er geen overleg met de buurt (buren, omwonenden, ondernemers, organisaties 

en andere) is geweest over uw initiatief. 

 
Inwerkingtreding 

Omgevingswet, artikel 16.79  

Dit besluit treedt volgens artikel 16.79, lid 1, onder a in werking met ingang van de dag na de dag waarop 

het besluit is verzonden. 
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Bezwaar maken tegen dit besluit 

Bent u het niet eens met dit besluit? Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de dag 

waarop het besluit verzonden is bezwaar maken. 

 

U kunt met uw DigiD of E-herkenning digitaal bezwaar maken via: www.amsterdam.nl/bezwaar/jb 

 

U kunt ook bezwaar maken per post: 

Gemeente Amsterdam 

t.a.v. Juridisch Bureau 

Postbus 483 

1000 AL Amsterdam 

 

Vermeld in uw bezwaarschrift altijd: 

▪ uw naam, adres en telefoonnummer 

▪ de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening 

▪ het besluit waartegen u bezwaar maakt, met datum en referentienummer van het besluit 

▪ de reden(en) waarom u bezwaar maakt 

▪ eventueel: uw telefoonnummer en e-mailadres 

 

Een gemachtigde mag ook namens u het bezwaarschrift indienen. Stuur dan een machtiging mee. 

Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling van uw bezwaarschrift. 

 

Meer informatie over het indienen van een bezwaarschrift tegen een besluit van de gemeente 

Amsterdam vindt u op: 

▪ www.amsterdam.nl/veelgevraagd 

▪ ���z��Ǯ�������ǯ 

▪ ke�z��Ǯ��z�����������������������������������������ǯ�ȋ������������pagina) 

 

Voorlopige voorziening 

Indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat wil zeggen: het besluit blijft 

geldig totdat over het bezwaar is beslist. 

U kunt dat voorkomen door een voorlopige voorziening bij de bestuursrechter te vragen. Daar moet u 

wel voor betalen. Ga voor de kosten daarvoor en de informatie over de voorwaarden naar: 

▪ www.rechtspraak.nl 

▪ kies aan de bovenkant van het scherm het ��������Ǯ���R����������ǯ� 

▪ kies links in het z����������������������������ǮO����������ǯ 

▪ kies midden in het scherm �������������Ǯ�������������������ǯ voor ǮR�������������ǯ 

▪ kies rechts in het scherm ����������������Ǯ�������������ǯ voor ǮH��������������������������ǯ 

▪ kies o���������������Ǯ���������������z��������ǯ������Ǯ���������������z��������ǯ 

 

U dient een verzoek om een voorlopige voorziening in bij: 

Voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam 

Afdeling Publiekrecht - team Bestuursrecht 

Postbus 75850 

1070 AW Amsterdam 

https://www.amsterdam.nl/bezwaar/jb
https://www.amsterdam.nl/veelgevraagd
https://www.amsterdam.nl/veelgevraagd
https://www.rechtspraak.nl/
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Beoordeling van de aanvraag 
 
Beoordelingsregels 

Omgevingswet, artikelen 5.18, 5.31 en 5.32 

Besluit kwaliteit leefomgeving, artikel 8.oa, lid 1 

Omgevingsplan, artikelen 22.1 en 22.29 

 

Omgevingsplanactiviteit voor bouwwerken (bouwactiviteit - omgevingsplan) 

Omgevingswet, artikel 5.1, lid 1, onder a en Omgevingsplan, artikel 22.26 

Volgens deze bepalingen is het verboden om zonder omgevingsvergunning een bouwwerk te plaatsen, 

geheel of gedeeltelijk op te richten, te vernieuwen, te veranderen of te vergroten en dat bouwwerk in 

stand te houden en te gebruiken. 

 

Deze activiteit heeft betrekking op het wijzigen van de achtergevel door het aanbrengen van een nieuw 

raam met frans balkon ten behoeve van de woonfunctie. 

 

Vergunningplicht 

Besluit bouwwerken leefomgeving, artikelen 2.22, 2.29 en 2.30 

Omgevingsplan, artikelen 4.7, 4.12 en 4.13 en de aanvullingen volgens het Voorbereidingsbesluit met als 

doel het wegnemen van de vergunningplicht omgevingsplanactiviteit bouwwerken bij gewoon onderhoud 

aan monumenten 

 
Voor deze activiteit is geen omgevingsvergunning nodig voor het wijzigen van de achtergevel door het 

aanbrengen van een nieuw raam met frans balkon ten behoeve van de woonfunctie, omdat de aanvraag 

voldoet aan artikel 4.12, eerste lid, onder i i.c.m. 4.13, derde lid, onder b. 

 

Conclusie 

De aanvraag om een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit bouwwerken wordt 

geweigerd voor het wijzigen van de achtergevel door het aanbrengen van een nieuw raam met frans 

balkon ten behoeve van de woonfunctie omdat hiervoor geen omgevingsvergunning nodig is.  
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Bouwactiviteit (technisch) 

 

Beoordelingsregels 

Omgevingswet, artikel 4.7, 5.18, 5.31 en 5.32 

Besluit kwaliteit leefomgeving, artikel 8.3b 

Besluit bouwwerken leefomgeving 

 

Vergunningplicht 

Omgevingswet, artikel 5.1, lid 2, onder a, slotzin 

Besluit bouwwerken leefomgeving, artikel 2.17 en 2.22 t/m 2.27 

 

Een omgevingsvergunning voor deze activiteit is niet nodig voor het wijzigen van de achtergevel door 

het aanbrengen van een nieuw raam met frans balkon ten behoeve van de woonfunctie van omdat er 

wordt voldaan aan de criteria in het Besluit bouwwerken leefomgeving, artikel 2.27, lid 1, onder b of lid 2. 

 

Conclusie 

De aanvraag om een omgevingsvergunning voor een bouwactiviteit wordt geweigerd omdat geen 

omgevingsvergunning voor deze activiteit noodzakelijk is voor het wijzigen van de achtergevel door het 

aanbrengen van een nieuw raam met frans balkon ten behoeve van de woonfunctie, maar de 

werkzaamheden mogen wel worden gerealiseerd als aan de geldende eisen wordt voldaan; 
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Aanwijzingen 
 

Andere mogelijk nodige vergunningen, meldingen en informatieplichten 

Algemene wet bestuursrecht, artikel 3:19 

Voor de uitvoering van activiteiten ten behoeve van het project zijn mogelijk ook andere op aanvraag te 

nemen besluiten of handelingen door de initiatiefnemer nodig. 

 

Disclaimer 

Omdat wij veelal niet over alle relevantie informatie beschikken, kan onderstaande opsomming onjuist en/of 

onvolledig zijn. Aan deze opsomming kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. 

 

Op www.omgevingswet.overheid.nl �����������������������ǮRegels op de kaartǯ�������������������������

verplichtingen gelden. 

 

Het gaat in dit geval mogelijk om: 

▪ Vergunning voor onttrekken, samenvoegen en vormen van woonruimte  

 

Er kunnen meldingen noodzakelijk zijn voor: 

▪ het uitvoeren van sloopwerkzaamheden, waaronder het verwijderen van asbest (Sloopmelding; 

Besluit bouwwerken leefomgeving, artikel 7.10) 

 

Een melding doet u aan via het omgevingsloket (www.omgevingswet.overheid.nl); na het indienen van de 

melding aanvraag wordt die automatisch aan het, voor de betreffende activiteit bevoegde gezag 

toegestuurd. 
 
Andere verplichtingen 

▪ Gebruik van grond  

Als u geen eigenaar bent van de grond waarop de activiteit plaatsvindt, hebt u naast deze 

omgevingsvergunning ook privaatrechtelijke toestemming van de eigenaar nodig. 

Ook voor het feitelijk gebruik van de grond als bouwterrein hebt u privaatrechtelijk 

toestemming nodig van de eigenaar van dat terrein. Hiervoor moet u dan ook een 

huurovereenkomst afsluiten met de eigenaar van het terrein. Zonder huurovereenkomst kunt u 

���������������������������������Ǥ������������ǯ���������������������������������������z��

overeenkomst zijn voor uw rekening. 

Voor meer informatie over het eigendom van de grond kunt u contact opnemen met het 

Kadaster via 088-1832200 of kijken op www.kadaster.nl 

▪ Erfpacht 

Wij geven grond in erfpacht uit. Bent u erfpachter en wilt u iets veranderen aan uw erfpachtrecht 

(bijvoorbeeld uw woning of bedrijfspand)? Dan is een omgevingsvergunning niet voldoende. 

Ook het erfpachtcontract moet worden aangepast. Pas daarna kunt u de (vergunde) wijziging 

aan uw erfpachtrecht doorvoeren. 

Uw verzoek om het erfpachtcontract te veranderen stuurt u naar erfpacht@amsterdam.nl. 

Daarna hoort u of het erfpachtcontract aangepast kan worden. Kan dit niet? Dan mag u de 

omgevingsvergunning niet uitvoeren. Als het wel kan, dan ontvangt u van ons een nieuw 

https://omgevingswet.overheid.nl/
https://omgevingswet.overheid.nl/
https://www.kadaster.nl/
mailto:erfpacht@amsterdam.nl
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erfpachtcontract. In dat nieuwe erfpachtcontract kunnen wij de voorwaarden aanpassen, zoals 

de erfpachtcanon.  

Op www.amsterdam.nl/erfpacht vindt u meer informatie. U kunt ook met ons bellen via 14 020.  

U kunt hier ook vragen of u erfpachter bent. 

▪ Schade aan gemeentelijke eigendommen 

Schade aan gemeentelijke eigendommen veroorzaakt door de werkzaamheden moet u 

vergoeden. Denk hierbij aan schade aan gebouwen, wegen, trottoirs, bomen, lichtmasten, 

kabels, leidingen enzovoort. Schade moet u onmiddellijk melden aan de gemeente Amsterdam 

via 14020 

 


