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Ontwerpbesluit verlening omgevingsvergunning uitgebreid 

Geachte heer 

| 
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Op 
22 

december 2023 
kregen wij 

van u een 

aanvraag 
voor een 

vergunning 
voor de herbouw van een 

woning 
en schuur 

op 
het adres 

Waalbandijk 

117 in 
Dodewaard. 

In 
deze brief leest u dat 

wij 
van 

plan zijn 

u de 
vergunning 

te 

geven. 
In deze brief en de 

bijlagen 
leest u waar de te 

geven 
vergunning 

uit bestaat en wat u moet doen. 

Welke 
regels gelden 

er? 

Er 

gelden regels 
voordat u kunt starten met de werkzaamheden en 

tijdens 
het uitvoeren hiervan. Zo moet u de start en het einde van de 

werkzaamheden 
op tijd bij 

ons te melden. Voordat u 

gaat 
starten met de 

bouw 
bij nieuwbouw, 

dienen de 
rooilijnen gecontroleerd 

te 
worden en het 

peil bepaalt 
te worden. Dit is 

namelijk belangrijk 
voor onder andere de 

afwatering 
en de aan te sluiten 

riolering. 

In 
hoofdstuk 

1 
van de 

omgevingsvergunning 
staan alle 

regels 
waar u zich aan moet houden en 

in 

bijlage 

I staat 
voor welke werkzaamheden u 

eerst 

nog 
toestemming 

moet 

vragen. 
Lees deze daarom 

goed 
door. 

Hoe 
verliep 

het 
proces 

tot nu toe? 

Nadat we uw 

aanvraag kregen, 
bleek dat we 

niet 

genoeg gegevens 

hadden. 
Op 

23 
januari 

2024 
hebben we u daarom 

gevraagd 
om meer 

gegevens 
te sturen. 

Deze 

gegevens kregen wij 
op 

30 
mei 

2024. 

Op 
3 oktober 

2024 
hebben 

wij 
u 

gevraagd 
om de 

Ruimtelijke 

Onderbouwing 
aan te 

passen 

Op 
5 november 2024 

is 
de 

aangepaste Ruimtelijke onderbouwing 

binnengekomen 

Op 
5 december 2024 

is 
de 

Ruimtelijke onderbouwing nogmaals 

aangepast ingekomen. 

Op 
24 

januari 
2025 

is 
er 

nogmaals 
een 

gewijzigde aangepaste 

Ruimtelijke onderbouwing ingekomen. 

Mensen 
kunnen de 

beslissing bekijken 

Mensen 
kunnen uw 

vergunningaanvraag 
en onze 

ontwerpbeslissing 

bekijken 
vanaf de 

dag 
na 

publicatie 

tot 
en 

met 
6 weken daarna. 

De 

vergunning 
en de 

bijbehorende 
stukken 

digitaal zijn 
ter 

inzage 

De 
Omgevingsdienst 

Rivierenland is een 
samenwerkingsverband 

van 8 

gemeenten, 

te weten 

Buren, Culemborg, Maasdriel, Neder-Betuwe, Tiel, 

West 

Betuwe, 

West Maas en 
Waal 

en 

Zaltbommel en de 
provincie 

Gelderland. 

Datum 

6 
maart 

2025 
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beschikbaar via het 
digitale publicatieblad op 

https://www.officielebekendmakingen.nl/. 

Dit 
maken we bekend 

in 
een 

bericht. Dat bericht heet een 

kennisgeving. 

U 
vindt de 

kennisgeving 

in 
de 

bijlage. 

  

Bent 
u of is iemand anders het niet eens 

met 
deze 

ontwerpbeslissing? 

Bent u het zelf niet eens met onze 

ontwerpbeslissing? 
Dan kunt u ook 

binnen deze 
periode 

een brief sturen of 
mondeling. 

Is 
iemand anders het 

niet 
eens 

met 
onze 

ontwerpbeslissing? 
Dan kan 

hij/zij 
ook ons daarover een brief 

sturen. 
Of 

hij/zij 
kan dit 

mondeling 
aan 

ons laten weten. Dit heet een 

zienswijze. 
Dit kan vanaf de 

dag 
na 

publicatie 
tot en met zes weken daarna. 

Daarna 
zullen 

wij 
definitief beslissen over de 

vergunning. 

Wanneer 

mag 
u 

beginnen? 

U 

mag nog 

niet 

beginnen. 

Onze 

beslissing 
om u de 

vergunning 
te 

geven 

is 

nog 

niet 
definitief. 

Daarom 

mag 
u 

nog 

niet 

beginnen 

met 
de 

activiteiten. 

Hoe maken we de 
beslissing 

bekend? 

gemeente 
Neder-Betuwe maakt de 

beslissing 
hier bekend: 

= 

__Op www.overheid.nl; 

-__Op www.ruimtelijkeplannen.nl; 

= 

Op www.overheid.omgevingswet.nl; 

- 

Op www.officielebekendmakingen.nl; 

- 

Deze 

beslissing 
wordt door uw 

gemeente gepubliceerd op 

www.nederbetuwe.nl/Bekendmakingen. 

  

  

Toestemming 

Voor 

sommige omgevingsvergunningen 
moet 

de 
gemeenteraad 

of het 

college 
van 

burgemeester 
en wethouders of een ander 

bestuursorgaan, 

zoals de 
provincie, toestemming 

geven. 

Dat is niet 
het 

geval bij 
activiteit 

die wordt 
aangevraagd. 

Let 

op: 

U moet 

nog apart 
een 

omgevingsvergunning 
Wateractiviteiten 

aanvragen 

via 
het 

omgevingsloket bij 
het 

Waterschap 
Rivierenland. 

Heeft u 

vragen? 

Heeft u 

vragen 
over deze brief? Bel dan 

met 

|} 
(geanonimiseerd)

telefoonnummer 0344 

— 

579 314. Wilt u deze brief 
erbij 

houden als u 

belt? Dan kunnen 
wij 

u sneller 
helpen. 

Met 

vriendelijke groet, 

Namens het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 

Neder-Betuwe, 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

‘Deze brief 
is 

elektronisch 
vastgesteld 

en daarom 
niet 

ondertekend.’ 
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Inhoud 

Hoofdstuk1: Aanwelkeregelsmoetuzichhouden? 

Hoofdstuk2: Voorwelkeactiviteitenwillenwijueenvergunninggeven 

enhoehebbenwijdebeslissinggenomen? 

Bijlagen 

Debijlagendiehieronderstaanhorenbijdeontwerpbeslissing. 

- BRapportgeotechnischfunderingsadvies23024 

- BTekeningwoning23024-G01_24-05-27gevelsplattegronden 

woning 

- B-Bijlage4QuickscanWnbWaalbandijk117 

- B. 8306887_1703254941137_publiceerbareaanvraag 

- B. 

AERIUS_projectberekening_20240506132446_RV5JCKcwznPn_W 

aalbandijk117Dodewaard 

- B. Bijlage1Rapportconstructievebeoordelinghuidigesituatie 

- B. Bijlage2rapportquickscanWnbWaalbandijk117 
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117Dodewaard 
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- B. Tekening23024-G02a_24-05-27_CONconstructieve 

overzichtenbijgebouw 

- B. Tekening23024-G03a_24-05-27_CONdetailsschuur 

- B. Tekening23024-G04a_24-04-27_CONPalenbalkenplan 

schuur 
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- B. 
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Tekeningpalenenbalkenplanwoning23024-G04_24-05- 
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Dezeactiviteitenwordenookwelbouwen’en‘Handeleninstrijdmet 

regelsruimtelijkeordening’genoemd. 

Hieronderleestuderegelsdieumoetvolgenbijbouwen. Dezeregels 

gaangeldenalsudevergunningdefinitiefkrijgt. 

UmoetdaarnaastderegelsvanhetBouwbesluit2012volgen. Het 

Bouwbesluitstaatopdewebsitevanderijksoverheid: 

https://rijksoverheid. bouwbesluit. com. 

1. Bewaardevergunningopdelocatie 

Zorgervoordatdevergunningaltijdopdelocatieiswaarde 

werkzaamhedenplaatsvinden. Detoezichthouderkaneromvragen. 

2. Stuuronsvoordebouwbegintenkelegegevens 

Stuuronderstaandegegevensuiterlijk3wekenvóórdatumetde 

bouwbegintnaardeOmgevingsdienstRivierenland. Datkanviae- 

mail:post @odrivierenland.nl.Stuurdevolgendegegevens: 

Overzichtvandestaalconstructie(constructeur) 

Berekeningentekeningpaalwapening(volgensleverancier 

Berekeningentekeningbeganegrondvloer(volgens 

leverancier); 

Berekeningentekening1steverdiepingsvloer(volgens 

leverancier); 

Berekeningentekeninggevel-lateien(standaardstaalvolgens 

leverancier); 

Kalenderingpalen 

Doormetingsrapportpalen 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

Vermeldinuwe-mailditnummer:ODR2316265. 

AlsdeOmgevingsdienstRivierenlanddegegevensheeft 

goedgekeurdmagumetdebouwbeginnenofverdergaan. , 

3. Deregelsvoorwerkindebodem 

Algemenebodemvoorwaardenbijgraafwerkzaamheden 

1. Voorgraafwerkzaamhedengeldenregels. Dezeregelsstaaninhet 

Besluitactiviteitenleefomgeving.Alsugaatgravenmoetuhet , 

bevoegdgezagvoorafinformeren. 

2. Alsutijdenshetgravenietstegenkomtdatkanwijzenop 

verontreiniging(bijvoorbeeldeenoliegeurofasbeststukjes)moet , 

udirectstoppenmethetwerk. Umoetdatdanmeldenaande 

OmgevingsdienstRivierenland. Webesluitendansamenmetu 

hoeuverderkuntmethetwerk. Hetkanzijndatueersteen 

bodemonderzoekmoetlatendoen. 

3. Alshetvoordegraafwerkzaamhedennodigisomgrondwateruit 

debodemtepompenentelozenopderioleringofeenwatergang 

moetuhiervoortoestemmingvragenbijuwgemeenteen/ofbij 

hetWaterschapRivierenland.Watumoetdoenkuntunagaan , 

viahetomgevingsloket. 
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4. Alsudeuitgegravengrondnietopuweigenperceelwiltofkunt 

gebruikenmoetudegrondafvoeren.Deregelsvoorhergebruik , 

vangrondstaaninhetBesluitactiviteitenleefomgeving(Bal)het , 
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Besluitbodemkwaliteit(Bbk)endeRegelingbodemkwaliteit 

2022. 

Toelichting 

Vanaf1januari2024isdeOmgevingswetinwerkinggetreden. Voor 

diversewerkzaamhedenzoalsgraafwerkzaamhedenenhergebruikvan 

grondkaneenmeld-ofinformatieplichtgelden. Dezemoetuoptijd 

indienenviahetomgevingsloket. Zieverder 

www. omgevingswet. overheid. nl. 

Voormeerinformatiezie:Stroomschemagravenindebodem| 

InformatiepuntLeefomgeving(iplo. nl) 

BinnenderegioRivierenlandisdoordegemeentengebiedsspecifiek 

beleidvastgesteld. DitbeleidisvastgelegdindeNotabodembeheerregio 

Rivierenland.Hergebruikvanpuinhoudendenaarolieruikendeofvisueel , 

metasbestverontreinigdegrondisbijvoorbeeldinderegelniet 

toegestaan. 

Tenbehoevevangrondverzetiseeninteractievebodemkwaliteitskaart 

opgesteld. DekaartendetekstvandeNotakangevondenwordenviade 

websitevanOmgevingsdienstRivierenlandzoekterm:hergebruiken , 

verplaatsenvangrond. Hiervindtuookdelinknaarde 

grondverzetviewer. 

Algemeen 

  Komtubijhetgravenindebodemietstegendatvervuildis 

(bijvoorbeeldolieofasbest)ofdatmisschienheeloudis 

(bijvoorbeeldpotscherven)?Danmoetudirectstoppenmethet 

werkenditaanonslatenweten. Webeslissendanofeen 

bodemonderzoeknodigis. Enwebeslisseninoverlegmetuhoe 

hetwerkverderkangaan. 

Wiltugrondwateruitdebodemhalen?Danheeftudaarvoor 

vooraftoestemmingnodigvandegemeenteNeder-Betuwe. 

Wiltugronduitdebodemhalenenwiltudegrondergensanders 

gebruiken?DanmoetuzichhoudenaanderegelsvanhetBesluit 

bodemkwaliteitendeRegelingbodemkwaliteit 

https://wetten. overheid. nl/BWBR0022929/2019-12-18en 

https://wetten. overheid. nl/BWBR0023085/2018-11-30. 

Umoetditmeldenaandegemeentewaarudegrondwil 

gebruiken. Ookmoetulatenwetenwelkestoffenerindegrond 

zitten.Degemeentewaarudegrondwilgebruikenbeslistofu , 

  

  

  

degronddaarmaggebruiken. 

VoordezeregiogeldtdeNotabodembeheerregioRivierenland. 

Hierinstaanderegelsoverhetgebruikvangrond. Zomagu 

bijvoorbeeldgeengrondgebruikendienaarolieruiktofwaar , 

asbestofpuininzit. UvindtdeNotabodembeheerregio 

Rivierenlandopdewebsitevandegemeentewaarudegrondwil 

gebruiken. Daarstaatookdeinteractievebodemkwaliteitskaart. 

Wiltudegrondgebruikenbuitendegrenzenvande 

bodemkwaliteitskaart?Danmoetudegrondlatenkeuren. De 
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regelsvoordekeuringstaaninBRLSIKB1000VKBprotocol1001 

envindtuopwww. sikb. nl. 

4. Deregelsvoorwerkindenatuur 

  UmoetzichhoudenaanderegelsvandeWet 

natuurbescherming. Ditbetekentdatugeenschademag 

veroorzakenaanbeschermdeplantenendieren. Ishetmogelijk 

datdatwelgebeurt?Danmoetulatenonderzoekenhoeuschade 

kuntvoorkomen. Kuntuschadeaanbeschermdeplantenen 

dierennietvoorkomen?Danmoetuhiervooreenvergunning 

aanvragenbijprovincieGelderland. 

Ondanksdaterzeerwaarschijnlijkgeenbeschermdenatuur 

wordtgeschaadwillenwijuerwelopwijzendatueeneigen , 

verantwoordelijkheidheeftomervoortezorgendatuw 

activiteitennietleidentotschadelijkeeffectenvoorbeschermde 

natuur. Ditbetekentdatuvoldoendezorginachtmoetnemen 

voordeinhetwildlevendeplantenendierenalsmedevoorhun , 
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directeleefomgeving. 

VoorschriftenWetnatuurbescherming 

  Omschadeaanbroedgevallenvanalgemenebroedvogelste 

voorkomenzijndevolgendevoorschriftenaandevergunning 

verbonden: 

Destartvandewerkzaamhedendientplaatstevindenbuitenhet 

broedseizoen(dezelooptglobaalvan15maarttot15juli)maar 

letopelkbroedgevalookbuitendezeperiodeisbeschermd.Een , 

nestisbeschermdvanafhetmomentdaternestbouw 

plaatsvindttothetuitvliegenvanhetlaatstejong. , 

Indienhetechternietmogelijkisombuitenhetbroedseizoente 

startenmetwerkendandientvoorafaandewerkzaamheden 

gecontroleerdtewordenopdeaanwezigheidvanbroedgevallen 

dooreenerkendecoloog. 

Alsvastgesteldwordtdaterbroedendevogelsaanwezigzijndan , 

  

  

  

magernietwordengewerktenmoetendewerkzaamheden 

uitgesteldtewordentotnadathetnestnietmeeringebruikis. Of 

dienendewerkzaamhedendusdanigonderecologische , 

begeleidingtewordenuitgevoerddathetbroedgevalnietwordt , 

verstoord. 

Wijwijzenueropdatueeneigenverantwoordelijkheidheeftomte 

zorgendatuwactiviteitennietleidentotschadeaanbeschermde 

natuur. 

5. Meldhetbeginvandewerkzaamhedenminimaal2dagenvan 

tevoren 

Voordatubegintmeteenvandeonderstaandewerkzaamhedenmoetu , 

datmeldenbijdeafdelingToezichtenHandhavingvande 

OmgevingsdienstRivierenland. Doeditminimaal2dagenvoordatubegint 

enumoetaangevenwanneerdewerkzaamhedenklaarzijn. Hetgaatom: 

Hetuitzettenvanhetbouwwerk; 

Hetinbrengenvandefunderingspalen; 

Stortenvanbeton. 

- 

- 

- 
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Ukuntditdoorgevendoortebellennaar0344-579314. Ofstuur 

eene-mailnaarpost @odrivierenland.nlofmelddestartvande 

werkzaamhedenviadewebsitemetonderstaandelink. Vermeld 

hierbijalstubliefthetzaaknummerODR2316265. 

https://www. odrivierenland. nl/meld-de-start-of-de-afronding-van- 

een-verbouwing/ 

6. Geefveranderingendoor 

Umoetbouwenzoalsstaatindezevergunning. Verandertubijhet 

bouwenietswatindevergunningstaat?Bijvoorbeeldinde 

tekeningenofdeberekeningen? 

Geefdezeveranderingendanaanonsdoor. Ukuntditdoorgeven 

doortebellennaar0344-579314. Ofstuureene-mailnaar 

post @odrivierenland.nl. 

7. Zorgdatdocumentenaanwezigzijnopdelocatie 

Heeftuproductverklaringenofandereverklaringen?Zorgerdanvoor 

datdezealtijdopdebouwplaatszijn. Zokandetoezichthouderofde 

brandweervandeVeiligheidsregioGelderland-Zuidzealtijdbekijken. 
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peractiviteithebbengenomenenwatdeconclusieis. Hetgaatomde 

volgendeactiviteit(en): 

- 

- 

Bouwen 

Ietsdoenwatvolgenshetbestemmingsplannietmag 

algemenebepalingenomgevingsrecht(Wabo). Indithoofdstukleestu 
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Bouwen 

Bestemmingsplan 

Wehebbenbijonzebeslissinggekekennaardebestemmingsplannen 

“BuitengebiedDodewaardenEchteld”en“ParapluregelingArcheologie”. 

Delocatiewaaropuwiltbouwenheeftdeenkelbestemming“wonen”en 

daarnaastdedubbelbestemming“waardearcheologie2”Waarde , 

cultuurhistoriekarakteristiek”en“waardecultuurhistoriewaardevol 

gebied”. 

Watuwiltbouwenmagnietvolgensderegelsvanhet , 

bestemmingsplan. Maarumaghettochdoen. Deredenhiervoorstaatin 

devolgendeparagraafmettitel‘Ietsdoenwatvolgenshet 

bestemmingsplannietmag’. 

Welstand 

Dewelstandscommissieheefthetplanbekekenenonsop10september 

2024geadviseerd. Zijhebbenaangegevendathetplanvoldoetaande 

voorwaardendievoorwelstandgelden. 

Bouwverordening 

Uheeftlatenzienwatuwiltbouwen. Uheeftooklatenziendatditmag 

volgensderegelsvandebouwverordeningvandegemeenteNeder- 

Betuwe. 

Bouwbesluit 

Uheeftvoldoendelatenziendatuwiltbouwenvolgensderegelsvanhet 

Bouwbesluit2012. Deingediendeconstructieveopzetvanhetplanis 

gecontroleerd. Erwordteenextravoorwaardeaandevergunning 

verbonden. 

Wetnatuurbescherming 

OpgrondvandeWetnatuurbeschermingmoetschadeaanbeschermde 

soortenennatuurgebiedenwordenvoorkomen. Wijmoetendaarom 

beoordelenofbijeenaanvraagomgevingsvergunningbeschermdenatuur 

geschaadwordt. 

Soortenbescherming 

VoordewerkzaamhedenheeftueenquickscanWnbeneennader 

ecologischonderzoeklatenuitvoeren. Hieruitblijktdatermomenteel 

geenbeschermdesoortenophetterreinenindegebouwenvoorkomen , 

behoudensalgemenebroedvogels. Metdewerkzaamhedenkandaardoor 

schadeaanalgemenebroedvogelsontstaan. Ditbetekenttevenseen 

overtredingvandeWetnatuurbescherming. Omschadeaan 

broedgevallenvanalgemenebroedvogelstevoorkomenzijndaarom , 

voorschriftenaandevergunningverbonden. Tevenskunnenerinhet 

plangebiedalgemeenvoorkomendezoogdierenenamfibieënvoorkomen , 

waarvoorinGelderlandeenvrijstellinggeldtingevalvanruimtelijke 

ontwikkelingenbeheerenonderhoud. Dithoudtindatdezesoorten 

verstoordmogenwordenzonderdatdaarvoorafeenontheffingvooris , 

verkregen. WelgeldtaltijddeAlgemeneZorgplicht(artikel1. 11Wnb). 

Dithoudtindatnadeligegevolgenvoordierenenplantenaltijdzoveel 

mogelijkmoetenwordenvoorkomen. Omaandealgemenezorgplichtte 
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plangebiedwordenverplaatst. 

voldoenmoetendierendietijdensdewerkzaamhedenworden 

aangetroffenzosnelmogelijknaareenaangrenzendelocatiebuitenhet 

, 

, 
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beschermdNatura2000-gebiedzijnaspectenalsgeluidenlichtniet 
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Gebiedsbescherming 

Stikstofdepositietijdensdeaanlegfase 

geveneenreëelbeeldvandewerkzaamheden. Erzijngeen 

Sinds2november2022isdestikstofvrijstellingvoordeaanlegfase 

significantnegatieveeffectenopNatura2000-gebieden. 

wordenofdestikstofemissiediehierbijplaatsvindtkanleidentot 

vervallen. 

werktuigen. 

eenonderbouwingmeegestuurdvandeinzetvanmaterieelen 

AERIUS-berekeningaangeleverdvoordeaanlegfase. 

Ditbetekentdatbijaanlegwerkzaamhedengetoetstmoet 

Deberekeningenonderbouwingzijngoedbeschrevenen 

, 

, 

Tevensishierbij 

Uheefteen 

rekenresultatenhogerdan000molN/ha/jr.Eriszodoendegeen 

vergunningplichtopgrondvanhoofdstuk2vandeWet 

natuurbescherming. 

Conclusie 

Uheefteenvergunningaangevraagdvoordeherbouwvaneenwoning 

enschuurophetadresWaalbandijk117inDodewaard. 

udevergunningtegeven. 

Wijzijnvanplan 
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Ietsdoenwatvolgenshetbestemmingsplannietmag 

Dezeactiviteitwordtookwel‘Handeleninstrijdmetregelsruimtelijke 

ordening’genoemd. 
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Wehebbenbijonzebeslissinggekekennaardebestemmingsplannen 

Bestemmingsplan 

“BuitengebiedDodewaardenEchteld”en“ParapluregelingArcheologie”. 

Delocatiewaaropuwiltbouwenheeftdeenkelbestemming“wonen”en 

cultuurhistoriekarakteristiek”en“waardecultuurhistoriewaardevol 

gebied”. 

daarnaastdedubbelbestemming“waardearcheologie2”Waarde , 

Watuwiltbouwenmagnietvolgensderegelsvanhet 

bestemmingsplanomdat: 

, 

, 

, lijn(en)doordebestaandenaardeweggekeerde(voor)gevelvande 

bestaandewoningoftenhoogste5mdaarachter. 

Binnendewaardecultuurhistorischkarakteristiekaangewezengronden 

De(voor)gevelvanhethoofdgebouwmoetwordengeplaatstinde 

mogengebouwennietwordenvernieuwdveranderdenofworden , 

gewijzigd. 

Gevraagdwordthetgeheelvernieuwenenverplaatsenvandewoningen 

deschuur. 

Hieronderleestuofereventueelmogelijkhedenzijnomaftewijkenvan 

hetbestemmingsplan. 

1. Afwijkenopgrondvanhetbestemmingsplan 

Inhetbestemmingsplankaneenmogelijkheidstaanomaftewijkenvan 

2. 

hetbestemmingsplan. 

Nietafwijken 

waarmeekanwordenafgewekenvanhetbestemmingsplan. 

Inhetbestemmingsplandatvoorugeldtstaatgeenmogelijkheid 

Afwijkenopgrondvaneenwettelijkemogelijkheid 

Ditnoemenwijeenbinnenplanseafwijking. 

, 

Indewetstaatstaanmogelijkhedenomietsanderstedoendaninhet 

bestemmingsplanstaat. 

kleineafwijking’. 

Ditnoemenwijinvaktaaleen‘buitenplanse 

Geenmogelijkheden 

In‘BijlageIIvanhetBesluitomgevingsrecht’staangeenmogelijkheden 

eralleenafgewekenwordenmeteengoederuimtelijkeonderbouwing. 

waarmeekanwordenafgewekenvanhetbestemmingsplan. 

Wijhebbeneengoederedenomaftewijkenvanhetbestemmingsplan. 

wijeenbuitenplansegroteafwijking. 

deaanvraagvoldoetaaneen‘goederuimtelijkeordening’. 

Ookmagusomsafwijkenvanhetbestemmingsplanalsulaatziendat , 

Ditnoemen 

Hierdoorkan 

Uheeftditaangetoonddooreengoederuimtelijkeonderbouwingopte 

3. Afwijkenmeteengoederuimtelijkeonderbouwing 
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stellen. Dezeonderbouwingmetdatum24januari2025voorhetadres 

Waalbandijk117Dodewaardprojectnummer16. 90. 76isinhoudelijkdoor 

onsbeoordeeldenakkoordisbevonden. 
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NationaleOmgevingsvisie(NOV)Rijksbeleid 

Hetplangebiedligtnietinéénvandeaangewezenbeschermdegebieden 

uitdeNOVIofhetBkl. Hetinitiatiefheeftdaarmeeopvoorhandgeen 

effectopéénofmeerdereaspectenmeteennationaalruimtelijkbelang. 

Detoetsingaandeeventueelvantoepassingzijndeomgevingswaarden 

vindtplaatsverderopindezeoverweging. 

Regionaalbeleid 

Hetvoorliggendeplanvoorzietindeherbouwvaneennieuwe 

grondgebondenwoningdievoldoetaandegebruikelijke , 

duurzaamheidseisen. Dewoningdraagtbijaanhetuitbreidenvaneen 

duurzamewoningvoorraadinhetbuitengebiedvanDodewaard. 

RegionaalwoningbouwprogrammaRivierenland 

Deontwikkelingvandewoningdraagtnietbijaanhetuitbreidenvande 

woningvoorraad. Hetvoorliggendinitiatiefvervangtenkeldebestaande 

woning. 

GemeentelijkbeleidOmgevingsvisieNeder-Betuwe 

Metdevoorgenomenontwikkelingblijfthetkaraktervanhet 

buitengebiedbehouden. Debestaandebebouwingwordtafgebrokenen 

denieuwebebouwingwordtindezelfdestijlteruggebouwd. De 

zichtbaarheidentoegankelijkheidvanhetomliggendelandschapblijft 

gewaarborgd. Hetperceelwordtzorgvuldigingepastinhetkleinschalig 

oeverwallenlandschap. Doorhettoevoegenvanerf-enwegbeplanting 

dienthethalf-openagrarischelandschapversterktteworden. Erwordt 

gebruikgemaaktvangebiedseigensoortenindeerfbeplanting. De 

voorgenomenontwikkelingispassendbinnendeOmgevingsvisieNeder- 

Betuwe2022. 

Hetinitiatiefvoorzietdevervangingvandebestaandewoning. Eris 

daaromgeensprakevanuitbreidingvanhetaantalwoningen. Ervindt 

geenveranderingplaatstenopzichtevandehuidigesituatiegeletopde , 

kwalitatieveenkwantitatieveinvulling 

Bodem 

Hetaspect'bodem'vormtgeenbelemmeringvoordevaststellingvandit 

planendaarmeeishetplanuitvoerbaarophetgebiedvanbodem. 

Luchtkwaliteit 

Tenaanzienvandebijdrageaanluchtkwaliteitishetinitiatiefvan 

geringeomvangtenopzichtevandebenoemdegrenswaarde(3%). Eris 

geentoenameaanverkeersbewegingenteverwachtentengevolgevan 

hetproject. Teconcluderenisdatditproject'nietinbetekenendemate' 

bijdraagtaandeverslechteringvandeluchtkwaliteit. Eennaderetoetsing 

tenaanzienvanhetaspectluchtkwaliteitkandaaromachterwegeblijven. 

Hetinitiatiefisuitvoerbaarmetbetrekkingtothetaspectluchtkwaliteit. 
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Geluid 

Hetinitiatiefisuitvoerbaarmetbetrekkingtothetaspectgeluid. 

Milieuzonering 

Erzijngeengeurveroorzakendeveehouderijenindedirecteomgeving 

vanhetplangebied. Deontwikkelingvoorziethetherbouwenvande 

bestaandewoningopeenanderelocatiebinnendewoonbestemming. Er 

wordtgeengeurgevoeligobjecttoegevoegdophetperceel. Hetinitiatief 

isuitvoerbaarmetbetrekkingtothetaspectgeur. 

Voorliggendinitiatiefbetreftdesloopvandebestaandebebouwingende 

herbouwvaneenbestaandewoningenbijgebouw. Deherbouwvindt 

plaatsbinnenhetbestaandebestemmingsvlak‘Wonen’. Eengoeden 

veiligleefklimaatisgeldendvoordebestaandewoning. Aannemelijkis 

dateengoedenveiligleefklimaatvantoepassingisvoordetoekomstige 

woning. Doorhetverplaatsenvanhetobjectbinnenhet 

bestemmingsvlakwordtomliggendebedrijvigheidnietbeperkt. Het 

initiatiefisuitvoerbaarvanuithetaspectbedrijvenenmilieuzonering. 

Externeveiligheid 

Hetaspectexterneveiligheidisalleenrelevantvanwegehetvervoervan 

gevaarlijkestoffenoverdeBetuwerouteendeWaal. Geletopdehiervoor 

genoemdeoverwegingenzijnervoorhetplangebiedvoldoende 

mogelijkhedenvoordezelfredzaamheidbijeenzwaarongevalopdeze 

transportroutes.Ditbetekentdatermetuitzonderingvandecentraal , 

afschakelbaremechanischeventilatievoorzieninggeennadereeisenaan , 

hetplanhoeventewordengesteldinhetkadervanhetaspectexterne 

veiligheid. 

Spuitzonering 

Hetinitiatiefisuitvoerbaarvanuitspuitzonering. 

Water 

Hetinitiatiefisuitvoerbaarvanuithetaspectwater. 

Hemelwaterwordtopeigenterreinopgevangen. 

Afvalwaterwordtaangeslotenophetgemeentelijkriool 

Dijkverzwaring. Hetinitiatiefwordttennoordenvanhet 

verbredingsgebiedvandedijkgebouwdopruimeafstandvande , 

beheersstrookindenieuwesituatie. Tochmoeteenaparte 

vergunningwordenaangevraagdbetreftdeWateractiviteitenbij 

hetWaterschapRivierenland. Ditiseenapartspoortenopzichte 

vandezeaanvraag. 

Soortenbescherming 

VoordewerkzaamhedenheeftueenquickscanWnbeneennader 

ecologischonderzoeklatenuitvoeren. Hieruitblijktdatermomenteel 

geenbeschermdesoortenophetterreinenindegebouwenvoorkomen , 

behoudensalgemenebroedvogels. Metdewerkzaamhedenkandaardoor 

schadeaanalgemenebroedvogelsontstaan. Ditbetekenttevenseen 

overtredingvandeWetnatuurbescherming. Omschadeaan 

broedgevallenvanalgemenebroedvogelstevoorkomenzijndaarom , 

voorschriftenaandevergunningverbonden. Tevenskunnenerinhet 

plangebiedalgemeenvoorkomendezoogdierenenamfibieënvoorkomen , 

waarvoorinGelderlandeenvrijstellinggeldtingevalvanruimtelijke 
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ontwikkelingenbeheerenonderhoud. Dithoudtindatdezesoorten 

verstoordmogenwordenzonderdatdaarvoorafeenontheffingvooris , 

verkregen. WelgeldtaltijddeAlgemeneZorgplicht(artikel1. 11Wnb). 

Dithoudtindatnadeligegevolgenvoordierenenplantenaltijdzoveel 

mogelijkmoetenwordenvoorkomen. Omaandealgemenezorgplichtte 

voldoenmoetendierendietijdensdewerkzaamhedenworden , 

aangetroffenzosnelmogelijknaareenaangrenzendelocatiebuitenhet , 

plangebiedwordenverplaatst. 
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Gebiedsbescherming 

Wijmoetenderealisatiefasebeoordelen. Geziendeafstandtoteen 

beschermdNatura2000-gebiedzijnaspectenalsgeluidenlichtniet 

relevant. Relevantzouwelstikstofdepositiekunnenzijn. 

Verkeer 

Hetinitiatiefisuitvoerbaarmetbetrekkingtothetaspectverkeer. 

Cultuurhistorie 

Detoekomstigewoningispassendopdelocatievanuitcultuurhistorisch , 

perspectief. Detoekomstigebebouwingheeftsterkegelijkenissenmetde 

voormaligeaanwezigebebouwing. Zowordtcultuurhistorischeafbreuk 

voorkomen. Hetaspectcultuurhistorievormtgeenplanologische 

belemmeringvoorhetplan. ArcheologieBinnenhetplangeldtde 

dubbelbestemming‘Waarde–Archeologie2’. Hetbouwplanbetrefthet 

herbouwenvandebestaandebebouwingbinnenhetbestemmingsvlak 

‘Wonen’. Ervindtgeenvergrotingvandeoppervlakteplaatsendenieuw 

tebebouwenoppervlakisnietgroterdan1000m2. Hetaspect 

archeologievormtgeenplanologischebelemmeringvoorhetplan. 

Opbasisvanhetbovenstaandekangeconcludeerdwordendathetplan 

economischuitvoerbaaris. 

Conclusie 

Uheefteenvergunningaangevraagdvoordeherbouwvaneenwoning 

enschuurophetadresWaalbandijk117inDodewaard. Wijzijnvanplan 

udevergunningtegeven. 
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Bijlage1 

Watiserverderbelangrijk? 

Indezebijlagestaatbelangrijkeinformatieoveruwvergunning. Leesdit 

goedvoordatubegintmethetwerk. 

Wanneermagubeginnen? 

Dezevergunningiseenontwerpvergunning. Datbetekentdathijnogniet 

definitiefis. Devergunninggeldtpasalshijdefinitiefis. Indedefinitieve 

vergunningstaatwanneerupreciesmagbeginnen. 

Rechtenvananderen 

Alsudevergunningkrijgtmoetudaarbijbedenkendatanderenrechten , 

hebben. Uwburenhebbenbijvoorbeeldeigendomsrechten. Deze 

eigendomsrechtengeldenvoorhungrondhunwoningenhunspullen. , 

Uwvergunningverandertdezerechtenniet.Dusbijalleswatudoet , 

moeturekeninghoudenmetdezerechtenvananderen. Datkanzelfs 

betekenendatuuwvergunningnietkuntgebruiken. 

Wiltuuwplanveranderen? 

Heeftueenvergunninggekregenenwiltudaarnauwplanveranderen? 

Dankanhetzijndatdevergunningnietmeergeldt. Endatueennieuwe 

vergunningmoetvragen. BeldanoptijdmetdeOmgevingsdienst 

Rivierenlandviatelefoonnummer0344-579314. 

Mogenwijdevergunningintrekken? 

Wijmogendevergunninghelemaalofvooreendeelintrekken. Wij 

mogenditindevolgendesituaties: 

- Wijkregenvanuteweinigofonjuistegegevens. Enwezoudenude 

vergunningniethebbengegevenalsuonsalleofdejuistegegevens 

zouhebbengegeven. 

Udoetdingendienietindevergunningstaan. 

Uhoudtzichnietaanderegelsvandevergunning. 

Ubenteendriejaarnadatudevergunningkreegnognietbegonnen 

methetwerk. 

Ustopt3jaaroflangermethetwerk - 

Maaktugebruikvandeopenbareweg? 

Wiltuvoordewerkzaamhedengebruikmakenvandeopenbareweg?Wilt 

ubijvoorbeeldbouwmaterialenofmachinesopeenwegofeentrottoir 

zetten?Danheeftudaarvooreentoestemmingnodig. Neemhieroverop 

tijdcontactmetonsop. 

Wiltueenrioleringaansluiten? 

Wiltueenrioleringaansluiten?Danheeftudaarvooreenaparte 

vergunningnodig. Stuurdaarvoorhetformulier‘Aansluitvergunning 

Riolering’naardegemeenteNeder-Betuwe. Doeditminimaal6weken 

voordatumethetwerkbegint. Heeftuhierovervragen?Beldanmetuw 

gemeente. 
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, Doetuhetwerkindebuurtvaneenriviereenkanaalofeen 
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sloot? 

Doetuhetwerkindebuurtvaneenriviereenkanaalofeensloot? , 

Neemdancontactopmethetwaterschapen/ofRijkswaterstaat. Wantu 

heeftmisschientoestemmingvanhetwaterschapen/ofRijkswaterstaat 

nodigomhetwerktedoen. 

Bouwtuietsgroots?Ofverhardtueengrootstukgrond? 

2 

Bouwtuinstedelijkgebiedietsdatgroterisdan500m?Ofverhardtu 

2 

daarmeerdan500mgrond?Ofbouwtofverhardtuinlandelijkgebied 

meerdan1500m. 

2 

Umoetdatdandoorgevenaanhetwaterschap. 

Misschienmoetuerookeenvergunningvoorhebbenvanhet 

waterschap. 

Bouwtuietsvoormeerdan50mensen? 

Bouwtueengebouwwaarinmeerdan50mensengaanwonenwerken , 

ofietsandersgaandoen?Datmoetuopwww. omgevingsloket. nleen 

‘gebruiksmelding’doen. DitstaatinhetBouwbesluit2012. 

Letopbijslopenenverbouwen 

3 

Gaatuietsslopenofverbouwen?Enheeftudan10mofmeer 

sloopafval?Ofkomterasbestvrij?Danmoetuop 

www. omgevingsloket. nleen‘sloopmelding’doen. 
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Bijlage2: 

Kennisgeving 

BurgemeesterenwethoudersvandegemeenteNeder-Betuwemaken 

bekenddatzijeenvergunningwillengevenvoordeherbouwvaneen 

woningenschuurophetadresWaalbandijk117inDodewaard. 

Devergunningwordtgegevenvoor: 

Bouwen 

Bouwen 

StrijdGebr. gronden/bouww. metRO 

Wiltudeontwerpbeslissingbekijken? 

Ukuntdeaanvraagomeenvergunningenonzeontwerpbeslissingte 

bekijkenvanafdedagnapublicatietotenmetzeswekendaarna. Ukunt 

devergunningendebijbehorendestukkendigitaalbekijkenviahet 

digitalepublicatiebladophttps://www. officielebekendmakingen. nl/. De 

documentenhangenals'Bekijkdocumenten'aandezepublicatie(zie 

linkerkolom). 

Bentuhetnieteensmetdeontwerpbeslissing? 

Bentuhetnieteensmetonzeontwerpbeslissing?Dankuntuonseen 

briefsturenwaarinuschrijftdatuhetnietmetdeontwerpbeslissing 

eensbent. Ofukuntonshieroverbellen. Zo’nbriefoftelefoongesprek 

heeteenzienswijze. Indezienswijzemoetuaangevenwaaromuhet 

nietmetdeontwerpbeslissingeensbent. Ookmoetuaangevenmet 

welkeonderdelenvandeontwerpbeslissinguhetnieteensbent. 

Ukuntuwzienswijzegevenvanafdedagnapublicatietotenmetzes 

wekendaarna. 

Wiltuuwzienswijzeschriftelijkgeven?Stuuruwbriefdannaar 

GemeenteNeder-Betuwe 

Collegevanburgemeesterenwethouders 

Postbus20 

4023ZGOPHEUSDEN 

Wiltuuwzienswijzetelefonischgeven?Beldannaar 

OmgevingsdienstRivierenlandtelefoonnummer0344–579314.Van , 

demondelingezienswijzewordteenverslaggemaakt. 
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Wiltunaarderechtergaan? 

Bentuvanplanomaanderechtereenoordeeltevragenoverde 

definitievebeslissing?Datkanalleenalsueenzienswijzeheeftgegeven 

enalsubelanghebbendebent. 


