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Onderwerp
verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Bordewijklaan 15

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 2 oktober 2023 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
veranderen van het kantoor Bordewijklaan 15 door o.a. het vernieuwen van de vliesgevels en de
daklichten, het aanbrengen van zonwering, het plaatsen van een spiltrap en kooiladders, het isoleren
van de daken en het wijzigen van het tochtportaal van de entree.

Procedure
Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’,
waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is.

Beoordeling
Op basis van onze beoordeling constateren wij dat de omgevingsvergunning voor deze activiteiten kan
worden verleend.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.10 en 2.12van de Wet algemene bepalingen

omgevingsrecht besluiten wij:

I. degevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder a en c van
deze wet te verlenen op basis van de in de documentenlijst genoemde bescheiden,
en

Il. aan deze omgevingsvergunning voorschriften te verbinden.

Voor de motivering hiervan verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlagen waarin per
activiteit de beoordeling en de van toepassing zijnde voorschriften zijn opgenomen.

Gemeente Den Haag Postbus 12655 T [Geanonimiseerd] datum:
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Burgemeester en wethouders van Den Haag,

namens dezen:

Teammanager vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht
[Geanonimiseerd]

Bijlagen

De documenten genoemd in de documentenlijst en de hieronder genoemde bijlagen maken onderdeel
uit van dit besluit.

A. Activiteit ‘Bouwen’

B. Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

C. Nadere aanwijzingen

Inwerkingtreding
Dit besluit treedt op grond van artikel 6.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht in werking
op de dag na de bekendmaking ervan.

Voorbehoud

Deze omgevingsvergunning wordt aan u verleend behoudens rechten van derden. Door het verlenen
van deze vergunning wordt niet vooruitgelopen op enige andere door de gemeente krachtens de wet of
een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de gemeente met betrekking
tot dit initiatief eventueel te nemen beslissing.

Toezicht

Het is mogelijk dat de gemeente voor het toezicht gebruik maakt van een drone. Daarbij verwerkt zij
persoonsgegevens. Op de website
www.denhaag.nl/nl/wonen-en-bouwen/privacyverklaring-controleren-van-gebouwen-met-drones/
kunt u lezen hoe de gemeente met uw gegevens omgaat en wat uw rechten zijn.

Bezwaar

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende? Dan kunt u een bezwaarschrift
indienen.

Stuur dit uiterlijk binnen zes weken na de datum bekendmaking van het besluit in.

Maakt u gebruik van internet? Dien uw bezwaarschrift dan in via www.denhaag.nl/bezwaar. U heeft
hiervoor DigiD nodig. Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie. E-mailen kan niet.

Beschikt u niet over internet, dan kunt u het bezwaarschrift ook opsturen naar het volgende adres:
Burgemeester en wethouders van Den Haag,

AWB / bezwaar

Postbus 12 600

2500 DJ DEN HAAG
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Vermeld in uw bezwaarschrift:

a.
b.
c.

naam, adres, telefoonnummer (waar wij u overdag kunnen bereiken) en emailadres;

de datum en handtekening;

een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt. Stuur een kopie van het
besluit mee en noem het kenmerk;

de argumenten voor bezwaar.

Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een schriftelijke en ondertekende verklaring
(volmacht) mee waaruit blijkt dat u namens die persoon het bezwaar mag indienen.

Bij een spoedeisend belang kunt u na het indienen van een bezwaarschrift een verzoek om voorlopige
voorziening indienen bij de rechtbank Den Haag.
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Bijlage A: Activiteit ‘Bouwen’

Beoordeling

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan de van toepassing zijnde regels ruimtelijke
ordening, redelijke eisen van welstand en technische regels. Hierbij hebben wij geconstateerd dat de
gevraagde omgevingsvergunning voor deze activiteit kan worden verleend. Hierna lichten wij dit toe.

Regels ruimtelijke ordening

Bestemmingsplan ‘Mariahoeve’
Op uw aanvraag is dit bestemmingsplan van toepassing waarin ter plaatse van uw initiatief de
bestemming ‘Kantoor’ met deels de aanduiding ‘ecologische verbindingszone’ is opgenomen.

De voor ‘Kantoor’ aangewezen gronden zijn o.a. bestemd voor kantoor en (on)gebouwde
parkeervoorzieningen en ter plaatse van de aanduiding ‘ecologische verbindingszone’ mede voor het in
stand houden of stimuleren van natuurlijke waarden, één en ander met de daarbij behorende
gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen, groen, water en overige voorzieningen.:

Voor het (ver-)bouwen van gebouwen geldt o0.a. dat de gebouwen dienen binnen het op de plankaart
aangegeven bouwvlak te worden gebouwd.

Uit de ingediende gegevens blijkt dat uw aanvraag hier niet aan voldoet.

Bestemmingsplan ‘Parapluherziening Flitsbezorging’
Op uw aanvraag is het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Flitsbezorging’ van toepassing.

Het voorgestelde gebruik is geen flitsbezorging als bedoeld in dit bestemmingsplan waardoor een toets
aan de planregels niet nodig is.

Bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’

Op uw aanvraag is het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ van toepassing. Uw
aanvraag past hierin.

Conclusie toets aan regels ruimtelijke ordening
Wij hebben geconstateerd dat uw aanvraag niet past in het bestemmingsplan ‘Mariahoeve’.

Afwijken regels ruimtelijke ordening
Wij zijn voor dit initiatief bereid af te wijken van het bestemmingsplan ‘Mariahoeve’. Onze

overwegingen hiervoor zijn opgenomen in Bijlage B: ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’.

Redelijke eisen van welstand

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 10 januari 2024 aan de hand van de
Welstandsnota geoordeeld dat het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand en heeft als volgt
geadviseerd:
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“De aanpak van het kantoorgebouw betreft de vernieuwing van de vliesgevels, een aanpassing van de
entree, een aanpassing van de dakrand van de ‘bonbonniére’ en het toevoegen van een nieuwe
vluchttrap. De vernieuwingen veranderen het gevelbeeld, maar doen dat op een eenduidige manier die
de kenmerkende onderdelen van het gebouw — de volumeopbouw, de horizontaliteit van de
langsgevels, het contrast met het natuursteen — benadrukt en zelfs versterkt. De nieuwe spiltrap is een
interessante toevoeging die vanzelfsprekend meedoet in de volumecompositie en de architectuurtaal.
De commissie gaat ervan uit dat de spiltrap zo ‘puur’ blijft als getekend, zonder deuren of andere
veiligheidsmaatregelen aan de onderzijde.

De commissie spreekt haar waardering uit voor de integrale en consistente uitwerking, waarmee de
gewenste verduurzaming van het kantoorgebouw hand in hand gaat met behoud en versterking van de
architectuur.”

Wij nemen het advies van de Welstands- en Monumentencommissie over.

Technische regels

Bouwverordening
Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk

gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de
voorschriften van de Bouwverordening.

Bouwbesluit

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk
gemaakt dat het bouwen en het gebruik van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, zal
voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012. Verder hebben wij voorschriften aan deze
omgevingsvergunning verbonden.

Conclusie

Uit de beoordeling van de activiteit volgt dat de gevraagde omgevingsvergunning voor de
activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht kan worden verleend.

Voorschriften

Aan de omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ verbinden wij de volgende voorschriften:

Op basis van de Woningwet

Artikel 1b Verplichting tot bouwen overeenkomstig het Bouwbesluit 2012
Het is verboden een bouwwerk, of deel daarvan, in stand te laten voor zover bij het bouwen daarvan

niet is voldaan aan de op dat bouwen van toepassing zijnde voorschriften uit het Bouwbesluit 2012.
Daarom moet er gebouwd worden volgens de voorschriften uit het Bouwbesluit 2012 over het bouwen
van een bouwwerk en het uitvoeren van bouwwerkzaamheden.
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Artikel 7b Verplichting tot bouwen overeenkomstig de Bouwverordening
Het is verboden een bouwwerk, of deel daarvan, in stand te laten voor zover bij het bouwen daarvan

niet is voldaan aan de op dat bouwen van toepassing zijnde voorschriften uit de Bouwverordening.
Daarom moet er gebouwd worden volgens de voorschriften uit de Bouwverordening.

Op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1 tot en met 2.7 Nader in te dienen gegevens
De hierna genoemde gegevens moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden ingediend.

Benodigde constructieve gegevens:
- de tekeningen en berekeningen;
- de berekeningen en tekeningen van glasconstructies;
noot: Glasconstructies zoals vloeren, daken, trappen, balkons en balustraden dienen weerstand
te kunnen bieden aan de belastingen volgens de NEN-EN 1991-reeks met NB’s. Hierbij moet
worden voldaan aan de bepalingen volgens NEN 2608;
noot: Bij vloeren en daken waarop personen aanwezig kunnen zijn voor normaal gebruik en/of
onderhoud moet ook worden voldaan aan de bepalingen voor stootbelastingen volgens
NEN-EN 1991-1-1/NB, artikel 6.3.7 en 6.5; het bestand zijn tegen een stootbelasting kan
hierbij worden aangetoond door middel van een glaskogelzak-valproef.
noot: Bij vloerafscheidingen ter plaatse van een hoogteverschil moet ook worden voldaan aan de
bepalingen voor een horizontale stootbelasting volgens NEN-EN 1991-1-1/NB, Bijlage
NB.B; het bestand zijn tegen een stootbelasting kan worden aangetoond door middel van
een glaskogelzak-slingerproef.
- de gegevens van buitenlandse bouwproducten;
noot: Voor het toepassen van buitenlandse bouwproducten moeten Europees erkende
kwaliteitsverklaringen worden ingediend van een door de overheid erkend instituut; de
technische beschrijvingen, specificaties en berekeningen moeten zijn opgesteld in de
Nederlandse taal; de berekeningen moeten zijn opgesteld volgens de in het Bouwbesluit
aangewezen normen.

De gegevens kunt u aanleveren via het aanvraagdossier in het Omgevingsloket. Ga hiervoor naar
www.omgevingsloket.nl.

De aanvrager moet de samenhang tussen de ingediende gegevens waarborgen. Met de uitvoering van
de werkzaamheden mag pas worden begonnen als deze gegevens zijn goedgekeurd en deze vergunning
in werking is getreden.

Op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorschriften en ontheffingen.
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Artikel 1.25 Mededeling aanvang en be€indiging werkzaamheden
Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarvoor deze

vergunning is verleend, dient u ons schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, met inbegrip
van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarvoor deze vergunning is
verleend, dient u ons schriftelijk van de beéindiging van die werkzaamheden in kennis te stellen. Het
bouwwerk wordt niet in gebruik gegeven of genomen indien hier niet aan voldaan is.

Voor deze mededelingen vult u de bij dit besluit meegestuurde formulieren volledig in. Deze
formulieren kunnen op dezelfde wijze worden ingediend als de oorspronkelijke aanvraag.

Brandveiligheid

Het rapport Toetsing brandveiligheid met het kenmerk 7554.06, d.d. 30-01-2024, is onderdeel van de

aanvraag en de beoordeling. Alle genoemde onderwerpen met aanbevelingen in dit rapport zijn door

de Veiligheidsregio Haaglanden akkoord bevonden.

Volgens de conclusie in de bijlage van dit rapport, te weten de rapportage van Efectis met het kenmerk

2023-Efectis-R001042/RMP/TNL d.d. 05-09-2023, moet worden voldaan aan de volgende

voorwaarden:

- Stalen puiconstructies zoals hierin beschreven met aanpassingen;

- Daar waar vermeld een nieuwe schuifdeur of deurstel met een aantoonbare brandwerendheid
toepasbaar in het bestaande kozijn;

- Beide zijden van de puiconstructies gesprinklerd zijn uitgevoerd, of niet gesprinklerd om aan de
eis van EW30 te voldoen waarbij het spiegeldraadglas is vervangen door 30 minuten (EW)
brandwerend glas.
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Bijlage B: Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Beoordeling
Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan de van toepassing zijnde regels ruimtelijke

ordening. Hierbij hebben wij geconstateerd dat uw aanvraag niet past in deze regels. Wij zijn bereid af
te wijken van deze regels, omdat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening. De gevraagde
omgevingsvergunning voor deze activiteit kan daarom worden verleend. Hierna lichten wij dit toe.

Bestemmingsplan ‘Mariahoeve’
Voor het (ver-)bouwen van gebouwen geldt o0.a. dat de gebouwen dienen binnen het op de plankaart
aangegeven bouwvlak te worden gebouwd.

Uw aanvraag past niet in artikel 9.2.1 van dit bestemmingsplan omdat bij het wijzigen van het pand het
bouwvlak wordt overschreden.

Op grond van artikel 35.1 van de planregels kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van
de regels van het plan ten behoeve van geringe afwijkingen van bestemmingsgrenzen, bouwvlakken en
maatvoeringsvlakken tot een maximum van 3 meter. Dit betekent dat de gevraagde
omgevingsvergunning kan worden verleend, indien met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12,
lid 1, onder a, sub 1° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt afgeweken van de
betreffende regels ruimtelijke ordening.

Overwegingen
Wij zijn bereid de geconstateerde afwijkingen van de regels ruimtelijke ordening toe te staan en

motiveren dit als volgt.

De overschrijdingen van het bouwvlak zijn het gevolg van het aanbrengen van een nieuwe vluchttrap
en kooiladders, de aanpassing van de dakrand alsmede het dikkere gevelpakket.

Hierdoor neemt het bouwvolume toe en wordt daarmee het bouwvlak, dat volgens de plankaart van
het bestemmingsplan rondom het bestaande pand ligt, overschreden.

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 10 januari 2024 aan de hand van de
Welstandsnota geoordeeld dat het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand en heeft in haar
advies haar waardering uitgesproeken voor de integrale en consistente uitwerking, waarmee de
gewenste verduurzaming van het kantoorgebouw hand in hand gaat met behoud en versterking van de
architectuur.

De overschrijdingen zijn voorts zeer beperkt in relatie tot de nog steeds aanwezige open ruimte
rondom het pand en heeft geen invloed op het straatprofiel waardoor de afwijkingen
stedenbouwkundig voorstelbaar worden geacht.

Conclusie
Uit de beoordeling van de activiteit volgt dat de gevraagde omgevingsvergunning voor de

activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ op basis van artikel 2.12
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.
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Bijlage C: Nadere aanwijzingen

Intrekken omgevingsvergunning

Op grond van artikel 2.33 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht zijn wij bevoegd om een
omgevingsvergunning geheel of gedeeltelijk in te trekken. Dit kan voor de activiteit ‘Bouwen’ onder
meer wanneer er gedurende 26 weken geen handelingen zijn verricht met gebruikmaking van de
vergunning.

Communicatie met de omgeving

De verantwoordelijkheid voor de communicatie met de omgeving ligt bij u als initiatiefnemer.

Een goede communicatie met de omgeving vergroot de kans op een bredere acceptatie van uw plan. Er
is een handreiking, waarin u stapsgewijs tips krijgt over waar u aan moet denken. Deze kunt u vinden
op de website: www.denhaag.nl/nl/in-de-stad/wonen-en-bouwen/bouwen-in-en-met-de-buurt.htm.

Andere benodigde vergunningen, meldingen en toestemmingen

Om het initiatief daadwerkelijk te kunnen verwezenlijken zijn wellicht nog andere vergunningen,
meldingen en toestemmingen nodig. U moet zelf nagaan welke dat zijn en welke specifieke gegevens
daarvoor nodig zijn. Onderstaand overzicht kan u daarbij helpen.

Melding
- een ‘sloopmelding’ als er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest wordt verwijderd. Meer
informatie kunt u vinden op de website:

www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/sloop-melden/. U kunt ook bellen naar 14
070. De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via
www.omgevingswet.overheid.nl/homehttp://www.omgevingsloket.nl/;

- een ‘gebruiksmelding’ voor het in gebruik nemen of gebruiken van een niet-woonfunctie. De
gebruiksmelding is alleen verplicht als het totaal aantal personen in het bouwwerk groter is dan
het aantal personen dat is genoemd in tabel 6.6 (artikel 6.6) van het Besluit bouwwerken
leefomgeving. Meer informatie kunt u vinden op de website:
www.iplo.nl/regelgeving/regels-voor-activiteiten/gebruiken-bouwwerk/gebruiksmelding-bbl/. U
kunt ook bellen met de Veiligheidsregio Haaglanden via telefoonnummer (088) 886 80 00. De
melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingswet.overheid.nl/home;

Vergunning of melding APV (Algemene plaatselijke verordening voor de gemeente Den Haa

- eenvergunning of melding ‘gebruik openbare weg’ voor het plaatsen, aanbrengen of hebben van
een voorwerp (bijvoorbeeld een puincontainer, steiger, mobiel toilet, bouwkeet) op, in, over of
boven de weg of voor het anders dan de publieke functie daarvan gebruiken van de weg. Meer
informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen/verg

unning-gebruik-openbare-weg-aanvragen/;
- een instemmingsbesluit (vergunning) ‘wegopbrekingen’ voor het afsluiten of afbreken van de

straat voor werkzaamheden (bijvoorbeeld de weg tijdelijk afsluiten voor bouwwerkzaamheden).
Meer informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen
/vergunningen-openbare-weg/instemmingsbesluit-wegopbrekingen-aanvragen.htm;

- een ‘takelvergunning’ voor het bedrijfsmatig uitvoeren van takelwerkzaamheden in de openbare
ruimte. Particulieren kunnen deze vergunning niet aanvragen. Dat moet het kraan- en takelbedrijf
doen. Meer informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheff
ingen/vergunningen-openbare-weg/takelvergunning-aanvragen.htm
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Meer informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen.htm.
U kunt ook bellen naar 14 070. De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via deze
website.

Overige toestemmingen

- een omgevingsvergunning voor een ‘Flora-en-fauna-activiteit’ voor het verstoren van beschermde
diersoorten of het beschadigen van hun voortplantingsplaatsen of rustplaatsen. De aanvraag met
bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingswet.overheid.nl/home.

Aandachtspunten

Omgevingswet

Per 1 januari 2024 geldt de Omgevingswet. Het aanvragen van een omgevingsvergunning, de daarbij
behorende activiteiten, de meldingsplichten en bijbehorende procedures zijn sindsdien gewijzigd. Voor
meer informatie kunt u terecht op www.iplo.nl.

Wet kwaliteitsborging voor het bouwen
Per 1 januari 2024 gelden de Omgevingswet (Ow) en de Wet kwaliteitsborging voor het bouwen (Wkb).

Voor het bouwen van bouwwerken in gevolgklasse 1, zoals grondgebonden woningen, is een
omgevingsvergunning vereist voor de ‘omgevingsplanactiviteit met betrekking tot het bouwen’. Voor
de ‘bouwactiviteit’ moet u een melding indienen via www.omgevingswet.overheid.nl/aanvragen en
moet u een private kwaliteitsborger inschakelen. Voor meer informatie kunt u terecht op www.iplo.nl.

Overig
Als uw pand v66r 1 januari 1994 gebouwd is, kan het asbest bevatten.

Wanneer sprake is van asbest, moet eerst een deskundig asbestverwijderingsbedrijf dit

verwijderen alvorens de bouwwerkzaamheden kunnen worden uitgevoerd.

Stappenplan:

1. Eerst moet een asbestinventarisatie plaatsvinden door een daartoe gecertificeerd bedrijf

2. Voor de verwijdering van asbest moet altijd een sloopmelding worden ingediend bij de
gemeente, ook in het geval van bouwwerken waarvoor geen omgevingsvergunning is vereist;

3. Verwijdering moet plaatsvinden door een gecertificeerd bedrijf.

Meer informatie kunt u vinden via www.iplo.nl/regelgeving/regels-voor-activiteiten/sloopactivite

it/uitvoeren-sloopwerkzaamheden/verwijderen-asbest/.
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