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Locatie

N

Huidige situatie:  showtuin met beplanint, bomen, bestrating en ornamenten ten behoeve van boom- en sierteelte in Boskoop
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Bestemmingsplan

N

Voormalig bestemmingsplan (tot 2013) Buitengebied Boskoop

De locatie ligt binnen het plangebied van het voormalige bestemmingsplan Bestemmingsplan
Buitengebied Boskoop. De bestemming van de locatie was Agrarisch.

Dit bestemmingsplan is in 2013 gedeeltelijk vervangen door het deelbestemmingsplan Oostelijke
Rondweg Boskoop, module 4, door de aanleg van de Oostelijke Rondweg.
Een fragment van de plankaart Bestemmingsplan Buitengebied Boskoop is onderstaand weergegeven

Conclusie: de voorgestane bebouwing past wel in het voormalige bestemmingsplan.
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Bestemmingsplan
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Vigerend bestemmingsplan Oostelijke rondweg Boskoop.

De locatie ligt binnen het plangebied van het vigerende bestemmingsplan Oostelijke Rondweg
Boskoop, module 4. De planstatus is onherroepelijk op 26-06-2013. De locatie valt onder de
bestemming Groen. Een fragment van de plankaart is hieronder weergegeven.
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Vigerend bestemmingsplan Oostelijke rondweg Boskoop.

Onderstaand is het gehele bestemmingsplangebied Oostelijke rondweg weergegeven.
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nieuw te bouwen workshop

N

nieuw te bouwen workshop / werkplaats
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bestaand verkoop terrein Yokoso

bestaande kas

bestaande stelcon platen

N
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Situatie 1a500  Nieuw

bestaand verkoop terrein, geen mutaties
72.836

16.000

41.399
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bestaande inrit /hekwerk
bestaande stelcon platen

bestaande kassen te slopen
 / gesloopt  ca. 250 m2

nieuw te bouwen workshop

perceelsgrens

bestaand hekwerk

N
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Begane grond
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wandopbouw: Rc= 4.7
zwarte potdekseldelen
ventilerend regelwerk
geisoleerd stijl/regelwerk of sandwichpaneel
18 mm OSB3
afwerking gipsplaat o.g.
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mechanische afzuiging 18.8 dm3/s

trap conform tabel 2.33
breedte: 1000 mm
vrije hoogte: 2300 mm
aantrede: 230 mm
optrede 188 mm
leuning en hekwerk op 900+
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maximaal 4 personen
4 x 6.5 = 26 dm3/s ventilatie
aanwezig = 18.8 dm3/s
conslusie: voldoet

maximaal 2 personen
2 x 6.5 = 13.5 dm3/s ventilatie
aanwezig = 14.4 dm3/s
conslusie: voldoet

ruimte voorzien van
elektrische heaters

ruimte voorzien van
elektrische IR panelen

Peil = 0

0.2
kantine / ontvangst

 8,38 m2

0.1
hal

 8,40 m2

0.3
toilet

 1,40 m2
0.4

Opslag / bedrijfsruimte / workshop
 90,34 m2
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B1

P
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Renvooi

= peilhoogte vloerPeil = 0

= rookmelder conform NEN 2555

= draagbaar blustoestel

N

beganegrond
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mechanische afzuiging 65 dm3/s
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maximaal 10 personen
10 x 6.5 = 65 dm3/s ventilatie
aanwezig = 8 x 14.4 = 115dm3/s
conslusie: voldoet

ruimte voorzien van
elektrische heaters
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1.1
Opslag / bedrijfsruimte

 113,28 m2

1e verdieping
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dakaanzicht
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A
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dakdoorvoer

dakaanzicht
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22-23 BV

6-4-2023
Doorsneden

C AB

-930
-1 Fundering

0
0 Begane grond

4.000
1 1e verdieping

7.800
2 nok

8.000

4.000 4.000

+5.566

23°

vloeropbouw Rc = 3.7
gevlinderde betonvloer
isolatie op grondslag/palen

dakopbouw Rc 6.3
keramische dakpannen OVH.
panlatten en tengels
geisoleerde systeemkap of sandwichpaneel

wandopbouw: Rc= 4.7
zwarte potdekseldelen
ventilerend regelwerk
geisoleerd stijl/regelwerk of sandwichpaneel
18 mm OSB3
afwerking gipsplaat o.g.

verdiepingsvloer hout

geisoleerde systeemkap Rc =6.3

2 1

16.000

16.000

1.
00

0

vloeropbouw Rc = 3.7
gevlinderde betonvloer
isolatie op grondslag/palen

dakopbouw Rc 6.3
keramische dakpannen OVH.
panlatten en tengels
geisoleerde systeemkap of sandwichpaneel

wandopbouw: Rc= 4.7
zwarte potdekseldelen
ventilerend regelwerk
geisoleerd stijl/regelwerk of sandwichpaneel
18 mm OSB3
afwerking gipsplaat o.g.

hekwerk h=1000

Doorsnede A Doorsnede B
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22-23 BV
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Gevels

1 2

Peil
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7.800
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16.000

+800

+2.400

+4.800

+5.400

80
0

1.
30

0
1.

90
0

80
0
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0
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40

0

kunststof kozijnen Ral 9010
draaiende delen Ral 9010overhead deur Ral 9010rabatdelen zwart

gemetselde plint
handvormsteen rood gemeleerd
donkergrijze voeg, doorgestreken 3 mm verdiept

keramische dakpan, OVH antraciet
geengobeerd zinken mastgoot

hwa, zink

waterslag, zink naturel

boeiboord beplating Ral 9010

detail 01

detail 02

detail 03

 04 05

A B C

Peil

4.000

7.800

8.000

4.000 4.000

zweeds rabat

metselwerk rood handvorm

zinken goot

beplating Ral 9001

keramische dakpan, OVH antraciet
geengobeerd

Voorgevel Linker zijgevel
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22-23 BV
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Gevels

2 1

Peil

4.000

7.800

16.000

16.000

1.0801.080

C B A

8.000

4.000 4.000

Achtergevel Rechter zijgevel
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Detail 1

5566

wandopbouw: Rc= 4.7
zwarte potdekseldelen
ventilerend regelwerk
waterkerende folie
geisoleerd stijl/regelwerk of sandwichpaneel
dampremmende folie
18 mm OSB3
afwerking gipsplaat o.g.

dakopbouw Rc 6.3
keramische dakpannen OVH.
panlatten en tengels
geisoleerde systeemkap of sandwichpaneel

38x285

38x170

38x170

zinken goot

onderhoudsarme
beplating

ventilerend gemonteerd
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Detail 2

wandopbouw: Rc= 4.7
zwarte potdekseldelen
ventilerend regelwerk
waterkerende folie
geisoleerd stijl/regelwerk of sandwichpaneel
dampremmende folie
18 mm OSB3
afwerking gipsplaat o.g.

kunststof kozijn

kunststof kozijn

zinken waterslag
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22-23 BV
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Detail 3

wandopbouw: Rc= 4.7
metselwerk plint
luchtspouw
waterkerende folie
geisoleerd stijl/regelwerk of sandwichpaneel
dampremmende folie
18 mm OSB3
afwerking gipsplaat o.g.

kunststof kozijn

zinken waterslag rondom

aanzicht rabatdelen
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Detail 4
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+9.814

+10.314

+10.744
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luchtdichting

randstrook

geïsoleerde systeemvloer
volgens opgave constructeur
Rc volgens EPC berekening
Alternatief is gestorte betonvloer
met randbalk monolitisch afgewerkt

afwerkvloer 50 mm

werkvloer

beton fundering
volgens opgave constructeur

bodemafsluiter
100 mm  schoon zand
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kozijnstelbeugel
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luchtdichting

geïsoleerde systeemvloer
volgens opgave constructeur
Rc volgens EPC berekening

afwerkvloer 50 mm

werkvloer

beton fundering
volgens opgave constructeur
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kunststof kozijn

kozijnstelbeugel

aansluiten straatwerk

38x110
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Gebruiksfuncties
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wandopbouw: Rc= 4.7
zwarte potdekseldelen
ventilerend regelwerk
geisoleerd stijl/regelwerk of sandwichpaneel
18 mm OSB3
afwerking gipsplaat o.g.
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mechanische afzuiging 18.8 dm3/s

trap conform tabel 2.33
breedte: 1000 mm
vrije hoogte: 2300 mm
aantrede: 230 mm
optrede 188 mm
leuning en hekwerk op 900+
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maximaal 4 personen
4 x 6.5 = 26 dm3/s ventilatie
aanwezig = 18.8 dm3/s
conslusie: voldoet

maximaal 2 personen
2 x 6.5 = 13.5 dm3/s ventilatie
aanwezig = 14.4 dm3/s
conslusie: voldoet

ruimte voorzien van
elektrische heaters

ruimte voorzien van
elektrische IR panelen

Peil = 0

Lichte industriefunctie
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Opp: 112,50 m2
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mechanische afzuiging 65 dm3/s
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maximaal 10 personen
10 x 6.5 = 65 dm3/s ventilatie
aanwezig = 8 x 14.4 = 115dm3/s
conslusie: voldoet

ruimte voorzien van
elektrische heaters
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Lichte industriefunctie
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Opp: 112,50 m2

gebruiksfuncties
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 1 van 2 30-03-2023 

Dossiernummer: 22-23 

Datum:   30-03-2023   

Kenmerk:  V2022 /856 

 
 

Geachte heer Majdoubi, 

 
Bijgaand ontvangt u de aanvullingen naar aanleiding van uw schrijven van 23 maart 2023 met 

kenmerk V-2022/856 

Onderstaand een korte toelichting op de aangeleverde stukken per subvraag: (in rood) 
 

De volgende gegevens ontbreken en dient u nog aan te leveren:  

  

 -  principedetails van gezichtsbepalende delen van het bouwwerk;  
Er zijn een 3 tal gezichtsbepalende principedetails toegevoegd   

 

-   een gewijzigde situatietekening van de nieuwe toestand (zie opmerking stedenbouw);  
De gewijzigde situatie tekening is toegevoegd 

  

-   de rc-waarde van de uitwendige scheidingsconstructies (gevel, begane grondvloer en  
         dak);  

Deze stonden reeds op de doorsnede tekening, zij het wat klein. In de doorsneden, plattegronden en 

principedetails zijn de Rc waardes aangevuld. 

  
-   de ventilatievoorzieningen (ventilatiecapaciteit van de toe- en afvoer) van de ruimten en  

    voorzieningen betreffende de afvoer van rookgas en toevoer van verbrandingslucht; 

De gegevens met betrekking tot ventilatie zijn toegevoegd. Afvoer van verbrandingslucht zal niet van 
toepassing zijn aangezien het gebouw met elektriciteit verwarmd zal worden. 

 

 -opgave van de toe te passen bouwmaterialen en de kleur daarvan (uitwendige  

        scheidingsconstructie). In ieder geval worden opgegeven het materiaal en de kleur van  
        de gevels, het voegwerk, kozijnen, ramen en deuren, balkonhekken, dakgoten en  

        boeidelen en de dakbedekking. 

Deze gegevens zijn op de geveltekening aangegeven. In de bijgaande tekeningen zijn de toelichtingen 
hierop uitgebreid zodat een goed beeld ontstaat van de te realiseren bebouwing. 

 

 Aantrede en optrede van de trap en de hoogte het traphek. 
Deze zijn toegevoegd op tekening. 



 

 2 van 2 30-03-2023 

 

 

Opmerkingen Brandweer  

1.   De ruimte 0.4 zal gebruikt worden als opslag, bedrijfsruimte en voor workshops. Hierin  
zullen mensen verblijven. De ruimte is nu alleen via een overheaddeur te bereiken. En zal  

voorzien moeten worden in een loopdeur in de overheaddeur of een deur naar hal 0.1.   

De ruimte zal inderdaad gebruikt worden als bedrijfsruimte en werkplaats (workshop in het engels) 
maar NIET als ruimte waar workshops gegeven worden. De huidige bedrijfsvoering wordt op de 

huidige manier gecontinueerd. De extra deur tussen de hal en de werkplaats is toegevoegd. 

 
 

2.   Artikel 6.31 BB2012 schrijft voor dat een gebouw voorzien is van voldoende draagbare of  

verrijdbare blustoestellen om een beginnende brand te kunnen bestrijden. Deze  

blustoestellen zijn duidelijk zichtbaar opgehangen of gemarkeerd met een pictogram  
(artikel 6.33 BB2012). De blustoestellen ontbreken op de tekeningen.   

De blustoestellen zijn nu  op tekening aangegeven. 

 
3.   Er zijn twee rookmelders ingetekend op de plattegrond. Niet duidelijk is welke uitvoering  

dit is. Wij adviseren om deze uit te voeren conform de NEN2555, met het oogpunt op  

bedrijfszekerheid.   
Dit is toegevoegd op tekening en zal worden meegenomen in de uitvoering. 

 

Opmerkingen Verkeer  

Er dient een onderbouwing voor het aantal parkeerplaatsen dat nodig is voor de uitbreiding  
van activiteiten waaronder workshops ingediend te worden.  

Voor de huidige activiteiten zijn er 4 á 5 parkeerplaatsen aan de openbare weg. Dat lijkt niet  

voldoende voor o.a. de bezoekers van workshops. 
Dit is een onjuiste constatering aangezien de huidige activiteiten niet uitgebreid worden. De term 

'workshop' is een engelse uitdrukking voor werkplaats. De ruimte wordt dus niet anders gebruikt dan 

als werkplaats. (lichte industriefunctie). Bij grote drukte kan er altijd op het terrein geparkeerd 

worden, net zoals in de huidige situatie. 
 

 


