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“ Ik ben trots op deze integrale

woonzorgvisie. We zetten in op de bouw

van voldoende betaalbare woningen.
Voor alle doelgroepen bouwen we

passende woningen. We streven naar

het versneld bouwen van 2400 woningen
de komende jaren. Dit doen we voor

onze inwoners en de schaalsprong die in

de regio op ons afkomt. ”

Wethouder Hanneke Coppens

“ In Gemert-Bakel willen we dat iedereen
mee kan doen. Het is belangrijk dat
iedereen regie heeft over eigen leven

en ondersteuning krijgt waar nodig. Een

thuis voor iedereen maken we namelijk
samen. Dat doen we door om te kijken

naar elkaar. ,’

Wethouder Wilmie Steeghs
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JANLEIDING

Gemert-Bakel groeit, samen bouwen we aan
vitale kernen waar iedereen (weer) meedoet! \

Waarom deze visie?

Gemeente Gemert-Bakel wordt gekenmerkt door de zeven kerkdorpen. Dorpen met
een sterke gemeenschapszin en betrokkenheid, maar met de uitdaging om hun
kernen nu en in de toekomst vitaal te houden. De inwoners van Gemert-Bakel zijn
onlosmakelijk verbonden met hun leefomgeving. De eigen regie, het sociale netwerk
en een gemeenschap die voor elkaar zorgt, staan centraal.

We kijken vooruit en staan klaar voor de toekomst. Wij willen een gemeente zijn
waar het fijn leven is en inwoners naar elkaar omkijken. Een gemeente waar
inwoners met een vraag worden geholpen, binnen de mogelijkheden en middelen die
daarvoor beschikbaar zijn. Wonen, zorg en welzijn zijn onlosmakelijk met elkaar
verbonden. Om ervoor te zorgen dat iedereen mee kan doen in de samenleving
zorgen we ervoor dat deze thema’s goed op elkaar aansluiten.

In deze woonzorgvisie brengen we de samenhangende opgaven en urgentie in beeld,
analyseren de woon- welzijn- en zorgbehoefte en vertalen deze naar ambities en
speerpunten. Door deze opgaven met elkaar te verbinden, zorgen we dat iedere
doelgroep prettig kan wonen, werken en verblijven in Gemert-Bakel. Deze visie geeft
sturing en richting in dit voortdurende streven. We erkennen het belang van een
integrerende opgestelde woonzorgvisie voor onze gemeente, zoals voorgeschreven
door het rijk. Met deze woonzorgvisie wordt inzicht gegeven in de woonwensen van
Gemert-Bakel gemeente. Hiermee beschikt Gemert-Bakel over een actueel
volkshuisvestingsbeleid. Deze visie legt de basis voor verdere prestatieafspraken
voor het woningbeleid met partijen en een toekomstbestendig
uitvoeringsprogramma.

Gemert-Bakel zijn we samen

We kijken vooruit en zijn klaar voor de toekomst. Daarmee dragen we bij aan de
opgaven van de regio. Als betrokken Peelgemeente zoeken we de dialoog op met
onze inwoners, bedrijven, verenigingen, maatschappelijke organisaties en andere
stakeholders uit onze zeven kernen. Gemert-Bakel, dat zijn we samen. We werken
aan een aantrekkelijke en goed bereikbare gemeente voor iedereen met behoud van
de identiteit van elke kern. Met aantrekkelijke centra met voorzieningen, een prettige
woonomgeving, meer en gevarieerde woningbouw en een goed economisch
vestigingsklimaat voor bedrijven, bouwen we samen aan vitale kernen. Het
buitengebied willen we leefbaar en levendig houden. Het behoud van een eigen
identiteit die past bij de lokale gebiedskenmerken van alle kernen is daarbij van
belang, maar het moet ook passend zijn voor de huidige en toekomstige inwoners en
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gebruikers van het buitengebied. Ook doet iedereen (weer) mee.
ledereen in Gemert-Bakel moet mee kunnen doen, zich kunnen
ontwikkelen binnen zijn of haar mogelijkheden en aan de
samenleving bijdragen. Dit heeft een positief effect op het welzijn
en de gezondheid van mensen. ledereen doet ertoe, ongeacht
leeftijd, genderidentiteit, beperking, cultuur of achtergrond.

Uitnodiging om bij te dragen

Dit doen wij allemaal niet alleen maar samen met onze partners
in wonen, zorg en welzijn. We gaan van planvorming naar
uitvoering en gaan hierbij op zoek naar creatieve oplossingen.
Deze visie dient als basis voor de prestatieafspraken tussen de
gemeente, woningcorporatie Goed Wonen en Huurdersbelang
Gemert-Bakel, maar ook met zorgaanbieders. Ook is het een
uitnodiging aan inwoners, projectontwikkelaars en organisaties
om bij te blijven dragen aan een aantrekkelijke woongemeente en
vitale kernen.

Samenwerking bij de totstandkoming van deze visie
Samenwerking met inwoners en andere partijen is essentieel.
Voor deze visie is meegedacht door inwoners, raads- en
commissieleden, woningcorporatie Goed Wonen, dorpsraden,
dorpsondersteuners, werkgroepenzorg, jongerenraad,
verschillende zorginstanties, makelaars en belangenorganisaties
voor ouderen of mensen met een beperking. Bij verschillende
bijeenkomsten is meegedacht over verschillende thema’s.

We hebben dankbaar gebruik gemaakt van de inbreng bij de
omgevingsvisie Gemert-Bakel en de beeldvormende avond voor
de actualisatie van de visie op wonen. Ook signalen van
initiatiefnemers van woningbouwprojecten over de problematiek
voor het bouwen van sociale koopwoningen, zijn meegenomen.
Aanvullend hebben in 2023 twee interactieve sessies
plaatsgevonden over de woonzorgopgave.Ook heeft de
Jongerenraad meegedacht over de woonzorgopgave.

Verder zijn voor deze visie verschillende behoeftenonderzoeken
gebruikt naast visies en onderzoeken van derden, waaronder de
regio. De trends en ontwikkelingen zijn in kaart gebracht en
inspiratie is opgedaan bij andere gemeenten. Al deze informatie
is meegenomen bij de totstandkoming van deze visie.

GEMERT-BAKEL
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VISIE OP WONEN, ZORG EN WELZIJN

Om een fijne woongemeente te blijven geven wij kaders en richting aan de opgaven
voor wonen, zorg en welzijn. We geven aan wat we als Gemert-Bakel willen bereiken.
Daarnaast geven we aan welke lokale, regionale en landelijke kaders er al zijn.

Wat willen we bereiken?

De gemeente Gemert-Bakel groeit! Samen bouwen we aan vitale kernen, een stevige
sociale basis en een toekomstbestendig buitengebied, waarbij iedereen (weer)
meedoet. Om dit te realiseren en verandering tot stand te brengen hebben we de
volgende lijnen uitgezet.

We streven naar een samenleving waar iedereen
(weer) meedoet. Niemand valt tussen wal en schip.
Hierbij zetten we in op een gezond en actief leven,
betere kansengelijkheid en een steviger netwek. We
Streven naar een gemeente waar het fijn leven is en

inwoners naar elkaar omkijken.

Zorgzame samenleving

We zorgen voor een stevige sociale basis in een gemeente, waar iedereen meedoet en
inwoners naar elkaar omkijken. Inwoners hebben regie over hun eigen leven en worden
ondersteund waar nodig. We streven naar een gemeente waar
iedereen ertoe doet, meedoet en zich kan ontwikkelen
binnen zijn of haar mogelijkheden en aan de
samenleving bijdragen. Dit draagt bij aan het welzijn
en gezondheid van mensen. Een samenleving waar
we verantwoordelijkheid nemen voor ons eigen
leven, zelf zoveel mogelijk regie behouden en
graag iets voor elkaar willen betekenen. De
gemeente ondersteunt voor wie dit niet zelf
kan. De kwetsbare mensen in onze
gemeente krijgen zorg en ondersteuning. De
leidraad is hierbij wel; ‘zelfstandig als het
kan, thuis als het kan en digitaal als het
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r Samen werken we aan een toekomstbestendige
woningvoorraad met een aantrekkelijke woonomgeving
waardoor mensen graag in onze gemeente blijven wonen
en we 0ok nieuwe inwoners aantrekken. We willen een
groene leefomgeving met (sport)voorzieningen met
voldoende woningen voor verschillende doelgroepen waar
mensen omkifken naar elkaar. Bif de transitie van het
buitengebied zetten we in op wonen, waarbij het draait om

het leefbaar en levendig houden van het gebied. 4'

Aantrekkelijke woongemeente
In de zeven vitale kernen van Gemert-Bakel woont iedereen
ook in de toekomst fijn met voldoende woningen die
aansluiten bij ieders behoeften. We zorgen voor een
aantrekkelijke woonomgeving met een schone en veilige
openbare ruimte, goede basisvoorzieningen in de buurt,
veilige en goed bereikbare wegen, fietspaden en
voetpaden.

Groei biedt kansen! De gemeente heeft de ambitie
om te groeien naar 35.000 inwoners. Groei biedt
kansen om een aantrekkelijk woon- en
leefklimaat te blijven bieden. We streven naar

de realisatie van 2.400 woningen in de periode
2022 tot en met 2032. Hierdoor zijn we
voorbereid op de schaalsprong die in de regio

op ons afkomt. We bouwen voor eigen inwoners,
werknemers en voor de regio. We willen in iedere
kern voor iedere doelgroep woningbouw mogelijk
maken om meer balans te brengen in jong en oud
en om voldoende capaciteit te hebben om de
voorzieningen in stand te houden. Daarnaast willen
we bestaande woningen nog beter en slimmer benutten.

"“]ﬁ [ il b
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Welke kaders zijn er al?

De gemeente Gemert-Bakel zet zich al in voor een aantrekkelijke woongemeente en
-omgeving. Deze paragraaf beschrijft het beleid omtrent wonen, zorg en welzijn dat al
aanwezig is. Eerst komen lokale en regionale kaders aan bod en daarna de landelijke
kaders.

Lokaal

Omgevingsvisie

In de in ontwikkeling zijnde omgevingsvisie ‘Samen slim de toekomst in!” wordt richting
gegeven aan de gewenste kwaliteit van de fysieke leefomgeving op de lange termijn in
Gemert-Bakel. Deze is opgebouwd uit drie onderdelen namelijk het koersdocument, de
bouwstenennotitie en de gebiedsgerichte uitwerking. In het koersdocument zijn op
hoofdlijnen de ambities en beleidsdoelen die we op de langere termijn willen nastreven
opgenomen. Bij het maken van keuzes en het nemen van beslissingen over de
leefomgeving hanteren we leidende principes. Dit zijn brede welvaart en goed
rentmeesterschap, van sectoraal naar integraal, water en bodem sturend én groot
denken lokaal doen.

Ambities en beleidsdoelen voor wonen - zorg - welzijn

De woningmarkt is als gevolg van diverse oorzaken al enkele jaren sterk aan het
veranderen. We streven naar een nieuw evenwicht, waarbij we woningen blijven
toevoegen en aanpassen, aan de hand van de wensen die er zijn. Zo streven we tussen
2022 en 2032 naar het toevoegen van 2.400 woningen. Hierbij staan de eigen inwoners,
werknemers en inwoners uit de regio centraal. We kijken naar mogelijkheden om
bestaande woningen beter en slimmer te benutten. De focus ligt op het realiseren van
voldoende betaalbare huur- en koopwoningen voor alle doelgroepen.

Elke kern heeft zijn eigen dynamiek en daar bouwen we naar behoefte. Binnen de kernen
wordt verdicht (inbreiding) met oog voor de leefbaarheid en randen van de kernen
worden beschermd of afgerond met nieuwe aanbreidingswijken (uitbreiding), waarbij
kwaliteit voorop staat. In het buitengebied zijn kansen voor het ontwikkelen van nieuwe
woonvormen. Met het bouwen van nieuwe woonwijken wordt voldoende rekening
gehouden met de duurzaamheidsdoelstellingen met aandacht voor circulair en duurzaam.
We richten de woonomgeving in met aandacht voor bewegen en ontmoeting, participatie,
inclusie, gezondheid en veiligheid. De leefomgeving ontwikkelen we klimaatbestendig en
we voorkomen hittestress. Inwoners wonen zo lang mogelijk zelfstandig en doen actief

mee. Om hierbij te ondersteunen verbinden wij wonen, zorg en welzijn.

4
- B
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Beleidskader Sociaal Domein 2024-2028

Het beleidskader omschrijft hoe de gemeente

de ondersteuning van haar inwoners regelt om
zo lang mogelijk zelfstandig te functioneren en
mee te doen in de samenleving. Daarbij gaat het
over Wmo, jeugd en participatie, maar ook over
bijvoorbeeld vrijwilligers, subsidie, onderwijs,
cultuur, preventie, armoede en schulden, sport,
gezondheid en inburgering.

Gezondheidsakkoorden

Het Gezond en Actief Leven Akkoord (GALA) heeft
als doel meer aandacht, geld en slimme samenwerking

voor een gezondere samenleving. Hierin bouwen we aan het fundament voor een gerichte
lokale en regionale aanpak op het gebied van preventie, gezondheid en sociale basis. Dit is
een akkoord tussen gemeenten, GGD’en, zorgverzekeraars en het ministerie van
Volksgezondheid, Welzijn en Sport. Het Integraal Zorg Akkoord (1ZA) streeft naar een
betere samenwerking tussen gemeenten, huisartsen en GGZ. Op een grotere schaal
kunnen we zorgen voor betere toegang tot zorg, innovaties delen en professionals
behouden. In Peel Duurzaam Gezond werken we samen met omliggende gemeenten en
zorgpartijen op het gebied van zorg en welzijn. Vitaliteit en sociale cohesie staan hierbij
centraal.

Regionaal

De 21 gemeenten in Zuidoost-Brabant, waaronder Gemert-Bakel, vormen samen de
woningmarktregio binnen de Metropoolregio Eindhoven. In deze regio worden jaarlijks
afspraken gemaakt over de regionale, subregionale of lokale woningmarkt. Voor de
begrippen en prijsgrenzen worden de actuele regionale afspraken gehanteerd, zoals
afgesproken in de ‘Regionale begrippenlijst wonen’. Binnen de woonregio De Peel zijn
regionale woningbouwafspraken vastgelegd in ‘Woonafspraken De Peel’.

Woondeal Zuidoost-Brabant

De woondeal Zuidoost-Brabant is een overeenkomst tussen het Rijk, gemeenten en
woningcorporaties om de woningmarkt te verbeteren. De doelen zijn meer betaalbare
woningen bouwen, doorstroming bevorderen en leefbaarheid verbeteren met
randvoorwaarden als duurzaamheid. Daarnaast bereidt deze regio zich voor op een
schaalsprong. Deze samenwerking moet zorgen voor een evenwichtige en
toekomstbestendige woningmarkt in Zuidoost-Brabant. De uitvoering van de Woondeal is
opgepakt. De Woondeal wordt herijkt waarbij ingespeeld wordt op nieuwe ontwikkelingen en
behoeften.
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Ontwikkelstrategie Zuidoost-Brabant

In de ontwikkelstrategie Zuidoost- Brabant zijn regionale afspraken gemaakt voor
de drie kernopgaven wonen, werken en mobiliteit op het schaalniveau van de
Metropoolregio Eindhoven (MRE) met als horizon 2040. Voor wonen is aangegeven
wat de leidende principes zijn en waar de ontwikkellocaties liggen. Als uitwerking
hiervan stelt de regio een dorpenstrategie voor de Peel op (ruimtelijk, sociaal-
maatschappelijk en handelings- perspectief). Hierin komen verschillende thema’s
aan bod zoals wonen, voorzieningen, woonomgeving, energie/netcongestie, klimaat,
economie, mobiliteit en bereikbaarheid. Bij nieuwe woningbouwontwikkelingen zijn
deze strategieén leidend.

Landelijk

Nationale woon- en bouwagenda

Op rijksniveau zijn binnen de Nationale woon- en bouwagenda verschillende programma’'s
opgenomen die samenvallen met wonen en zorg, namelijk ‘Woningbouw’, ‘Wonen,
Ondersteuning en Zorg voor Ouderen (WOZO)’ en ‘Een thuis voor iedereen’.

Bij het Programma Woningbouw ligt de focus op de realisatie van voldoende woningen voor
iedereen. Het Rijk concentreert zich op een versterking van de regie en samenwerking.

Een actielijn uit ‘Een Thuis voor ledereen’ is het combineren van wonen, zorg, welzijn en
werk, zodat alle aandachtsgroepen goed ondersteund kunnen worden. Voldoende passende
zorg- en begeleiding zijn randvoorwaarden voor adequate huisvesting om leefbaarheid,
woongenot en draagvlak te behouden. Dit sluit goed aan met deze visie en de programma's
die de gemeente Gemert-Bakel heeft. 'Langer Thuis’ en ‘Wonen, Ondersteuning en Zorg
voor Ouderen’ hebben als doel dat ouderen in hun eigen vertrouwde omgeving zelfstandig
oud kunnen worden met een goede kwaliteit van leven. Ook hier kruisen wonen en zorg
elkaar. De ouderen leven buiten een instelling

en krijgen in hun eigen omgeving zorg

wanneer zij deze nodig hebben.

Daarnaast is er het wetsvoorstel
Versterking Regie Volkshuisvesting.
Deze wet zorgt ervoor dat overheden
beter en sneller kunnen sturen op
hoeveel, waar en voor wie we gaan
bouwen. Met afspraken over regie,
voldoende betaalbare woningen,
kortere procedures en een eerlijke
verdeling. De wet geeft meer ruimte
voor gemeenten om naar eigen
inzicht te handelen over de
huisvesting. Hiermee krijgen zij de
juiste wettelijke middelen om de
huisvesting meer lokaal op te pakken.
Gemeenten maken verplicht een
volkshuisvestingsprogramma.
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TRENDS & ONTWIKKELINGEN

Onderstaande trends en ontwikkelingen hebben consequenties voor de woningvraag,
woningvoorraad, zorgvraag en woonomgeving. Hier speelt gemeente Gemert-Bakel op in.

Bevolkingskenmerken Inwoners per kern 2024
Gemert-Bakel bestaat uit zeven
kernen. Hiervan is Gemert de

. ) 1868 Bakel
grootste met 55% van de inwoners,

gevolgd door Bakel met 20%. De Mortel
De andere kernen hebben 7% = De Rips
tot 3% van de inwoners en zijn
. = Elsendorp
dus kleiner.
= Gemert
= Handel
m Milheeze

Bron: BRP (2024)

Bevolkingsgroei
Het inwonersaantal van Gemert-Bakel neemt toe van 31.870 inwoners in 2025 naar
33.995 inwoners in 2040. Dit is een toename van ruim 6,5% in 15 jaar. De regio bereidt
zich voor op een schaalsprong. De gemeente Gemert-Bakel streeft na om te groeien naar
35.000 inwoners in 2032. Groei is wenselijk omdat we versneld woningen willen bouwen
voor eigen inwoners, werknemers en voor de regio, zodat we in de behoefte voorzien.

Inwoners Gemert-Bakel

35.500
35.000
34.500
34.000
33.500
33.000 SR
32.500
32.000
31.500
31.000

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

- Prognose inwoners Gemert-Bakel = Streefambitie inwoners Gemert-Bakel

Bron:

De bevolking- en woningbehoefte prognose Noord-Brabant (2023)
Begroting Gemert-Bakel (2023)

Coalitieakkoord ‘Samen Goed Doen’
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Huishoudensgroei

Het aantal huishoudens neemt toe van 13.750 huishoudens in 2025 naar 15.555
huishoudens in 2040. Dit is een toename van ruim 11,5% in 15 jaar. In Noord-Brabant zien
we dat de huishoudensgroei tussen 2023-2050 voor 68% uit 75+ huishoudens bestaat.

Het aantal huishoudens neemt sterker toe dan het aantal inwoners. Dit komt doordat de
huishoudens steeds kleiner worden. De gemiddelde huishoudensgrootte in 2023 was 2,32
in Gemert-Bakel. Dit zal doorzetten naar 2,17 in 2040.

Door de huishoudensverdunning wonen er in elk huishouden minder personen. Veel meer
mensen kiezen ervoor om voor korte of langere tijd alleen te wonen. Een kwart van de
jongeren rond 25-jarige leeftijd is alleenstaand. Op middelbare leeftijd is dit percentage
17% van de mannen en 9% van de vrouwen. Vanaf 45-jarige leeftijd neemt dit percentage
onder vrouwen toe, door scheidingen en verweduwing. Bij mannen neemt dit vanaf
ongeveer 70-jarige leeftijd significant toe. Er zijn dus vooral veel eenpersoonshuishoudens
onder jongeren en senioren.

Leeftijdsopbouw

De bevolkingsopbouw verandert. De grootste ontwikkeling in de bevolkingsopbouw is
vergrijzing. Het percentage senioren neemt toe ten opzichte van de rest van de bevolking.
Dit houdt in dat de bevolking steeds ouder wordt, waardoor de gemiddelde leeftijd
omhooggaat.

Ruim een kwart (26%) van de inwoners is in 2032 65+. Het aandeel 65+’ers neemt in alle
kernen toe. Dertien procent van de inwoners is in 2032 75+. Deze toename zien we
gemeentebreed. De toename van de groep 75+’ers wordt ook wel dubbele vergrijzing
genoemd. Dit is de toename van de oude ouderen. Deze groep is vaak kwetsbaarder dan
inwoners tussen de 65 en 74 jaar.

Leeftijdsopbouw Leeftijdsopbouw

m0-19jaar w20-64 = 65-74 75+

Bron: De bevolking- en woningbehoefte prognose Noord-Brabant (2023)
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Zorg

Vergrijzing

De vergrijzing heeft een groot effect op de zorg. Senioren maken gemiddeld meer gebruik van zorg
en ondersteuning. Bij ouderen tussen de 65 en 74 jaar heeft 43,5% een beperking gedurende 6
maanden of langer die hen belemmert in hun dagelijkse leven. Boven de 75 neemt dit toe tot 57%.
Bijna een kwart van de 75+’ers heeft mantelzorg nodig. De beperkingen die ouderen belemmeren in
hun dagelijks leven zorgen ervoor dat de leefomgeving van de ouderen moet veranderen. De
woning, maar ook de sociale omgeving moeten de behoeften van de ouderen ondersteunen.

Extramuralisering

Een zichtbare trend in de zorg is extramuralisering. Dit houdt in dat mensen met een beperking vaker
thuis de zorg krijgen die zij nodig hebben. Hierdoor blijven mensen (met een zorgbehoefte) langer
thuis wonen. Ook komt er een steeds groter wordende groep ouderen. Hierdoor wonen deze mensen
in een reguliere woning in plaats van in instellingen.

Door deze ontwikkeling moet de reguliere woningvoorraad ook aansluiten bij deze groep. Hierbij
draait het niet alleen om de (toegankelijke) woning, maar ook om toegankelijke zorg, voorzieningen,
ondersteuning en woonomgeving. Dit alles is nodig om de inwoner met een zorgvraag goed te
ondersteunen en deel uit te laten maken van de maatschappij. Alleen als het niet anders kan, gaat
de inwoner met een zorgvraag in een instelling wonen. Denk hierbij bijvoorbeeld aan permanent
toezicht of zorg.

Het Integraal Zorg Akkoord (1ZA) en het programma Wonen, Ondersteuning, Zorg voor Ouderen
(WOZO) zien de extramuralisering van de zorg als goed. Het IZA en WOZO hebben als
uitgangspunt; ‘zelfstandig als het kan, thuis als het kan en digitaal als het kan.’ Dit is een efficiéntere
manier van zorg verlenen, die de kwaliteit van leven en zorg kan vergroten. IZA beschrijft passende
zorg als waardegedreven. De zorg komt rondom de patiént tot stand, waarbij het gaat om
gezondheid in plaats van ziekte. Hierbij is vaker sprake van hybride zorg; hier komt fysiek en digitaal
aangeboden zorg samen. Zorg is waar mogelijk gepersonaliseerd en op maat. Wanneer de zorg
rondom de patiént tot stand komt, betekent dit dat er meerdere partijen mee gemoeid zijn. Dit vraagt
om een betere en andere samenwerking.

Als we langer zelfstandig thuis moeten blijven wonen, ontkomen we niet aan innovatieve en digitale
toepassingen in de zorg. De krapte op de arbeidsmarkt maakt ook dat deze beweging nodig is.
Binnen Peel Duurzaam Gezond zijn diverse grote zorgpartijen in de
regio bezig met deze innovaties, zoals alarmeringen en
gezondheidsapps.

Ook bij Beschermd Wonen is er sprake van
extramuralisering. We gaan van Beschermd Wonen naar
Beschermd Thuis. Hiervoor is een stevige lokale
ondersteuningsstructuur nodig. Hiervoor trekken we op
met de zes Peelgemeenten. Per 2022 is de uitvoering
van Beschermd Wonen verschoven van de
centrumgemeenten naar alle gemeenten. Over de
uitvoering van onder andere Beschermd Wonen zijn
afspraken gemaakt met Gemeente Helmond.
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Wet maatschappelijke ondersteuning en Wet langdurige zorg

In Gemert-Bakel werken we gebieds- en vraaggericht. We geloven erin dat de uitvoering van
ondersteuning veel effectiever is wanneer de vraag van de inwoners om ondersteuning dicht bij de
inwoner en kleinschalig wordt opgepakt. Dit doen wij onder andere met dorpsondersteuners. Dit
blijven wij doen, want op deze manier kunnen we problemen snel en adequaat aanpakken.

De gemeente voert de Wet maatschappelijke ondersteuning (Wmo) uit om het mogelijk te maken
dat mensen langer thuis kunnen blijven wonen en mee kunnen blijven doen in de maatschappij. In
dat kader is zij verantwoordelijk voor de uitvoering van huishoudelijke ondersteuning, het collectief
vraagafhankelijk vervoer, woningaanpassingen en de verstrekking van hulpmiddelen. Ook
individuele begeleiding en dagbesteding zorgen ervoor dat iemand (langer) zelfstandig kan blijven
wonen. De afgelopen jaren neemt het aantal unieke Wmo-cliénten toe. Deze groei zal zich sterker
doorzetten.

De Wet langdurige zorg (WIz) biedt zorg aan mensen die 24 uur per dag blijvend zorg nabij moeten
hebben. Individuen in een intramurale instelling hebben een WIz-indicatie, maar ook mensen buiten
een intramurale instelling kunnen een Wiz-indicatie krijgen. Bij thuiszorg voor deze groep, is hulp
nodig van mantelzorgers. Bij de WIz staat de beperking centraal, terwijl bij de Wmo ook de
omgeving van de persoon wordt meegenomen. Wanneer er Wiz nodig is, vervalt de Wmo. De
afgelopen jaren is het totaal aantal inwoners met een Wiz-indicatie toegenomen. 48% van de
indicaties behoort in 2024 tot 65+’ers. Vanaf 2021 neemt de groep 65+’ers met Wiz-indicatie sterk
toe.

Aantal unieke WIlz-aanspraken per
Wmo-cliénten per leeftijdsgroep
jaar 600
2300
400
2250

o

2150 III 0
2100 2018201920202021202220232024

2019 2020 2021 2022 2023 m Minderjarig m 18t/m 64

®2019 2020 m 2021 m65t/m74 w75t/m 84
B2022 w2023 85+
Bron: Peelgemeenten (2023) Bron: Ciz-databank (2024)
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Mantelzorg

Met de extramuralisering en de vergrijzing wordt er een groter beroep gedaan op het informele
netwerk van de inwoner met een zorgvraag. Mantelzorgers zijn onmisbaar in de ondersteuning van
zorg rondom een inwoner. Mantelzorg is alle hulp aan een inwoner met hulpvraag door iemand uit
diens directe sociale omgeving. Ook minder intensieve hulp, de hulp aan huisgenoten en de hulp
aan instellingsbewoners zijn meegenomen. Mantelzorg is hulp die verder gaat dan de zogenoemde
‘gebruikelijke hulp’. Gemiddeld is er per week per 55+’er met mantelzorg 18 uur mantelzorg nodig.
Mantelzorgers dragen bij aan het behoud van zelfstandigheid en de kwaliteit van leven van de
inwoner met een zorgbehoefte en verlagen de druk op professionele zorgverleners.

De groep mogelijke mantelzorgers per inwoner met een zorgbehoefte neemt de komende jaren af
door onder andere vergrijzing. In 2035 zou dit gemiddeld in Gemert-Bakel 6 potentiéle
mantelzorgers per inwoner met een hulpvraag zijn. Dit zou in kleinere kernen nog lager uit kunnen
vallen door ontgroening (minder jongeren) in de kern.

Het percentage mantelzorgers neemt toe van 13,5% in 2012 tot 18% van de volwassen bevolking
in 2022. De verwachting is dat de vraag naar mantelzorg toeneemt en de mogelijke mantelzorgers
nemen af. Hierdoor kan mogelijk meer druk op de groep mantelzorgers ontstaan. In 2022 ervaart
bijna één op de vijf mantelzorgers de mantelzorg als zwaar belastend.

Mogelijke mantelzorgers Mantelzorgers Gemert-Bakel
50 20
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40 16
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§ § 5,3 § § § é S5 § § § § g Het percentage personenvan 18jaar enouder dat
- - - = ONNNNNNNNN mantelzorg geeft.
— t- Bakel
R m Het percentage mantelzorgers dat zichd oor het
= Z Uidoost-Brabant geven vanmantelzorg 'tamelijk zwaar belast’, 'zeer
sasasiand zwaar belast' of 'overbelast’ voelt.
Bron: PBL (2018) Bron: RIVM (2022)
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Wonen

Huidige woningvoorraad

Het aantal woningen is in 2023 in totaal ongeveer 13.000 woningen. Hiervan is bijna 70%
een koopwoning en 30% een huurwoning. Van de koopwoningen in Gemert-Bakel valt 8%
onder betaalbaar laag, 18% onder betaalbaar midden en 43% onder overige hoog. De
huurwoningen zijn zowel woningen van woningcorporatie Goed Wonen als van overige
verhuurders. Van de huurwoningen bestaat ongeveer 25% uit sociale huurwoningen. De
toelichting van deze segmenten is te vinden onder het speerpunt ‘Bouwen voor iedere
doelgroep’. Het percentage grondgebonden eengezinswoningen in Gemert-Bakel is
ongeveer 85% en het aantal meergezinswoningen, gestapelde woningbouw, is 15%.
Meergezinswoningen zijn woningen die samen met andere woonruimten een geheel pand
vormen. Hieronder vallen onder andere flats - en bovenwoningen en appartementen.
Ruim 20% is gebouwd vanaf 2005. Ongeveer 40% van de woningen is gebouwd tussen
1975 en 2005. De overige 40% komt uit de periode voor 1975. Van de grondgebonden
eengezinswoningen is 33% een vrijstaande woning, 23% een 2-onder-1-kapwoning, 19%
een hoekwoning en 25% een tussenwoning. De uitgifteprijzen van de woningbouwgrond
zijn naar type woningen en per kern vastgesteld in de nota grondbeleid.

Woningvoorraad in prijssegmenten
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Toekomstige woningvoorraad
De provinciale prognoses voorspellen een sterkere bevolkingsgroei. Hierdoor is er een
grotere behoefte aan woningen tot 2040. De verwachting is dat er meer behoefte is aan
woningen voor eenpersoonshuishoudens. Ook gaat de provincie
ervan uit dat een deel van de onzelfstandige huishoudens,
zoals bijvoorbeeld woningdelers of inwonende starters, ook
vaker een eigen zelfstandige woning willen vinden. Een
aandeel van de jongeren die elders gestudeerd hebben,
willen graag terugkeren naar hun eigen gemeente. In
2032 is in Gemert-Bakel volgens de provinciale
prognosecijfers behoefte aan 14.810 woningen en in
2040 aan 15.745 woningen. Voor de periode 2022
tot en met 2032 is de totale woningbouwbehoefte
volgens de provinciale prognose in Gemert-Bakel
1.950 woningen. Regionaal is afgesproken dat dit
de minimale bouwopgave is, waarbij we zorgen voor
130% plancapaciteit. Meer realiseren mag, dan
wordt het woningtekort sneller ingelopen. Uiteraard
wel op goede, ruimtelijk afgewogen en regionaal
afgestemde locaties. Hierbij is geen rekening gehouden
met de regionale schaalsprong. Dat leidt tot een grotere
behoefte aan woningen in Zuidoost-Brabant. De verwachting
is dat de regionale opgave in de periode 2022 tot en met 2030
62.000 woningen is en tot 2040 meer dan 100.000 woningen. De
totale woningbouwopgave voor Gemert-Bakel is dus aanzienlijk hoger dan de provinciale
behoefte. Gemert-Bakel zet zich in voor de schaalsprong en streeft naar de bouw van
2400 woningen in de periode 2022 tot en met 2032. Regionaal zijn en worden hierover
afspraken gemaakt.

Woningen Gemert-Bakel
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= Prognose woningen Gemert-Bakel (minimale opgave)

= Streefambitie woningen Gemert-Bakel

Bron:

De bevolking- en woningbehoefte prognose Noord-Brabant (2023)
Begroting Gemert-Bakel (2023)

Coalitieakkoord ‘Samen Goed Doen’

19



SAMEN THUIS GEMERT-BAKEL

Behoefte zorgwoningen

Van de te bouwen woningen in Gemert-Bakel is het wenselijk dat hiervan minimaal 50
zorggeschikte woningen, 80 geclusterde woningen en 390 nultredenwoningen in de
periode van 2022-2030 zijn. Zorggeschikte woningen zijn woningen waar verpleegzorg
thuis plaats kan vinden. Geclusterde woningen zijn ruimtelijk geclusterde wooneenheden,
waar ouderen (55+) permanent en zelfstandig wonen. De clustering bestaat uit
verschillende zelfstandige woningen, die tenminste nultreden zijn. Er is een
gemeenschappelijke ruimte voor bewoners die gericht is op ontmoeting. Een
nultredenwoning heeft de woonkamer, keuken, badkamer, toilet en minimaal één
slaapkamer gelijkvloers. De woning is zonder traplopen bereikbaar.

Behoefte ouderenhuisvesting
Gemert-Bakel

= Zorggeschikte woningen = Geclusterde woningen

= Nultredenwoningen

Bron:
Rijksoverheid (2023)

Doelgroepen en hun behoeften

‘i Starters

Starters zijn mensen die voor het eerst de woningmarkt (willen) betreden. Er worden twee groepen starters
herkend: jongeren die nog thuis wonen én jongeren die uit de gemeente zijn vertrokken vanwege werk of
studie, maar graag willen terugkeren. De algemene consensus met betrekking tot de eerste groep is dat zij
in de knel zitten. 60% van de thuiswonende kinderen boven de 18 zijn geneigd te verhuizen. Zij willen

starten op de woningmarkt. 16,7% van de thuiswonende kinderen boven de 18 verhuist daadwerkelijk. De
eerste groep valt tussen “wal en schip”, waarbij ze niet in aanmerking komen voor een sociale huurwoning
maar ook niet kunnen kopen. De laatste groep is koopkrachtiger en ook gewend geraakt aan hogere
woonlasten, zij keren vooral terug na gezinsvorming. Jongeren zijn belangrijk voor het behoud van de
leefbaarheid in de (kleine) kernen. Om deze jongeren te behouden en aan te trekken, is er naast woningen
ook vraag naar voldoende voorzieningen en werkgelegenheid. Voor beide groepen zullen we meer aanbod
moeten genereren in de huur en betaalbare koop.
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M Senioren

Senioren zijn inwoners van 65 jaar of ouder. Deze groep wordt steeds groter. Daarnaast
wordt deze groep gemiddeld ouder. Dit houdt in dat er steeds meer oudere senioren zijn.
Binnen deze groep worden twee subdoelgroepen onderscheiden: zij die kunnen kopen en zij
die dat niet kunnen en qua inkomen zijn aangewezen op sociale huur. Vooral de eerste groep
kan moeilijk de stap naar een meer passende woning maken terwijl de woning van de
oudere(n) niet meer goed aansluit bij hun behoeften. Senioren worden gezien als mogelijke
“motor voor doorstroming”. Door hen kansen te bieden op de woningmarkt komen woningen
voor andere doelgroepen vrij. De groep senioren komt ook nog aan bod bij de
aandachtsgroepen. Met het ouder worden, wordt deze groep vaak kwetsbaarder op het
gebied van wonen, zorg en welzijn. Vandaar dat zij ook onder aandachtsgroepen vallen.

2a Gezinnen

Gezinnen afkomstig uit Gemert-Bakel, vanuit de regio en daarbuiten zijn op zoek naar een
woning in de gemeente. Het is binnen de huidige markt lastig voor deze groep om een
woning te bemachtigen. Deze trend is zichtbaar in de hele gemeente. Op dit moment zien we
een groot aanbod in het dure segment. Veel gezinnen zijn juist op zoek naar middeldure
woningen, bij voorkeur met meer woonruimte en buitenruimte. Ze zijn op zoek naar een fijne
vorm van samenleven, voldoende basisvoorzieningen in de nabijheid en werkgelegenheid.
Om deze groep goed te faciliteren zal ook deze categorie de komende jaren extra aandacht
krijgen. Deze groep is belangrijk voor de leefbaarheid in de (kleinere) kernen. De instroom
van gezinnen van buitenaf zal toenemen, daarom is het belangrijk dat de verbindingen naar
de grotere steden in de regio goed zijn en blijven.

R Alleenstaanden en paren

Huishoudens worden kleiner. De groep alleenstaanden en paren neemt toe. Deze groep heeft
met name behoefte aan kleinere woningen. De groep alleenstaanden en paren blijkt lastig te
definiéren. Deze groep bevat veel subgroepen met elk zijn eigen wensen. Sommige van deze
subgroepen komen overeen met bovenstaande aandachtsgroepen, zoals jongeren en
senioren, andere vallen samen met bepaalde aandachtsgroepen, die terugkomen bij de
ambitie ‘Zorgzame samenleving’. De behoeften van deze groep zijn zeer afhankelijk van de
subgroepen waar ze deel van uitmaken. Bouw je dus voor de jongeren, senioren en bepaalde
aandachtsgroepen dan bouw je ook voor de alleenstaanden en paren.

i& Aandachtsgroepen

Aandachtsgroepen zijn groepen met speciale behoeften op het gebied van wonen en/of zorg.
Om te zorgen dat iedereen in onze samenleving mee kan draaien, houden we rekening met
deze aandachtsgroepen. Onder deze groepen vallen; Arbeidsmigranten, (dreigend) dak- en
thuislozen, kwetsbare jongeren, senioren/ouderen, mantelzorgers, mensen met een fysieke,
verstandelijke, cognitieve of zintuigelijke beperking of mentale gezondheidsproblemen,
statushouders, uitstromers uit een intramurale situatie en woonwagenbewoners. Deze
aandachtsgroepen zijn vastgesteld door het ministerie van Binnenlandse zaken en
Koninkrijkrelaties. Zij stellen dat deze groepen mee moeten worden genomen in deze visie.
Deze aandachtsgroepen worden verder toegelicht bij de ambitie ‘Zorgzame samenleving’.
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Behoefte aan passende woningen

Bij koopwoningen is de behoefte het grootst aan grondgebonden eengezinskoop-
woningen en veel minder aan meergezinswoningen. Deze trend zet zich naar
verwachting nog een tijd door. In grote lijnen willen starters en jonge gezinnen, net als
hun ouders, in een ruime (eengezins-) koopwoning wonen. In de huursector neemt de
behoefte aan eengezins- en meergezinswoningen met bijna gelijke mate toe.

Omdat woonwensen en financiéle mogelijkheden verschillen, zijn woningen in diverse
prijsklassen voor huur- en koopwoningen nodig. Er is vooral behoefte aan sociale
huurwoningen. Hoewel er geen grote behoefte is aan middenhuur en dure huur, kunnen
deze segmenten wel een (tussen-) oplossing zijn voor huishoudens die willen kopen,
maar door schaarste aan (betaalbare) koopwoningen niet aan een woning kunnen
komen. Een andere reden is dat huishoudens met een bepaalde inkomenshoogte en
zonder eigen vermogen geen hypothecaire geldlening verkrijgen om een woning te
kunnen kopen.

Bij het huidige woongedrag en -patroon van de inwoners in Gemert-Bakel komt naar
voren dat vooral behoefte is aan koopwoningen in het dure segment. Ruim 40% van de
huidige woningvoorraad valt in het dure segment. De vraag naar duurdere woningen blijft
bestaan. Door de huidige markt is het de vraag of voor iedereen deze wens om een
ruimere grondgebonden woningen te kopen kan worden waargemaakt. Stijgende prijzen
leiden tot ongelijke kansen om een passende woning te vinden. Er is een tekort aan
woningen én de woningen sluiten niet meer goed aan bij de behoefte omdat de
samenstelling van de bevolking is veranderd. Door de stijgende woningprijzen wordt het
voor steeds meer groepen huishoudens lastiger een betaalbare en passende koopwoning
te vinden, vooral voor starters en huishoudens met een middeninkomen.

Om te zorgen voor meer balans in de woningvoorraad zijn gemeenten vanuit de
rijksprogramma’s Woningbouw en Een thuis voor iedereen, verplicht om gemeentebreed
in de nieuwbouwopgave minimaal twee derde (67%) betaalbare woningen op te nemen
en 30% sociale huur. Betaalbare woningen zijn sociale- en midden huurwoningen en
koopwoningen tot een maximale prijsgrens (conform circulaire rijksoverheid). Hierover
zijn en worden afspraken gemaakt in de Woondeal, waaraan ook Gemert-Bakel zich
heeft gebonden.

=0 oed Wonen j
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AMmBITIES

Op basis van de trends en ontwikkelingen willen we drie ambities bereiken. Dit zijn:

Prettige leefomgeving

We streven naar een aantrekkelijke woonomgeving met voldoende kwalitatief
goede voorzieningen, een goed ingerichte en toegankelijke openbare ruimte
met oog voor duurzaamheid én waar voor iedereen een plek is.

Passende woningen

Een passende woningmarkt bij de woningvraag en -behoefte, focus op betaalbare huur-
en koopwoningen voor iedereen. Ingespeeld op ontwikkelingen om het wonen nog aan-
trekkelijker te maken. Op naar uitvoering van een nieuw evenwicht in onze woningmarkt.

Zorgzame samenleving

We streven naar een inclusieve en zorgzame samenleving waar men naar
elkaar omkijkt, iedereen een plek heeft en mee kan doen met regie over eigen
leven en ondersteuning waar nodig.

Per ambitie geven we speerpunten aan en wat we hiermee willen bereiken. Beschreven
wordt waar we op inzetten en wat we onder andere lokaal al doen. Als gemeente
Gemert-Bakel hebben we al veel stappen gezet, deze inspanningen dragen al bij aan het
behalen van deze ambities. Sommige inspanningen hebben ook invioed op het behalen
van andere speerpunten.
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AMBITIE 1: PRETTIGE LEEFOMGEVING

Gemert-Bakel streeft naar een prettige woonomgeving met
voldoende kwalitatief goede voorzieningen, een goed
ingerichte en toegankelijke openbare ruimte met oog voor
duurzaamheid én waar voor iedereen een plek is.

De directe leefomgeving heeft een effect op de mentale en fysieke gezondheid van onze inwoners. Inwoners
geven aan dat zij natuur, luchtkwaliteit, voorzieningen om te sporten, recreéren, ontspannen en
ontmoetingsplekken belangrijk vinden.
Bovenstaande ambitie leidt tot de volgende speerpunten;

. Voorzieningen

. Openbare ruimte

. Een buurt voor iedereen

« Duurzaamheid

VOORZIENINGEN

De prioriteit van Gemert-Bakel ligt bij het behouden van (de
kwaliteit van) voorzieningen in alle dorpskernen.

We zetten in op ...
. het behouden van kwalitatief goede voorzieningen in elke kern;
. het behouden van Multifunctionele Accommodaties (MFA’s) in elke kern;
. het behouden van kindcentra in elke kern;
. voldoende sport- en bewegingsmogelijkheden in elke kern (meer inzet op een gezond en actief leven).

Inwoners van Gemert-Bakel benoemen de afstand tot voorzieningen als een belangrijk aspect van een
prettige woonomgeving. Voorzieningen zijn belangrijk voor het aantrekken en behouden van inwoners, maar
ook voor de leefbaarheid, sociale cohesie en gezondheid in een kern. Naast het directe gebruik van een
voorziening, zoals boodschappen halen in een supermarkt, kan het ook leiden tot meer interactie onder
inwoners en meer beweging door het verplaatsen naar de voorziening. Het aanbod en de ligging van
voorzieningen wordt als goed ervaren. Hierdoor ligt onze prioriteit bij het op peil houden van (de kwaliteit van)
voorzieningen.
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De MFA’s (Multifunctionele Accommodaties) hebben een belangrijke positie
in de dorpskernen om de leefbaarheid te behouden, onderwijs mogelijk
te maken en een faciliteit in het dorp te zijn voor het organiseren van
activiteiten en ontmoeting voor onze inwoners. Goede kindcentra
zijn nodig de leefbaarheid van de diverse kernen en dragen bij
aan een aantrekkelijk vestigingsklimaat. Hiermee behouden we
gezinnen en trekken wij gezinnen aan. Deze zijn vooral in de
kleinere kernen van belang voor de leefbaarheid en het
behoud van andere voorzieningen. MFA’s kunnen worden
gebruikt om kindcentra te ondersteunen. Ook voldoende
mogelijkheden om te kunnen sporten en bewegen
herkennen wij als bijzonder belangrijk. Sportvoorzieningen
dragen bij aan zowel de fysieke als mentale gezondheid

van onze inwoners. Wij willen ervoor zorgen dat inwoners
gezond kunnen leven, door onder andere het bewegen te
bevorderen. De aanwezige voorzieningen en de kwaliteit
daarvan willen we behouden in elke kern.

Wat we al doen!

We hebben de ambitie om in iedere kern een
basisvoorzieningenstructuur te behouden van in elk geval
kinderopvang en basisonderwijs. Dit is vastgesteld in het integraal
huisvestingsplan voor onderwijs (IHP).

Om de kernen leefbaar te houden stellen we regionaal een onderzoek in naar het
gewenste voorzieningenniveau, denk hierbij aan onderwijs, toeristische voorzieningen en voorziening gericht
op zorg en welzijn. Met deze input maken we een rapportage voor Gemert-Bakel.

et is van belang dat de openbare ruimte in Gemert-Bakel uitnodigt
tot ontmoeting en bijdraagt aan de gezondheid van de inwoners.

We zetten in op...
. voldoende ontmoetingsplekken;
. ruimte om te sporten en spelen;
. een toegankelijke en veilige openbare ruimte;
. voldoende groen.

Het is van belang dat mensen elkaar (fysiek) kunnen blijven ontmoeten. Dit is onder andere van belang voor
sociale netwerken en het tegengaan van eenzaamheid. De openbare ruimte kan zowel binnen als buiten zijn.
Onze openbare ruimte moet hiertoe blijven uitnodigen als ontmoetingsplek, ruimte om te sporten en te spelen,
met voldoende zitgelegenheid. De ruimte richten we ook sociaal veilig in, denk hierbij aan zichtbaarheid,
toegankelijkheid en aantrekkelijkheid.
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In Gemert-Bakel hebben wij verschillende multifunctionele accommodaties (MFA’s). Deze ruimtes worden
beheerd door de gemeenschap zelf en de gemeente heeft hier een faciliterende rol in. De gebouwen worden
gebruikt voor maatschappelijke doeleinden, zoals elkaar kunnen ontmoeten. Niet alleen de gebouwen moeten
uitnodigen tot bewegen en sociale interactie, maar ook de openbare ruimte buiten. Er moet ruimte zijn om
buiten te sporten of te spelen, maar ook een omgeving waar mensen die slecht ter been zijn zich ook goed
kunnen verplaatsen. Hierdoor blijven de mensen die slechter ter been zijn ook in beweging. Wij willen ons
inzetten voor een gezond en actief leven door een omgeving te creéren waarbij het maken van een
gezondere keuze makkelijker is. De leefomgeving moet iedereen uitnodigen tot beweging en ontmoeting. Een
openbare ruimte die uitnodigt tot ontmoeting helpt ook bij het tegengaan van eenzaamheid.

Inwoners van Gemert-Bakel hechten veel waarde aan voldoende groen. Groen is beter voor de mentale en
fysieke gezondheid van onze inwoners. Gebrek aan groen kan negatieve effecten hebben tegen het
veranderende klimaat. Groen kan overmatige regenval opvangen, zorgt voor natuurlijke verkoeling en hangt
samen met de fysieke en mentale gezondheid van mensen. De niet-bebouwde gebieden bieden ruimte aan
groen om het dorpse karakter van de kernen te behouden.

Wat we al doen!
We zetten ons al in voor een prettige openbare ruimte voor iedereen. Zo hebben we een MFA in elke kern en

werken we aan voldoende ruimte buiten om te ontmoeten en bewegen. Daarnaast kijken we bij nieuwe wijken
of bij herstructureringen naar de toegankelijkheid en ontmoeting.

EEN BUURT VOOR IEDEREEN

Een buurt voor iedereen, waar iedereen volledig kan deelnemen.
Hierbij wordt ingezet op een fysieke en sociale omgeving die
toegankelijk is voor iedereen.

We zetten in op...
. spreiding van beleid en doelgroepen, wanneer dit nodig is;
. toegankelijke buurten;
. kansengelijkheid;
. een faciliterende gemeente met initiatief bij partners, inwoners en andere partijen.

2 Een buurt waar iedereen volledig kan deelnemen. Om een buurt

voor iedereen te creéren zijn er verschillende zaken nodig; het

spreiden van beleid, aandacht voor de inrichting van de buurt,

aandacht voor de woningvoorraad en ondersteuning van de
gemeente.
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Het spreiden van beleid houdt in dat een wijk of buurt niet
wordt overvraagd. Het gaat hier onder meer om het
spreiden van voorzieningen, hulpbronnen, mensen in
een kwetsbare positie. Het beter spreiden van
bijvoorbeeld kwetsbare groepen, zorgt ervoor dat deze
groepen meer draagvlak behouden in de wijk. We
vinden het hierbij belangrijk dat we maatwerk kunnen
blijven toepassen. De spreiding van doelgroepen gaan
we regelen in een regionale urgentieverordening.
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Aandacht voor de inrichting van de buurt is belangrijk voor de toegankelijkheid. Hierbij wordt
gekeken naar de afstand en bereikbaarheid van zorgwoningen tot bepaalde
voorzieningen maar ook of bijvoorbeeld de stoepen goed toegankelijk zijn voor
mensen met een rollator. Bij nieuwe projecten hebben we nadrukkelijk
aandacht hiervoor.

Om de leefbaarheid en gemeenschapskracht te versterken bouwen we
gemengde wijken en kernen, met een diversiteit aan woningtypen,
prijssegmenten en doelgroepen. Hierdoor krijgen we een evenwichtige
samenstelling en meer gelijke kansen op huisvesting. Om iedereen
volledig deel te laten nemen is een betere kansengelijkheid nodig.
ledereen heeft toegang tot ontwikkelingsmogelijkheden en kan
meedoen, zowel sociaal en economisch. Hierbij zetten we in op
armoedebestrijding en een inclusievere samenleving. We dringen
laaggeletterdheid, armoede en schulden terug. Daarnaast zetten we
ons in voor het terugdringen van (financiéle) gezondheid. Voor het zijn
van een inclusievere gemeente streven we naar het meer gebruik
maken van ervaringsdeskundigheid.

De gemeente neemt een faciliterende rol aan in de buurt. Dit wordt
momenteel bij verschillende zaken met betrekking tot de woon- en leefomgeving
gedaan. Denk hierbij aan de multifunctionele accommodaties of de website
‘OnsGemertBakel’. Hierbij faciliteert de gemeente, maar ligt het initiatief bij partners,
inwoners en andere partijen.

Wat we al doen!
Gemeente Gemert-Bakel zet zich momenteel al in voor een betere kansengelijkheid door onder andere
armoede en laaggeletterdheid aan te pakken. Denk daarbij bijvoorbeeld aan het taalhuis. Daarnaast werken

we door middel van een Lokale Inclusie Agenda aan een inclusievere samenleving. Ook nemen wij, zoals
hierboven benoemd, al een faciliterende rol aan.

DUURZAAMHEID

Wij stimuleren duurzaamheid en toekomstbestendigheid
bij het (ver)bouwen van woningen.

We zetten in op...
« duurzaam en toekomstbestendig bouwen;
. het stimuleren van duurzaamheid en toekomstbestendigheid bij het huidig woningbestand.

Bij het bouwen van nieuwe wijken stimuleren we het duurzaam en toekomstbestendig bouwen. Bij duurzaam
(ver)bouwen wordt op een verantwoorde manier omgegaan met grondstoffen en energie. Het doel is om te
(ver)bouwen op een manier die goed is voor nu en voor de toekomst. Er wordt ook gekeken dat het gebouw
tijdens het gebruik zo min mogelijk milieueffecten heeft. Toekomstbestendig bouwen houdt meer rekening met
de lange termijn. Hierbij wordt gebouwd om mee te gaan met de veranderingen in de samenleving,
technologie en het klimaat. Hierbij staat natuurinclusiviteit, klimaatadaptatie, energie en circulair (ver)bouwen
centraal. Het gebruik van biobased bouwmaterialen is een vorm van circulair bouwen. Dit is een wijze van
bouwen die gebaseerd is op de natuur. De bouwmaterialen zijn gemaakt van dierlijk materiaal of van
schimmels, planten, bacterién die ecologisch verantwoord geteeld, geoogst, gebruikt en hergebruikt worden.
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Ook stimuleren we verduurzaming van de huidige woningen. Met het project ‘fijner wonen met lagere
energiekosten’ krijgen woningeigenaren maatregelen aangeboden om de energiekosten te verlagen. De
Tochttour heeft hier ook aan bijgedragen. Met een lokale subsidie vanuit het project ‘lokale aanpak isolatie’
stimuleren we woningen met een laag energielabel om ook grote isolatiemaatregelen te treffen. Het
Energiehuis Slim Wonen informeert samen met de lokale energiecoaches onze inwoners bij het
verduurzamen van de woning. Met wijkuitvoeringsplannen (WUP) beschrijven we voor onze gemeenten hoe
we onze wijken aardgasvrij gaan maken door over te stappen naar duurzame manieren van verwarmen. Deze
plannen worden samen met inwoners opgepakt.

In de woondeal is opgenomen dat de regio zich inspant om in 2030 minimaal de helft van het aantal woningen
circulair en industrieel te bouwen. Dit alles in verband met een kortere bouwtijd, minder stikstofuitstoot op de
bouwplaats en een betere milieuprestatie. Innovatie in bouwen en wonen gaat ook om compact wonen,
collectiviteit, deelvoorzieningen. Deze factoren hebben allemaal impact op verduurzaming (kleinere footprint)
of sociale duurzaamheid.

Wat we al doen!

We spannen ons samen met de regio in om in 2030 de helft van het aantal woningen circulair en industrieel te
bouwen. Daarnaast stimuleren wij de verduurzaming van de huidige woningen. Dit doen we onder andere
door het project ‘fijner wonen met lagere energiekosten’, de tochttour en project ‘lokale aanpak isolatie’.
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AMBITIE 2: PASSENDE WONINGEN

De ambitie van de gemeente Gemert-Bakel is een woningmarkt die aan de
woningvraag en woonbehoefte voldoet, met een focus op betaalbare huur-
en koopwoningen voor alle doelgroepen. Ingespeeld is op ontwikkelingen
door specifieke oplossingen om het wonen in Gemert-Bakel nog
aantrekkelijker te maken.

Een woningmarkt die aan de woningvraag en woonbehoefte voldoet, met een focus op betaalbare huur- en
koopwoningen voor alle doelgroepen. Ingespeeld is op ontwikkelingen door specifieke oplossingen om het
wonen in Gemert-Bakel nog aantrekkelijker te maken. We willen een aantrekkelijk woon- en leefklimaat blijven
bieden. Groei naar 35.000 inwoners biedt hiervoor kansen. Met andere woorden: we zorgen voor een
evenwichtige balans in onze woningmarkt.

Bovenstaande ambitie leidt tot de volgende speerpunten;
. voldoende woningen;
. bouwen voor iedere doelgroep;
« doorstroming stimuleren.

TOEVOEGEN WONINGEN

We streven naar het realiseren van 2400 woningen
in de periode 2022 tot en met 2032.

We zetten in op ...
« het aantrekkelijk houden voor huidige bewoners en het aantrekken van nieuwe inwoners;
. de realisatie van 2400 nieuwe woningen in de periode 2022 tot en met 2032;
. een passende woningvoorraad in elke kern;
« nieuwe mogelijkheden door extra woningen toe te voegen vanuit de bestaande woningvoorraad.

In de regio is er op de woningmarkt een tekort en een mismatch. De woningbehoefte voor eigen inwoners is
groot. Ook in de regio Zuidoost Brabant staan we voor de uitdaging van de schaalsprong. Met de groei van
kennisintensieve- en maakindustrie op komst is de vraag naar arbeidsplaatsen en woningen enorm. Als
Gemert-Bakel leveren we een belangrijke bijdrage aan de maatschappelijke uitdagingen om de
aantrekkelijkheid van de gemeente en de regio te vergroten. Om dit in balans te houden maken we op
provinciaal, regionaal en lokaal niveau woningbouwafspraken. Gemert-Bakel heeft de ambitie om te groeien
naar 35.000 inwoners om een goed woon- en leefklimaat te behouden. Om dit te realiseren zijn voldoende
woningen nodig. We streven ernaar om 2400 nieuwe woningen te bouwen in de periode 2022 tot en met
2032, voor eigen inwoners, werknemers én voor de regio. Hierdoor zijn we voorbereid op de schaalsprong die
in de regio op ons afkomt. Regionaal zijn en worden afspraken gemaakt over de minimale
woningbouwopgave.
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We bouwen in elke kern. Elke kern heeft zijn eigen dynamiek, identiteit en behoefte om vitaal te blijven. De
bevolkingskenmerken en woningvoorraad verschillen per kern. Over het aantal toe te voegen woningen
blijven we in overleg met betrokken partijen.

We bouwen met oog voor zorgvuldig en (waar mogelijk) meervoudig en zorgvuldig ruimtegebruik, waarbij
kwaliteit voorop staat. Binnen de kernen wordt verdicht met oog voor de leefbaarheid. Ook uitbreidingslocaties
zijn nodig voor een voldoende gedifferentieerd woningaanbod van woningen en woonmilieus. Vooral bij
uitbreidingslocaties en in het buitengebied liggen kansen voor het ontwikkelen van nieuwe woonvormen.
Naast het bouwen van nieuwe woningen zetten we in op andere mogelijkheden om woningen toe te voegen.
We transformeren bestaande bebouwing, denk aan leegstaande gebouwen, kerken of kantoren. Eén van de
aanvullende mogelijkheden is het beter benutten van de bestaande woningvoorraad. Dit kunnen we doen
door woningdeling/-splitsing, ook wel woningverdubbeling genoemd. Door deze mogelijkheden te benutten
kunnen we nog meer woningen realiseren en wordt het huidig woningbestand efficiénter benut.

Wat we al doen!

Wij maken afspraken en zijn in overleg met de regio en de provincie over de woningbouwopgave, zowel over
kwantiteit (aantal) als kwaliteit. Om invulling te geven aan de opgave voor de woningbouwversnelling van
nieuwe woningen maken we onder meer (prestatie-) afspraken met direct betrokken partijen. Als de uitgifte
van woningen vertraging oploopt bieden we naast zelfbouw ook mogelijkheden voor projectbouw. Speculatie
voorkomen we door de zelfbewoningsplicht en een antispeculatiebeding. In de koopovereenkomsten van de
zelfbouwkavels is de zelfbewoningsverplichting opgenomen. Bij projectontwikkelaars leggen we dit vast in
anterieure overeenkomsten. We bouwen in eerste instantie voor eigen inwoners. Als het nuttig en
noodzakelijk is zetten we juridische instrumenten in zoals een voorrangsregeling. Samen met
woningcorporatie Goed Wonen zijn al afspraken gemaakt over het aandeel woningen voor eigen inwoners.
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BOUWEN VOOR IEDERE DOELGROEP

We bouwen betaalbaar en voor alle doelgroepen en mensen. We
streven gemeentebreed naar 75% van de nieuwe woningen
betaalbaar én 30% sociale huur om te voldoen aan de
woningvraag en -behoetfte.

We zetten in op ...
- het voldoen aan de woningvraag en -behoefte;
. voldoende woningen voor iedere portemonnee;
. betaalbare huur- en koopwoningen gemeentebreed;
. maatwerk voor onze kernen;
. het versneld bouwen van woningen voor iedere doelgroep, met de focus op starters en senioren.

We streven naar een gemeente waar voor iedereen, met iedere portemonnee, een plekje is in Gemert-Bakel.
We vinden het belangrijk dat iedereen mee kan doen en iedereen zich hier zou moeten kunnen vestigen. Het
is dus belangrijk om oog te hebben voor de mensen met een kleinere portemonnee. Momenteel vallen in
Gemert-Bakel ruim 40% van de woningen in het hoge segment.

Focus op betaalbare koop- en huurwoningen en sociale huurwoningen

Er is vooral behoefte aan betaalbare huur- en koopwoningen voor starters, senioren en kleine huishoudens,
naast andere aandachtsgroepen. Daarom ligt de focus op betaalbare woningen en blijven we de bouw hiervan
stimuleren. De segmentering is vereenvoudigd door te werken met bandbreedtes.
Voor huurwoningen is sprake van twee categorieén: betaalbare huur laag en
betaalbare huur midden. Voor koopwoningen is sprake van drie categorieén:
betaalbare koop laag, betaalbare koop midden en overige koop hoog. [
Voor de prijzen, begrippen en voorwaarden behorende bij het prijs-
segment wordt verwezen naar de actuele ‘Regionale
begrippenlijst wonen’.

Bij elke categorie is een streefpercentage voor Gemert-Bakel
opgenomen. Om te voldoen aan de woningvraag en
-behoefte wordt sterk ingezet op betaalbare woningen.
Nagestreefd wordt dat van de nieuwe woningen gemeente-
breed 75% betaalbare huur- en koopwoningen en 25%
woningen in het segment overig koop hoog worden
gerealiseerd. Verder zetten we ons in om 30% sociale
huurwoningen te realiseren. Door het aanpassen van ons
woonbeleid en programmering sluiten we aan bij de behoefte
van de inwoners én geven invulling aan Rijks-, regionaal en
gemeentelijk beleid en afspraken.

We zetten in op maatwerk voor onze kernen. Daarom streven we
bij de realisatie van de totale plancapaciteit naar een streefpercentage
over de verschillende categorieén op gemeenteniveau, dus niet per kern
of op projectniveau. Door het aandragen van projectspecifieke oplossingen per

kern leveren we maatwerk en sturen we op onze totale ambitie. De behoefte en identiteit zijn belangrijk bij de
keuzes voor woningbouwprojecten, waarbij we balans houden in het woningaanbod voor iedere doelgroep.
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We prioriteren bij nieuwe woningbouwprojecten. Elk half jaar krijgen projectontwikkelaars de gelegenheid om
nieuwe woningbouwplannen in te dienen. Op basis van verschillende criteria zoals aantal woningen, ligging,
kwaliteit, segmentering en planning worden woningbouwplannen geprioriteerd. De omgevingsvisie geeft
richting aan de ambitie en behoefte per kern. Betrokkenheid en advies vanuit maatschappelijke (zorg-)
instanties en dorpsraden blijft essentieel.

Bij nieuwe woningbouwprojecten sturen wij
gemeentebreed op de prijssegmentatie!

Prijssegmentatie nieuwe woningen *

prijssegment Streefpercentage
gemeentebreed

so
10%
10
25%
250

* Definities en prijsgrenzen op basis van de actuele vastgestelde ‘Regionale begrippenlijst wonen’van de
Woningmarktregio Metropoolregio Eindhoven. Deze wordt jaarlifks geactualiseerd.

In bovenstaande tabel is opgenomen op welke wijze we gemeentebreed sturen bij nieuwe
woningbouwplannen. De woningen in de categorie ‘overige koop hoog’ zetten we bij voorkeur in bij
woningbouwprojecten van gemeente en projectontwikkelaars. Zo zorgen we voor een diverse mix van
woningtypen en trekken we een gevarieerde groep bewoners aan. Bij deze woningbouwprojecten stimuleren
we zelfbouw, welke ook in de categorie ‘overige koop hoog’ vallen. We gaan wel terughoudend om met
individuele initiatieven voor woningbouw op het eigen perceel, waarbij veelal grote en daardoor duurdere
woningen worden gebouwd. Onze focus ligt vooral op het realiseren van betaalbare huur- en koopwoningen,
hoewel we dus ook dure woningen bouwen omdat daar ook behoefte aan is.

Bouwen voor doelgroepen en hun behoeften
Per woningbouwproject geven we naast de prijssegmentering ook invulling aan de woningbehoeften van de
doelgroepen.

'} Starters

Deze doelgroep wil graag in hun eigen kern gaan wonen waar ze zijn op gegroeid. We gaan in elke kern
voldoende betaalbare huur- en koopwoningen bouwen voor starters. Het kan hierbij gaan om kleinere
grondgebonden eengezinswoningen als tussenwoningen of hoekwoningen én appartementen. Ook
mogelijkheden voor Collectief Particulier Opdrachtgeverschap (CPO) faciliteren we. Gezien de vergrijzing
combineren we mogelijkheden voor wonen en zorg, waarbij starters en senioren bij elkaar of in elkaars
nabijheid wonen. Denk hierbij aan gemengde woonvormen zoals meergeneratiewoningen en differentiatie
in de te bouwen woonmilieus.
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#& Senioren

Ingezet wordt op senioren die kunnen kopen en zij die dat niet kunnen en qua inkomen zijn
aangewezen op sociale huur. We bouwen voldoende en passende kleinere grondgebonden
woningen maar ook appartementen, (zorg-) geschikte woningen én geclusterde of gemengde
woonvormen en maken (pré)mantelzorgwoningen mogelijk. Voorbeelden van deze
woonvormen zijn seniorenhofjes, collectief wonen en meergeneratiewoningen. We faciliteren
ook mogelijkheden voor zelfbouw of Collectief Particulier Opdrachtgeverschap (CPO). Bij
woningen voor senioren sturen we erop dat dit nultredenwoningen zijn, waardoor het voor de
bewoner gemakkelijker en veiliger is om zich binnen de woning te verplaatsen. Daarnaast
letten we op de toegankelijkheid van de openbare ruimtes en stimuleren we ontmoeting en
zelfredzaamheid.

2a Gezinnen

Gezinnen uit Gemert-Bakel en van buiten de gemeente zijn vooral op zoek naar middeldure
woningen, bij voorkeur met meer woonruimte en buitenruimte. Daarom gaan we
grondgebonden eengezinswoningen bouwen in het middensegment zoals twee onder één kap
woningen. Voor gezinnen stimuleren we ook bij mogelijkheden voor zelfbouw. In de wijk is
een fijne vorm van samenleven met speelvoorzieningen belangrijk, met voldoende
basisvoorzieningen als kinderopvang en basisonderwijs in de nabijheid. Voor de
werkgelegenheid zetten we ons in dat verbindingen naar de grotere steden in de regio goed
zijn en blijven.

R Alleenstaanden en paren

De behoeften van deze groep zijn zeer afhankelijk van de subgroepen waar ze deel van
uitmaken. We bouwen voor jongeren, senioren en bepaalde aandachtsgroepen en daarmee
bouwen we dus ook voor alleenstaanden en paren. We stimuleren en faciliteren nieuwe
woonvormen.

We bouwen versneld met balans in het woningaanbod voor
iedere doelgroep, met de focus op starters en senioren.

Levensloopbestendige woningen voor alle doelgroepen

Bij nieuwe woningbouwprojecten stimuleren we de bouw van levensloopbestendige woningen. Een
levensloopbestendige woning is een zelfstandige woning die geschikt is, of eenvoudig geschikt te maken is,
voor een bewoner om tot op hoge leeftijd te blijven wonen. Daarnaast kunnen deze woningen bewoond
worden door bewoners met een fysieke handicap of chronische ziekte. In welke levensfase de bewoner zich
ook bevindt, de levensloopbestendige woning voorziet in de behoefte van de bewoner.
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Wat we al doen

We hebben kaders opgenomen in de omgevingsvisie en diverse beleidsplannen op het gebied van wonen,
zorg en welzijn. Ook hebben we uitgangspunten voor de tijdelijke huisvesting van tiny houses. Voor
middenhuur en doelgroepen sociale woningbouw zijn verordeningen opgesteld. We bouwen versneld, waarbij
we balans houden in het woningaanbod voor iedere doelgroep. Bij nieuwe woningbouwprojecten maken we

een afweging in de prioritering. De gemeente maakt (prestatie-) afspraken met direct betrokken partijen om zo
invulling te geven aan deze ambitie. Ook voeren we actieve grondpolitiek en dragen we projectspecifieke
oplossingen per kern aan, hiermee leveren we maatwerk en sturen we op onze totale ambitie. We sturen op
basis van een woningbouwmonitor.

DOORSTROMING

We willen passend bouwen en inspelen op
bewustwording om de doorstroming te bevorderen.

We zetteninop ...
. passend bouwen om de doorstroming te bevorderen;
. bewustwording om de doorstroming te bevorderen.

We blijven inzetten op een goede doorstroming op de woningmarkt. WWanneer mensen naar een meer
passende woning doorschuiven, komen die woningen weer vrij voor anderen. Hierbij zetten we vooral in op
een goede particuliere doorstroom. Dit doen we door het aanbod meer aan te laten sluiten bij de behoefte. We
focussen op betaalbare appartementen en —woningen. Dit kan zowel huur als koop zijn.

Wij stimuleren mantelzorg. Dit kunnen we doen door beleid op te stellen over pré-mantelzorgwoningen. Dit
zijn mantelzorgwoningen die worden gerealiseerd voordat er sprake is van een (mantel)zorgvraag. Deze
woningen zijn tijdelijk. Bij het vervallen van de zorgvraag moet de woning verwijderd worden. Verder
stimuleren we de bouw van levensloopbestendige woningen, zodat deze voor alle doelgroepen geschikt zijn.

Hiernaast zetten we in op bewustwording. Senioren die in een eengezinskoopwoning wonen zijn over het
algemeen niet geneigd om te verhuizen. Zij blijven vaak langer in hun huidige, vaak grondgebonden
eengezinswoning wonen. Als zij zouden verhuizen naar beter passende kleinere woningen komen
eengezinswoningen uit de voorraad vrij, die dan niet hoeven te worden gebouwd. Naast voldoende beter
passende woningen, is het belangrijk dat inwoners, op tijd, gaan nadenken wat er nodig is om langer
zelfstandig thuis te kunnen blijven wonen. Kunnen zij daar langer blijven wonen door hun woning
levensloopbestendig te maken? Willen zij naar een passendere woning doorstromen? Als ze dit niet willen, is
het wenselijk dat nagedacht wordt hoe ze in hun woning kunnen blijven wonen wanneer zij ouder worden. We
onderzoeken aan welke informatie en ondersteuning onze inwoners behoefte hebben om de doorstroming te
stimuleren. Veelal gaat de voorkeur echter uit naar het zo lang mogelijk thuis blijven wonen in de eigen
woning en in de eigen omgeving. Aan dit onderwerp, bewustwording, wordt in de ambitie ‘zorgzame
samenleving’ nader ingegaan.

Wat we al doen!
In woningbouwplannen realiseren we passende woningen om doorstroming te bevorderen. We
hebben al meerdere woningbouwplannen gepland en in ontwikkeling, waarin ook woningen zijn

opgenomen die geschikt zijn voor doorstromers. Ook bieden we mogelijkheden voor
mantelzorgwoningen en woningsplitsing, zoals boerderijsplitsing.
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AMBITIE 3: ZORGZAME SAMENLEVING

In Gemert-Bakel zorgen we voor een inclusieve en zorgzame samenleving,
waar men naar elkaar omkijkt, iedereen een plek heeft en iedereen mee kan
doen met regie over eigen leven en ondersteuning waar nodig.

In Gemert-Bakel moet iedereen zich thuis kunnen voelen. Hiervoor streven wij naar een inclusieve en
zorgzame samenleving. Hier hebben mensen oog voor elkaar en ondersteunen zij elkaar waar mogelijk. Een
thuis voor iedereen maken wij samen.

Bovenstaande ambitie leidt tot de volgende speerpunten;

. aandachtsgroepen;
. wonen en zorg;

. sterk netwerk;

. bewustwording.

AANDACHTSGROEPEN

We willen aandachtsgroepen zo zelfstandig mogelijk met eigen regie
mee te laten draaien in de maatschappij.

We zettenin op ...
. 00g voor de verschillende aandachtsgroepen;
. zelfstandigheid waar dat kan, met eigen regie.

Aandachtsgroepen zijn groepen met speciale behoeften op het gebied van wonen en/of zorg. Met juiste
ondersteuning kunnen zij zo zelfstandig mogelijk en met eigen regie meedraaien in de maatschappij.
Hieronder worden alle aandachtsgroepen toegelicht.

ARBEIDSMIGRANTEN

Arbeidsmigranten zijn onderdanen van een andere lidstaat van de Europese Unie die
zijn hoofdverblijf niet in Nederland hebben en in Nederland verblijven om tijdelijke
werkzaamheden te verrichten. Het zijn werknemers die laaggeschoold of
uitvoerend werk doen, met een tijdelijk of flexibel arbeidscontract. Veel
arbeidsmigranten zijn tijdelijk of terugkerend tijdelijk in Nederland, een
gedeelte vestigt zich in Nederland. Expats (kennismigranten),
grenswerkers en statushouders vallen hier vanwege hun afwijkende
karakteristieken en beleidsmatige benadering niet onder.
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Urgentie en behoefte

Deze groep is kwetsbaar door de lage lonen, flexibele contracten en de grotere kans om
uitgebuit te worden. Deze misstanden kunnen vaak plaatsvinden op het gebied van wonen. Zo
kan er sprake zijn vaneen slechte prijs-kwaliteitverhouding.

De woonwens van deze groep loopt erg uiteen en is afhankelijk van de duur van het verblijf in
Nederland. Arbeidsmigranten die voor een klus komen en kort blijven zoeken vaak een
groepsaccommodatie. De arbeidsmigranten die zich echt in Nederland vestigen zijn regulier
woningzoekenden. Hiernaast zijn er de arbeidsmigranten die van contract naar contract gaan,
maar wel de intentie hebben om te vertrekken. Zij blijven tussen de één en drie jaar. Zij vallen
tussen beide groepen in.

Wat we al doen!

Wij hebben een meldpunt voor huurders met klachten en vragen omtrent de Wet goed
verhuurderschap. In deze wet staan verschillende regels over financiéle zaken, belangrijke
informatie op schrift en hoe een verhuurder zich dient te gedragen. Er zijn extra regels voor de
verhuur aan arbeidsmigranten. Zo staan de arbeidsovereenkomst en de huurovereenkomst los
van elkaar en dient de verhuurder de informatie over de rechten en plichten als huurder te
communiceren in een taal die de huurder begrijpt. Daarnaast geldt op dit moment het
afsprakenkader arbeidsmigranten de Peel.

(DREIGEND) DAK- EN THUISLOZE MENSEN

De (dreigend) dak- en thuisloze mensen is een kwetsbare groep, waar niet veel zicht op is. Deze groep is te
verdelen in twee groepen, de feitelijke dak- en thuisloze mensen en de groep die dit dreigt te worden. De
groep dak- en thuislozen zijn de mensen die daadwerkelijk geen dak boven hun hoofd hebben. De mate
waarin zij zelfredzaam zijn verschild. De zelfredzame dak- of thuisloze is een ‘bankhopper’. Hij slaapt telkens
bij verschillende familieleden of kennissen. Er zijn ook dak- en thuislozen die meer ondersteuning nodig
hebben.

De groep dreigend dak- en thuisloze mensen is een brede groep, die in de knel zitten door dreigende
dakloosheid. De dreigende dakloosheid kan door verschillende zaken optreden; een moeizame scheiding,
uitstroom uit een intramurale situatie, plotseling inkomensverlies of acute noodsituaties. Vaak is de naast de
huisvesting ook sprake van andere problematiek. Hoewel er weinig zicht is op deze groep, door de
verschillende redenen voor dreigend dakloosheid, dreigt deze groep toch groter te worden door het
woningtekort.

Urgentie en behoefte
Deze groep is heel kwetsbaar door (de dreiging van) dakloosheid. Zij hebben (bijna) geen woning meer, wat
zorgt voor andere problemen. Vaak gaat dit samen met andere problematieken die tot deze situatie geleid

hebben. Er is een grote urgentie om deze groep te helpen. De behoeften van deze groep lopen erg uiteen. De
dreigend dak- en thuislozen hebben een andere aanpak nodig dan de groep feitelijke daklozen. Zij hebben
ondersteuning nodig met betrekking tot hun problemen die leiden tot het risico op dakloosheid.

Wat we al doen!

Wij sluiten aan bij de centrumgemeente Helmond ter ondersteuning van de feitelijk dak- en thuislozen. Hier
wordt momenteel aan een regionale visie gewerkt met betrekking tot deze groep. Deze visie sluit aan bij het
Nationaal Actieplan Dakloosheid. Dak- en thuislozen worden momenteel veelal opgevangen bij SMO
Helmond. Er wordt per situatie gekeken naar een passende oplossing met onze partners binnen het sociaal
domein.
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Daarnaast speelt de gemeente sterk in op preventie en helpt inwoners met onder andere schuldhulpverlening
of een “Pas Vooruit”. Hierdoor staan mensen in zwaar weer er niet alleen voor en kan in sommige gevallen
huisuitzetting worden voorkomen. Hier werken wij nauw samen met onze partners, zoals woningcorporatie
Goed Wonen. We vinden het belangrijk om in te spelen op preventie. Hiermee kunnen grotere problemen
worden voorkomen.

KWETSBARE JONGEREN

Kwetsbare jongeren zijn jongeren die extra hulp nodig hebben om te starten en daarna zelfstandig hun eigen
leven kunnen leiden. Deze groep kun je opdelen in twee groepen, die ook kunnen overlappen. Er zijn
jongeren die een groter risico hebben op het ontwikkelen van problemen door omgevingsfactoren en
maatschappelijke factoren, zoals sociale klasse of factoren binnen het gezin. Daarnaast zijn er de jongeren
zelf die kenmerken hebben waardoor zij een groter risico hebben op problematiek. Dit zijn jongeren met een
(lichte) verstandelijke beperking, psychische kwetsbaarheid of gedragsproblematiek. Deze risicofactoren
kunnen opstapelen en voor een grotere kans op problematiek zorgen[i]. Kwetsbare jongeren zijn bijvoorbeeld
jongeren die uitstromen bij jeugdzorg, praktijkonderwijs, voortgezet speciaal onderwijs en alleenstaande
minderjarige vreemdelingen.

Urgentie en behoefte
Wanneer deze jongeren met een groter risico op problematiek er alleen voor staan, kan de overgang naar

zelfstandigheid een (te) zware opgave zijn. Voldoende beschermende factoren kunnen deze risicofactoren
compenseren. Dit houdt in dat er voldoende steun en begeleiding moet zijn, om deze groep uiteindelijk
zelfstandig te laten wonen.

Wat we al doen!

Wij zetten jongeren in hun kracht. Onze jongerenwerkers zijn vangnetwerkers. Door een preventieve en
actieve houding ten opzichte van de jongeren bouwen zij een unieke vertrouwensrelatie op. Daardoor pikt het
jongerenwerk meer jongeren op die anders ‘onder de radar’ blijven of elders uit een zorgtraject zijn gevallen.
Om doorstroom mogelijk te maken en om te voorkomen dat kwetsbare jongeren in 24 uurs opvang terecht
komen zijn er initiatieven die we ondersteunen, zoals de Watermolen voor kwetsbare jongeren en de nieuwe
woonvormen die ontstaan in de Gerarduskerk van woningcorporatie Goed Wonen.

SENIOREN

Deze aandachtsgroep omvat alle ouderen boven de 65 jaar. Deze groep omvat niet alleen de ouderen met
een zorgbehoefte, maar ook de vitale ouderen. De omvang van deze groep neemt toe. Naast de gewone
vergrijzing is er ook sprake van dubbele vergrijzing. Dit houdt in dat het aandeel oudere ouderen ook
toeneemt.

Urgentie en behoefte
Deze groep heeft vaak meer hulp nodig of gaat dat binnen aanzienlijke tijd nodig hebben. Boven de 55 heeft
ongeveer 10% mantelzorg nodig. Bij 75+’ers is dit ongeveer een kwart. Bovendien kan een deel van deze

groep niet in hun huidige woning blijven wonen, omdat deze niet toekomstbestendig is. Door de
extramuralisering blijven ouderen langer thuis wonen en is het dus van belang dat de woning goed aansluit bij
de behoefte van de oudere. Bovendien kampt deze groep met eenzaamheid en verlies aan mobiliteit.

Wat we al doen!

We zetten in op bouwen voor deze groep. Denk hierbij aan nultredenwoningen. Daarnaast letten we op de
toegankelijkheid van onze openbare ruimtes. Bovendien kan deze groep aanspraak maken op Wmo als zij dit
nodig hebben. Hier ondersteunen we diegene die niet op eigen kracht zelfredzaam zijn.
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MANTELZORGERS

Mantelzorgers zijn personen die vrijwillig zorgen voor een familielid, vriend of buur die hulpbehoevend is. Ze
bieden vaak een emotionele steun, huishoudelijke hulp, helpen bij de persoonlijke verzorging en begeleiden
bij medische afspraken.

Urgentie en behoefte
Hoewel deze groep zelf geen problemen op het gebied van wonen en zorg hebben, spelen zij een essentiéle
rol met betrekking tot extramuralisering, langer thuis wonen en vergrijzing. Zij dragen bij aan het behoud van

zelfstandigheid en de kwaliteit van leven van de inwoner met een zorgbehoefte en verlagen de druk op
professionele zorgverleners. Bijna een vijfde van deze groep ervaart het bieden van mantelzorg als zwaar
belastend.

Wat we al doen!

In Gemert-Bakel hechten wij veel belang aan mantelzorgondersteuning en -waardering, waarbij aandacht is
voor jongere en oudere mantelzorgers. Bij het steunpunt mantelzorg kunnen mantelzorgers terecht voor
informatie en advies, een luisterend oor en contact met andere mantelzorgers. Ook zorgen zij jaarlijks voor de
uitreiking van de mantelzorgwaardering. Dorpsondersteuners zijn voor de mantelzorgers vooral het eerste
aanspreekpunt om de ondersteuning in het eigen netwerk in de nabijheid goed te organiseren. Een goede
samenwerking tussen dorpsondersteuners en het steunpunt mantelzorg is daarom erg belangrijk.

MENSEN MET EEN BEPERKING OF MENTALE GEZONDEIDSPROBLEMEN

Mensen met een fysieke, verstandelijke, cognitieve of zintuigelijke beperking of mentale
gezondheidsproblemen hebben last van een belemmering. Het is een uiteenlopende groep. Mensen met een
fysieke beperking hebben lichamelijke beperkingen. Dit beperkt de bewegingsmogelijkheid van een persoon.
Een persoon wordt belemmerd in bepaalde handelingen en/of bewegingen door een of meerdere
lichaamsdelen. Mensen met een verstandelijke beperking hebben een 1Q tot maximaal 70. Deze groep wordt
ook weer uitgesplitst in drie groepen; ernstig, matig en licht verstandelijke beperking. Mensen met een
cognitieve handicap hebben een beperking in een of meer cognitieve functies. Dit zijn bijvoorbeeld problemen
met het geheugen of het verwerken van informatie. Daarnaast zijn er zintuigelijke beperkingen. Hierbij werken
een of meerdere van de zintuigen niet of minder goed. Denk hierbij aan doven en blinden. Er zijn mensen met
mentale gezondheidsproblemen. Ook mentale problemen kunnen leiden tot een belemmering om zelfstandig
met eigen regie deel te nemen aan de maatschappij.

Urgentie en behoefte
Deze groepen hebben dermate last van hun belemmering, dat dit een grote impact heeft op hun leven. Zij

hebben extra ondersteuning nodig. De precieze inhoud van deze extra ondersteuning is afhankelijk van de
aard en mate van hun beperking of mentale gezondheidsproblemen. De groep met (complexe) mentale
gezondheidsproblemen neemt toe.

Wat we al doen!

Individuen met beperkingen of mentale gezondheidsproblemen kunnen voor hulp aanspraak maken op de
Wmo of WIz. De soort ondersteuning is afhankelijk van de aard van de belemmering. Ook zorg- en
woonpartners kijken mee naar de ondersteuning van deze groepen. Vanuit de Wmo kan bijvoorbeeld
individuele begeleiding of dagbesteding een uitkomst bieden. Ook hierbij geldt dat eerst wordt gekeken naar
wat iemand nog zelf kan eventueel met hulp van zijn of haar sociaal netwerk.
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Daarnaast is de gemeente bezig met het opstellen van een Lokale Inclusie Agenda (LIA). Hierin wordt
uitvoering gegeven aan het VN-verdrag inzake rechten van personen met een handicap. Het doel van dit
verdrag is dat de wereld toegankelijk en inclusief wordt voor iedereen. Hier worden de achterstanden die
personen met een beperking ervaren zo veel mogelijk wegenomen.

STATUSHOUDERS

Statushouders zijn asielzoekers die gevlucht zijn uit hun eigen land en een verblijfsvergunning hebben
gekregen. Zij mogen nu in Nederland wonen en werken.

Urgentie en behoefte
De gemeente krijgt jaarlijks een taakstelling vanuit het Rijk voor het huisvesten van statushouders.

Statushouders worden begeleid om zo snel mogelijk te integreren in de samenleving, waarna zij (zo)
zelfstandig (mogelijk) deel kunnen nemen aan de maatschappij.

Wat we al doen!

Het is de taak van de gemeente om passende huisvesting voor statushouders te realiseren. Elk half jaar
bepaalt het rijk de hoeveelheid statushouders die er dat half jaar in onze gemeente gehuisvest moeten
worden. Om dit te bewerkstelligen werken wij samen met Goed Wonen en Lumens Vluchtelingenwerk. Goed
Wonen zorgt voor voldoende woningen en Lumens Vluchtelingenwerk begeleidt de statushouders bij hun
eerste stappen in Gemert-Bakel. Elke zes weken is er een huisvestingsoverleg. Hier sluit ook Senzer aan,
vanwege zaken rondom werk en inkomen.

UITSTROMERS INTRAMURALE SITUATIE

Deze aandachtsgroep bestaat uit mensen die vanuit een instelling uitstromen. Zij woonden in een instelling,
maar zijn daar uitbehandeld of krijgen de zorg thuis. Denk hierbij aan beschermd wonen, jeugdzorg of
detentie. Nu zoeken zij naar een plaatsje op de woningmarkt.

Urgentie en behoefte
Het is van belang dat zij snel een plaats vinden, zodat zij de plaats in de instelling niet bezet houden en zo
snel mogelijk weer mee kunnen doen in de samenleving. Deze groep groeit omdat er sprake is van

extramuralisering in de zorg. Dit houdt in dat mensen die eerst in een instelling woonden nu thuis de zorg
krijgen. Hierdoor kunnen zij niet ieder huis betrekken. Deze groep heeft behoefte aan een woning en
omgeving die aansluit bij hun situatie. De vereisten hiervoor verschillen per situatie.

Wat we al doen!
Gemeente Gemert-Bakel is bezig, samen met de Peelgemeenten, met een urgentieverordening op te stellen.
Dit is een huisvestigingsverordening voor urgent-woningzoekenden. Hier zal ook deze
groep in meegenomen worden. Dit is al bepaald in de Wet versterking regie
volkshuisvesting. Er zijn al voorbeelden van beschermd wonen, in de kern
Gemert, bijvoorbeeld de Watermolen, de Wijst en de Gerarduskerk. Hiernaast
werken we met de Peelgemeenten aan van beschermd wonen na
beschermd thuis. Dit is in doorontwikkeling. Wanneer er meer inzicht in de
cijfers is, zal er op basis hiervan nieuwe prestatieafspraken worden
gemaakt.
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WOONWAGENBEWONERS

Woonwagenbewoners maken deel uit van een van de culturele groepen waarbij de woonwagen onderdeel is
van de culturele identiteit. Hier vallen met name Roma, Sinti, reizigers en kermis- en circusfamilies onder.

Urgentie en behoefte

Deze groep moet inzake huisvesting beschermd worden tegen discriminatie, schending van hun
mensenrechten en daarnaast moet hen rechtszekerheid en duidelijkheid worden geboden.

Wat we al doen!

In Gemert-Bakel zijn er 39 standplaatsen verdeeld over vier locaties. Op dit moment is het beleid dat het
huidige aantal standplaatsen blijft gehandhaafd. Goed Wonen is als woningcorporatie verantwoordelijk voor
het beheer en verhuur van woonwagens, chalets en standplaatsen in Gemert-Bakel. We gaan samen met
Goed Wonen monitoren of dit beleid nog voldoet, of dat bijsturing nodig is.

WONEN EN ZORG

NIEUWE WOONZORG VORMEN

Wij willen dat in elke kern minimaal een woon(zorg)vorm komt, waarin
verschillende generaties en/of doelgroepen samenleven met een grote
betrokkenheid voor elkaar. We staan open voor nieuwe initiatieven op dit gebied.

We zettenin op ...
. experimenteren met woon(zorg)vormen;
. zoeken naar creatieve woonvormen.

Er is in Gemert-Bakel een minimale behoefte aan 50 zorggeschikte woningen, 80 geclusterde woningen en
370 nultredenwoningen. Daarom willen wij in iedere kern nieuwe woon(zorg)vorm realiseren, die
tegemoetkomt aan de behoefte. We geven hiermee mensen de kans om oud te worden in hun eigen kern.

Te denken valt aan het realiseren van hofjeswoningen (seniorenhofjes). Deze woningen hebben een
algemene binnen- en buitenruimte. Er is hier sprake van meer contact en een sterkere sociale cohesie. Het is
voor mensen die elkaar af en toe helpen, zonder verplichting. Dit is een prettige omgeving voor een senior die
zelfstandig wil blijven en steeds minder op mantelzorg en kinderen wil of kan terugvallen. Een andere
woonvorm waar ontmoeten centraal staat is het ‘Samen Thuis’-huis. Deze hebben we momenteel al één in
Gemert. Dit is een geclusterde woonvorm met een belangrijke rol voor ontmoeting. Hier wonen alleenstaande
65+’ers in wooneenheden met woonfuncties waar zij geheel zelfstandig kunnen wonen en tegelijkertijd elkaar
kunnen ontmoeten.

Daarnaast zijn er gemengde woonvormen, waar verschillende zorgdoelgroepen of verschillende generaties

samenleven. In alle kernen gaan we nog meer experimenteren met tijdelijke- en gemengde woonvormen voor
bijvoorbeeld jongeren en senioren, aansluitend bij de provinciale lijn voor nieuwe woonvormen en zelfbouw.

44



SAMEN THUIS GEMERT-BAKEL

Over het algemeen zien we dat ouderen graag dichtbij voorzieningen wonen. Bij het realiseren van woningen
voor senioren nemen we de nabijheid van voorzieningen mee. Wat niet wil zeggen dat het op een andere
locatie per definitie niet kan.

Kleinschalig zien we ook mogelijkheden voor meergeneratiewoningen, zoals duo-wonen of
kangoeroewoningen. Bij duo-wonen wordt een woning gesplitst, waarbij jongeren in de nieuw gecreéerde
woning trekken. Hierbij wordt verwacht dat zij de senior(en) ondersteunen met lichte hulpvragen. Dit is dus
geen mantelzorgwoning. Een kangoeroewoning is een combinatie van twee (zelfstandige) woningen of
wooneenheden onder één dak. De woonruimtes hebben elk een aparte voordeur en hebben een interne
afsluitbare verbindingsdeur. Dit woningtype wordt vaak gebruikt als mantelzorgwoning.

We staan open voor nieuwe creatieve ideeén, waarbij we nadrukkelijk de samenwerking aangaan met
zorgpartners en andere initiatiefnemers.

Wat we al doen!
Wij ontwikkelen geclusterde en gemengde woonvormen. Voorbeelden hiervan zijn een ‘Samen Thuis’-huis en

een project waar ouderen met een verstandelijke beperking samen wonen. Ook bij woningbouwplannen wordt
geéxperimenteerd met verschillende woonvormen.

VOORZIENINGEN

We blijven de focus leggen op preventie, eigen kracht en vrijwillige
inzet waar mogelijk en een maatwerkvoorziening waar nodig.

We zetten in op ...
. Toegankelijke voorzieningen;
« Dorps- en wijkgericht werken;
. Preventie, eigen kracht, vrijwillige inzet waar mogelijk en maatwerk waar nodig.

De toegankelijkheid van voorzieningen is van belang. ledereen moet bij de voorzieningen terecht kunnen en
ervan afweten. De dorpsondersteuners hebben hier een belangrijke rol in. Zij kunnen mensen wijzen op de
voorzieningen die er zijn. Voorzieningen zijn onder andere diensten die de gemeente aanbiedt, zoals
schuldhulpverlening, jeugdhulp of Wet maatschappelijke ondersteuning (Wmo). Veel voorzieningen zijn ook
digitaal toegankelijk.

Wij vinden preventie belangrijk. De uitdagingen waar wij voor staan vragen om een meer preventieve
benadering. Voorkomen is beter, dan genezen. We spelen onder andere in op; het voorkomen van het
ontstaan van schulden, vroegsignalering, aanpak laaggeletterdheid, tegengaan van eenzaamheid, investeren
in voorliggende voorzieningen, normaliseren en het stimuleren van bewegen en ontmoeten in de openbare
ruimte.

Sommige voorzieningen staan onder druk. Denk aan de huisartsen of andere zorg. Er zijn huisartsentekorten,
personeelstekorten en een hogere werkdruk. Nieuwe woonzorgprojecten brengen de beschikbare capaciteit
van onze huisartsen in gevaar. Om te zorgen dat deze druk niet toeneemt, moeten ontwikkelaars van nieuwe
woonzorgprojecten kunnen voorzien in de zorgbehoefte van de nieuwe bewoners, die nog niet staan
ingeschreven in Gemert-Bakel. Dit kunnen zij bijvoorbeeld doen door zelf een huisarts of specialist
ouderenzorg aan te stellen. Dit is een randvoorwaarde bij een ontwikkeling.
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Wat we al doen!
Binnen Gemert-Bakel werken we momenteel al dorps- en wijkgericht. Hierbij spelen de dorpsondersteuners

een belangrijke rol. Daarnaast zetten wij ons in, via de dorpsondersteuners, voor de toegankelijkheid van
voorzieningen. Gemert-Bakel zet in op preventie. Dit is vastgesteld in het beleidskader Sociaal Domein.

STERKER NETWERK

Een sterk sociaal en informeel netwerk voor
iedereen, in het bijzonder kwetsbare groepen.

We zetten inop ...
. een stevig sociaal netwerk voor zelfredzaamheid en participatie en tegen eenzaamheid;
. een stevig informeel netwerk ter preventie van zwaardere formele zorg.

Wij streven naar een steviger netwerk van de inwoner, rondom de inwoner en van de professionals en een
steviger netwerk van voorzieningen. Het netwerk van voorzieningen komt al terug in ambitie ‘Prettige
leefomgeving’. Bij dit speerpunt staat het sociaal en informele netwerk centraal. Het versterken van de sociale
basis gaat over het omzien naar elkaar in de wijken, buurten en dorpen. Ook gaat het over het zelfstandig
kunnen leiden van het leven met eigen regie en een netwerk vanuit die basis.

Een goed sociaal netwerk draagt bij aan de zelfredzaamheid en participatie van mensen. Daarnaast gaat het
eenzaamheid tegen. Een sociaal netwerk kan wanneer er sprake is van zorg deze zorg (deels) op zich
nemen. Hierbij ondersteunt het steunpunt mantelzorg, wanneer dit nodig is, met behulp van een zorgkaart.
Daarnaast zet het steunpunt mantelzorg zich samen met de dorpsondersteuners in om inwoners, nog voordat
zij zorg nodig hebben, bewust te maken van een goed sociaal netwerk of hier al over na te denken.
Uitgangspunt is dat hulp in de eerste plaats geboden wordt in het sociale netwerk en vrijwilligers of
professionals waar nodig ondersteuning kunnen bieden.

Het informeel netwerk is hierin een belangrijke spil. Het informeel netwerk bestaat uit georganiseerde
inwoners. Deze partijen staan dicht bij de inwoner en zijn belangrijk bij signalering, een luisterend oor bieden
en het beiden van de eerste helpende hand. Dit informele netwerk heeft een preventieve werking op
zwaardere formele zorg. Voorbeelden van partijen in het informele netwerk zijn; dorpsraden, wijk- en
buurtplatforms, dorpsondersteuners, vrijwilligers, mantelzorgers, (buurt- en sport-)verenigingen,
seniorenvoorlichters en de zonnebloem.

Wij zien het sociaal en informeel netwerk als een belangrijk onderdeel van onze
gemeenschap. Gemeente Gemert-Bakel zet zich al in voor een stevige sociale
basis. Bij deze sociale basis is een sociaal netwerk en een informeel netwerk
rondom de inwoner van belang.

Wat we al doen!
Zelfredzaamheid en een sterk sociaal en informeel netwerk is al een
prioriteit van de gemeente en wij handelen hier al naar.
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BEWUSTWORDING

We versterken bewustwording over ouder worden en inclusiviteit. Inwoners
moeten na gaan denken over waar zij oud willen worden, hoe en met wie Zzij
dit willen doen. Bewustwording is van belang voor inclusiviteit,
zodat iedereen zich thuis voelt in Gemert-Bakel.

We zetten in op ...
. bewustwording op het gebied van lang zelfstandig blijven wonen;
. bewustwording op het gebied van een sterk sociaal netwerk;
. bewustwording met betrekking tot inclusiviteit.

Als gemeente willen wij inspelen op bewustwording. Dit willen we op drie aspecten, namelijk wonen, sociaal
netwerk en inclusiviteit. Waar de eerste twee aspecten met name gaan over bewustwording met betrekking tot
het eigen leven, gaat het laatste aspect over hoe wij iedereen deel kunnen laten nemen.

Met betrekking tot de eerste twee aspecten willen we zorgen dat iedereen nadenkt over zijn of haar toekomst
en hoe die eruitziet. We willen inwoners in hun kracht zetten om zelf de regie te blijven voeren. Om zelfstandig
en zo lang mogelijk thuis te blijven wonen is bewustwording op het gebied van wonen en sociale netwerken
van belang. Met langer zelfstandig thuis wonen wordt er een groter beroep gedaan op eigen kracht en het
sociale netwerken. De druk op de zorg neemt alsmaar toe, onder andere door de vergrijzing. Om te zorgen
dat deze niet overvraagd wordt, is het van belang dat wij zo lang mogelijk zelfstandig, of met hulp van ons
netwerk, blijven wonen. Het is van belang tijdig na te denken over de vraag; ‘Kan en wil ik hier blijven wonen
als ik ouder word en wat houdt dat precies in?’. Door hier op tijd over na te denken en hiernaar te handelen,
kunnen problemen voorkomen worden. Hierdoor is het van belang dat (toekomstig) ouderen weten wat zij zelf
kunnen doen en waar ze meer informatie kunnen vinden. Dit kan onder andere via de dorpsondersteuners.

Bij het langer zelfstandig thuis wonen is het ook belangrijk om de rol van je sociale netwerk te erkennen.
Vanuit deze netwerken komt ondersteuning. Denk hierbij bijvoorbeeld aan mantelzorgers. Dit zijn mensen uit
de nabije omgeving die (een deel van de) zorg dragen voor een inwoner met een zorgbehoefte. Voor
(toekomstige) ouderen is het van belang om na te denken hoe hun sociaal netwerk hen kan helpen in het
langer zelfstandig thuis wonen. Als gemeente besteden we veel aandacht aan het versterken van de sociale
netwerken.

Een eerste stap naar een inclusieve gemeente is gezet, door onder andere te starten met een toegankelijk
centrum en het project dementievriendelijke gemeente maar er is nog meer nodig. Door bewustwording
binnen en buiten de gemeentelijke organisatie zal onze gemeente steeds inclusiever worden. Het is daarom
nodig dat we werken aan bewustwording. Niet alleen wij als gemeente moeten ons bewust zijn van
belemmeringen voor bepaalde individuen en deze proberen te verminderen of weg te nemen, maar de gehele
samenleving. Zo worden we stapje voor stapje inclusiever.

Wat we al doen!
We zetten in op de bewustwording van onze inwoners van de eigen verantwoordelijkheid voor hun

leefsituatie, ook wanneer zij ouder worden. Daarnaast zetten wij ons al in als gemeente voor inclusiviteit en
dragen wij dit uit. Ook de Lokale Inclusie Agenda draagt hieraan bij.
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VERVOLGSTAPPEN

Met deze visie wordt de basis gelegd voor verdere prestatieafspraken en het volkshuisvestingsprogramma. Bij
de ambities is aangegeven wat we al doen. Samen doen we dus al heel veel en blijven dit doen. Wel gaan we
hierbij sturen op de ambities en kaders die in deze visie zijn opgenomen én we zorgen voor borging.

Prestatieafspraken

De gemeente heeft prestatieafspraken met woningcorporatie Goed Wonen en stichting Huurdersbelang
Gemert-Bakel. We gaan nieuwe prestatieafspraken op het gebied van volkshuisvesting maken op basis van
deze visie. Ook zorgaanbieders zullen betrokken worden bij de prestatieafspraken. Hier kunnen duidelijke
afspraken en verdeling van verantwoordelijkheden worden gemaakt tussen de gemeente, woningcorporatie
en zorgpartijen. Verder worden ook concrete afspraken vastgelegd met projectontwikkelaars. Door de
afspraken af te stemmen en vast te leggen is duidelijk wat van iedereen verwacht wordt en kan er sneller en
juist worden gehandeld om de ambities te halen.

Volkshuisvestingsprogramma

In het wetsvoorstel Versterking regie volkshuisvesting is opgenomen dat gemeenten verplicht een
volkshuisvestingsprogramma moeten opstellen. Het doel van het volkshuisvestingprogramma is de verdere
uitwerking van de visie op het woonbeleid en bevat concrete maatregelen om tot realisering van het beleid te
komen. Hierin wordt opgenomen wat daadwerkelijk wordt uitgevoerd op het gebied van wonen, zorg en
welzijn om de ambities en speerpunten te behalen, voor alle doelgroepen en aandachtsgroepen.

In het volkshuisvestingsprogramma wordt onder andere de wettelijk verplichte urgentieverordening
opgenomen. Hiervoor zijn wij als gemeente verantwoordelijk. Daarnaast zijn bestuurlijke afspraken en keuzes
gemaakt die in het volkshuisvestingprogramma worden opgenomen. In het volkshuisvestingsprogramma
worden de inspanningen nader geconcretiseerd en uitgewerkt. Hierbij houden we rekening met andere
opgaven. We bekijken deze in samenhang, zodat deze elkaar kunnen versterken. Indien nodig gaan we
eerder aan de slag om onze ambities samen waar te maken.

Inspanningen Gemert-Bakel

Op basis van deze visie geven we extra aandacht aan het behouden van een prettige leefomgeving in de
kernen, waarbij we het voorzieningenniveau op peil houden. We gaan we ons vooral richten op bouwen van
passende woningen naar behoefte in alle kernen met een gemeentebrede prijssegmentering, nieuwe en
geclusterde woonvormen, pre-mantelzorgwoningen en woningdeling en -splitsing. Voor een zorgzame
samenleving blijven we ons inzetten op het versterken van het sociaal en informeel netwerk.

Om deze visie op wonen, zorg en welzijn te realiseren zijn verschillende nieuwe inspanningen mogelijk. Deze
zijn zowel landelijk, regionaal als lokaal. Om een indruk te krijgen is in onderstaand schema aangeven op
welke wijze we hierop lokaal kunnen sturen, deze is niet volledig. Dit zijn mogelijke nieuwe lokale
inspanningen voor het uitvoeringsprogramma. We doen al veel meer en blijven dit doen.

We gaan op zoek naar creatieve oplossingen,
samen met onze partners.
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Ambitie, speerpunt & inzet
Prettige leefomgeving
Voorzieningen

GEMERT-BAKEL

Mogelijke inspanningen

Voldoende sport- en
bewegingsmogelijkheden in elke
kern

Borgen in het sportbeleid.

Het behouden van Multifunctionele
Accommodaties (MFA's)

Borgen in het gemeenschapshuizenbeleid.

Buurt voor iedereen

Spreiding van beleid en
doelgroepen, wanneer dit nodig is

Borgen in de regionale urgentieverordening.

Kansengelijkheid

Borgen door middel van bestrijden armoede, bestrijden
laaggeletterdheid, (financiéle) gezondheid en het inzetten voor een
inclusieve samenleving.

Toevoegen woningen

Nieuwe mogelijkheden om extra
woningen toe te voegen vanuit onze
huidige woningvoorraad

Herzien beleid voor woningdeling/-splitsing en indien nodig borgen in het
omgevingsplan.

Bouwen voor iedere doelgroep

Voldoen aan de woningvraagen -
behoefte

- Experimenteren en stimuleren nieuwe woonvormen. Bij
prioritering woningbouwprojecten nieuwe woonvormen
meenemen.

- Verkennen (nieuw) juridisch instrumentarium.

- Afspraken vastleggen met partijen over het bouwen van
levensloopbestendige woningen en nultredenwoningen.

Doorstroming

Passend bouwen om doorstroming

te bevorderen het omgevingsplan.
Zorgzame samenleving

Beleid opstellen voor pre-mantelzorgwoningen en indien nodig borgen in

Aandachtsgroepen
Oog voor de verschillende Borgen in beleid, prestatieafspraken, volkshuisvestingsprogramma en/of
aandachtsgroepen de regionale urgentieverordening.

Wonen en zorg

Toegankelijke voorzieningen

‘ Afspraken vastleggen met partijen.

Sterker netwerk

Een stevig informeel netwerk

| Borgen in het vrijwilligersbeleid.

Bewustwording

Bewustwording over inclusie

Opstellen van een Lokale Inclusie Agenda.

Bewustwording over een sociaal
netwerk en langer zelfstandig thuis
wonen

Verkennen van de (informatie-) behoefte over deze thema's.

Na vaststelling van de woonzorgyvisie door de gemeenteraad geeft het college uitvoering aan het beleid,
binnen de vastgestelde richtinggevende kaders. Het uitvoeringsprogramma wordt uitgewerkt in het
Volkshuisvestingsprogramma. We werken samen en ontwikkelingsgericht naar een nieuwe balans tussen

wonen, zorg en welzijn.
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Begrippenlijst

Deze begrippenlijst bevat naast definities en/of toelichting ook verwijzingen naar de regionale
begrippenlijst Metropoolregio Eindhoven (MRE). In deze regio gebruiken wij dezelfde
begrippen. De precieze definitie kan veranderen. De regionale begrippenlijst wordt elk jaar

gelpdatet.
Begrip / afkorting

Aanbreidingswijken

Arbeidsmigranten
Betaalbare woningen

Collectief Particulier Opdrachtgeverschap
(CPO)

Doorstromer

Eengezinswoning

Extramuralisering

Geclusterde woonvormen

Gezond en Actief Leven Akkoord (GALA)

Hittestress

Inbreiding

Inclusie

Definitie en/of toelichting

Wijken die aan de rand van de kern liggen. Hiermee wordt de
kern uitgebreid.

Zie Regionale begrippenlijst wonen MRE.
Zie Regionale begrippenlijst wonen MRE.

Een vorm van projectontwikkeling waarbij toekomstige bewoners
gezamenlijk opdrachtgever zijn voor hun eigen nieuwbouwproject.

Een binnen Nederland verhuizend huishouden. Voor en na de
verhuizing is het huishouden de hoofdbewoner van een woning.
De vorige woning is na de verhuizing beschikbaar voor nieuwe
bewoner.

Een zelfstandig woningtype dat bedoeld is voor bewoning door
één persoon, al dan niet met een gezin. Hieronder vallen onder
andere een tussenwoning en hoekwoning tot twee onder één kap,
villa en landhuis. Een ander woord voor eengezinswoning is
grondgebonden woning.

Mensen met een zorgbehoefte krijgen thuis de zorg die zij nodig
hebben.

Ruimtelijk geclusterde wooneenheden, waar senioren permanent
en zelfstandig wonen. De clustering bestaat uit verschillende
zelfstandige woningen, die tenminste nultreden zijn. Er is een
gemeenschappelijke ruimte voor bewoners die gericht is op
ontmoeting.

Een akkoord waarin Gemeenten, GGD’en, zorgverzekeraars en
het ministerie van Volksgezondheid, Welzijn en Sport afspraken
maken over hoe een gezonde generatie opgroeit in een gezonde

leefomgeving met een sterk sociaal netwerk.

Verzamelnaam voor ongemakken als gevolg van aanhoudende
hitte.

Het bouwen binnen de kernen, bestaande bebouwing.

Een samenleving waar iedereen dezelfde rechten en kansen
heeft om zelfstandig mee te doen op alle terreinen.
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Begrip / afkorting

Informeel netwerk

Integraal Huisvestingsplan voor onderwijs

(IHP)

Integraal Zorg Akkoord (1ZA)

Levensloopbestendige woning
Liberalisatiegrens

Lokale Inclusie Agenda (LIA)

Nultredenwoning
Prijsgrenzen

Prioritering

Meergeneratiewoning

Meergezinswoningen

Metropoolregio Eindhoven (MRE)

Multifunctionele Accommodatie (MFA)

(Prijs-) Segmentatie

Senioren

Definitie en/of toelichting

Het informeel netwerk bestaat uit georganiseerde inwoners. Deze
partijen staan dicht bij de inwoner en zijn belangrijk bij signalering,
een luisterend oor bieden en het beiden van de eerste helpende
hand.

Een langetermijnvisie voor onderwijshuisvesting dat opgesteld
wordt door schoolbesturen en de gemeente.

Een akkoord dat streeft naar een betere samenwerking tussen
gemeenten, huisartsen en GGZ. Op een grotere schaal kunnen
we zorgen voor betere toegang tot zorg, innovaties delen en
professionals behouden.

Zie Regionale begrippenlijst wonen MRE.
Zie Regionale begrippenlijst wonen MRE.

Agenda met plannen om de gemeente inclusief en toegankelijk te
maken voor iedereen.

Zie Regionale begrippenlijst wonen MRE.
Zie Regionale begrippenlijst Wonen MRE.

Op basis van verschillende criteria worden aan
woningbouwplannen voorrang verleend.

Een combinatie van twee (zelfstandige) woningen of
wooneenheden onder één dak. De woonruimtes hebben elk een
aparte voordeur en hebben een interne afsluitbare
verbindingsdeur.

Woningen die samen met andere woonruimten een geheel pand
vormen. Hieronder vallen onder andere flats, onder- en
bovenwoningen en appartementen.

Een netwerk van 21 gemeenten in Zuidoost-Brabant die
samenwerken aan strategische grensoverschrijdende opgaven.

Gebouwen die worden beheerd door de gemeenschap zelf met
een faciliterende rol voor de gemeente. De gebouwen worden
gebruikt voor maatschappelijke doeleinden, zoals elkaar kunnen

ontmoeten.

Het verdelen van huur- en koopwoningen, naar verschillende
prijscategorieén. Hierbij wordt gewerkt met bandbreedtes.

Inwoners die ouder zijn dan 65.

52



Begrip / afkorting

Sociaal netwerk

Starter

Tijdelijke woning

Uitbreiding

Urgentieverordening

Wet langdurige zorg (WIz)

Wet maatschappelijke ondersteuning (Wmo)

Wonen, Ondersteuning en Zorg voor

Ouderen (WOZO)

Woningsplitsing

Zorggeschikte woningen

Definitie en/of toelichting

Een groep van mensen waarmee één persoon duurzame banden
onderhoudt en er sprake is van verbondenheid. Het is een
verzamelnaam voor een netwerk van betekenisvolle figuren zoals
familie, vrienden en kennissen.

Zie Regionale begrippenlijst wonen MRE.

Woningen die voor een bepaalde tijd op een tijdelijke locatie
mogen worden gebouwd 6f die getoetst zijn aan tijdelijke
woningen zoals gedefinieerd in het bouwbesluit.

Vergroting van de kern door deze verder uit te breiden ten koste
van het buitengebied.

Een verordening waarin de gemeente voor aandachtsgroepen
voorrang krijgen bij vrijkomende sociale huur woningen.

De Wet Langdurige Zorg (WIz) regelt de zorg aan mensen die 24
uur per dag blijvend zorg nabij moeten hebben.

Wet die de gemeente uitvoert om het mogelijk te maken dat
mensen langer thuis kunnen blijven wonen en mee kunnen blijven
doen in de maatschappij. In dat kader is de gemeente
verantwoordelijk voor de uitvoering van huishoudelijke
ondersteuning, het collectief vraagafhankelijk vervoer,
woningaanpassingen en de verstrekking van hulpmiddelen.

Een programma met als doel de ouderenzorg op een andere
manier te organiseren. Het bevat verschillende maatregelen en
projecten gericht op het ondersteunen van ouderen, zodat zij zo
lang mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen.

Het splitsen van één bestaande woning in meerdere zelfstandige
wooneenheden. Bijvoorbeeld het ombouwen van een woonhuis

tot meerdere appartementen.

Zie Regionale begrippenlijst wonen MRE.
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Bronnen

Gegevens

Beleidskader Sociaal Domein 2024-2027
Omgevingsvisie
Ambitie inwoners- en woninggroei

Wmo-cliénten per jaar

Woonafspraken de Peel
Ontwikkelstrategie Zuidoost-Brabant
Regionale begrippenlijst wonen
Ontwikkelstrategie Zuidoost-Brabant
Regionale begrippenlijst wonen
Aandachtsgroepen

Betaalbaar wonen

Een thuis voor iedereen

Nationale woon- en bouwagenda
Versterking Regie Volkshuisvesting
Woningbouw

Woondeal Zuidoost-Brabant

Programma Wonen, Ondersteuning en Zorg voor Ouderen
Gezond en Actief Leven Akkoord

Langer Thuis

Integraal zorgakkoord

Cijfers ouderenhuisvesting Gemert-Bakel 2023
Woningvoorraad in prijssegmenten 2023
Beperking die belemmert in dagelijks leven (GALI)
Huidige situatie mantelzorg
Huishoudensgrootte

Thuiswonende starters

WiIz-aanspraken

Potentiéle mantelzorgers

Geclusterde en nultredenwoningen
Actualisatie woningbehoefte Gemert 2023
Aandeel mantelzorgers

Mantelzorg aan ouderen in 2040
Wmo-voorspelmodel

Risicojongeren

Risico’s en bescherming jongeren

Afbeeldingen

Foto vrouw in rolstoel
Tekening tiny houses
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Gemeente Gemert-Bakel

Gemeente Gemert-Bakel

Begroting Gemert-Bakel 2023

Coalitieakkoord ‘Samen Goed Doen’ 2022-2026
Peelgemeenten

Woonregio de Peel

Metropoolregio Eindhoven

Metropoolregio Eindhoven

Metropoolregio Eindhoven

Metropoolregio Eindhoven

Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties
Ministerie van Volksgezondheid, Welzijn en Sport
Ministerie van Volksgezondheid, Welzijn en Sport
Ministerie van Volksgezondheid, Welzijn en Sport
Ministerie van Volksgezondheid, Welzijn en Sport
Rijksoverheid

BSOB

CBS

CBS

CBS

CBS, bewerking ABF Research

Ciz-databank

PBL

Platform 31

RIGO Research en Advies

RIVM Gezondheidsmonitor

SCP

VNG

F. Spierings, T. Tudjman, M. Meeuwisse en J. Onstenk
A.M. van der Laan en M. Blom
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