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Verzonden

Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden
Geachte heer

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan voor:

- Het bouwen van een woongebouw met zes appartementen en twee units zonder woonfunctie
op de begane grond na sloop van de bestaande bebouwing op de adressen: Kleinesingel 29 en
31 in Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden
geinformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning pas gebruiken na de bezwaarperiode. De bezwaarperiode duurt 6 weken en start
de dag na de verzenddatum van deze brief. Een bezwaar kan ervoor zorgen dat een besluit wordt
aangepast. Als dat zo is, dan hoort u dat van ons. Ook is het mogelijk dat iemand de rechter vraagt om
een 'voorlopige voorziening' om te voorkomen dat u al gebruik maakt van de vergunning voordat op
het bezwaar is beslist. Als dat zo is, dan hoort u dat ook. U kunt dit altijd ook zelf navragen bij het
secretariaat van de bezwaarcommissie, telefoon

Verlengen beslistermijn
Op 9 juni 2023 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.
De kosten zijn als volgt opgebouwd.
Leges
Artikel Toelichting Bedrag
3.1.2. Bouwactiviteiten kleiner dan 50.000.000,00
3.3.1. Planologisch strijdig, indien artikel 2.12
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Bent u het niet eens met de kosten?

Op het moment dat u de rekening ontvangt, kunt u bezwaar maken tegen de kosten. Op de rekening
staat ook aangegeven hoe dit moet. Op dit moment is het dus nog niet mogelijk om tegen de hoogte
van de leges bezwaar te maken.

Uitvoering
Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing
van de werkzaamheden) is de heer inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving

Bebouwde Omgeving, telefoonnummer

Indien tussen de ontvangst van deze vergunning en de start van de uitvoering meer dan 3 maanden
zijn verstreken dan moet u via het algemene mailadres nvon@utrecht.nl nagaan of de genoemde
inspecteur voor deze vergunning nog de contactpersoon is.

Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

e ~ .
M. Prijs, ‘“L‘*\\
Hoofd Vergunningen 1

Bezwaar maken tegen dit besluit

Overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan eerst de aandachtspunten voor het maken van bezwaar,
zoals opgenomen op de laatste pagina van deze brief. Hier vindt u een algemene toelichting op veel
voorkomende bezwaren. Bent u het nog steeds niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u
daartegen bezwaar maken. Dit moet u doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de
verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken kan op de volgende manieren:

e Online via www.utrecht.nl/bezwaar.

e Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
o uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening

o kenmerk en datum van deze besluitbrief

o reden van uw bezwaar
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Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming

Constateringen

e Uw aanvraag is in strijd met artikel 3 lid b van de beheersverordening "De Meern Noord,
Maximapark, Vogelenbuurt, Wittevrouwen". Uw aanvraag voldoet namelijk niet aan de
bebouwingsbepalingen.

e Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te
dienen. In deze periode hebben we geen reactie(s) ontvangen.

Overwegingen

e Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo af te
wijken van de geldende beheersverordening.

e Uw aanvraag valt in de categorie van projecten waarvoor van de beheersverordening kan worden
afgeweken door toepassing van artikel 4 lid 1 uit bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht (Bor).

e Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het
welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria.

Besluit en motivering

Het volgende is besloten:

e De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 3 lid b uit de voorschriften van de
beheersverordening "De Meern Noord, Maximapark, Vogelenbuurt, Wittevrouwen" door toepassing
van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo.

e Motivering: het betreft een deel van het bouwblok welke in het vorige bestemmingsplan zeer ruime
uitbreidingsmogelijkheden had. Veel van de bebouwing in de rij heeft binnen deze mogelijkheden
uitgebreid. Stedenbouwkundig gezien is het mogelijk om onder bepaalde voorwaarden hierop aan
te sluiten, Dit houdt in:

e De betreffende aanvraag in diepte aansluit op de al vergunde uitbreiding op nummer 27 in de
rij.

e De vierde bouwlaag wordt gerealiseerd als een kapverdieping wat de impact (bezonning en
privacy) op de omgeving beperkt.

e Een balkon aan de achtergevel van het hoofdgebouw is maximaal 1,5 meter diep. De balkons
zijn met 1,5 meter voldoende ondergeschikt aan het hoofdgebouw. Het plan sluit aan op
Kleinesingel 29 en 31, daar wordt dezelfde diepte gehanteerd. Bovendien ontstaat er geen
inkijk op het balkon van de bewoners op 25, omdat er een halve meter afstand is gehouden tot
het balkon.

e Er dient een inpandige fietsenstalling en berging te worden gerealiseerd voor de nieuwe
bewoners. Het creéren van een woning zonder een stallingsruimte voor een fiets zal leiden dat
er meer fietsen in de openbare ruimte worden gestald. Hierdoor neemt de druk van fietsen in
de openbare ruimte toe. Momenteel is er overlast van veel gestalde fietsen in de wijk. Hierdoor
adviseert stedenbouw een inpandige fietsenberging van een voldoende omvang voor het
stallen van meerdere fietsen. Hierdoor neemt de overlast van gestalde fietsen in de openbare
ruimte niet toe.

e Het voorgestelde dakterras is mogelijk. Het dakterras houdt voldoende afstand ten opzichte
van de dakrand aan de voor- en achterzijde. Vanwege de beperkte omvang is het dakterras is
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voldoende ondergeschikt aan het hoofdgebouw. Er zijn geen onevenredige nadelige gevolgen
te verwachten op de omgeving ten behoeve van zicht vanuit de openbare ruimte en privacy in
het binnenterrein.

e Vanwege de pandsgewijze opzet van de rij met verschillende hoogtes is het stedenbouwkundig
gezien mogelijk om een hogere nokhoogte te hanteren dan de naastgelegen panden. Het is
vanwege het bouwbesluit niet mogelijk om aan te sluiten bij de bouwhoogte van het
naastgelegen pand.

¢ In de laatste tekening zijn er meerdere warmtepompen getekend op het dak van het
hoofdgebouw. Om mogelijke overlast van de warmtepompen voor omwonenden te
verminderen, adviseert stedenbouw om de warmtepompen op minstens 2 meter afstand van
de dakrand aan de achterzijde en minstens 3 meter afstand van de dakrand aan de voorzijde te
plaatsen.

De conclusie is dat het stedenbouwkundig gezien mogelijk is om een uitzondering te maken op de
beheersverodening omdat aan de gestelde randvoorwaarden is voldaan. Stedenbouwkundig gezien zijn
er daarom geen bezwaren tegen de gevraagde vergunning.

VRU (brandweer)

Het geplande bouwwerk, zoals dat is weergegeven in de aanvraag, voldoet aan de genoemde
regelgeving met betrekking tot brandveiligheid. Vanuit dit aspect bestaat er geen bezwaar tegen de
gevraagde vergunning mits de voorwaarden onder het kopje ‘voorschriften’ worden nageleefd.

Lucht

Bij de aanvraag is een ruimtelijke onderbouwing aangeleverd waarin het onderwerp stikstofdepositie is
behandeld (opgesteld door Weltevreden B.V. op 16 mei 2023). In dit advies is het onderdeel
stikstofdepositie van de ruimtelijke onderbouwing beoordeeld en is de aanvraag beoordeeld op het
aspect luchtkwaliteit.

Luchtkwaliteit

Naar verwachting zal de nieuwe ontwikkeling niet leiden tot meer verkeer dan de huidige situatie. De
verkeersaantrekkende werking van 8 appartementen draagt tiberhaupt niet in betekenende mate bij
aan de luchtverontreiniging.

Stikstofdepositie
Voor stikstofdepositie is een AERIUS-berekening uitgevoerd waarin de bouw- en gebruiksfase zijn

meegenomen. Uit de berekening blijkt dat er geen stikstofdepositie optreedt door het plan. De
berekening is goed uitgevoerd en de conclusies zijn goed weergegeven in de ruimtelijke
onderbouwing.

Conclusie
Beide aspecteten geen bezwaren tegen de gevraagde omgevingsvergunning.

Ecologie

De ingediende rapporten zijn beoordeeld. Wij zien gaan geen bezwaren tegen de gevraagde
vergunning mits de volgende maatregelen worden genomen:
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e Vleermuizen (foerageren en vliegroutes); werkzaamheden in de actieve periode van
vleermuizen (van april/mei tot oktober/november) dienen, i.v.m. verstoring door kunstlicht, bij
daglicht uitgevoerd te worden. Eventueel kunnen werkzaamheden ook bij schemer en in het
donker worden uitgevoerd mits de bouwlampen goed worden gericht zodat geen verlichting
van de omliggende structuren optreedt,

e Broedvogels in het algemeen; geadviseerd wordt met de start van de werkzaamheden buiten
het reguliere broedseizoen (van circa 15 maart tot 15 juli) aan te vangen bij voorkeur in de
winter. Indien de start van de werkzaamheden toch is voorzien in het reguliere broedseizoen
wordt geadviseerd om ruim voor de start van het broedseizoen de locatie onder begeleiding
van een ecoloog ongeschikt te maken voor (algemene) broedvogels. Op deze manier wordt de
kans op broedgevallen voor of tijdens de werkzaamheden vermindert. Indien er tijdens de
werkzaamheden alsnog actieve nesten worden aangetroffen dienen hiervoor passende
maatregelen te worden genomen.

Benadrukt wordt dat te allen tijde rekening dient te worden gehouden met de zorgplicht. Dit houdt in
dat iedereen voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het wild voorkomende dieren en planten
en hun leefomgeving. Wanneer ondanks zorgvuldig handelen, onderzoek en advies schade lijkt te
ontstaan voor beschermde flora en fauna, dient direct contact opgenomen te worden met een ter zake
deskundige.

Er wordt gelegenheid gegeven aan dieren, die tijdens de werkzaamheden worden gevonden, te
vluchten of zich te verplaatsen naar een schuilplaats buiten het bereik van de werkzaamheden.

Bodem

Naar aanleiding van de aanvraag van een omgevingsvergunning en op basis van het verstrekte
bodemonderzoek is deze bodemkwaliteitsverklaring opgesteld. Daarbij is getoetst aan de Circulaire
bodemsanering 2013. Het doel van deze toetsing is om het bouwen op ernstig verontreinigde grond
tegen te gaan, voor zover schade of gevaar is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers.

Conclusie
Wij komen tot de conclusie dat milieu hygiénische bodemkwaliteit geschikt is voor het beoogde
gebruik.

Algemene opmerkingen:

e Omdat in de grond de AW2000-waarden worden overschreven is deze grond niet schoon en
niet geschikt voor onbeperkt hergebruik. De afvoer van deze grond kan leiden tot verhoogde
kosten. Ten behoeve van grondafvoer is aanvullend monstername en onderzoek noodzakelijk.

e Deze verklaring is geen "schone grondverklaring" en betekent niet dat er geen verontreiniging
in de bodem aanwezig is.

e Deze verklaring betreft geen "beschikking ernst en spoed" zoals in het kader van de Wet
Bodembescherming (art. 29 jo. 37 Wbb) wordt afgegeven.

e Voor details wordt verwezen naar het genoemde bodemonderzoek.

e Deze verklaring is geldig tot 5 jaar na rapportagedatum van het bodemonderzoek, mits na
rapportage van het bodemonderzoek geen bodembedreigende activiteiten zijn uitgevoerd op
het onderzochte terrein. Dit is ter beoordeling aan de gemeente.

e Indien grondwater wordt onttrokken moet onderzocht worden of deze onttrekking invloed
heeft op mobiele verontreinigingen in de omgeving van de locatie of in het diepere
grondwater. Indien dit het geval is, is het noodzakelijk een saneringsplan op te stellen of
aansluiting te zoeken bij het gebiedsplan.
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Voorschriften
Algemene Voorschriften
e U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt

op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze

verplichte melding.

e Alle gegevens die u nog moet indienen dient u ons via het e-mailadres
toe te sturen. Belangrijk hierbij is dat u het kenmerk van de vergunning vermeldt.

e De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend
worden opgetreden.

e Naast deze omgevingsvergunning heeft u ook een onttrekkingsvergunning nodig. Zonder
onttrekkingsvergunning mag u geen gebruik maken van deze vergunning.

e De units op de begane grond mogen niet voor bewoning gebruikt worden, maar uitsluitend voor
de niet-woonfuncties die in de planologische regels worden genoemd.

e Om volledig te kunnen beoordelen of het bouwwerk voldoet aan de technische voorwaarden van
het Bouwbesluit 2012, inclusief de door het Bouwbesluit aangestuurde normen en richtlijnen,
moeten de volgende gegevens ten minste drie weken voor de start van de uitvoering aan de
Veiligheidsregio worden voorgelegd:

A De brandveiligheid en rookproductie van de volgende toegepaste materialen conform
Bouwbesluit 2012 afdeling 2.9:

e Attesten/rapporten/certificaten van de constructie(onderdelen) die grenzen aan de buitenzijde
waaruit blijkt dat deze aan brandklasse b voldoen, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

e Attesten/rapporten/certificaten waaruit blijkt dat constructieonderdelen die grenzen aan de
binnenlucht (in de extra beschermde vliuchtroute) voldoen aan brandklasse B en rookklasse s2,
bepaald volgens NEN-EN 13501-1

A De uitvoering van de brandcompartimentering conform Bouwbesluit 2012 afdeling 2.10:

e Details waaruit blijkt dat branddoorslag via de spouw niet mogelijk is.

e Wij hebben kennisgenomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend.
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur. Wij verzoeken u nog het volgende te overleggen:

e Het paaltype/damwandtype welke op het funderingsoverzicht is aan gegeven kan schade en
hinder geven aan de omgeving. Wij verzoeken u een trillings- en of lawaaiprognose te
overleggen waarbij rekening gehouden is met de grenzen aan trillingen en geluid die voor
Utrecht gelden, c.q. een trillingsarm uitvoeringssysteem toe te passen. Tijdens de uitvoering
wordt u gehouden aan handhaafinstructie hiO1(hinder) en hiO2(trillingen).

e De afstand van de palen tot de belending dient zo gekozen te worden dat er geen schade
ontstaat door meeheien e.e.a. in samenhang met de diameter van de palen.

Later te verstrekken constructieve gegevens en bescheiden.

Funderingsconstructie.

Geotechnisch rapport.

Een geotechnisch rapport met een beschouwing van de volgende onderdelen:

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht


mailto:omgevingsloket@utrecht.nl

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-23-08621

Gemeente Utrecht

- bodemonderzoek tenminste bestaande uit voldoende sonderingen (NEN 9997-1)

- aadvies ter onderbouwing van het gekozen funderingstype

- berekening van het draagvermogen van de ondergrond (stroken, druk- en trekpalen)
- berekeningen van de horizontale gronddrukken op palen en/of funderingsconstructies
- uitgangspunten voor de grond- en waterkerende constructies van het bouwwerk zelf

Palenplan
Een tekening betreffende het definitieve palenplan (schaal 1:100) voorzien van:

- de maatvoering en de noordpij/

- de aanduiding van het paaltype

- het inheiniveau in meters t.o.v. N.A.P.

- paalbelastingen (rekenwaarden)

- detail af te hakken paalkop (steklengte)

- de plaats van de sonderingen

- de belendende bouwwerken

- de palenstaat (met vermelding van afmetingen en wapening).

Berekeningen van de belasting (verticaal en horizontaal) op de palen.

Bouwconstructies van de bovenbouw:

Tekeningen

Tekeningen betreffende de detaillering van de constructies van de bovenbouw (vioeren, liggers,
wanden, kolommen) uitgevoerd in beton, prefab, staal, aluminium, hout, glas, kunststof enz. voorzien
van (voor zover van toepassing):

- de afmetingen van de onderdelen;

- de wapening van de (prefab) betonconstructies,

- de verbindingsdetails,;

- de gevelbekleding (elementen) met bevestiging;

- de trappen, bordessen, balkons, galerijen, vioerafscheidingen e.d.;

- de balklagen, lateien, geveldragers e.d.;

- de bescherming van de onderdelen tegen aantasting (tbv duurzame veiligheid)

Berekeningen
Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk, de

constructieve samenhang van de delen alsmede de constructie van het bouwwerk als geheel voldoet
aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid.

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk alsmede het
bouwwerk als geheel voldoet aan de in het Bouwbes/uit gestelde eisen op het gebied van

brandveiligheid, aanrijding en overige bijzondere belastingen.

Overige bescheiden

Kwaliteitsverklaringen, CE-markeringen en gegevens en bescheiden ten behoeve van een beroep op de
gelijkwaardigheid.

Wijze van aanleveren van gegevens en bescheiden

- De tekeningen en berekeningen moeten voldoen aan hoofdstuk 1 en 2 van de
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Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor) gestelde eisen.

- Moelilijk inzichtelijke computerberekeningen moeten zijn voorzien van een
handberekening.

- Tekeningen en berekeningen moeten zijn ondertekend of gewaarmerkt door de
(codrdinerend) constructeur.

- Tekeningen en berekeningen van onderdelen die een functie hebben in de
Samenhang van de constructiedelen moeten zijn ondertekend door een door de aanvrager
aangewezen codrdinerend constructeur.

e Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

Aandachtspunten

e Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de
openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen
met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).

e Krachtens de gemeentelijke Verordening op de Archeologische Monumentenzorg dient u rekening
te houden dat u naast deze omgevingsvergunning mogelijk ook een archeologievergunning nodig
heeft als u gaat slopen, bouwen of andere grondwerkzaamheden gaat uitvoeren. Op de
archeologische waardenkaart is te zien wanneer een archeologievergunning moet worden
aangevraagd, te raadplegen via www.utrecht.nl. Voor vragen kunt u contact opnemen met de
afdeling Erfgoed via archeologie@utrecht.nl of 030 - 286 27 56. Indien blijkt dat u geen
archeologisch onderzoek hoeft uit te laten voeren en tijdens de werkzaamheden toch
archeologische vondsten of resten worden aangetroffen, dient dit te worden gemeld bij de afdeling
Erfgoed, zoals vastgelegd in de Erfgoedwet (artikel 5.10).

e Ingevolge artikel 4.1.2 van de Huisvestingsverordening Regio Utrecht 2015 is het verboden om
zonder vergunning van burgemeester en wethouders een woonruimte te verbouwen tot twee of
meer woonruimten. Dit betekent dat naast de omgevingsvergunning tevens een vergunning voor
de woningvorming is vereist. De vergunning tot woningvorming kunt u aanvragen via de volgende
site: www.utrecht.nl/woningvorming. Pas nadat aan u een woningvormingsvergunning is verleend
kunt u de wooneenheden in gebruik nemen.

e We wijzen u op het feit dat u naast deze omgevingsvergunning tevens een sloopmelding op grond
van artikel 1.26 van het Bouwbesluit 2012 moet indienen via de website www.omgevingsloket.nl.

e Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

e De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

A blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;
B de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen,;

C van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;
D de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;

E de vergunninghouder dit verzoekt.

e Indien risico bestaat dat bij het uitvoeren van (bouw)werkzaamheden bomen worden beschadigd
moet u boom beschermende maatregelen nemen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV
Utrecht. De richtlijnen hiervoor treft u aan op de webpagina: richtlijnen boombescherming.
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Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4:

“Afvoer van huishoudeljjk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw”,

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en
de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit en de direct
daarvoor relevante aspecten van de Wet Milieubeheer (artikel 10.29a), de Waterwet (artikel 3.5),
onderliggende Algemene Maatregelen van Bestuur en lokale regelgeving gericht op een gezonde en
waterveilige fysieke leefomgeving.

Gelet op de aard en omvang van de grootschalige herindeling van het gebouw zijn ingrijpende
wijzigingen aan en/of nieuwe aanleg van gebouwinstallaties voor huishoudelijk afvalwater en
hemelwater noodzakelijk en die het “ontvlechten” van (eventueel gemengde) afvalwaterstromen
rechtvaardigen. Daarmee wordt voldaan aan de thans geldende bouwregels van artikel 6.15 t/m 6.18
van het Bouwbesluit 2012 en NEN3215-2022 en de milieuregels van artikel 10.29a van de Wet
Milieubeheer. Tevens wordt hiermee voldaan aan hoofdstuk 1 en 2, artikel Ta en 1b van de Woningwet.
Gevolg hiervan is dat er, op grond van de bouw- en milieuregels, nieuwe of te wijzigen (perceel-)
aansluitleidingen op een openbare voorziening voor de inzameling en transport van stedelijk

afvalwater (hierna: de openbare riolering) noodzakelijk zijn om een negatieve situatie voor de (water-)
veiligheid en de gezondheid te voorkomen.

De instructies voor het indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en
aansluiting op 1 of meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering vindt u onder
“Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater’.

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijk) afvalwater:

Bij sloop- en verbouwwerkzaamheden:

De aanwezige perceelaansluitleidingen moeten voor rekening van de vergunninghouder voor de duur
van de werkzaamheden tijdelijk worden dichtgezet om te voorkomen dat er schade aan de openbare
riolering ontstaat. Schade die tijdens de sloop- of verbouwwerkzaamheden ontstaat aan de openbare
riolering wordt verhaald op de veroorzaker.

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4):

e Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2022/NTR 3216-2021.

e De leidingsystemen voor huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten gescheiden van
elkaar zijn uitgevoerd tot buiten het bouwwerk (art. 4.1.2 van NEN3215) en de grens van het
erf. (Bouwbesluit artikel 6.18, 4e¢ lid onder b.)

e Verhang in verzamelleidingen volgens NEN 3215 ten minste 1:200 (0,5%), ten hoogste 1:50
(2%).

e Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215.

e Standleidingen voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater van recht boven elkaar gelegen
identieke woonfuncties mogen worden aangesloten op een tot buiten het erf aan te brengen
verzamelleiding, mits deze gemeenschappelijk wordt beheerd. (NEN 3215 art. 4.1.3).

e Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van
de gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het
principe NTR 3216 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen
met het vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening houden met
een maximale zakking van < 100 mm)
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e Het gebruik van flexibele aansluitstukken en/of polderexpansiestukken in, of nabij de
openbare ruimte is niet toegestaan, tenzij door de gemeente geplaatst.

e Nieuwe hemelwaterafvoeren (regenpijpen) moeten zijn voorzien van een ontlastvoorziening
volgens artikel 4.1.11 van NEN 3215. (ongeacht het systeem waarin water wordt geloosd)
Het gaat dan om een voorziening op maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de
terreinleiding binnen het erf of een voorziening daarbuiten het water niet kan afvoeren, het
water zonder nadelige gevolgen af laat stromen over verharding of maaiveld.
Ontlastvoorzieningen voor hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “nagelvast” tegen het
bouwwerk aanbrengen (=onderdeel gebouwriolering).

e Hemelwaterafvoeren (“regenpijpen”) of terreinleidingen voor hemelwater conform artikel 4.1.8
van NEN 3215 voorzien van een stankafsluiter (waterslot) vanwege (tijdelijke) aansluiting op
een vuilwaterriool/gemengd stelsel.

Mogelijk gezondheidsrisico gebruik dakterras i.r.t. hoofdstuk 4 en 10 NEN3215 (Wnw art 1a):

Een uitmonding/dakdoorvoer van een ontspanningsleiding kan stank veroorzaken en daardoor een
gezondheidsrisico vormen bij (langdurig) verblijf op een dak wanneer die wordt gebruikt als dakterras.
Een ontspanningsleiding van de gebouwriolering zorgt voor de be- en ontluchting van de (gebouw-)
riolering opdat deze op juiste wijze functioneert, deze voorziening staat in open verbinding met de
buitenlucht. Een nadere toelichting hierop wordt gegeven in artikel 4.4.6.7 van NTR 3216 Riolering van
Bouwwerken, richtlijnen voor ontwerp, uitvoering en beheer.

Zie ook https://www.riool.info/onderdelen

In NEN 3215, hoofdstuk 4 en 10 is een afstandseis gesteld voor een uitmonding van een

ontspanningsleiding van de gebouwriolering ten opzichte van een voorgeschreven buitenruimte, dan
wel een uitwendige verblijfsruimte. Deze afstand moet minimaal 6 meter bedragen.

Een dakterras ten opzichte van de huidige positie van een ontspanningsleiding van de gebouwriolering
vormt een gezondheidsrisico.

Een dakterras en het gebruik daarvan (verblijf) vormt mogelijk ook een gezondheidsrisico door stank
afkomstig van uitmondingen van ontspanningsleidingen van naastgelegen bouwwerken.

Wijzigingen/aanvullingen op het bij de aanvraag ingediende leidingplan:
Uit te voeren wijzigingen en aanvullingen op het leidingplan zijn ondermeer “in rood” aangegeven op
bijgaande tekening met kenmerk DZ_INH_RIO-27102_SWR_VT7 d.d. 09-10-2023.

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. a (huishoudelijk afvalwater).
e Plaats: volgens tekening DZ_INH_RIO-27102_SWR_VI d.d. 09-10-2023, aanbrengen tot op 50
cm uit de grens van het erf en haaks door de grens van het erf.
e Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 65 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter
plaatse van de grens van het erf/grens openbare ruimte.
e Diameter: 125 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf.
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur roodbruin RAL 8023.

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. b (hemelwater).
e Plaats: volgens tekening DZ_INH_RIO-27102_SWR_VI d.d. 09-10-2023, aanbrengen tot op 50
c¢m uit de grens van het erf en haaks door de grens van het erf.
e Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 65 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter
plaatse van de grens van het erf/grens openbare ruimte.
e Diameter: 125 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf.
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur grijs RAL 7037.
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De hart-op-hart afstand tussen leidingen ter plaatse van de grens van het erf dient ten minste 500 mm
te bedragen.

Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbes/uit artikel 6.18 lid 4, sub. c.
e Alle op de openbare voorzieningen voor afvalwater aan te sluiten leidingen moeten, omdat de
gevellijn gelijk is aan de (toekomstige) eigendomsgrens, op 50 cm uit de gevellijn zijn voorzien
van een ontstoppingsstuk van het type klemdeksel (geen schroefdeksel toepassen).

Aandachtspunten (stedeljjk) afvalwater:

Aanleg van- en aansluiting op openbare voorzieningen voor de inzameling, transport of verwerking
van afvalwater:

Voor nieuwe of gewijzigde aanleg en aansluiting van riolering in de openbare ruimte gelden de
algemene voorwaarden rioolaansluiting Gemeente Utrecht - www.utrecht.nl en de instructies voor het

indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en aansluiting op 1 of
meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering.

Instructies nieuwe aanleg en aansluiting riolering:

De aansluiting(en) op de openbare riolering mag u niet zelf maken, tenzij de gemeente anders beslist.
Dit geldt ook voor wijzigingen aan bestaande perceelaansluitleidingen.

Voor de aanleg van-, en aansluiting op perceelaansluitleidingen van de openbare riolering moet
minstens 6 weken voor aanvang van de werkzaamheden een aanvraag bij de gemeente Utrecht worden
ingediend. U vraagt perceelaansluitingen aan op het Online loket van de gemeente Utrecht:
www.utrecht.nl/

De Gemeente Utrecht, in deze vertegenwoordigd door de afdeling Beheer Openbare Ruimte - BOR
behoudt zich het recht voor om wijzigingen/aanvullingen op plaats, aanlegdiepte en diameter van
leidingwerk voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater ter plaatse van het aansluitpunt, dan wel de
grens van het erf door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale omstandigheden, noodzakelijk
en/of redelijk acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis gesteld.

De wijze waarop leidingwerk in de openbare ruimte wordt aangebracht, dan wel de uitvoering van die
voorzieningen voor afvalwater die onder de beheerverantwoordelijkheid van de gemeente Utrecht
worden ondergebracht, wordt door de gemeente Utrecht bepaald op grond van het Handboek
Openbare Ruimte (HOR).

Kosten voor aanleg en aansluiting riolering:

De kosten voor aanleg en aansluiting komen voor rekening van rechthebbende aanvrager van de
aansluiting(en) tenzij schriftelijk anders is overeengekomen. Meer informatie over kosten voor aanleg
en aansluiting riolering en Algemene voorwaarden voor rioolaansluitingen zijn te vinden op:
www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/informatie-en-voorwaarden-rioolaansluiting/

Overige lozingen: afvalwater aftkomstig van balkons en galerijen, “lekwater” overdekte parkeergarage:
De afvoerleidingen voor afvalwater van balkons en galerijen mogen niet worden gekoppeld aan de
afvoerleidingen voor de afvoer van (niet verontreinigd) hemelwater van daken, tenzij de gemeente
anders beslist. De reden hiervan is, dat door de samenstelling en eigenschappen van het afvalwater van
balkons en galerijen een reéle kans voor een negatieve situatie voor de gezondheid of het milieu
bestaat of kan ontstaan. Afvalwater van balkons en galerijen zal, gezien het relatief kleine oppervlak en
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de kleine hoeveelheid (“inwaaiende”) neerslag die daarop terecht komt, in verhouding veel afvalstoffen
kunnen bevatten door bijvoorbeeld schoonmaakactiviteiten.

Bij een koppeling van “balkonwater” op hemelwaterafvoeren van daken kan het (niet-verontreinigd)
hemelwater van daken onnodig vervuild raken. De soort of aard van de openbare voorzieningen voor
afvalwater is hierin niet relevant.

De zorgplichtbepaling van de Wet Milieubeheer, de voorkeursvolgorde volgens art. 10.29a van de Wet
Milieubeheer en hoofdstuk 2 van de lozingsbesluiten is hierop van toepassing.
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Aandachtspunten voor het maken van bezwaar

Bent u het niet eens met het besluit en overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan onderstaande
algemene toelichting op veel voorkomende bezwaren. Mogelijk zijn niet alle onderwerpen op uw
situatie van toepassing.

Geluidsoverlast

Wonen in een stad als Utrecht brengt met zich mee dat er geluid van omwonenden kan worden
gehoord. Wij vinden dit echter niet onoverkomelijk. In een stedelijke omgeving wordt nu eenmaal op
een kleine oppervlakte met elkaar gewoond en geleefd waardoor enig geluid van elkaar geaccepteerd
moet worden.

Privacy

Van een onacceptabele inbreuk op privacy is volgens het Burgerlijk Wetboek slechts sprake indien de
afstand van vensters of andere muuropeningen, dan wel balkons, dakterrassen of soortgelijke werken
tot aan de erfgrens van het naburige erf minder dan twee meter bedraagt én er rechtstreeks uitzicht is
op het naastgelegen perceel. Van dit rechtstreeks uitzicht is geen sprake als zicht wordt ontnomen
door een privacyscherm, een schutting, een muur en dergelijke.

Vrij uitzicht

Er bestaat geen recht op een vrij en onbelemmerd uitzicht. Uit rechtspraak volgt dat in een stedelijke
omgeving, en zeker binnen de bebouwde kom, rekening moet worden gehouden met ontwikkelingen
die van invloed kunnen zijn op de leefomgeving.

Privaatrechtelijke belemmering

Documenten van de vereniging van eigenaren, notariéle akten en huurovereenkomsten zijn
privaatrechtelijke aspecten. Dergelijke documenten zijn in principe geen reden om een
omgevingsvergunning te weigeren. Een privaatrechtelijk aspect kan alleen een reden zijn om de
omgevingsvergunning te weigeren op het moment dat deze is aan te merken als een zogeheten
‘evident privaatrechtelijke belemmering'. Een privaatrechtelijke belemmering is evident als deze zonder
nader onderzoek kan worden vastgesteld en er geen twijfel bestaat over het bestaan hiervan. Dit is het
geval wanneer de privaatrechtelijke belemmering blijkt uit een vonnis van de burgerlijke rechter, of
wanneer op andere wijze eenvoudig (zonder nader onderzoek) kan worden vastgesteld dat er zich een
(ernstige) privaatrechtelijke belemmering voordoet. Het is aan de burgerlijke rechter om te bepalen of
sprake is van een 'evident privaatrechtelijke belemmering' die ervoor zorgt dat de vergunning niet kan
worden uitgevoerd.

Uiterlijk van het bouwwerk
Wij vinden het belangrijk dat een bouwwerk in zijn omgeving past en dat het bouwwerk een goede

vormgeving en kwaliteit heeft. Om dat zo objectief, open en eerlijk mogelijk te kunnen toetsen, hebben
wij de welstandsnota ‘De schoonheid van Utrecht’ gebruikt. Het bouwwerk dat met deze
omgevingsvergunning wordt toegestaan, voldoet aan de welstandsnota. Wij concluderen dan ook dat
het bouwwerk past in de omgeving en een goede vormgeving en kwaliteit heeft. Als u overweegt
bezwaar te maken, raden wij u aan om een goede onderbouwing of tegenadvies mee te sturen waaruit
blijkt dat niet aan het welstandsbeleid wordt voldaan.
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