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Verzonden

Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden
Geachtelll

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aanj I voor:
het bouwen van een derde bouwlaag op het adres: Auriollaan 1 in Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden

geinformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico.
Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten
nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag
na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat
van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096.

Verlengen beslistermijn
Op 7 december 2023 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u I betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.
De kosten zijn als volgt opgebouwd.

Leges
Artikel Toelichting Bedrag
3.1.2. Bouwactiviteiten kleiner dan 50.000.000,00 ]

Bent u het niet eens met de kosten?

Op het moment dat u de rekening ontvangt, kunt u bezwaar maken tegen de kosten. Op de rekening
staat ook aangegeven hoe dit moet. Op dit moment is het dus nog niet mogelijk om tegen de hoogte
van de leges bezwaar te maken.
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Uitvoering

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing
van de werkzaamheden) is dej N, inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving
Bebouwde Omgeving, telefoonnummer: |GGG
Indien tussen de ontvangst van deze vergunning en de start van de uitvoering meer dan 3 maanden
zijn verstreken dan moet u via het algemene mailadres| 3 2922an of de genoemde
inspecteur voor deze vergunning nog de contactpersoon is.

Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

M. Prijs,
Hoofd Vergunningen

Bezwaar maken tegen dit besluit
Overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan eerst de aandachtspunten voor het maken van bezwaar,
zoals opgenomen op de laatste pagina van deze brief. Hier vindt u een algemene toelichting op veel
voorkomende bezwaren. Bent u het nog steeds niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u
daartegen bezwaar maken. Dit moet u doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de
verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken kan op de volgende manieren:
e Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
e Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische
Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
o uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening
o kenmerk en datum van deze besluitbrief

o reden van uw bezwaar
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Beoordeling reacties
In het kader van de aanvraag om omgevingsvergunning is één reactie ingediend. De reactie is
hieronder samengevat weergegeven en voorzien van een gemeentelijke beantwoording.

Samenvatting reactie

1. Een derde woonlaag op Auriollaan 1 neemt zonlicht weg van de zonnepanelen op het dak van het
pand van reclamant. De Gemeente Utrecht zou met het verlenen van deze vergunning bovendien
het verkeerde signaal afgeven naar mensen die willen verduurzamen: wie panelen op het dak wil
kan op elk moment in de toekomst het zonlicht kwijtraken als de buren de lucht in willen bouwen.

2. De opbouw zorgt voor permanente waardedaling van het pand van reclamant.

3. Een opbouw past niet in het straatbeeld van de Auriollaan waar 2-laagse en 5-laagse bebouwing
elkaar afwisselen. Qua architectuur is het nu een rustig ogende rij huizen met elk een subtiel uniek
karakter. Een extra woonlaag op de hoek zou dit erg verstoren.

4. Het huis is nu al minstens anderhalf keer het formaat van alle nabijgelegen woningen. Uitbreiding
is daarom overbodig.

5. De eigenaar heeft reclamant nooit benaderd om hierover te praten.

Gemeentelijke reactie

1. en 3. Het bouwplan past binnen het bestemmingsplan. Eventuele vermindering van de opbrengst
van zonnepanelen en de invlioed van de opbouw op het straatbeeld kunnen wij daarom niet
meenemen in de beoordeling van de aanvraag. Op grond van artikel 2.10 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo) moet een aanvraag om omgevingsvergunning voor de
activiteit “bouwen” worden getoetst aan het bestemmingsplan, de voorschriften van het
Bouwbesluit 2012, de bouwverordening en de redelijke eisen van welstand. Als de aanvraag aan
deze voorwaarden voldoet, moet de gevraagde omgevingsvergunning worden verleend en kan
geen belangenafweging worden gemaakt. Die belangenafweging heeft al plaatsgevonden bij het
vaststellen van het bestemmingsplan. Nu de aanvraag voldoet aan het bestemmingsplan en de
overige voorwaarden van artikel 2.10 van de Wabo, moet de vergunning worden verleend.

2. Ten aanzien van de gestelde waardevermindering, merken wij op dat planschade slechts voor
vergoeding in aanmerking komt als sprake is van een omgevingsvergunning waarmee van het
bestemmingsplan wordt afgeweken. De dakopbouw is echter in overeenstemming met het
bestemmingsplan, waardoor planschade in dit geval niet aan de orde kan komen.

4. Het is aan de aanvrager invulling te geven aan de aanvraag. Daarbij mogen wij niet het nut of de
noodzaak van de aanvraag toetsen. Wij beoordelen of het initiatief mogelijk is aan de hand van
artikel 2.10 van de Wabo. In dit geval voldoet de dakopbouw aan het bestemmingsplan en de
overige voorwaarden uit artikel 2.10 van de Wabo. Er is daarom sprake van een gebonden
beschikking, waardoor wij de aanvraag moeten vergunnen.

5. Wij raden op onze website aan om het aan omwonenden te laten weten dat er verbouwplannen
zijn. Het al dan niet in gesprek gaan is echter niet iets wat wij kunnen afdwingen, maar een kwestie
tussen aanvrager en reclamant onderling.
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Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming
Het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo)

Constateringen

Uw aanvraag is in overeenstemming met de bestemmingsplannen "Centrum Kanaleneiland,
deelgebied 4 en 5", "Chw bestemmingsplan Algemene regels Utrecht" en "Actualisering diverse
gebieden".

Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te
dienen. In deze periode hebben we één reactie ontvangen. In deze vergunning treft u een
samenvatting van deze reactie aan met daarbij onze beantwoording.

Overwegingen

Uit artikel 2.10 van de Wabo en de vermelde constateringen volgt dat uw aanvraag voor een
omgevingsvergunning verleend moet worden aangezien geen grond aanwezig is om de vergunning
te weigeren. In deze situatie kunnen wij privaatrechtelijke belangen niet in de besluitvorming
betrekken.

Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het
welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria. Deze eerste dakopbouw
in dit bouwblok is na realisatie trendsetter. Het kopiéren van de 2e verdieping naar boven is de
juiste keuze, evenals het aanhouden van dezelfde dakrand. Het is voor het monoliete karakter van
het blok van belang dat dezelfde (identieke-) steen(-strips) en voegen worden toegepast.
Overgang bestaand-nieuw metselwerk door middel van een rollaag is akkoord.

Besluit en motivering
Het volgende is besloten:

De omgevingsvergunning te verlenen onder voorwaarden genoemd onder de Voorschriften. Wij
verlenen de gevraagde vergunning aangezien het aannemelijk is dat uw aanvraag voldoet aan de
relevante toetsingskaders.
Auriollaan 1 maakt deel uit van de zogeheten ‘stedenbouwkundige stempels’ van Kanaleneiland.
Dit zijn woonclusters waarvan het patroon herhaald is bij de aanleg van de wijk. De stempel in
Kanaleneiland bestaat oorspronkelijk grotendeels uit twee stroken etagewoningen in vijf lagen,
evenwijdig aan het Amsterdam-Rijnkanaal, gecombineerd met tweelaagse eengezinswoningen op
de koppen. De eengezinswoningen vormen meestal een haak en een enkele keer een rechte rij. In
de laatste jaren zijn veel tweelaagse woningen in Kanaleneiland opgehoogd met een derde
bouwlaag. Het ophogen van de nog bestaande tweelaagse woningen met een derde bouwlaag kan
de stedenbouwkundige opzet van de wijk versterken, er ontstaat opnieuw eenheid en continuiteit.
Auriollaan 1 maakt onderdeel uit van zo’n haak met tweelaagse woningen. Binnen deze haak zijn
nog geen dakopbouwen gerealiseerd. Een dakopbouw is hier mogelijk, mits de oorspronkelijke
samenhang van de wijk behouden blijft. De volgende uitgangspunten zijn van belang:

De dakopbouw beslaat de volledige bouwlaag;

De dakverdieping volgt de voorgevel;

De eerste dakopbouw is trendsetter voor de hele haak/rij. De volgende dakopbouw is gelijk

aan de eerste opbouw;

De hoekwoningen vragen extra aandacht. Deze dienen ‘de hoek om’ te worden ontworpen;

Eindwoningen kunnen in de zijgevel op de ‘kop’ ramen hebben;

Een dakopbouw is niet bedoeld om de woning te splitsen. Als uit de tekeningen van de

bouwaanvraag blijkt dat het om woningsplitsing gaat, werkt de gemeente niet mee aan het

plan;
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Het risico op planschade ligt bij de initiatiefnemer.

e Wat betreft het mogelijke instralingsverlies van de zonnepanelen van de buren, de gemeente
Utrecht heeft geconstateerd dat er zonnepanelen liggen op het dak van de buren. De gemeente
stimuleert het benutten van daken voor bijvoorbeeld het opwekken van energie, wateropslag of het
creéren van extra leefruimte. De gemeente hecht hier echter een zwaarder belang aan het
versterken van de stedenbouwkundige opzet van de wijk, het creéren van eenheid en continuiteit,
dan aan een eventueel verlies aan rendement van de zonnepanelen van de buren. Wel wordt
aangeraden om in gesprek te gaan met de buren en onderling een oplossing te vinden voor
eventueel verlies van rendement.

Voorschriften

Algemene Voorschriften

¢ U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt
op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze
verplichte melding.

e De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend
worden opgetreden.

e Wij hebben kennisgenomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend.
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur.

e Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4.

“Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw’.

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en
de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit.

Het bouwwerk is voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater in de bestaande situatie
voorzien van perceelaansluitleidingen! op de openbare riolering.

Beoordeeld is of en zo ja in hoeverre, wijzigingen aan bestaande gebouw- of terreininstallaties voor
afvalwater binnen het perceel volgens bouw- en milieuregels zijn toegelaten.

Door de voorgenomen wijzigingen in, en het (toekomstige) gebruik van het bouwwerk zijn wijzigingen
aan bestaand leidingwerk voor afvalwater en/of nieuwe aanleg van leidingwerk voor de afvoer van
huishoudelijk afvalwater en/of hemelwater in het bouwwerk en/of op het perceel noodzakelijk, zo
blijkt uit de aanvraag.

Hierop zijn de installatietechnische eisen zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18
van het Bouwbesluit van toepassing.

L Met een perceelaansluitleiding wordt bedoeld: een buiten het perceel gelegen leiding die de particuliere riolering
vanaf de kadastrale eigendomsgrens verbindt met de openbare riolering.

Een tekening van bestaande perceelaansluitleidingen is (desgewenst) op te vragen via het Online loket van de
gemeente Utrecht: (ww.utrecht.nl product: Riooltekening opvragen).
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Gevolg hiervan is dat er, op grond van de bouw- en milieuregels, nieuwe of te wijzigen (perceel-)
aansluitleidingen op een openbare voorziening voor de inzameling en transport van stedelijk
afvalwater (hierna: de openbare riolering) noodzakelijk kunnen zijn om een negatieve situatie voor de

(water-) veiligheid en de gezondheid te voorkomen.

De instructies voor het indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en
aansluiting op 1 of meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering vindt u onder
“Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater’.

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijjk) afvalwater:
Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4):

e Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2022/NTR 3216-2021.

e De leidingsystemen voor huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten gescheiden van
elkaar zijn uitgevoerd tot buiten het bouwwerk (art. 4.1.2 van NEN3215) en de grens van het
erf. (Bouwbesluit artikel 6.18, 4¢ lid onder b.)

e Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215.

e Standleidingen voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater van recht boven elkaar gelegen
identieke woonfuncties mogen worden aangesloten op een tot buiten het erf aan te brengen
verzamelleiding, mits deze gemeenschappelijk wordt beheerd. (NEN 3215-2018 art. 4.1.3).

e Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van
de gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het
principe NTR 3216 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen
met het vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening houden met
een maximale zakking van < 100 mm)

e Hemelwaterafvoeren (“regenpijpen”) of terreinleidingen voor hemelwater conform artikel 4.1.8
van NEN3215 voorzien van een stankafsluiter (waterslot) vanwege (tijdelijke) aansluiting op
een vuilwaterriool/gemengd stelsel.

Wijzigingen/aanvullingen op het bij de aanvraag ingediende leidingplan:

Het (principe-)leidingplan betreft tekeningnummer AD_3527ER_1, schaal 1:50, datum 29-09-2023,
zoals gevoegd bij de aanvraag om omgevingsvergunning en moet verder worden uitgewerkt en
uitgevoerd volgens genoemde voorschriften.

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. a (huishoudeljjk afvalwater):
e Plaats, aanlegdiepte en diameter: als bestaand, indicatief weergegeven op tekening
AD_3527ER_1 d.d. 29-09-2023.

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. b (hemelwater):
e Indien niet aanwezig in de bestaande situatie:
e Plaats: volgens tekening AD_3527ER_1 d.d. 29-09-2023, aanbrengen tot op 50 cm uit de
grens van het erf en haaks door de grens van het erf.
e Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 65 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter
plaatse van de grens van het erf/grens openbare ruimte.
e Diameter: 125 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf.
e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur grijs RAL 7037.
e Indien aanwezig in de bestaande situatie:
e Plaats, aanlegdiepte en diameter: als bestaand

Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. c:
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e Alle op de openbare voorzieningen voor afvalwater aan te sluiten leidingen moeten nabij de
eigendomsgrens (binnen het erf in de terreinriolering) zijn voorzien van een “eigen”
ontstoppingsstuk indien de gevellijn niet met de kadastrale eigendomsgrens samenvalt.

Aandachtspunten (stedeljjk) afvalwater:

Aanleg van- en aansluiting op openbare voorzieningen voor de inzameling, transport of verwerking
van afvalwater:

Voor nieuwe of gewijzigde aanleg en aansluiting van riolering in de openbare ruimte gelden de
algemene voorwaarden rioolaansluiting Gemeente Utrecht - www.utrecht.nl en de instructies voor het
indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en aansluiting op 1 of
meerdere perceel aansluitleidingen van de openbare riolering.

Instructies nieuwe aanleg en aansluiting riolering:

De aansluiting(en) op de openbare riolering mag u niet zelf maken, tenzij de gemeente anders beslist.
Dit geldt ook voor wijzigingen aan bestaande perceelaansluitleidingen.

Voor de aanleg van-, en aansluiting op perceelaansluitleidingen van de openbare riolering moet
minstens 6 weken voor aanvang van de werkzaamheden een aanvraag bij de gemeente Utrecht worden
ingediend. U vraagt perceelaansluitingen aan op het Online loket van de gemeente Utrecht:
www.utrecht.nl/

De Gemeente Utrecht, in deze vertegenwoordigd door de afdeling Beheer Openbare Ruimte - BOR
behoudt zich het recht voor om wijzigingen/aanvullingen op plaats, aanlegdiepte en diameter van
leidingwerk voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater ter plaatse van het aansluitpunt, dan wel de
grens van het erf door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale omstandigheden, noodzakelijk
en/of redelijk acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis gesteld.

De wijze waarop leidingwerk in de openbare ruimte wordt aangebracht, dan wel de uitvoering van die
voorzieningen voor afvalwater die onder de beheerverantwoordelijkheid van de gemeente Utrecht
worden ondergebracht, wordt door de gemeente Utrecht bepaald op grond van het Handboek
Openbare Ruimte (HOR).

Kosten voor aanleg en aansluiting riolering:

De kosten voor aanleg en aansluiting komen voor rekening van rechthebbende aanvrager van de
aansluiting(en) tenzij schriftelijk anders is overeengekomen. Meer informatie over kosten voor aanleg
en aansluiting riolering en Algemene voorwaarden voor rioolaansluitingen zijn te vinden op:
www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/informatie-en-voorwaarden-rioolaansluiting/

Aandachtspunten

e Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de
openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen
met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).

e Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.
Zorgplicht vanuit de Wet natuurbescherming: mogelijk heeft u voor de uitvoering van de
werkzaamheden tevens een ontheffing Wet natuurbescherming (Wnb) nodig. Dit geldt bijvoorbeeld
als er in het gebied waar de werkzaamheden plaats vinden beschermde planten of dieren aanwezig
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zijn. Meer informatie kunt u vinden op de website van de provincie Utrecht: Werkzaamheden met
gevolgen voor beschermde dieren of planten | provincie Utrecht (provincie-utrecht.nl).

e De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;

de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen,;

van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;

de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;
E de vergunninghouder dit verzoekt.

e Indien risico bestaat dat bij het uitvoeren van (bouw)werkzaamheden bomen worden beschadigd
moet u boom beschermende maatregelen nemen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV
Utrecht. De richtlijnen hiervoor treft u aan op de webpagina: richtliinen boombescherming

N ®w >
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https://www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/toolbox-bouwhinder/omgevingsmanagement/boombescherming-op-de-bouwplaats/

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-23-33878

Gemeente Utrecht
Aandachtspunten voor het maken van bezwaar

Wij kunnen deze omgevingsvergunning niet weigeren. De aanvraag voldoet namelijk aan de vereiste
wet- en regelgeving. Er is daarom geen ruimte voor een belangenafweging. Deze belangenafweging
heeft al plaatsgevonden toen het bestemmingsplan werd vastgesteld. Dit betekent dat wij aspecten

zoals privacy, zonlicht, geluid en uitzicht niet mogen betrekken bij de beoordeling van de aanvraag.

Uiterlijk van het bouwwerk

Wij vinden het belangrijk dat een bouwwerk in zijn omgeving past en dat het bouwwerk een goede
vormgeving en kwaliteit heeft. Om dat zo objectief, open en eerlijk mogelijk te kunnen toetsen, hebben
wij de welstandsnota ‘De schoonheid van Utrecht’ gebruikt. Het bouwwerk dat met deze
omgevingsvergunning wordt toegestaan, voldoet aan de welstandsnota. Wij concluderen dan ook dat
het bouwwerk past in de omgeving en een goede vormgeving en kwaliteit heeft. Als u overweegt
bezwaar te maken, raden wij u aan om een goede onderbouwing of tegenadvies mee te sturen waaruit
blijkt dat niet aan het welstandsbeleid wordt voldaan.
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