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Met het voorkeursrecht krijgt de gemeente een voorkeurspositie op de bij de
voorkeursrechtbeschikking betrokken percelen van de locatie Stokkelsche Akkers die geen
eigendom van de gemeente zijn, ¢.q. een eerste recht van koop op de in het besluit betrokken
percelen.

De eigenaren van de percelen dienen hun eigendom op het perceel bij voorgenomen vervreemding
eerst aan de gemeente te koop aan te bieden. Het gemeentelijk voorkeursrecht maakt het de
gemeente mogelijk om zelf volledig de regie te houden op de verdere haalbaarheidsstudie en
realisatie van de locatie met de toebedachte functie van wonen met bijbehorende voorzieningen,
zijnde niet agrarische. Het voorkeursrecht voorkomt, dat een andere partij zich in het gebied een
positie verschaft, waardoor de gemeentelijke regierol kan worden verstoord en daardoor het plan
onevenredig kan worden beinvloed.

Wettelijk en/of beleidskader

Omgevingswet (hoofdstuk 9: voorkeursrecht)
Algemene wet bestuurswet

Nota Grondbeleid gemeente Eersel
Omgevingsvisie 2.0

Ruimtelijke visie woonuitbreidingen

Argumenten

1.1

Door een voorkeursrecht te vestigen krijgt de gemeente meer grip op de ontwikkeling van

het plan, hetgeen de kans op een succesvolle ontwikkeling vergroot.

De belangrijkste argumenten om het voorkeursrecht te vestigen, zijn de volgende:

. Het voorkeursrecht verschaft de gemeente een betere uitgangspositie op de
grondmarkt. Hierdoor wordt de gemeente beter in staat gesteld een grondstrategie
te voeren. Het voorkeursrecht, als passief verwervingsinstrument, kan een
ondersteuning betekenen van het te voeren verwervingsbeleid. De gemeente kan
hierdoor een centrale regierol uitoefenen bij de ontwikkeling van plannen in dit
gebied.

. Het voorkeursrecht vormt gedurende het planontwikkelingsproces (van ontwerp tot
uitvoering) een beschermingsinstrument, waardoor ongewenste verkopen (al dan
niet bedoeld als grondspeculatie of met als cogmerk een bouwclaim te verwerven)
kunnen worden tegengegaan.

. Het voorkeursrecht voorkomt buitensporige grondprijsstijgingen (buiten de normale
markteconomische prijsstijgingen).
. Het voorkeursrecht maakt het in deze de gemeente mogelijk om te interveniéren in

het natuurlijke proces van aan- en verkoop binnen de locatie. Bij een voorgenomen
gewenste verkoop van een eigenaar is in deze als eerste de gemeente aan bod om
aan te kopen. Door deze interventie in het natuurlijke proces van aan- en verkoop
kan de gemeente zo mogelijk een langdurig en kostbaar verwervingsproces of
onteigening voorkomen.

) De gronden van de Stokkelsche Akker zijn voor een deel al in handen van
marktpartijen. Als de mogelijkheden van het voorkeursrecht niet of onvoldoende
worden benut, bestaat de kans dat de te ontwikkelen gronden op de beoogde
voorkeurslocatie volledig in handen van marktpartijen overgaan. Hierdoor kan een
evenwichtige en snelle ontwikkeling van de plannen door de gemeente -met de
kwaliteit die de gemeente wenst- worden verstoord.
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Uit jurisprudentie voligt dat de uit de vestiging van het voorkeursrecht volgende plicht die op
de eigenaren word!t gelegd, niet onevenredig zwaar op hen rust in verhouding tot het met de
vestiging gediende algemeen belang.

Daarbij is meegewogen dat in de belangen van de eigenaren en zakelijk gerechtigden die
bij de besluitvorming dienen te worden betrokken door de wetgever reeds op uitvoerige
wijze is voorzien. Gedacht wordt daarbij onder meer aan het feit dat:

o de vestiging van het voorkeursrecht een uitgebreide rechtsbescherming kent voor
de gerechtigden van het aangewezen perceel;

+ de vestiging van het voorkeursrecht reeds in voldoende mate heeft voorzien in de
gevallen waarin de gemeente bestaande rechtsverhoudingen dient te respecteren,
en de aanbiedingsplicht derhalve niet van toepassing is;

e eigenaren en beperkt gerechtigden niet worden verplicht hun rechten te verkopen,
zij zijn vrij te bepalen of, en wanneer zij tot verkoop wensen over te gaan;

e de gerechtigden, wanneer zij in beginsel tot verkoop aan de gemeente willen
overgaan, een reéle prijs krijgen voor hetgeen zij verkopen en wanneer de eigenaar
en de gemeente geen overeenstemming kunnen bereiken over de prijs, de rechter
een oordeel zal vellen over een reéle prijs.

Voor het vestigen van het voorkeursrecht dient de gemeente aan te geven dat de huidige
functie afwijkt van de toegedachte functie van wonen met bijbehorende voorzieningen. De
percelen zijn op dit moment in gebruik als overwegend agrarische gronden.

Aan de onderhavige percelen worden de functies van wonen met bijbehorende
voorzieningen toebedacht, alle niet-agrarisch en nader uit te werken.

De planologische grondslag voor de vestiging van het voorkeursrecht kan derhalve niet

gevormd worden door het vigerende omgevingsplan cq bestemmingsplan, omdat dit
omgevingsplan cq. bestemmingsplan niet voorziet in de mogelijkheid tot het realiseren van
de toekomstige functies.

De voorkeursrechtbeschikking geldt voor een periode van drie jaar. Binnen deze periode
dient een omgevingsplan voor de percelen cq woningbouwlocatie Stokkelsche Akker-
waartoe de onderhavige percelen behoren- te worden vastgesteld. Op basis daarvan wordt
het voorkeursrecht automatisch verlengd.

Om het voorkeursrecht succesvol te kunnen vestigen dient het college enkele formele
stappen te doorlopen

Gelet op artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht zijn belanghebbenden in de
gelegenheid gesteld om gedurende vier weken met ingang van 23 mei 2024 hun zienswijze
ten aanzien van het ontwerp-raadsvoorstel naar voren te brengen.

De termijn van zienswijze overschrijdt de datum van de commissievergadering op 18 juni
a.s. Daarom kunnen de eventuele zienswijzen niet worden verwerkt in dit raadsvoorstel.
Vanwege het zomerreces en de fatale termijn van drie maanden waarbinnen uw raad een
besluit dient te nemen over de bestendiging van het voorkeursrecht, wordt uw raad daarom
in de raadsvergadering van 2 juli a.s. met een apart collegebesluit en nota van zienswijze
geinformeerd over de eventueel ingebrachte zienswijzen en wat het college ten aanzien
hiervan heeft overwogen. Het advies van het college over de zienswijzen wordt in
samenhang gebracht met dit onderhavige voorstel.
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