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Onderwerp
verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Badhuisweg 1A, 1B en 1C

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 6 september 2023 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
inwendig veranderen van de woningen voor kamergewijze verhuur Badhuisweg 1A, 1B en 1C tot hotel.

Uw aanvraag omvat de activiteit ‘Bouwen’, waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van
toepassing is.

Beoordeling

Op basis van onze beoordeling constateren wij dat de omgevingsvergunning voor deze activiteit kan
worden verleend.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.10van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

besluiten wij:

I. de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder a van deze
wet te verlenen op basis van de in de documentenlijst genoemde bescheiden, en

II. aan deze omgevingsvergunning voorschriften te verbinden.

Voor de motivering hiervan verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage waarin voor
de activiteit de beoordeling en de van toepassing zijnde voorschriften zijn opgenomen. Deze bijlage
moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.
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Burgemeester en wethouders van Den Haag,
namens dezen:
Adjunct teammanager vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht

[Geanonimiseerd]
Bijlagen

De documenten genoemd in de documentenlijst en de hieronder genoemde bijlagen maken onderdeel
uit van dit besluit.

A. Activiteit ‘Bouwen’

B. Nadere aanwijzingen

Formulier ‘Melding aanvang werkzaamheden’

Formulier ‘Melding voltooiing werkzaamheden’

Bezwaar
Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende? Dan kunt u een bezwaarschrift
indienen.

Stuur dit uiterlijk binnen zes weken na de datum bekendmaking van het besluit in.

Maakt u gebruik van internet? Dien uw bezwaarschrift dan in via www.denhaag.nl/bezwaar. U heeft
hiervoor DigiD nodig. Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie. E-mailen kan niet.

Beschikt u niet over internet, dan kunt u het bezwaarschrift ook opsturen naar het volgende adres:

Burgemeester en wethouders van Den Haag,
AWB / bezwaar

Postbus 12 600

2500 DJ DEN HAAG

Vermeld in uw bezwaarschrift:

a. naam, adres, telefoonnummer (waar wij u overdag kunnen bereiken) en emailadres;

b. de datum en handtekening;

c. een duidelijke omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt. Stuur een kopie van het
besluit mee en noem het kenmerk;

d. deargumenten voor bezwaar.

Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een schriftelijke en ondertekende verklaring
(volmacht) mee waaruit blijkt dat u namens die persoon het bezwaar mag indienen.

Bij een spoedeisend belang kunt u na het indienen van een bezwaarschrift een verzoek om voorlopige
voorziening indienen bij de rechtbank Den Haag.
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Inwerkingtreding

Dit besluit treedt op grond van artikel 6.1 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht in werking
op de dag na de bekendmaking ervan.

Voorbehoud

Deze omgevingsvergunning wordt aan u verleend met uitzondering van rechten van derden. Door het
verlenen van deze vergunning wordt niet vooruitgelopen op enige andere door de gemeente op grond
van de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel op grond van eigendomsrecht van de gemeente
met betrekking tot dit initiatief eventueel te nemen beslissing.

Toezicht

Het is mogelijk dat de gemeente voor het toezicht gebruik maakt van een drone. Daarbij verwerkt zij

persoonsgegevens. Op de website www.denhaag.nl/nl/wonen-en-bouwen/privacyverklaring-

controleren-van-gebouwen-met-drones/ kunt u lezen hoe de gemeente met uw gegevens omgaat en
wat uw rechten zijn.
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Bijlage A: Activiteit ‘Bouwen’

Beoordeling

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan de van toepassing zijnde regels ruimtelijke
ordening en technische regels. Hierbij hebben wij geconstateerd dat de gevraagde
omgevingsvergunning voor deze activiteit kan worden verleend. Hierna lichten wij dit toe.

Regels ruimtelijke ordening

Bestemmingsplan ‘Renbaankwartier’
Op uw aanvraag is dit bestemmingsplan van toepassing waarin ter plaatse van uw initiatief de

bestemming ‘Horeca’ en de dubbelbestemmingen 'Waarde - Archeologie', ‘Waterstaat-Waterkering’en
‘Waarde-Cultuurhistorie’ zijn opgenomen.

De voor ‘Horeca’ aangewezen gronden zijn o.a. bestemd voor hotels.
Uit de ingediende gegevens blijkt dat uw aanvraag hierin past en dat het een inwendige verandering
betreft.

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van gebieden met een hoge
archeologische verwachting. Een archeologisch onderzoeksrapport is vereist, als er grondroering
plaatsvindt met een totaal oppervlak van meer dan 50 m? en een diepte van meer dan 0,50 m. Uit de
ingediende gegevens blijkt dat er geen grondroering plaatsvindt. Een archeologisch
onderzoeksrapport is daarom niet nodig.

De voor 'Waarde - Cultuurhistorie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor behoud en bescherming van de cultuurhistorische waarden van

het rijksbeschermd stadsgezicht 'Westbroekpark en Belgisch Park'.

Het bouwplan tast deze cultuurhistorische waarden niet aan, omdat uitsluitend sprake is van
inpandige wijzigingen.

Uw aanvraag past in het bestemmingsplan‘ Renbaankwartier’.

Bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’
Op uw aanvraag is het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’ van
toepassing.

Het voorgestelde gebruik is geen bedrijfsvoering als bedoeld in dit bestemmingsplan waardoor een
toets aan de planregels niet nodig is.

Bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’

Op uw aanvraag is het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ van toepassing.
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Op grond van het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ is de parkeervraag voor
motorvoertuigen en fietsen berekend op basis van de parkeernormen en berekeningsmethode, zoals
opgenomen in de Nota Parkeernormen Den Haag 2021 en de Beleidsregel Fietsparkeernormen Den
Haag 2016.

Er is sprake van een verbouwsituatie binnen zone vooroorlogse stadswijken. Hierbij worden woningen
voor kamergewijze verhuur veranderd tot een hotel. In de nieuwe situatie bedraagt de normatieve
autoparkeervraag 10,56 parkeerplaatsen. Het maatgevend moment is het moment waarop de
verschillende functies binnen een programma gezamenlijk hun maximale autoparkeervraag hebben.
Het maatgevend moment voor de aanwezigheid van het parkeren is in de nieuwe situatie werkdag-
nacht. Bij een verbouwontwikkeling, functiewijziging of sloop-nieuwbouw hoeft alleen te worden
voorzien in de extra autoparkeervraag op het nieuwe maatgevend moment. De bestaande situatie
heeft op het (nieuwe) maatgevend moment werkdag-nacht een autoparkeervraag van 0,75
parkeerplaatsen en de nieuwe situatie heeft op dat moment een autoparkeervraag van 10,14
parkeerplaatsen. Na saldering bedraagt de autoparkeervraag 10,14 — 0,75= 9,39 parkeerplaatsen,
waarmee er sprake is van een toename op het nieuwe maatgevend moment. Conform artikel 1:4, lid 2
is de gestelde autoparkeereis een heel getal en in voorkomende gevallen afgerond op de gebruikelijke
wijze. De parkeereis is daarmee vastgesteld op 9 parkeerplaatsen.

Verbouwplannen en transformatieprojecten met een gesaldeerde autoparkeervraag van minder dan 10
parkeerplaatsen zijn op grond van artikel 2:2 van deze nota vrijgesteld van de autoparkeereis, indien:

a. het geen koopwoningen betreft in de klassen groter dan 100 vierkante meter BVO;

b. het een verbouwontwikkeling of functiewijziging betreft zonder regionale functie;

c. de aanvrager niet afgelopen 5 jaar van de aanvraag van een omgevingsvergunning en binnen een
straal van 200 meter voor een eerdere aanvraag van een omgevingsvergunning al is vrijgesteld voor
een verbouwplan of transformatieproject;

d. het verbouwplan of transformatieproject binnen gereguleerd gebied ligt en niet binnen 300 meter
loopafstand van een gebied ligt waarbinnen geen parkeerregulering geldt; en

e. voldoende mobiliteitsalternatieven in de omgeving van het verbouwplan of transformatieproject
worden aangeboden. Dit houdt in dat er een openbaar vervoer halte en aanbod van deelmobiliteit
binnen 400 meter loopafstand en (bak)fietsvoorzieningen in of binnen 50 meter loopafstand van de
ontwikkeling zijn.

Deze aanvraag voldoet niet volledig aan artikel 2:2e. Bij de ontwikkeling zijn geen
(bak)fietsvoorzieningen in of binnen 50 meter loopafstand van de ontwikkeling. Daarentegen zijn
binnen loopafstand wel voldoende ov voorzieningen zowel tram als bus (tramlijn 9; circa 130 meter en
buslijnen 21,22,23; circa 80 meter) en is deelmobiliteit beschikbaar. Op grond daarvan beoordelen we
dit als voldoende mobiliteitsalternatieven waarmee dit initiatief is vrijgesteld van de autoparkeereis op
grond van artikel 2:2. Toekomstige) bewoners en gebruikers komen niet in aanmerking voor een
bewoners- en of bedrijfsparkeervergunning.

Tevens hebben wij de parkeerbehoefte voor fietsen berekend op basis van de fietsparkeernormen en
berekeningsmethode, zoals opgenomen in de Beleidsregels Fietsparkeernormen Den Haag 2016.
Hierin zijn fietsparkeernormen vastgelegd voor kantoren, bedrijven en voorzieningen. Voor woningen
geldt de fietsparkeereis uit het Bouwbesluit 2012.

De locatie valt binnen de zone met een hoge fietsparkeernorm. De nieuwe fietsparkeerbehoefte
bedraagt 2,28 fietsparkeerplaatsen op maatgevend moment zaterdag-avond.
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De fietsparkeerbehoefte voor langparkeerders is lager dan 10 fietsparkeerplaatsen. Het plan is
daarmee vrijgesteld van de fietsparkeereis voor langparkeerders conform paragraaf 4.3.3 van de
beleidsregels. Voor langparkeerders is de fietsparkeereis vastgesteld op o (nul) fietsparkeerplaatsen.
De locatie ligt in een gebied zonder afwijkend toepassingskader. De fietsparkeerbehoefte voor
bezoekers ligt wel onder de vrijstellingsgrens van 30 fietsparkeerplaatsen. Conform paragraaf 4.3.1 is
het plan daarmee vrijgesteld van de fietsparkeereis van bezoekers.

De aanvraag voorziet in 0 (nul) fietsparkeerplaatsen op eigen terrein. De aanvraag voldoet daarmee
aan de vastgestelde parkeereis voor fietsen en daarmee aan artikel 5.1, onder b van de algemene bouw-
en gebruiksregels van het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.

De aanvraag voldoet daarmee aan de vastgestelde parkeereis voor motorvoertuigen en daarmee niet

aan artikel 5.1, onder b van de algemene bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan
‘Parapluherziening (fiets)parkeren’

Conclusie toets aan regels ruimtelijke ordening

Wij hebben geconstateerd dat uw aanvraag past in alle genoemde regels ruimtelijke ordening.
Redelijke eisen van welstand

Omdat het bouwplan een interne verbouwing betreft, is niet getoetst aan de Welstandsnota.

Technische regels

Bouwverordening
Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk

gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de
voorschriften van de Bouwverordening.

Bouwbesluit

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk
gemaakt dat het bouwen en het gebruik van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, zal
voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012. Verder hebben wij voorschriften aan deze
omgevingsvergunning verbonden.

Conclusie

Uit de beoordeling van de activiteit volgt dat de gevraagde omgevingsvergunning voor de
activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht kan worden verleend.

Voorschriften

Aan de omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ verbinden wij de volgende voorschriften:
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Op basis van de Woningwet

Artikel 1b Verplichting tot bouwen overeenkomstig het Bouwbesluit 2012

Het is verboden een bouwwerk, of deel daarvan, in stand te laten voor zover bij het bouwen daarvan
niet is voldaan aan de op dat bouwen van toepassing zijnde voorschriften uit het Bouwbesluit 2012.
Daarom moet er gebouwd worden volgens de voorschriften uit het Bouwbesluit 2012 over het bouwen
van een bouwwerk en het uitvoeren van bouwwerkzaamheden.

Artikel 7b Verplichting tot bouwen overeenkomstig de Bouwverordening
Het is verboden een bouwwerk, of deel daarvan, in stand te laten voor zover bij het bouwen daarvan

niet is voldaan aan de op dat bouwen van toepassing zijnde voorschriften uit de Bouwverordening.
Daarom moet er gebouwd worden volgens de voorschriften uit de Bouwverordening en mag er niet
gebouwd worden op verontreinigde bodem.

Op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1 tot en met 2.7 Nader in te dienen gegevens
De hierna genoemde gegevens moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden ingediend.

Benodigde gegevens:

- Programma van eisen brandmeldinstallatie met daarbij de uitwerking van de sturing van de
sleutelkluis en evt. inspectiecertificaat

- Programma van eisen ontruimingsalarminstallatie

- Aanvraag doormelding regionale alarmcentrale

- Een berekening waarmee aangetoond wordt dat er voldoende personen zijn aangewezen om de
ontruiming bij brand voldoende snel te laten verlopen

De gegevens kunt u aanleveren via een aanvraag “wabo-aanvraag of vergunning aanvullen -
informatie” op omgevingswet.overheid.nl/. Hoe dat werkt, is uitgelegd in het document:

www.infomil.nl/publish/pages/228649 /uitleg-aanvullingen-o -van-voor-1-januari-

2024-indienen-via-het-nieuwe-omgevings 1.docx.

Met de uitvoering van de werkzaamheden mag pas worden begonnen als deze gegevens zijn
goedgekeurd en deze vergunning in werking is getreden.

Op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:

- de omgevingsvergunning voor het bouwen;

- overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorschriften en ontheffingen.

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en be€indiging werkzaamheden
Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarvoor deze

vergunning is verleend, dient u ons schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, met inbegrip
van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

7/10



Gemeente Den Haag

Ons kenmerk
202324693/8959651

Ten minste op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarvoor deze vergunning is
verleend, dient u ons schriftelijk van de beéindiging van die werkzaamheden in kennis te stellen. Het
bouwwerk wordt niet in gebruik gegeven of genomen als hier niet aan voldaan is.

Voor deze mededelingen vult u de bij dit besluit meegestuurde formulieren volledig in. Deze
formulieren kunnen op dezelfde wijze worden ingediend als de oorspronkelijke aanvraag.

Afdeling 7.2 Veilig vluchten bij brand
Bij het gebruik van een bouwwerk moet bij brand veilig kunnen worden gevlucht.

De voorwaarde is:

Er wordt gesteld op pagina 26 dat er 1 BHV’er aanwezig is voor de ontruiming van 50 personen. Er
dient aangetoond te worden dat deze BHV’er voldoende is om 50 personen om een ontruiming goed te
laten verlopen. Er dient b.v. door middel van een berekening aangetoond te worden binnen hoeveel
minuten deze personen veilig buiten staan, zoals bedoeld in artikel 7.11a.
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Bijlage M: Nadere aanwijzingen
Intrekken omgevingsvergunning

Op grond van artikel 2.33 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht zijn wij bevoegd om een
omgevingsvergunning geheel of gedeeltelijk in te trekken. Dit kan voor de activiteit ‘Bouwen’ onder
meer wanneer er gedurende 26 weken geen handelingen zijn verricht met gebruikmaking van de
vergunning.

Communicatie met de omgeving

De verantwoordelijkheid voor de communicatie met de omgeving ligt bij u als initiatiefnemer.
Een goede communicatie met de omgeving vergroot de kans op een bredere acceptatie van uw plan. Er
is een handreiking, waarin u stapsgewijs tips krijgt over waar u aan moet denken. Deze kunt u vinden

op de website: www.denhaag.nl/nl/in-de-stad/wonen-en-bouwen/bouwen-in-en-met-de-buurt.htm.

Andere benodigde vergunningen, meldingen en toestemmingen

Om het initiatief daadwerkelijk te kunnen verwezenlijken zijn wellicht nog andere vergunningen,
meldingen en toestemmingen nodig. U moet zelf nagaan welke dat zijn en welke specifieke gegevens
daarvoor nodig zijn. Onderstaand overzicht kan u daarbij helpen.

Omgevingsvergunning
- een omgevingsvergunning voor een ‘Omgevingsplanactiviteit handelsreclame’, een

‘Omgevingsplanactiviteit bouwen en bouwwerken’ en/of een ‘Bouwactiviteit’ voor het
(ver-)plaatsen of veranderen van een reclame-uiting aan de gevel van het pand, zoals een lichtbak
of uithangbord;

- een omgevingsvergunning voor een ‘Omgevingsplanactiviteit handelsreclame’ voor het op straat
plaatsen van verplaatsbare reclameborden of stickerreclame aan de buitenzijde van een
onroerende zaak;

Meer informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-
ontheffingen/bouwvergunningen/omgevingsvergunning-aanvragen.htm. U kunt ook bellen naar 14

070. De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via
www.omgevingswet.overheid.nl/home.

Meldin

- een ‘sloopmelding’ als er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest wordt verwijderd. Meer
informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-
ontheffingen/sloop-melden/. U kunt ook bellen naar 14 070. De melding met bijbehorende
stukken kunt u indienen via
www.omgevingswet.overheid.nl/homehttp://www.omgevingsloket.nl/;

- een ‘gebruiksmelding’ voor het in gebruik nemen of gebruiken van een niet-woonfunctie. De
gebruiksmelding is alleen verplicht als het totaal aantal personen in het bouwwerk groter is dan
het aantal personen dat is genoemd in tabel 6.6 (artikel 6.6) van het Besluit bouwwerken
leefomgeving. Meer informatie kunt u vinden op de website: www.iplo.nl/regelgeving/regels-
voor-activiteiten/gebruiken-bouwwerk/gebruiksmelding-bbl/. U kunt ook bellen met de
Veiligheidsregio Haaglanden via telefoonnummer (088) 886 80 00. De melding met
bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingswet.overheid.nl/home;
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Vergunning of melding APV (Algemene plaatselijke verordening voor de gemeente Den Haag)

- een vergunning of melding ‘gebruik openbare weg’ voor het plaatsen, aanbrengen of hebben van
een voorwerp (bijvoorbeeld een puincontainer, steiger, mobiel toilet, bouwkeet) op, in, over of
boven de weg of voor het anders dan de publieke functie daarvan gebruiken van de weg. Meer

informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-
ontheffingen/vergunning-gebruik-openbare-weg-aanvragen/;

Meer informatie kunt u vinden op de website: www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-
ontheffingen.htm. U kunt ook bellen naar 14 070. De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u

indienen via deze website.

Aandachtspunten

Omgevingswet
Per 1 januari 2024 geldt de Omgevingswet. Het aanvragen van een omgevingsvergunning, de daarbij

behorende activiteiten, de meldingsplichten en bijbehorende procedures zijn sindsdien gewijzigd. Voor
meer informatie kunt u terecht op www.iplo.nl.

Privaatrecht

- Als u eigenaar bent van een appartementsrecht, adviseren wij u voorafgaand aan de start van de
werkzaamheden contact op te nemen met de VVE over uw initiatief en het huishoudelijk
reglement van de VVE.

Overig
- De aanvraag is vrijgesteld van de autoparkeereis op grond van artikel 2:2. Om ervoor te zorgen

dat de parkeerdruk in de omgeving van het bouwplan niet structureel extra toeneemt door het
bouwplan, komen de (toekomstige) bewoners en gebruikers niet in aanmerking voor een
bewoners- en of bedrijfsparkeervergunning voor de openbare straat.

- Als uw pand voor 1 januari 1994 gebouwd is, kan het asbest bevatten.
Wanneer sprake is van asbest, moet eerst een deskundig asbestverwijderingsbedrijf dit
verwijderen alvorens de bouwwerkzaamheden kunnen worden uitgevoerd.
Stappenplan:
1. Eerst moet een asbestinventarisatie plaatsvinden door een daartoe gecertificeerd bedrijf
2. Voor de verwijdering van asbest moet altijd een sloopmelding worden ingediend bij de

gemeente, ook in het geval van bouwwerken waarvoor geen omgevingsvergunning is vereist;

3. Verwijdering moet plaatsvinden door een gecertificeerd bedrijf.

Meer informatie kunt u vinden via www.iplo.nl/regelgeving/regels-voor-

activiteiten/sloopactiviteit/uitvoeren-sloopwerkzaamheden/verwijderen-asbest/;
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