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Geachte 

 

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan  voor het bouwen 

van verbindingsbruggen en het wijzigen van de gevels van een kantoorgebouw op het adres: Herman 

Gorterstraat 5, 55 en 75 in Utrecht. 

 

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 

voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening. 

 

Publicatie 

We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden 

geïnformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan. 

 

Gebruik maken van de vergunning 

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico. 

Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten 

nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag 

na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat 

van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096. 

 

Kosten 

Voor het behandelen van uw aanvraag moet u betalen. U ontvangt hiervoor een rekening. 

De verschuldigde leges zijn als volgt gespecificeerd. 

Leges 

Uitvoering 

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing 

van de werkzaamheden) is de r, inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving 

Bebouwde Omgeving, telefoonnummer:

 

 

http://www.officielebekendmakingen.nl/
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Vragen over dit besluit 

Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 

behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens. 

 

Met vriendelijke groet, 

Namens burgemeester en wethouders, 

 

 

 

M. Prijs, 

Hoofd Vergunningen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bezwaar maken tegen dit besluit 

Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u 

doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken 

kan op de volgende manieren: 

• Online via www.utrecht.nl/bezwaar. 

• Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische 

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval: 

- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening 

- kenmerk en datum van deze besluitbrief 

- reden van uw bezwaar 
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Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming 

 

Constateringen 

• Uw aanvraag is in strijd met artikel 16.2.1 van het bestemmingsplan "Binnenstad". Uw aanvraag 

voldoet namelijk niet aan de bepaling dat er moet worden gebouwd binnen het bouwvlak. 

• Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te 

dienen. In deze periode hebben we geen reacties ontvangen. 

 

Overwegingen 

• Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo af te 

wijken van het geldende bestemmingsplan.  

• Uw aanvraag valt in de categorie van projecten waarvoor van het bestemmingsplan kan worden 

afgeweken door toepassing van artikel 4 lid 4 uit bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor). 

• Deze vergunning is een vervolg op de eerder verleende vergunningen HZ_WABO-22-02609 het 

inpandig renoveren en veranderen van drie gebouwen en het bouwen van bijgebouwen ten 

behoeve van fietsenstallingen en opslagruimten en HZ_WABO-22-25644 het wijzigen van de 

entree 

• Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het 

welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria.  

 

Besluit en motivering 

Het volgende is besloten:  

De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 16.2.1. uit de voorschriften van het 

bestemmingsplan “Binnenstad” door toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo. 

De ontwikkeling is gelegen binnen bestemmingsplan “Binnenstad”. Ook is het gelegen binnen het 

gebied waarvoor het visiedocument ‘Gebiedsvisie Tuinen van Moreelse’ is vastgesteld door de raad. 

Het document geldt als inspiratie voor architect en initiatiefnemer. Specifiek voor de aanvraag van 

de Herman Gorter panden geldt dat het plan strijdig is aan het bestemmingsplan. De gebouwen 

worden gekoppeld door middel van een tussenlid (incisies) los van het maaiveld dus met een 

onderdoorgang met een vrije hoogte van 6,5 meter. Deze gedeelten zijn gelegen buiten het 

bouwvlak en daardoor in strijd met artikel 16.2.1.  

Ondanks dat de ‘Gebiedsvisie Tuinen van Moreelse’ geen direct toetsingskader is, geldt dat 

wijzigingen aan gebouwen in het gebied die aansluiten op de koers van het document in beginsel 

als positief ontvangen worden. Het visiedocument kent op gebiedsniveau drie voorname ambities: 

stimuleren tot bewegen, bijdragen aan klimaatadaptiviteit en het brengen van levendigheid.  

De incisies en bijbehorende nieuwe ingangen vormen de nieuwe routing door het gebouw. De 

verplaatsing van de ingang naar de hoek zorgt voor een goede vindbaarheid van de ingang van het 

complex vanuit de richting van Utrecht Centraal. Daarmee draagt het bij aan het aantrekkelijker 

maken van de looproute richting het kantoor. 
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Een ander voordeel van het plaatsen van de ingang op de hoek is dat de lus voor het complex kan 

verdwijnen, waarmee extra groen kan worden toegevoegd. Het spel van incisies en de nieuwe 

ingangen zorgen voor een betere relatie tussen de binnenwereld en de buitenwereld en dragen 

daarmee bij aan het gevoel van levendigheid in het gebied. Vanuit stedenbouwkundig oogpunt zijn 

de incisies en ingangen om bovenstaande redenen denkbaar. 

Voorschriften 

Algemene Voorschriften 

• U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt 

op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze 

verplichte melding. 

• De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de 

bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend 

worden opgetreden. 

• Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten 

de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten 

uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend. 

Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde 

buiteninspecteur. 

• U heeft bij de eerdere aanvraag onder nummer HZ_WABO-22-2609 een BLVC plan ingediend. Dit 

plan is op hoofdlijnen getoetst door de afdeling Toezicht & Handhaving en eventuele 

opmerkingen en/of aanvullingen zijn aangegeven. Het BLVC plan is onderdeel van deze 

vergunning. Dit wil niet zeggen dat het BLVC plan hiermee definitief is. Het kan zijn dat tijdens de 

uitvoering van het werk de omstandigheden daartoe aanleiding geven of wijzigen waardoor het 

plan moet worden aangepast en/of aangevuld. Deze gegevens moeten dan op verzoek van de 

eerder genoemde buiteninspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving ter nadere 

goedkeuring worden ingediend. Deze gegevens moeten worden ingediend via 

omgevingsloket@utrecht.nl en voorzien van het kenmerk van de vergunning. 

• Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed 

gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan 

deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen. 

 

Aandachtspunten 

• Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de 

openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. 

Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op 

kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen 

met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van 

de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030). 

• We wijzen u op het feit dat u naast deze omgevingsvergunning tevens een sloopmelding op grond 

van artikel 1.26 van het Bouwbesluit 2012 moet indienen via de website www.omgevingsloket.nl.   

• Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke 

zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen. 

 

 

 

 

mailto:omgevingsloket@utrecht.nl
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• De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien: 

A   blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 

B   de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen; 

C   van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;  

D   de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd; 

E   de vergunninghouder dit verzoekt. 

• Indien er bo(o)m(en) op of nabij de bouwplaats staan, moet u boombeschermende maatregelen 

treffen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV Utrecht.  

De richtlijnen van de Bomenposter gelden hierbij als adequaat beschermingsniveau u kunt deze 

vinden op: 

www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/Werke

nRondBomen.pdf 

In dit aanhangsel treft u een overzicht aan van de nog in te dienen constructieve 

gegevens. 

     Wij verzoeken u het volgende te overwegen c.q te overleggen: 

     Het paaltype/damwandtype welke op het funderingsoverzicht is aan gegeven kan schade en 

hinder geven aan de omgeving. Wij verzoeken u een trillings- en of lawaaiprognose te overleggen 

waarbij rekening gehouden is met de grenzen aan trillingen en geluid die voor Utrecht gelden, c.q. 

een trillingsarm uitvoeringssysteem toe te passen. Tijdens de uitvoering wordt u gehouden aan 

handhaafinstructie hi01(hinder) en hi02(trillingen). 

     Later te verstrekken constructieve gegevens en bescheiden: 

    Funderingsconstructie: 

    Geotechnisch rapport. 

     Een geotechnisch rapport met een beschouwing van de volgende onderdelen: 

     - bodemonderzoek tenminste bestaande uit voldoende sonderingen (NEN 9997-1) 

     - advies ter onderbouwing van het gekozen funderingstype 

     - berekening van het draagvermogen van de ondergrond (stroken, druk- en trekpalen) 

     - berekeningen van de horizontale gronddrukken op palen en/of funderingsconstructies 

     - uitgangspunten voor de grond- en waterkerende constructies van het bouwwerk zelf 

 

     Palenplan 

     Een tekening betreffende het definitieve palenplan (schaal 1:100) voorzien van: 

     - de maatvoering en de noordpijl 

     - de aanduiding van het paaltype 

     - het inheiniveau in meters t.o.v. N.A.P. 

     - paalbelastingen (rekenwaarden) 

     - detail af te hakken paalkop (steklengte) 

     - de plaats van de sonderingen 

     - de belendende bouwwerken 

     - de palenstaat (met vermelding van afmetingen en wapening). 

 

     Berekeningen van de belasting (verticaal en horizontaal) op de palen. 

http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
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     Funderingsstroken, balken en poeren 

     Tekeningen betreffende de detaillering van de funderingsconstructies (stroken op staal; balken en   

     poeren op palen e.d.) voorzien van: 

     - de afmetingen van de onderdelen 

     - de wapening van de (prefab) betonconstructies 

   - in te storten ankers en stekeinden 

   Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) delen van de fundering voldoen aan de in het    

   Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid. 

 

  Wijze van aanleveren van gegevens en bescheiden 

  - De tekeningen en berekeningen moeten voldoen aan hoofdstuk 1 en 2 van de Ministeriële regeling  

  omgevingsrecht (Mor) gestelde eisen. 

  - Moeilijk inzichtelijke computerberekeningen moeten zijn voorzien van een handberekening. 

  - Tekeningen en berekeningen moeten zijn ondertekend of gewaarmerkt door de (coördinerend)  

  constructeur. 

  - Tekeningen en berekeningen van onderdelen die een functie hebben in de samenhang van de  

  constructiedelen moeten zijn ondertekend door een door de aanvrager aangewezen coördinerend  

  constructeur. 

 

Brandveiligheid 

De aanvraag voldoet onder voorwaarden 

Het geplande bouwwerk, zoals dat is weergegeven in de aanvraag, voldoet aan de genoemde 

regelgeving met betrekking tot brandveiligheid. Vanuit dit aspect bestaat er geen bezwaar tegen de 

gevraagde vergunning mits de volgende voorwaarden worden opgenomen: 

 

Voordat het gebouw (of delen er van) in gebruik wordt genomen moet van: 

A. de brandmeld- en ontruimingsinstallatie het inspectiecertificaat (incl. inspectierapport) op basis van 

het CCV-inspectieschema brandbeveiliging bij de Veiligheidsregio Utrecht (risicobeheersing@vru.nl) 

worden ingediend. 

B. de overdrukinstallatie het inspectiecertificaat (incl. inspectierapport) op basis van het 

CCV-inspectieschema brandbeveiliging bij de Veiligheidsregio Utrecht (risicobeheersing@vru.nl) 

worden ingediend. 

C. de droge blusleidingen het rapport waaruit blijkt dat deze conform NEN 1594) zijn afgeperst bij de 

Veiligheidsregio Utrecht (risicobeheersing@vru.nl) worden ingediend. 

Bovenwettelijk advies 

Naast onze conclusie is in de bijlage “Aanvullende adviezen inzake brandveiligheid” een advies 

opgenomen om de (brand)veiligheid van het bouwwerk te verbeteren. 

Toezicht 

Bij het toezicht van het bouwwerk wordt geadviseerd om de VRU, eventueel voorafgaand aan de start 

van de werkzaamheden, bij de uitvoering te betrekken. Hiervoor kan contact opgenomen worden met 

een ‘toezichthouder nieuwbouw’ van de afdeling Toezicht via het mailadres risicobeheersing@vru.nl 

 

mailto:risicobeheersing@vru.nl
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Brandveilig gebruik 

Voor het brandveilig gebruiken van dit bouwwerk is een gebruiksmelding noodzakelijk. Geadviseerd 

wordt de aanvrager hiervan op de hoogte te stellen. 

Aanvullende adviezen inzake brandveiligheid 

Geadviseerd wordt om de volgende verbeterpunten in het bouwwerk door te voeren: 

Draairichting deuren HG5 

• De deuren die toegang geven tot de “rooksluis” draaien richting de deuren van het trappenhuis. Dit 

belemmert de doorstroming richting het trappenhuis omdat “om” de deur heen gelopen moet 

worden. Geadviseerd wordt om de deuren richting de vaste wand te laten draaien zodat de 

doorstroming bij het ontvluchten niet wordt belemmert. 

Sleutelbuizen 

• Geadviseerd wordt om “ook” complex 55 en 75 uit te voeren met een sleutelbuis zodat de 

brandweer snel toegang kan verkrijgen tot het pand. Voor het bestellen van een 

VRU-regionaal toegangssysteem kan contact worden opgenomen met de Veiligheidsregio 

Utrecht, afdeling Brandweerrepressie, team ondersteuning repressie via 

brandweertoegang@vru.nl. 

 

Zonnepanelen 

• Om de kans op brand en branduitbreiding door oververhitting bij (geïntegreerde) 

zonnepanelen te verkleinen, adviseren wij om: 

• de panelen zo te plaatsen dat er een luchtstroom (ter koeling) onder de panelen door 

kan lopen. 

• de aansluiting van de panelen zo uit te voeren dat bij oververhitting de spanning van 

de panelen uitgeschakeld kan worden. 

• Aanleg installatie: 

De totale zonnepanelen installatie (PV-installatie) moet conform de NEN 1010 worden aangelegd. 

Extra aandacht moet geschonken worden aan de bekabeling en de connectoren: 

• Zorg dat de bekabeling deugdelijk, dus vrij van mechanische belastingen, wordt gemonteerd. 

• Zet alle bekabeling vast, zodat de wind er geen vat op heeft. Maak ook gebruik van 

een mantelbuis of kabelgoot. 

• Bij het onderling doorverbinden van panelen en het aansluiten op de bekabeling 

moet dezelfde type connectoren worden gebruikt. 

Laat de PV-installatie installeren conform de richtlijn genaamd Scope 

12 (https://www.scios.nl/welcome/scope-12) 

 

 

 

mailto:brandweertoegang@vru.nl
https://www.scios.nl/welcome/scope-12
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Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4: 

“Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw”. 

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater, 

eventueel bedrijfsafvalwater en de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van 

de installatietechnische eisen zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het 

Bouwbesluit. 

De bestaande bouwwerken is voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater, bedrijfsafvalwater en 

hemelwater in de bestaande situatie voorzien van perceelaansluitleidingen1 op de openbare riolering. 

Beoordeeld is of en zo ja in hoeverre, wijzigingen aan bestaande gebouw- of terreininstallaties voor 

afvalwater binnen het perceel volgens bouw- en milieuregels zijn toegelaten. 

Door de voorgenomen wijzigingen in, en het (toekomstige) gebruik van de  bouwwerken zijn 

wijzigingen aan bestaand leidingwerk voor afvalwater en/of nieuwe aanleg van leidingwerk voor de 

afvoer van huishoudelijk afvalwater en/of hemelwater in het bouwwerk en/of op het perceel 

noodzakelijk, zo blijkt uit de aanvraag. 

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijk) afvalwater: 

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4): 

• Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2018/NTR 3216-2018. 

• Nieuwe hemelwaterafvoeren (regenpijpen) moeten zijn voorzien van een ontlastvoorziening 

volgens artikel 4.1.11 van NEN3215. (ongeacht het systeem waarin water wordt geloosd) 

Het gaat dan om een voorziening op maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de 

terreinleiding binnen het erf of een voorziening daarbuiten het water niet kan afvoeren, het 

water zonder nadelige gevolgen af laat stromen over verharding of maaiveld. 

Ontlastvoorzieningen voor hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “nagelvast” tegen het 

bouwwerk aanbrengen (=onderdeel gebouwriolering).  

• Hemelwaterafvoeren (“regenpijpen”) of terreinleidingen voor hemelwater conform artikel 4.1.8 

van NEN3215 voorzien van een stankafsluiter (waterslot) vanwege (tijdelijke) aansluiting op 

een vuilwaterriool/gemengd stelsel.  

 

Voorschriften bij hergebruik van bestaande gebouw- of terreinriolering: 

• Bij het lucht- en waterdicht aansluiten van nieuwe stand- of verzamelleiding(en) voor de afvoer 

van huishoudelijk afvalwater en/of hemelwater moet gebruik worden gemaakt van de 

 
1 Met een perceelaansluitleiding wordt bedoeld: een buiten het perceel gelegen leiding die de particuliere riolering 

vanaf de kadastrale eigendomsgrens verbindt met de openbare riolering. 

Een tekening van bestaande perceelaansluitleidingen is (desgewenst) op te vragen via het Online loket van de 

gemeente Utrecht: (www.utrecht.nl product: Riooltekening opvragen). 

 

http://www.utrecht.nl/
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bestaande, geheel of gedeeltelijk te handhaven en voor aansluiting geschikte gebouw- of 

buitenriolering binnen het perceel.  

• De aanlegdiepte en diameter van de nieuwe gebouwriolering ter plaatse van het aansluitpunt 

op de bestaande gebouw- of buitenriolering moet gelijk zijn aan de aanlegdiepte en diameter 

van die bestaande gebouw-of buitenriolering. 

• De perceelaansluitleidingen, waarmee de leidingdelen gelegen in openbare ruimte en t.b.v. het 

perceel worden bedoeld, moeten in stand blijven en mogen niet worden gewijzigd of 

vermeerderd, tenzij een daartoe strekkend schriftelijk en gemotiveerd verzoek wordt gedaan 

via het Online loket van de gemeente Utrecht: www.utrecht.nl/ 

Bij een schriftelijk verzoek tot wijziging of vermeerdering van perceelaansluitleidingen is de 

gemeente Utrecht bevoegd om hiervoor afzonderlijke eisen op grond van het Bouwbesluit te 

stellen. Wordt aan deze eisen niet voldaan, dan kan en mag er niet op de openbare riolering 

worden aangesloten. 

Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater: 

<Bodemenergiesysteem - Warmte/Koude opslag>: 

Voor het lozen bij aanleg en onderhoud van een Open Bodemenergiesysteem (Open WKO) gelden de 

regels van hoofdstuk 3a van het Besluit Lozen Buiten Inrichtingen en de voorkeursvolgorde voor 

lozingen volgens art 10.29a van de Wet Milieubeheer. Installatietechnisch moet met deze regels 

rekening gehouden worden. 

 

<Bedrijfsafvalwater bij bereiden voedingsmiddelen>: 

Voor afvalwater zoals bedoeld in het Activiteitenbesluit Milieubeheer afdeling 3.6 (bereiden van 

voedingsmiddelen) geldt dat dit bedrijfsafvalwater dat voorafgaand aan de vermenging met ander 

afvalwater c.q. lozing op een openbaar vuilwaterriool dient te worden geleid door een vetafscheider die 

voldoet aan en wordt gebruikt conform NEN-EN 1825-1 en 2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://pki.utrecht.nl/Loket/start.do

