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landschapsplan - structuur

BESTAANDE VERSTERKING
GROENSTRUCTUUR GROENSTRUCTUUR

Fig®

P

L

= BESTAANDE BOSJES BOMEN + NIEUWE BOMEN, SINGELS,
EN SINGELS BOSJES EN HEESTERS IN OPEN-
(OPENBAAR EN PRIVE) BAAR GEBIED.

WATERSTRUCTUUR

Het landschapsplan geeft een groen-blau-
we structuur aan de plannen, waarbinnen
drie plandelen een plek hebben gekregen

= BESTAANDE SLOTEN EN GREPPELS, UITGEBREID
MET NIEUWE SLOTEN, GREPPELS EN WADI'S.
OPPERVLAKTES WADI'S AAN WEERSZIJDEN VAN
HET GEBIED BEDRAAGT CA. 4000 M2 ***
DAARNAAST BIEDEN DE LIJNVORMIGE STRUCTU-
REN OOK RUIMTE OM WATER TE BERGEN.

Landschappelijk raamwerk - robuuste groenblauwe structuur

Y

bron: Landschapsplan ODIN (tekening d.d. 2811.2023) N
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stedenbouwundig l

//\\_: :

bron: plankaart.nl (tekening d.d. 1112.2023)

1. de nieuwe erven

Het tweetal erven is georienteerd op de Cuneraweg, het oude dorpslint dat het dorp binnenleid Het
westelijke erf is direct ontsloten op de Cuneraweq en het costelijke erf is vanwege de verkeersvellig-
heid voor autos op de Uitweg-Bovenweg. De orientatie van de bebouwing van dit erf blijfft echter wel
gericht op het historische lint

Elk erf kent een riante villa(boerderij) als kenmerk en wordt aangevuld met 2 levensloopbestendi-
ge woningen en een blok rijwoningen(schuren) Ze hebben allen een vormgeving die doet denken
aan een agrarisch boerenerf, lage goothoogtes en flinke kappen en een’ boerderi]” De woningen
kennen een klassiek Nederlandse kleurstelling en hebben zwart houten bijgebouwen. Het erf zelf

is eenvoudig ingericht met klinkers, molgoot en halfverharding. Op elk erf staat voor met name

de rijwoningen een gezamenlijke carport(open kap schuur) waar een berging en een laadpaal zijn
ondergebracht. Tussen de erven is een speelplek voor de allerkleinsten gesitueerd. Alle kavels
hebben een groene afscheiding van streekeigen beplanting  Ten zuiden van de erven ligt een groot
groen, retentie gebled dat is opgenomen in het waterhuishoudkuncig plan en bidraagt aan de
biodiversiteit. Op De Nieuwe Erven staan 9 rijwoningen, 4 levensloop bestendige en 2 vrijstaande
woningen. De vrijstaande woningen hebben elk 2 parkeerplaatsen op eigenerf, de levensloop besten-
dige elk 1 parkeerplaats. In de openbare ruimie en in de gezamenlijke carports zijn 26 parkeerplaat-
sen opgenomen. [otaal 58 parkeerplaatsen.

2. de binnenerven

Tussen de Uitweg -Bovenweg en het Erf van Lienden liggen de Binnerven. Aan de Cuneraweq

en langs de Bovenweq staan dubbele maar ook veel vrijstaande die passen in een dorpslint. Fen
eenvoudige weg met een bermsloot, groene hagen en individuele woningbouw met lage goten en
een flinke kap Aan de binnenzijde van dit deel van het plan zijn binnen het groenblauwe raamwerk
een aantal dubbele maar vooral ook rijwoningen gesitueerd Deze rijwaonigen zijn noord-zuid georien-
teerd en staan in een groene omlijsting. /e hebben een schuin pannendak met houten gevelac-
centen en kennen een warme baksteen-architectuur De rijwoningen zijn geschikt voor ouderen en
starters. Eén blok rijwoningen heeft het primaire woonprogramma geheel op de begane grond en is
daardoor met name geschikt voor senioren. De dubbele woningen zijn divers en hebben een klassiek
Nederlandse kleurstelling. Ze zijn geschikt als klassieke dubbele waning maar ook in levensloopbe-
stendige uitvoering. In totaal staan er 10 vrijstaande, 12 dubbele en 31 rij woningen De dubbele en
vrijstaande woning hebben allemaal 2 parkeerplaatsen op eigen erf (48). In de openbare ruimte ,
vooral aan de achterzijde en koppen van woonblokken zijn 46 parkeerplaatsen gelegen. Tot slot zijn
er in graskeistroken plaats voor 16 autos Brengt het totaal op 110 parkeerplaatsen

3. erf van lienden

Het Erf van Lienden krijgt het karakter van een compact hof, waarbinnen ruimte is voor verschillende
doelgroepen en functies. In een groene gezamenlijke binnentuin-sfeer komen (rij)woningen voor
starters, zelfstandige woningen voor ouderen en appartementen met zorgondersteuning samen

in één deelgebied Aan de noordzijde wordt het erf begrensd door de rijwoningen, met daarachter
een ruime waterberging. Rondom het hof zijn in een speelse setting mono-volumes geplaatst. De
oostelijke "wand” van het hof wordt gevormd door het hoofdgebouw. Het hoofdgebouw huisvest de
appartementen waarin op verzoek zorgondersteuning mogelijk is, en bestaat uit een groot volume

in schuur-karakter met twee lange kapdelen. De kapdelen lopen door aver de open middenruim-

te, die het hart van het hof (de binnentuin) verbindt met de landschapstuin op het archeologisch
veld Hiermee worden de twee doorwaadbare groengebieden onlosmakelijk met elkaar verbonden,
en worden bewoners, bezoekers en omwaonenden de kans geboden dit gebied te gebruiken Het
compacte hof is aan de binnenzijde autovri|. De auto ontsluiting vindt plaats aan de westzijde via de
Binnenerven en aan de zuidzijde via De Grote Akker In totaal zijn er 9 rijwoningen, 10 paviljoenwo-
ningen en 16 appartementen. Er zijn 40 parkeerplaatsen gereserveerd in de openbare ruimte en nog
eens 8 parkeerplaatsen in een graskelenstrook. Tot slot zijn er nog 4 parkeerplaatsen op eigen erf

bron: stedenbouwkundig plan (d.d. 03.12.2021)
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sfeerimpressie - Groenblauwe structuur
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sfeerimpressie - Erf Van Lienden
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sfeerimpressie - Archeologisch veld
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beeldkwaliteit - Nieuwe Erven

Karakteristieken deelgebied

De nieuwe erven Fan Uit

boerderijen en hierachter

Uitgangspunten deelgebiedﬂ

VINGSU

versterking
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beeldkwaliteit - Nieuwe Erven - vrijstaande woninge
ruimtelijke inpassing Dy

Dit tweetal vrijstaande woningen zijn als eerste zichtbaar vanaf de Cuneraweg en vormen

daarmee het gezicht van de nieuwe wijk Niet alleen moeten de woningen representatief

zijn zijn voor de wijk maar ze vormen ook een overgang tussen de aanwezige landelijke
Jmes en de woningen

et ensemble van de Nieuwe Erven volgen deze woningen de typologie van de

derij en de achtergelegen woningen de bijoehorende schuren

indeling op kavel
e woningen hebben een relatief ondiepe voortuin om de lintstructuur van de Cuneraweq
te versterken

gevelindeling
» gevels kennen een traditionele invulling en verdeling, indien grotere gevelopeningen

wenselijk zijn dient dit subtiel vormgegeven te worden om het contrast met het
buitengebied te beperken

entree tot de woning

e entrees zijn ingetogen en praktisch vormgegever

]

kleur- en materiaalgebruik

e woningen worden uitgevoerd in metselwerk met eventueel een verdere a

e de kleur van het metsely van bestaande bebouwing aan d
lichte aardetinten, rood to

fwerking

Cuneraweq

T

D
D

2 lagen met kap
e AT

o kappen bekleden met mat antraciet/rode dakpannen danwel een rieten kap

architectonische verbijzondering
e accenten zijn mogelik zolang de typologie van de boerderij daarmee in stand blijft of
beter nog versterkt wordt

bergingen
» Deide woningen hebben een garage welke aan het hoofdvolume vast zit en verschoven

Is naar achteren om zo ruimte te maken voor parkeren achter de voorste gevellijn

erfafscheidingen

o (Op de erfafscheidingen in de voortuinen en achtertuinen worden gemengde hagen
geplaatst, bestaande uit een aa gesnoeide beplanting. De hoogte
Is maximaal 120 m voor de voort voor de achtertuin, bij een breedte
van tenminste 050 m. Beplantingssoorten als beuk, haagt eldesdoorn

meidoarn zijn de toe te passen soorten voor het gewenste beeld langs de Cuneraweg
kenmerken
e kap zadeldak, eventueel wolfskap (geen plat dak)
e goothoogte max. 6m

» nokhoogte max. 11m
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beeldkwaliteit - Nieuwe Erven - seniorenwoningen
telijke i

cn

ruim

npassing
D

voninaen bevinden

indeling op kavel

» de diepte van de voor

* parkeerplaatsen zijn

gevelindeling

te zijn

e bouwvolume oogt als een gehee

entree tot de woning

e aan de straatzide

kleur- en materiaalgebruik
e gevels zijn bekleed met donker potdekselwerk of

e de kap bestaat uit mat antraciet/rode dakpannen of rie

° /ensters en kozijnen Zljn ona

architectonische verbijzondering

bergingen

» Dergingen en garages vormen eer

erfafscheidingen

scheiding
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beeldkwaliteit - Nieuwe Erven - rijwoningen
ruimtelijke inpassing
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beeldkwaliteit - Binnenerven

Karakteristieken deelgebied
De binnenerven omvatten de meeste percelen

pRIARe

maoe

Uitgangspunten deelgebied

° woonblokken oml |sten met groens

jeven met eigen
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beeldkwaliteit - Binnenerven - wonen langs het lint

ruimtelijke inpassing

De vrijstaande woningen (en enke

indeling op kavel

e de woningen staan aan de

infrastructuur versterkt en

( Ar
|

WONINQE

gevelindeling

e aan de Uitwe

/rijer omg

entree tot de woning

° aan C

kleur- en materiaalgebruik

® woningen woroaen u Jﬁ}f‘ oer

<appen bekleden met mat antracie

architectonische
e landelijke detall:

LN 2

2 lagéﬁ met kap

erfafscheidingen
» Op de erfafscheidingen in de voc

e obeplanting
e achtertuin, bij een
agbeuk, liguster,

ZIjn Oe toe te passen soorten
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ruimtelijke inpassing
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beeldkwaliteit - Binnenerven - rijwoningen

ruimtelijke inpassing

Er zijn vijf blokken te onderscheiden binnen de typol

indeling op ka

° aan o

entree tot de woning

e de woningen worden ontsloter
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beeldkwaliteit - Erf Van Lienden
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beeldkwaliteit - Erf Van Lienden - appartementen

ruimtelijke inpassing
Aan de zuidoost zijde van het Erf van Lienden is een appartemen mﬁj{jfﬂd"—% g@ﬁw ieerd met
orga pm tementen. Het volu spiegelt een groot agrarisch volume
en omder’“ /inden om aan bijvoor
e Lm“ er veel moc ngrepen dﬂmko&”
on aan de appartemte
“terpretatie zijn van een schuurwoning en c
voningen op het terrein. Doo

volume zijn op het terrein

\ﬂrr'

plaats voc

me weer

1 de nodige kwaliteit te b complex mag dan
rmee aansluiting zoe

zijn scha { dit het meer prominente

indeling op kavel
* het pand staat %’waa@ op het perceel om zo een harde afscheiding te maken tussen de

pluktuin en het arc

,rQ{r\
veld

eologisc

gevehndehng
» het gebouw dient een mate van alzijdigheid te hebben en uit zich uitnodigend naar de

DAUK;U\ n

entree tot de woning
e een centrale entree bevindt zich nabij de

uktuin e wrk“P F’H%

kleur- en materiaalgebruik

e complex wordt uitgevoerd als ' moderne schuurwoning, keuze van materiaal is vrij
Jen wordt met dr elgroep € mhﬁgw
. rike materia |~ n aar'dge ke\,,vem vormen een industriéle
urwoning
.

enadrt <kem net eigentijdse karakter

architectonische verbijzondering

e het maker meerdere dakvelden geeft aanleiding tot bijzondere aansluitir
. kw\rc\h 0e kozijnen op de juiste plek zargen voor een sterke verbine ng me
(buiten)ruimtes

Al kleur- en materiaalkeuze zorgt dat het Erf enden een eenheid vormt

erfafscheidingen
e Hier worden geen harde erfafscheidingen toex
Lienden en het archeologisch ve
afkadering van de buitenruimte van

epast. De buitenruimte van het Erf van
fplm Ingen zorgen voor INpassing en

g

kenmerken

O( ? JQ[R‘

. mok

\,A,)U[@

grote openingen in de kap hoeven niet af te doen aan het volume 5D overzicht

projectnr: 22.027 13 december 2023 pagina 22 van 30



beeldkwaliteit - Erf Van Lienden - woonunits

ruimtelijke inpassing

In de zuidwest hoek vanhet Erf van Lienden zijn tien kleine woonunits geprojecteerd voor
een- of tweepersoonshuishoudens. Het zijn units met een eigentijdse uitstraling

een schuurwoning d in blokken van drie d,j wel vier et 8

op de pluktuin pringende g

;’imklt,ur’w verder ek in lopen. Parkeerplaatsen zijn aan weerszijde

~An

" Jde tuin naar ge won ng

indeling op kavel
e de blokken staan haaks op

gevehndehng

de entree geplaatst als onderdeel van een terugliggend viak

kleur- en materiaalgebruik

e metaalacntige of houten geve

° 0o0r ge (mp’_‘ &)

vsrszm\‘em of acce

syotiele

berglngen

. ngen worden in hout uitge

erfafscheidingen

M)

* Op de erfafsch

. dwarskap (geen plat dak)
. max. 3m
o Mmax. /m

<] laags woonuy
?ﬁw -------------- .
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beeldkwaliteit - Erf Van Lienden - rijwoningen

ruimtelijke inpassing

n de noordzijde van het Erf van Lienden is een getrapte rij )
de wadi e dﬂ pluktuin. De m d ‘ o[ste woningen he \,hw een parkeer H%a S op @\g@f“ errein
en de overige een \HM | parkeren aan de westzijde van het blok. Het is op het Erf var
olume met een tradionele

N geprojec teerd tussen

gestuurd op het ge

indeling op kavel

e centraal op de ka

gevelindeling
e de woningen hebben

grenzen aan openbaar g

entree tot de woning
» entrees bevinden zich aan de zuidzijde aan de kant van de pluktuin om zo interactie te

kleur- en materiaalgebruik
. oakpar" nen of 'W”w%\ea;ahachl\ge dakbekleding

. ¢ cekedwg
. W*J\ur ele klsu ren en materialen toegepast me trakke detaillering

architectonische verbijzondering
e het gebruik van accenten in de gevels kan d
e traditionele A\@m“ﬂrlem zoals raamluiken opnieuw msr’prett e

vels bieden een kans voor verbijzonderen

adrukken

berglngen

e Dbergin

voerd en zijn onderdeel van de groene erfafscheiding als

erfafscheidingen
Op de erfafsc oortuinen en achtertuinen worden hagen geplaatst,
bestaande uit een « QﬁJH\“ n gesnoeide CE‘QSP?WQ De %’woc\,e s maximaal 120
m voor de voortuin en 180 m voor de achte van tenminste 050
m. Be

Dassen ¢
P

en als beuk %

. skap (geen plat dak)
\Y J

. hoogte max. 6m

. oogte max. 11m
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principe straatprofielen - Binnenerven

DWARSPROFIEL 2
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principe straatprofielen - Erf Van Lienden
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