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Omgevingsvergunning
gemeente Amsterdam

Het college van burgemeester en wethouders besluit
e eenomgevingsvergunning te verlenen voor het verlengen van de eerder verleende tijdelijke vergunning
voor het “Tugelahuis” op de locatie Tugelaweg 59A in Amsterdam tot 8 juli 2026.

Activiteiten
De omgevingsvergunning verlenen we voor de volgende activiteiten:

= Bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht);

*  Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), in samenhang met artikel 2.12, eerste lid,
onder a, onder 3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om af te wijken van het
geldende bestemmingsplan.

Voorschriften

= Devergunninghouder is verplicht na het verstrijken van de aangegeven termijn de voor de verlening van de
omgevingsvergunning bestaande toestand hersteld te hebben;

= Bijde uitvoering van het project moeten de bij deze vergunning gevoegde lijst met
uitvoeringsvoorschriften en nadere aanwijzingen in acht worden genomen;

= Door het verlenen van deze vergunning is niet tevens toestemming verleend voor de werkzaamheden als
daar nog andere toestemmingen en/of besluiten voor nodig zijn. Ook is de vergunning geen
privaatrechtelijke toestemming door de gemeente als eigenaar van de grond. Hiervoor moet apart
toestemming worden gevraagd en eventueel een overeenkomst worden gesloten en/of gewijzigd.

Bijlagen

De volgende bijlagen horen bij deze omgevingsvergunning:
* Aanvraagformulier, Boo1
= Ruimtelijke onderbouwing Tugelahuis (2 oktober 2023), Boo2
* Bouwkundige tekeningen, Boo3
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Rechtsbescherming

Zienswijze tegen dit ontwerpbesluit
Bent u het niet eens met dit ontwerpbesluit? Dan kunt u binnen de termijn dat het ontwerpbesluit ter inzage ligt
schriftelijk of mondeling een zienswijze indienen.

Stuur uw zienswijze naar:

de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, stadsdeel Stadsdeel Oost
Oranje-Vrijstaatplein 2

1093 NG Amsterdam

Postbus 94801

1090 GV Amsterdam

Vermeld in uw zienswijze altijd:
= uw naam, adres en telefoonnummer
* dedatum waarop u de zienswijze schrijft en uw handtekening
= hetzaaknummer van het ontwerpbesluit
= waarom u een zienswijze indient
= eventueel uw e-mailadres

Misschien dient iemand anders namens u de zienswijze in. Stuur dan een machtiging mee.
Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling van uw zienswijze.

Nadat wij een besluit hebben genomen, kunt u beroep indienen bij de Rechtbank. Wel kan de Rechtbank besluiten
het beroep niet-ontvankelijk te verklaren als u geen zienswijze indiende.

Inwerkingtreding besluit

De beschikking treedt in werking na de beroepstermijn volgens artikel 3:4 van de Algemene wet bestuursrecht. Dat
is de dag na afloop van de termijn van 6 weken voor het indienen van een beroepsschrift volgens artikel 6:7 van de
Algemene wet bestuursrecht en artikel 6.1, tweede lid, onder b, van de Wabo.

De beschikking niet eerder in werking dan dat de bevoegde rechter op een verzoek om voorlopige voorziening
heeft beslist (artikel 6.1, derde lid, van de Wabo).

Intrekking en projectoverdracht

Intrekking
Wij kunnen de omgevingsvergunning onder andere intrekken als:
= ertijdens een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met gebruik van deze vergunning, of
= devergunninghouder om intrekking vraagt, of
= voor intrekking een zwaarwegend belang aanwezig is.
Soms moeten we de omgevingsvergunning intrekken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander bestuursorgaan of
een adviseur, als deze bij de beschikking betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo).
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Wij kunnen de omgevingsvergunning ook intrekken volgens artikel 7 van de Wet bevordering integriteitbeoordeling
door het openbaar bestuur (Wet Bibob). Dat doen we als er feiten en omstandigheden zijn zoals in artikel 3 van deze
wet staan. Dit kan onder andere gebeuren bij projectoverdracht of wijziging van de betrokkenen.

Projectoverdracht
Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders dan de aanvrager
vergunninghouder wordt. Het stadsdeel moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving hier een
melding van ontvangen (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).
Bij die melding zijn de volgende gegevens nodig:

= naam en adres van de vergunninghouder

= de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar de melding over gaat

= naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden

* een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden

* dedatum waarop de overschrijving zal plaatsvinden

Verloop van de procedure
Procedureverloop van de aanvraag omgevingsvergunning:
= Op20juni 2023 is de aanvraag ontvangen.
» Op3juli2023is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo.
= De beschikking is voorbereid volgens de uitgebreide voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.4
van de Wabo.

Terinzagelegging en zienswijzen
Het ontwerpbesluit lag van 11 oktober 2023 tot en met 22 november 2023 ter inzage. Op 10 oktober 2023 maakten

we de terinzagelegging van het ontwerpbesluit bekend via de websites: www.amsterdam.nl/bekendmakingen en
www.officielebekendmakingen.nl.

Binnen de termijn van de terinzagelegging van het ontwerpbesluit ontvingen wij geen zienswijzen.
Beoordeling van het project

Bouwen

(artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo)

Voor de activiteit ‘bouwen’ is een omgevingsvergunning nodig. Het project beoordeelden we aan de
toetsingscriteria vanuit artikel 2.10 van de Wabo.

Bouwbesluit 2012
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van het Bouwbesluit 2012
samen met de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.

Gebruiksfuncties

Het project beoordeelden we aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en heeft de volgende gebruiksfunctie:
= Bijeenkomstfunctie.
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Bouwverordening 2013
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen van de Bouwverordening Amsterdam 2013,
samen met de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.

Bestemmingsplan
Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan “Transvaalbuurt” geldt.

Het project is gesitueerd op gronden met de bestemming “Verkeer —1”. Deze gronden zijn bestemd voor onder
andere rijwegen.

Strijdigheid 1
Het project is in strijd met artikel 9.1 van de gebruiksbepalingen van dit bestemmingsplan, omdat het gebruik
als maatschappelijke voorziening niet is toegestaan.

Strijdigheid 2
Het project is in strijd met artikel 9.2.1 van de bouwbepalingen van dit bestemmingsplan, omdat het niet is
toegestaan om gebouwen te bouwen in de verkeersbestemming.

De aanvraag moeten we ook zien als een aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit ‘planologisch strijdig
gebruik’ volgens artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van de Wabo.

Welstand
Het project is niet getoetst aan redelijke eisen van welstand. Het betreft hier een tijdelijk en niet seizoensgebonden

bouwwerk.

Tunnelveiligheid
De bepalingen voor tunnelveiligheid gelden niet voor deze aanvraag.

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘bouwen’ met inachtneming van de voorschriften die
bij deze omgevingsvergunning horen.

Planologisch strijdig gebruik

(artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)

Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is een omgevingsvergunning nodig. We beoordeelden het project
aan de toetsingscriteria vanuit artikel 2.12 van de Wabo.

Projectafwijkingsbesluit
Het is mogelijk om met artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
van de bepalingen van dit bestemmingsplan af te wijken.

Een voorwaarde voor het verlenen van ruimtelijke medewerking met toepassing van deze uvitgebreide procedure is
dat bij de aanvraag een ruimtelijke onderbouwing is gevoegd en dat het bouwplan in overeenstemming is met het
criterium van een goede ruimtelijke ordening. Dit houdt onder meer in dat het bouwplan stedenbouwkundig
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aanvaardbaar is en in overeenstemming is met het ruimtelijk beleid. Hierbij wordt het individuele belang van de
aanvrager gewogen versus de aantrekkelijkheid van de woonomgeving en de rechtszekerheid van omwonenden.

In 2011 is het Tugelahuis gerealiseerd als tijdelijke voorziening aan de Tugelaweg 59-A. Het Tugelahuis is tijdelijk
geplaatst als informatie- en ontmoetingspunt. Het Tugelahuis heeft de afgelopen 12 jaar zijn functie vervult als
informatie- en ontmoetingspunt en is uitgegroeid tot een belangrijke locatie in het jeugd- en jongerenwerk. Als
losstaand gebouw wordt de locatie gewaardeerd als een ‘eigen plek’ door gebruikers en vormt het daarmee een
belangrijke functie voor de buurt. Hierdoor betreft het een initiatief dat ruimtelijk gezien al reeds passend is
gemaakt en verder ook wenselijk is om te behouden in de buurt. Het Tugelahuis vormt daarnaast geen
belemmering voor de herinrichting van de Tugelaweg.

Stedenbouw

Het vernieuwen van de Tugelablokken is nog niet voltooid. Er worden nog twee blokken vernieuwd.
Stedenbouwkundig gezien sluit het Tugelahuis landschappelijk niet goed aan op de omgeving. Langs de Tugelaweg
bevindt zich een spoorwegtalud en een recent aangelegd park. Het volume van het Tugelahuis tast deze lineaire
opzet aan. Daarnaast blokkeert het op deze positie de zichtlijnen van het park. Hierdoor is het permanent vestigen
van het Tugelahuis niet wenselijk op deze locatie.

Tegelijkertijd is het stedenbouwkundig gezien niet duurzaam en onpraktisch om het Tugelahuis te laten
verwijderen. Daar het een tijdelijke functie betreft is het plan stedenbouwkundig aanvaardbaar te achten.

Ruimtelijke onderbouwing
De aanvraag is voorzien van een ruimtelijke onderbouwing (Gemeente Amsterdam, Stadsdeel Oost van 2 oktober
2023). Hierin is het project nader toegelicht en zijn de gevolgen voor de omgeving en de ruimtelijke inpasbaarheid

onderzocht. De ruimtelijke onderbouwing kan hier als herhaald en ingelast worden beschouwd en voldoet daarmee
aan de voorwaarden van artikel 2.12 lid 12 sub a onder 3° Wabo.

Concluderend wordt het Tugelahuis aan de Tugelaweg 59-A ruimtelijk aanvaardbaar bevonden.

Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is een verklaring van geen bedenkingen nodig (artikel 2.27 Wabo en
artikel 6.5, eerste lid, van het Bor).

De gemeenteraad heeft in zijn besluit van 8 september 2010 een lijst van categorieén van gevallen vastgesteld
waarvoor een verklaring van geen bedenkingen niet nodig is (artikel 2.27 Wabo en artikel 6.5, derde lid van het Bor).
Het project past binnen deze categorieén van gevallen.

Een verklaring van geen bedenkingen is daarom niet nodig.

Wij besluiten af te wijken van artikel 9.1 en artikel g.2.1 van de bepalingen van dit bestemmingsplan. De ruimtelijke
onderbouwing maakt deel uit van deze beschikking.

Conclusie

Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ met inachtneming van
de voorschriften die horen bij deze omgevingsvergunning.
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Overige voorschriften

Bij de omgevingsvergunning horen verschillende voorschriften. Het is belangrijk dat u zich aan deze voorschriften
houdt.

Uitvoeringsvoorschriften bouwen
Bijzondere bepalingen (§ 1.4 Bouwbesluit 2012)

Zorgplicht installaties (artikel 1.16 Bouwbesluit 2012)
1. Een bij of krachtens de wet aanwezige installatie als bedoeld in hoofdstuk 6 van het Bouwbesluit 2012:
a. functioneert overeenkomstig de op die installatie van toepassing zijnde voorschriften;
b. wordt adequaat beheerd, onderhouden en gecontroleerd, en
¢. wordt zodanig gebruikt dat geen gevaar voor de gezondheid of de veiligheid ontstaat dan wel voortduurt.
2. Na het aanbrengen of wijzigen van een kabel-, leiding- of andere doorvoer in of door een scheidingsconstructie
waarvoor op basis van het Bouwbesluit 2012 een eis met betrekking tot de weerstand tegen branddoorslag en
brandoverslag of rookdoorgang geldt, wordt de weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag of
rookdoorgang op adequate wijze gecontroleerd.

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23 Bouwbesluit 2012)
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op het terrein
aanwezig:
a. vergunning voor het bouwen;
b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7;
afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 133, of 14 van de Woningwet, dan wel een besluit tot oplegging
van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en;
d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden en
ontheffingen.

Nadere aanwijzingen

Buren en bouwen

De regels over rechten en plichten van buren staan in het Burgerlijk Wetboek (boek s, titel 4). U moet aan deze
regels voldoen. Anders kan uw project mogelijk niet of slechts gedeeltelijk worden uitgevoerd. Het is verstandig om
vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u problemen voorkomen.

Basisregistratie adressen en gebouwen (BAG)

Het (ver)bouwen van een gebouw kan gevolgen hebben voor de huisnummering. Als door de omgevingsvergunning
het aantal verblijfsobjecten wijzigt, krijgt u een apart besluit naast deze omgevingsvergunning. Hiervoor hoeft u
niets te doen.
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Erfpacht

Wij geven grond in erfpacht vit. Bent u erfpachter en wilt u iets veranderen aan uw erfpachtrecht (bijvoorbeeld uw
woning of bedrijfspand)? Dan is een omgevingsvergunning niet voldoende. Ook het erfpachtcontract moet worden
aangepast. Pas daarna kunt u de (vergunde) wijziging aan uw erfpachtrecht doorvoeren.

Uw verzoek om het erfpachtcontract te veranderen stuurt u naar erfpacht@amsterdam.nl. Daarna hoort u of het
erfpachtcontract aangepast kan worden. Kan dit niet? Dan mag u de omgevingsvergunning niet uitvoeren. Als het
wel kan, dan ontvangt u van ons een nieuw erfpachtcontract. In dat nieuwe erfpachtcontract kunnen wij de
voorwaarden aanpassen, zoals de erfpachtcanon.

Op www.amsterdam.nl/erfpacht vindt u meer informatie. U kunt ook met ons bellen via 14 020. U kunt hier ook
vragen of u erfpachter bent.

Gebruiksmelding (§ 1.5 Bouwbesluit 2012)

De omgevingsvergunning is geen gebruiksmelding (melding brandveilig gebruik) vanuit paragraaf 1.5 van het
Bouwbesluit 2012. U moet minimaal 4 weken voor de voorgenomen aanvang van het gebruik een gebruiksmelding
doen via www.omgevingsloket.nl.

Bodem
Het kan gebeuren dat bij de uvitvoering van de bouwwerkzaamheden een bodemverontreiniging wordt
aangetroffen, anders dan in het bodemonderzoeksrapport staat. Dat moet u dan direct melden via 088-567 0200.

Nederlandse arbeidsinspectie NLA
De omgevingsvergunning houdt niet een eventuele vereiste goedkeuring van de Nederlandse Arbeidsinspectie in.
Neem zo nodig contact op met de Inspectie NLA. Formulieren hiervoor zijn te vinden op www.nlarbeidsinspectie.nl

Schade

Schade aan gemeentelijke eigendommen veroorzaakt door de werkzaamheden moet u vergoeden. Denk hierbij aan
schade aan gebouwen, wegen, trottoirs, bomen, lichtmasten, kabels, leidingen enzovoort. Schade moet u
onmiddellijk melden aan de gemeente Amsterdam via 14020.
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