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Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 februari 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Leiden
R
907

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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BESTAANDE TOESTAND
BEGANE GROND EN EERSTE VERDIEPING

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN

N N
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kelder
(install.)

toilet

voorkamer
(verbl.geb.)
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achterkamer
(verbl.geb.)
33m2

terras

keuken
(verbl.geb.)
10m2

tuin

peil= 0

30+p 60+p

peil= 0

160-p

160-p

tuin

badkamer 1 kamer 1
(verbl.geb.)
20m2

badkamer 2 toilet

kamer 3
(verbl.geb.)
26m2

kamer 2
(verbl.geb.)
14m2

overloop

balkon

belending 
Rijnsburgerweg 86

belending 
Rijnsburgerweg 86

peil= 0

b e s t a a n d e   t o e s t a n d
b e g a n e   g r o n d

bruto vloeroppervlakte 122m2
gebruiksoppervlakte 109m2
verblijfsgebied 79m2

b e s t a a n d e   t o e s t a n d
e e r s t e   v e r d i e p i n g

bruto vloeroppervlakte 106m2
gebruiksoppervlakte 95m2
verblijfsgebied 60m2

erfgrens

erfgrens erfgrens
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BESTAANDE TOESTAND
TWEEDE VERDIEPING EN DAKAANZICHT

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN

N

0 1 2 5m

badkamer

kamer 4
(verbl.geb.)
15m2

belending 
Rijnsburgerweg 86

kamer 5
(verbl.geb.)
16m2

woonkamer/
keuken
(verbl.geb.)
24m2

overloop

kamer 6
(verbl.geb.)
18m2

balkon

kast

kast

kast

b e s t a a n d e   t o e s t a n d
t w e e d e   v e r d i e p i n g

bruto vloeroppervlakte 98m2
gebruiksoppervlakte 91m2
verblijfsgebied 73m2
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BESTAANDE TOESTAND
GEVELS

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN
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BESTAANDE TOESTAND
DOORSNEDE 1 EN 2

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN

badkamer
woonkamer/
keuken kamer 6

kamer 3kamer 2

werkkamer voorkamerentree

schoon zand
bodem folie

Tonzon vloerisolatie

parketvloer
underlayment
vloerdelen
balklaag

b e s t a a n d e   t o e s t a n d   d o o r s n e d e   2

achterkamer

kamer 1

kamer 5

balkon

terras

zolder (bergruimte)
natuurlijk geventileerd

kruipruimte
natuurlijk geventileerd

kruipruimte
natuurlijk geventileerd

3
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GEWIJZIGDE TOESTAND
BEGANE GROND EN EERSTE VERDIEPING

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN
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entree

hal

werkkamer
(verbl.geb.)
8m2

kelder
(install.)

toilet

voorkamer
(verbl.geb.)
27m2

keuken/eetkamer
(verbl.geb.)
50m2

terras

bijkeuken
(berg.r.)
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tuin

peil= 0

30+p 60+p

peil= 0

160-p

160-p

tuin

badkamer 1 kamer 1
(verbl.geb.)
20m2

badkamer 2 toilet

kamer 3
(verbl.geb.)
26m2

kamer 2
(verbl.geb.)
13m2

overloop

balkon

belending 
Rijnsburgerweg 86

peil= 0

g e w i j z i g d e   t o e s t a n d
b e g a n e   g r o n d

bruto vloeroppervlakte 141m2
gebruiksoppervlakte 125m2
verblijfsgebied 94m2

g e w i j z i g d e   t o e s t a n d
e e r s t e   v e r d i e p i n g

bruto vloeroppervlakte 106m2
gebruiksoppervlakte 94m2
verblijfsgebied 59m2

erfgrens

erfgrens erfgrens

1 1

2 2

3.390+p

entree

gevelopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand metselwerk
- bestaand stucwerk
- stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat, dik 100mm
- dampdichte folie
- OSB-plaat 12mm
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

gevelopbouw:
- houten delen: Cape Cod; Rhombus profiel 18x64mm; kleur: grijs
- ventilatielatten geïmpregneerd 48x28mm 

h.o.h. max. 400mm; zwart geverfd
- waterkerende dampdoorlatende  UV- bestendige folie; kleur: zwart
- OSB-plaat 12mm
- stijl en regelwerk
- waar tussen PIR plaat, dik 120mm
- dampdichte folie
- OSB-plaat 12mm
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

r e n v o o i

hwa.

bestaande wanden en vloeren

baksteen

niet dragende scheidingswanden

gewapend beton (prefab)

gewapend beton (i.h.w.)

ongewapend beton

natuursteen

naaldhout

hardhout

houtachtig plaatmateriaal

isolatie

staal

hemelwaterafvoer 80x80 aluminium
kleur als gevelbekleding

gekoppelde rookmelder aangesloten op 
lichtnet, conform NEN2555

RM

uitvoerende van de bouwwerkzaamheden nog niet bekend
deze worden minimaal 2 dagen voor aanvang bouw ingediend

kwaliteits- en gelijkwaardigheidsverklaringen e.d. worden
later ingediend indien het bouwtoezicht daarom verzoekt

minimaal 3 weken voor start uitvoering worden de gegevens
en bescheiden ingediend met betrekking tot de constructie
(belastingen, belastingcomb. en grenstoestanden) en de installaties

minimale warmteweerstand nieuwe onderdelen
bg. vloer : 3,7m2K/W
wanden : 4,7m2K/W
daken : 6,3m2K/W

natuurlijke ventilatievoorzieningen conform NEN1087
0,7dm3/s per m2 verblijfsgebied, min. 7dm3/s; toilet 7dm3/s;
badkamer 14dm3/s; keuken en CV-ruimte 21dm3/s

rookgasafvoer- en ventilatie-uitmondingen conform NEN8087

wateropname sanitaire ruimten:
vloeren tegelwerk
wanden tegelwerk (tot min. 1m boven de vloer)

installatie dienen minimaal te voldoen aan de eisen bouwbesluit en
de daarin genoemde normen

alle sanitaire toestellen voorzien van koud en warmwater aansluiting 
en aangesloten op het bestaande riool

inbraakwerendheid hang- en sluitwerk conform het Politiekeurmerk
Veilig Wonen® en afdeling 2.15 van het bouwbesluit

woning is 1 brandcompartiment; vluchtweglengte < 30m

bruto vloeroppervlakte 345m2
gebruiksoppervlakte 310m2
verblijfsgebied 226m2
bruto inhoud bestaand 1140m3

gewijzigd 1201m3

maten in het werk controleren

gevelopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand metselwerk
- bestaand stucwerk
- stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat, dik 100mm
- dampdichte folie
- OSB-plaat 12mm
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

bestaande gevellateien
(ongewijzigd)

aanbouw strokend met 
buurpand

vouwpuien
Solarlux Highline
donker grijs
(U-waarde= 0,8W/m2K)

Velux vlakglas 
lichtkoepel CVU 120090
afm. 900x1.200mm
elektrisch bedienbaar
voorzien van zonwering

RM
RM

hwahwa

A

beglazing hr+++
(U-waarde= 0,6W/m2K)

uitmonding
wasemkap keuken 
naar buiten

bestaand lijstwerk plafonds
aanpassen t.p.v. nieuwe
voorzetwanden

bestaand lijstwerk plafonds
aanpassen t.p.v. nieuwe
voorzetwanden

bijkeuken en werkkamer

08.11.2023

08.11.2023

t.p.v. overloop
geen 
vloerverwarming

t.p.v. hal
geen 
vloerverwarming
(natuursteen vloer
ongewijzigd)

08.11.2023
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GEWIJZIGDE TOESTAND
TWEEDE VERDIEPING EN DAKAANZICHT

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN
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Rijnsburgerweg 86
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speel kamer
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kamer 6
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balkon

kast

g e w i j z i g d e   t o e s t a n d
t w e e d e   v e r d i e p i n g

bruto vloeroppervlakte 98m2
gebruiksoppervlakte 91m2
verblijfsgebied 73m2
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g e w i j z i g d e   t o e s t a n d
d a k a a n z i c h t
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- De panelen zijn niet zichtbaar vanuit de openbare ruimte (tot 75 meter).
- De panelen worden met een lichte helling geplaatst. (15º)
- De afstand tot de dakrand is minstens even ver is als de zonnepanelen hoog zijn.
- De panelen steken maximaal 300 mm boven de dakrand uit.
- De panelen worden aaneengesloten en in een rechthoekig patroon geplaatst.
- De lange zijde van de panelen wordt per dakvlak steeds in dezelfde richting geplaatst.
- De randen en zichtbare beplating van de panelen zijn uitgevoerd in een donkere en doffe kleur.
- Gewicht per paneel ca. 20kg
- De panelen worden mechanisch bevestigd (geen ballast)

r e n v o o i

hwa.

bestaande wanden en vloeren

baksteen

niet dragende scheidingswanden

gewapend beton (prefab)

gewapend beton (i.h.w.)

ongewapend beton

natuursteen

naaldhout

hardhout

houtachtig plaatmateriaal

isolatie

staal

hemelwaterafvoer 80x80 aluminium
kleur als gevelbekleding

gekoppelde rookmelder aangesloten op 
lichtnet, conform NEN2555

RM

uitvoerende van de bouwwerkzaamheden nog niet bekend
deze worden minimaal 2 dagen voor aanvang bouw ingediend

kwaliteits- en gelijkwaardigheidsverklaringen e.d. worden
later ingediend indien het bouwtoezicht daarom verzoekt

minimaal 3 weken voor start uitvoering worden de gegevens
en bescheiden ingediend met betrekking tot de constructie
(belastingen, belastingcomb. en grenstoestanden) en de installaties

minimale warmteweerstand nieuwe onderdelen
bg. vloer : 3,7m2K/W
wanden : 4,7m2K/W
daken : 6,3m2K/W

natuurlijke ventilatievoorzieningen conform NEN1087
0,7dm3/s per m2 verblijfsgebied, min. 7dm3/s; toilet 7dm3/s;
badkamer 14dm3/s; keuken en CV-ruimte 21dm3/s

rookgasafvoer- en ventilatie-uitmondingen conform NEN8087

wateropname sanitaire ruimten:
vloeren tegelwerk
wanden tegelwerk (tot min. 1m boven de vloer)

installatie dienen minimaal te voldoen aan de eisen bouwbesluit en
de daarin genoemde normen

alle sanitaire toestellen voorzien van koud en warmwater aansluiting 
en aangesloten op het bestaande riool

inbraakwerendheid hang- en sluitwerk conform het Politiekeurmerk
Veilig Wonen® en afdeling 2.15 van het bouwbesluit

woning is 1 brandcompartiment; vluchtweglengte < 30m

bruto vloeroppervlakte 345m2
gebruiksoppervlakte 310m2
verblijfsgebied 226m2
bruto inhoud bestaand 1140m3

gewijzigd 1201m3

maten in het werk controleren

RM

toilet
mv.

wandopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand dakopbouw
- bestaand stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat
- dampdichte folie
- OSB-plaat
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

dakopbouw bovenste schild en 
horizontale deel ongewijzigd

dakluik 700x900mm
en ankerpunt (op verzoek 
monumentenwacht 
i.v.m. inspecteren)

bestaand lijstwerk plafonds
aanpassen t.p.v. nieuwe
voorzetwanden

08.11.2023

t.p.v. overloop
geen 
vloerverwarming

pv-panelen 
14 stuks (1.650x1.000mm)

08.11.2023
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GEWIJZIGDE TOESTAND DOORSNEDE 1+2
 CONSTRUCTIEVE HOOFDOPZET EN DETAIL B

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN

toilet kamer 6

kamer 3kamer 2

werkkamer voorkamerentree

g e w i j z i g d e   t o e s t a n d   d o o r s n e d e   2

achterkamer

kamer 1

kamer 5

balkon

opbouw begane grondvloer Rc.>3,7m2K/W
- vloerafwerking
- Fermacell afsmeerlaag
- Fermacell plaat waarin vloerverwarming gefreesd

(UniWarm klimaatsysteem vloerverwarming)
- bestaande vloerdelen
- best. balklaag waar tussen PIR isolatie platen
- kruipruimte geventileerd
- bodemfolie

r e n v o o i

hwa.

bestaande wanden en vloeren

baksteen

niet dragende scheidingswanden

gewapend beton (prefab)

gewapend beton (i.h.w.)

ongewapend beton

natuursteen

naaldhout

hardhout

houtachtig plaatmateriaal

isolatie

staal

hemelwaterafvoer 80x80 aluminium
kleur als gevelbekleding

gekoppelde rookmelder aangesloten op 
lichtnet, conform NEN2555

RM

uitvoerende van de bouwwerkzaamheden nog niet bekend
deze worden minimaal 2 dagen voor aanvang bouw ingediend

kwaliteits- en gelijkwaardigheidsverklaringen e.d. worden
later ingediend indien het bouwtoezicht daarom verzoekt

minimaal 3 weken voor start uitvoering worden de gegevens
en bescheiden ingediend met betrekking tot de constructie
(belastingen, belastingcomb. en grenstoestanden) en de installaties

minimale warmteweerstand nieuwe onderdelen
bg. vloer : 3,7m2K/W
wanden : 4,7m2K/W
daken : 6,3m2K/W

natuurlijke ventilatievoorzieningen conform NEN1087
0,7dm3/s per m2 verblijfsgebied, min. 7dm3/s; toilet 7dm3/s;
badkamer 14dm3/s; keuken en CV-ruimte 21dm3/s

rookgasafvoer- en ventilatie-uitmondingen conform NEN8087

wateropname sanitaire ruimten:
vloeren tegelwerk
wanden tegelwerk (tot min. 1m boven de vloer)

installatie dienen minimaal te voldoen aan de eisen bouwbesluit en
de daarin genoemde normen

alle sanitaire toestellen voorzien van koud en warmwater aansluiting 
en aangesloten op het bestaande riool

inbraakwerendheid hang- en sluitwerk conform het Politiekeurmerk
Veilig Wonen® en afdeling 2.15 van het bouwbesluit

woning is 1 brandcompartiment; vluchtweglengte < 30m

bruto vloeroppervlakte 345m2
gebruiksoppervlakte 310m2
verblijfsgebied 226m2
bruto inhoud bestaand 1140m3

gewijzigd 1201m3

maten in het werk controleren

opbouw zoldervloer Rc.>6,3m2K/W
- underlayment 18mm
- best. balklaag waar tussen PIR isolatie platen
- best. plafond

gevelopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand metselwerk
- bestaand stucwerk
- stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat, dik 100mm
- dampdichte folie
- OSB-plaat 12mm
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

wandopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand dakopbouw
- bestaand stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat
- dampdichte folie
- OSB-plaat
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

badkamer

dakopbouw bovenste schild en 
horizontale deel ongewijzigd

vloeropbouw: Rc.>3,7m2K/W
- zandcementvloer 70mm
- vloerverwarming
- krimpnet
- harde persing isolatie 140mm
- betonvloer op zand 150mm 

let op ventilatie
bestaande kruipruimte

opbouw zoldervloer Rc.>6,3m2K/W
- underlayment 18mm
- best. balklaag waar tussen PIR isolatie platen
- best. plafond

wandopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand dakopbouw
- bestaand stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat
- dampdichte folie
- OSB-plaat
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

dakopbouw bovenste schild en 
horizontale deel ongewijzigd

bestaande 
dakopbouw

pv-panelen 
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bestaand stucwerk
vochtkerende en dampopen folie
stijl- en regelwerk waar tussen PIR plaat
dampdichte folie
OSB-plaat 12mm
gipskartonplaat

strook multiplex om balken 
contramallen, naden rondom 
dampdicht afkitten
dampremmende laag 
op multiplex verlijmen

ter plaatse van balkkoppen 
en spanten rondom 
geen isolatie
(balkkop warm houden)

d e t a i l   B

1000 200mm50

C

Ter plaatse van kritieke punten waar houtconstructies zoals
spanten, balkkoppen en vloeren door het isolatiepakket heen gaan:
- rondom het hout geen voorzetwand (balkkop warm houden)
- strook multiplex om balken contramallen
- naden rondom dampdicht afkitten
- dampremmende laag op multiplex verlijmen

p r i n c i p e   o p z e t   c o n s t r u c t i e

constructietekeningen en - berekeningen min. 3 weken voor aanvang
bouwwerkzaamheden ter nadere goedkeuring te overleggen

hsb-wanden

balklaag + ravelingen

t.p.v. daklichten

bestaande
latei constructies

bestaand metselwerk

vliering (bergruimte)
natuurlijk geventileerd

opbouw vloer
- vloerafwerking
- Fermacell afsmeerlaag
- Fermacell 2E26 vloerplaat waarin vloerverwarming gefreesd
- bestaande vloerdelen
- best. balklaag waar tussen cellulose isolatie

gevelopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand metselwerk
- bestaand stucwerk
- stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat, dik 100mm
- dampdichte folie
- OSB-plaat 12mm
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

bestaand lijstwerk plafonds
aanpassen t.p.v. nieuwe
voorzetwanden

bovenzijde nieuwe vloerafwerking
op zelfde hoogte als  bestaande vloerafwerking
dikte nieuwe vloer parket ca. 35mm
te verwijderen vloerparket:
18mm multiplex
7mm ondervloer
10mm parket

08.11.2023
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GEWIJZIGDE TOESTAND
GEVELS EN DOORSNEDE 3

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN

0 1 2 5m

g e w i j z i g d e   t o e s t a n d
a c h t e r g e v e l

g e w i j z i g d e   t o e s t a n d
z i j g e v e l

gevelopbouw:
- houten delen: Cape Cod; Rhombus profiel 18x64mm; kleur: grijs
- ventilatielatten geïmpregneerd 48x28mm 

h.o.h. max. 400mm; zwart geverfd
- waterkerende dampdoorlatende  UV- bestendige folie; kleur: zwart
- OSB-plaat 12mm
- stijl en regelwerk
- waar tussen PIR plaat, dik 120mm
- dampdichte folie
- OSB-plaat 12mm
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

vouwpuien
Solarlux Highline
donker grijs
(U-waarde= 0,8W/m2K)

27
95

5000 1000mm

beglazing hr+++
(U-waarde= 0,6W/m2K)

vloeropbouw: Rc.>3,7m2K/W
- zandcementvloer 70mm
- vloerverwarming
- krimpnet
- harde persing isolatie 140mm
- betonvloer op zand 150mm 

let op ventilatie
bestaande kruipruimte

bestaande 
dakopbouw

Velux vlakglas 
lichtkoepel CVU 120090
afm. 900x1.200mm
elektrisch bedienbaar
voorzien van zonwering

vloeropbouw en fundering vlgns.
opg. constructeur

vochtkerende
folie

knikarmscherm

bestrating

opbouw dak:
- dakbedekking
- WBP 18mm
- scheggen i.v.m. creëren afschot
- balklaag vlgns. opg. constr.
- ventilatie
- PIR isolatieplaat
- dampremmende en luchtdichte laag
- rachels
- gipskarton + stuc

d o o r s n e d e   3

lood

bestaande fundering
handhaven
eventuele aanpassingen
i.o.m. constructeur

08.11.2023
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GEWIJZIGDE TOESTAND GEVELS
MET KNIKARMSCHERM UITGEKLAPT

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN

knikarmscherm
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PRINCIPE DETAIL A

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN
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gevelopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand metselwerk
- bestaand stucwerk
- stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat, dik 100mm
- dampdichte folie
- OSB-plaat 12mm
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

gevelopbouw 
- metselwerk
- stucwerk

kozijnen, ramen, beglazing en dorpels 
worden niet gewijzigd.

d e t a i l   A 
b e s t a a n d e   t o e s t a n d

d e t a i l   A
g e w i j z i g d e   t o e s t a n d

1000 200mm50

schuiframen zijn 
'dicht' geschilderd

koplat en dagstuk demontabel 
i.v.m. toegankelijkheid gewichten

bestaand lijstwerk plafonds
aanpassen t.p.v. nieuwe
voorzetwanden
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PRINCIPE DETAIL C

UITBREIDEN, VERBOUWEN EN VERDUURZAMEN 
RIJNSBURGERWEG 84, 2333AD LEIDEN

d e t a i l   C
b e s t a a n d e   t o e s t a n d

d e t a i l   C
g e w i j z i g d e   t o e s t a n d

1000 200mm50

21
0

119

opbouw zoldervloer Rc.>6,3m2K/W
- underlayment 18mm
- best. balklaag waar tussen PIR isolatie platen
- best. plafond

wandopbouw Rc.≥ 4,7m2K/W
- bestaand dakopbouw
- bestaand stijl- en regelwerk 
- waar tussen PIR plaat
- dampdichte folie
- OSB-plaat
- gipskartonplaat cq. fermacell
- stuc- + saus- of tegelwerk

9.490+p 9.490+p

60x180

38x89 38x89

60x180

60x180 60x180

60x180

60x180

60x180 60x180

natuurlijk 
geventileerd

zolder natuurlijk 
geventileerd

dakopbouw
ongewijzigd

natuurlijk 
geventileerd

zolder natuurlijk 
geventileerd

dakopbouw
ongewijzigd
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