Bezoekadres:
Gemeente Stadsgebied Weesp
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www.amsterdam.nl

Datum 22 september 2023
Kenmerk Z2022-WP001168
Olo 7423063

Ontwerpbesluit Omgevingsvergunning
gemeente Amsterdam

Het college van burgemeester en wethouders besluit
e eenomgevingsvergunning te verlenen voor het inpandig verbouwen van de boerderij en
koetshuis ‘De Pinkenstal' ten behoeve van 24-uurs opvang op de locatie Provincialeweg 23 in
Amsterdam.

Activiteiten
De omgevingsvergunning verlenen we voor de volgende activiteit(en):

= Bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht).

*  Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1,
eerste lid, onder ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), in samenhang met
artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om af
te wijken van het bestemmingsplan ‘Gaasperdam’.

Voorschriften
De volgende voorschriften horen bij deze omgevingsvergunning:

= devitvoering van het bouwplan moet geschieden overeenkomstig de bij de vergunning
behorende bijlagen;

= onverminderd het bepaalde in deze vergunning moet gebouwd worden in overeenstemming
met de eisen uit het Bouwbesluit en de Bouwverordening;

» conform artikel 2.33, lid 2, onder a van de WABO kan het bevoegd gezag de vergunning geheel
of gedeeltelijk intrekken indien er na 26 weken na vergunningverlening niet gestart is met de
werkzaamheden of 26 weken heeft stilgelegen;

» hetis niet toegestaan om voor 7:00 uur (bouw)activiteiten te verrichten die aanzienlijke
geluidshinder met zich mee brengen;

= Veiligheidsplan (artikel 2.7, derde lid, van de Regeling omgevingsrecht)

Gegevens en bescheiden als beschreven in artikel 8.7 van het Bouwbesluit 2012.

= Brandbeveiligingsinstallaties Op basis van hoofdstuk 6 van het BB 2012 dienen de volgende
brandbeveiligingsinstallaties te worden aangebracht:

- Draagbare- en/of verrijdbare blustoestellen (advies: aanbrengen volgens NEN-EN 4001);
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- Brandslanghaspels (advies: aanbrengen volgens NEN-EN 671-1);

- Noodverlichting volgens NEN-EN 1838;

- Eenbrandmeldinstallatie volgens NEN 2535 met doormelding naar de Gemeenschappelijke
Meldkamer (GMK). Uitgangspunt van de omvang is: - gedeeltelijke bewaking. - niet-
automatische bewaking. In het geval van automatische doormelding naar de GMK, moet de
doormelding de informatie bevatten over welk systeem de doormelding heeft geactiveerd.
In dit geval gaat het dan om: - Handmelder 1 - Automatische melding 2 Opmerking Deze
installatie moet volgens artikel 6.20 van het Bouwbesluit 2012 een inspectiecertificaat
hebben, gebaseerd op het "CCV inspectieschema brandbeveiliging".

- Eenontruimingsalarminstallatie type B volgens NEN 2575: Opmerking Deze installatie moet
volgens artikel 6.23 van het Bouwbesluit 2012 een inspectiecertificaat hebben, gebaseerd op
het "CCV inspectieschema brandbeveiliging"

- Vluchtrouteaanduiding volgens NEN-EN 1838 en NEN-EN-ISO 7010.

= Aanleveren gegevens ten behoeve van de omgevingsvergunning Ten behoeve van de uitvoering
van deze omgevingsvergunning en voor ingebruikname dient de belanghebbende de volgende
gegevens ter beoordeling aan het bevoegd gezag voor te leggen:

- het Programma van Eisen van de brandmeldinstallatie bij doormelding GMK;

- het programma van eisen van de ontruimingsalarminstallatie.

= Omgevingsvergunning brandveilig gebruik bouwwerken

Op basis van het Besluit omgevingsrecht (Bor), hoofdstuk 2, artikel 2.2, lid1en 2en de

ingediende gegevens blijkt dat het gebruik van het gebouw (of een deel van het gebouw) valt

onder de categorieén gevallen waarvoor een omgevingsvergunning is vereist, als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid onder d van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Een
aanvraag omgevingsvergunning brandveilig gebruik wordt, gezien de mogelijke
proceduretermijn tot maximaal 26 weken, tijdig voor de voorgenomen aanvang van het gebruik
ingediend bij het bevoegd gezag.

Later in te dienen bescheiden
U moet de volgende gegevens en bescheiden minimaal 3 weken voor de start van de werkzaamheden
indienen via het omgevingsloket. Starten met deze werkzaamheden mag pas nadat het stadsdeel de
hiernavolgende gegevens heeft:

= goedgekeurd

= gemerkt

= retour gezonden
en de vergunninghouder of zijn gemachtigde ze heeft ontvangen:
Constructiegegevens (artikel 2.7, eerste lid, onder a, van de Regeling omgevingsrecht)
Gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en belastingcombinaties (sterkte en stabiliteit)
en de uiterste grenstoestand van alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk en van het
bouwwerk als geheel, voor zover het niet de hoofdlijn van de constructie dan wel het constructieprincipe.

Bijlagen
De volgende bijlagen horen bij deze omgevingsvergunning:
= bijlage1
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Rechtsbescherming

Bezwaar maken tegen dit besluit
Bent u het niet eens met dit besluit? Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de dag waarop het
besluit verzonden is bezwaar maken.

U kunt met uw DigiD of E-herkenning digitaal bezwaar maken via: www.amsterdam.nl/bezwaar/jb

U kunt ook bezwaar maken per post:
Gemeente Amsterdam

t.a.v. Juridisch Bureau

Postbus 483

1000 AL Amsterdam

Vermeld in uw bezwaarschrift altijd:
= yw naam, adres en telefoonnummer
* de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening
= het besluit waartegen u bezwaar maakt, met datum en referentienummer van het besluit
= dereden(en) waarom u bezwaar maakt
= eventueel: uw telefoonnummer en e-mailadres

Een gemachtigde mag ook namens u het bezwaarschrift indienen. Stuur dan een machtiging mee.
Na ontvangst informeren wij u over de athandeling van uw bezwaarschrift.

Meer informatie over het indienen van een bezwaarschrift tegen een besluit van de gemeente
Amsterdam vindt u op:

= www.amsterdam.nl/veelgevraagd

* keuze‘Contact’

= keuze '‘Bezwaar maken tegen een gemeentelijk besluit’ (onderaan pagina)

Voorlopige voorziening
Indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat wil zeggen: het besluit blijft geldig
totdat over uw bezwaar is beslist. U kunt dat voorkomen door een voorlopige voorziening bij de
bestuursrechter te vragen. Daar moet u wel voor betalen. Ga voor de kosten daarvoor en de informatie
over de voorwaarden naar:

*  www.rechtspraak.nl

= tabblad‘'de Rechtspraak’

= keuze 'Organisatie

= keuze ‘Rechtsgebieden’ (onder de kop ‘U en de rechtspraak’)

= ‘Hoe werkt het bestuursrecht’ (onder het kopje ‘Bestuursrecht?’)

= Voorlopige voorzieningen (onder het kopje ‘Voorlopige voorzieningen’)
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U dient een verzoek om een voorlopige voorziening in bij:
Voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam
Afdeling Publiekrecht - team Bestuursrecht

Postbus 75850

1070 AW AMSTERDAM

Zienswijze tegen dit ontwerpbesluit
Bent u het niet eens met dit ontwerpbesluit? Dan kunt u binnen de termijn dat het ontwerpbesluit ter
inzage ligt schriftelijk of mondeling een zienswijze indienen.

Stuur uw zienswijze naar:

de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, stadsdeel Stadsgebied Weesp
Nieuwstraat 70a

1381 BD Weesp

Postbus 12491

1000 AL Amsterdam

Vermeld in uw zienswijze altijd:
= uw naam, adres en telefoonnummer
* dedatum waarop u de zienswijze schrijft en uw handtekening
= hetzaaknummer van het ontwerpbesluit
= waarom u een zienswijze indient
= eventueel uw e-mailadres

Misschien dient iemand anders namens u de zienswijze in. Stuur dan een machtiging mee.
Na ontvangst informeren wij u over de afthandeling van uw zienswijze.

Nadat wij een besluit hebben genomen, kunt u beroep indienen bij de Rechtbank. Wel kan de Rechtbank
besluiten het beroep niet-ontvankelijk te verklaren als u geen zienswijze indiende.
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Inwerkingtreding besluit

De beschikking treedt in werking na de beroepstermijn volgens artikel 3:4 van de Algemene wet
bestuursrecht. Dat is de dag na afloop van de termijn van 6 weken voor het indienen van een
beroepsschrift volgens artikel 6:7 van de Algemene wet bestuursrecht en artikel 6.1, tweede lid, onder b,
van de Wabo.

De beschikking niet eerder in werking dan dat de bevoegde rechter op een verzoek om voorlopige
voorziening heeft beslist (artikel 6.1, derde lid, van de Wabo).

Intrekking en projectoverdracht

Intrekking
Wij kunnen de omgevingsvergunning onder andere intrekken als:

= ertijdens een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met gebruik van deze vergunning,

of

* devergunninghouder om intrekking vraagt, of

= voor intrekking een zwaarwegend belang aanwezig is.
Soms moeten we de omgevingsvergunning intrekken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander
bestuursorgaan of een adviseur, als deze bij de beschikking betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel
2.33van de Wabo).

Wij kunnen de omgevingsvergunning ook intrekken volgens artikel 7 van de Wet bevordering
integriteitbeoordeling door het openbaar bestuur (Wet Bibob). Dat doen we als er feiten en
omstandigheden zijn zoals in artikel 3 van deze wet staan. Dit kan onder andere gebeuren bij
projectoverdracht of wijziging van de betrokkenen.

Projectoverdracht
Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders dan de aanvrager
vergunninghouder wordt. Het stadsdeel moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving hier
een melding van ontvangen (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).
Bij die melding zijn de volgende gegevens nodig:
* naam en adres van de vergunninghouder
= de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar de melding over gaat
* naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden
= een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden
= de datum waarop de overschrijving zal plaatsvinden
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Verloop van de procedure
Procedureverloop van de aanvraag omgevingsvergunning:
* Op25november 2022 is de aanvraag ontvangen.
= Op30november 2022 is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo.
* Op11januari 2023 is een verzoek gedaan om aanvullende gegevens.
= Op 22 februari 2023 zijn de aanvullende gegevens ontvangen.
= Op20april 2023 is een verzoek gedaan het project aan te passen.
= Op25april 2023 is het aangepaste project ontvangen.
= Op26juni 2023 is de beslistermijn van de aanvraag volgens artikel 3:18, tweede lid van de
Algemene wet bestuursrecht verlengd met 6 weken.
= De beschikking is voorbereid volgens de uvitgebreide voorbereidingsprocedure als bedoeld in
paragraaf 3.3 van de Wabo.

Terinzagelegging en zienswijzen
Het ontwerpbesluit lag van 22 september 2023 tot en met 3 november 2023 ter inzage. Op 22 september

2023 maakten we de terinzagelegging van het ontwerpbesluit bekend via de websites:
www.amsterdam.nl/bekendmakingen en www.officielebekendmakingen.nl/staatscourant.

Binnen de termijn van de terinzagelegging van het ontwerpbesluit ontvingen wij wel/geen zienswijzen
geen zienswijzen.
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Beoordeling van het project

Bouwen

(artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo)

Voor de activiteit ‘bouwen’ is een omgevingsvergunning nodig. Het project beoordeelden we aan de
toetsingscriteria vanuit artikel 2.120 van de Wabo.

Bouwbesluit 2012
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van het
Bouwbesluit 2012 samen met de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.

Gebruiksfuncties
Het project beoordeelden we aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en heeft de volgende
gebruiksfuncties:

= woonfunctie

*  bijeenkomstfunctie

= overige gebruiksfunctie

Bouwverordening 2013
De bepalingen van de Bouwverordening Amsterdam 2013 gelden niet voor deze aanvraag.

Bodemgesteldheid (hoofdstuk 3 Bouwverordening Amsterdam 2013)

Wij verwachten geen ernstige bodemverontreiniging als bedoeld in de Wet bodembescherming. Wij
baseren ons daarbij op het ingediende bodemonderzoeksrapport en het advies daarover van de
Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied.

Bestemmingsplan

Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan ‘Gaasperdam’ geldt.

Het project is gesitueerd op gronden met de enkelbestemming ‘Bedrijven’.

Deze gronden zijn bestemd voor onder andere: bedrijven, groenvoorzieningen en openbare ruimte,
parkeervoorzieningen met bijbehorende in- en uitritten voor wat betreft de onbebouwd blijvende delen
en maximaal één woning alsmede kantoren en een leerwerkbedrijf.

Strijdigheid
Het project is in strijd met artikel 8.1 van de bouw- en gebruiksbepalingen, omdat een zorgboerderij

niet is toegestaan op gronden voor bedrijven en past aldus niet binnen het bestemmingsplan.

De aanvraag moeten we ook zien als een aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit
‘planologisch strijdig gebruik’ volgens artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van de Wabo.
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Welstand

De Commissie Ruimtelijke Kwaliteit behandelde het project op 25 januari 2023. De commissie
beoordeelde het project volgens de welstandsnota ‘De Schoonheid van Amsterdam 2016'. De commissie
adviseert als volgt:

Akkoord.

Aanleiding

Een complex, bestaande uit een boerderij, een wagenloods met stalruimte en van recenter datum een open
een garage en een aparte stal en een hooiberg wordt herbestemd tot een opvang voor personen met een
psychiatrische stoornis of verslavingsachtergrond. De centrale vraag is of er met de herbestemming
samenhangende wijzigingen (indeling en verduurzaming) monumentale waarden verloren gaan.

Kader

Beleidskader toetsing ingrepen en/of herstel van monumenten (2016)

Monument: De boerderij is op dit moment in procedure om aangewezen te worden tot gemeentelijk
monument. Er is voorbescherming van kracht.

Conclusie

Het plan heeft acceptabele gevolgen voor de monumentale waarden, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

- De detailtekeningen van de houten vensters worden voorzien van maten;

- De binnenzet ramen worden slanker gedetailleerd;

- Overige restauratiewerkzaamheden worden in een werkomschrijving toegevoegd;

- Inzicht wordt gegeven in de terreinindeling.

Onderbouwing

Het plan betreft met name renovatie en functiewijziging en er vindt geen uitbreiding van de bestaande
bebouwing plaats. De voorwaarden zijn opgenomen voor de volgende redenen.

Maatvoering houten vensters:

Eris gekozen voor het plaatsen van vacuimglas in plaats van het huidige enkel glas. Zonder maatvoering in
de details kan niet worden bepaald of dit in de huidige vensters geplaatst kan worden.

Slanker detailleren binnenzet vensters:

De afmetingen van het stolpstel zijn flink forser dan de slanke ijzeren profielen van de stalramen en zijn
daardoor zichtbaar vanaf buiten. Het is mogelijk om binnenzet vensters te plaatsen mits deze niet zichtbaar
zijn vanaf de buitenzijde.

Werkomschrijving overige restauratiewerkzaamheden:

Bij een dergelijke grote verbouwing is te verwachten dat er ook andere restauratiewerkzaamheden
plaatsvinden. Deze informatie moet nog toegevoegd worden.

Inzicht in terreinindeling:

Een erf en een boerderij zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden. Uit de huidige gegevens is niet goed op te
maken of in de nieuwe situatie de groene structuur voldoende gewaarborgd is en hoe de samenhang met de
boerderij zal zijn. Het plan dient op dit punt verder uitgewerkt te worden waarbij de historische situatie een
inspiratie kan vormen.

Stadsdeelkantoor is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 08.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op

www.amsterdam.nl



Gemeente Amsterdam Datum 22 september
Kenmerk Z2022-WP001168
Pagina g van 20

Overige punten

In de nieuwe situatie is gekozen om de middengang in het stalgedeelte niet langer de constructieve structuur
te laten volgen. De gang volgt in het ontwerp een curve, die de hoofdopzet van de stal doorsnijdt. De dragers
van de spanten vertegenwoordigen geen monumentale waarde maar het is de vraag of deze kromming een
passende ontwerpoplossing is voor de functionele architectuur van een boerderij.

Wij nemen dit advies over.

Tunnelveiligheid
De bepalingen voor tunnelveiligheid gelden niet voor deze aanvraag.

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘bouwen’ met inachtneming van de
voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.
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Planologisch strijdig gebruik

(artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)

Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is een omgevingsvergunning nodig. We beoordeelden
het project aan de toetsingscriteria vanuit artikel 2.12 van de Wabo.

Bestemmingsplan

Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan ‘Gaasperdam’ geldt.

Het project is gesitueerd op gronden met de enkelbestemming ‘Bedrijven’.

Deze gronden zijn bestemd voor onder andere: bedrijven, groenvoorzieningen en openbare ruimte,
parkeervoorzieningen met bijbehorende in- en uitritten voor wat betreft de onbebouwd blijvende delen
en maximaal één woning alsmede kantoren en een leerwerkbedrijf.

Strijdigheden
Het project is in strijd met artikel 8.1 van de bouw- en gebruiksbepalingen van dit bestemmingsplan. Een

zorgboerderij is niet toegestaan op gronden voor bedrijven en past aldus niet binnen het
bestemmingsplan.

Projectafwijkingsbesluit
Het is mogelijk om van de bepalingen van dit bestemmingsplan af te wijken.

Motivatie

Rijskbeleid
Het project is in overeenstemming met het Rijksbeleid, zoals opgenomen in de Nationale

Omgevingsvisie (NOVI), doordat deze bijdraagt aan het verbeteren van de maatschappelijke opgaven
die in het NOVI zijn vervat. Voor een nadere toelichting kan worden verwezen naar de ruimtelijke
onderbouwing. Het Rijksbeleid vormt geen belemmering voor het verlenen van de uitgebreide
omgevingsvergunning.

Provinciaal beleid

Het project is geprojecteerd op gronden waar volgens de Omgevingsverordening NH2020 het
werkingsgebied Landelijk Gebied van toepassing is. In het Landelijk gebied is een kleine ontwikkeling
slechts toegestaan indien deze plaatsvindt op een locatie waar reeds een stedelijke functie is toegestaan,
het toegestane bebouwd oppervlak niet wordt vergroot en het aantal woningen niet toeneemt. De
voorgenomen ontwikkeling is daarmee in overeenstemming met het provinciale beleid. Immers worden
geen woningen toegevoeqd, zal de zorgboerderij worden gerealiseerd in reeds bestaande bebouwing
waardoor het oppervlakte niet zal toenemen en vindt deze plaats op een locatie waar op grond van het
bestemmingsplan een stedelijke functie (functie die verband houdt met wonen, bedrijven,
voorzieningen, stedelijk water en stedelijk groen) is toegestaan.

Voor een nadere toelichting kan worden verwezen naar de ruimtelijke onderbouwing. Het Provinciaal
beleid vormt geen belemmering voor het verlenen van de uitgebreide omgevingsvergunning.
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Gemeentelijk beleid

Voor een nadere toelichting kan worden verwezen naar de ruimtelijke onderbouwing. Het negatieve
Technische Advies Commissie Hoofdgroenstructuur (TAC) is in het kader van de (gemeentelijke)
Hoofdgroenstructuur door de gemeenteraad naast zich neergelegd. Het Gemeentelijk beleid vormt
zodoende geen belemmering voor het verlenen van de uitgebreide omgevingsvergunning.

Haalbaarheid

In de door de aanvrager verstrekte ruimtelijke onderbouwing d.d. 15 september 2023 zijn de relevante
haalbaarheidsaspecten voldoende onderbouwd. In ruimtelijke opzicht zijn er dan ook geen bezwaren
tegen de ontwikkeling. De ruimtelijke onderbouwing wordt akkoord bevonden.

Hieronder wordt bij de meest relevante aspecten uit de ruimtelijke onderbouwing beknopt stilgestaan.
Voor een uitgebreidere toelichting kan worden volstaan met een verwijzing naar de ruimtelijke
onderbouwing.

Geluid

Door KuiperCompagnons is in oktober 2022 onderzoek uitgevoerd naar wegverkeerslawaai. Uit het
onderzoek is gebleken dat het verkeer een geluidsbelasting veroorzaakt die hoger is dan de
voorkeursgrenswaarde. De geluidsbelasting op het hoofdgebouw bedraagt 6o dB. Omdat deze
geluidsbelasting hoger is dan de maximale hogere waarde van 58 dB moet een hogere waarde procedure
worden doorlopen. Het ontwerpbesluit tot vaststelling van de hogere waarden wordt gelijktijdig met de
ontwerpomgevingsvergunning ter inzage gelegd.

Verkeer en parkeren

Ten opzichte van de eerder planologische functie vindt er positievere wijziging plaats met betrekking tot
de parkeersituatie en de verkeersontsluiting, omdat er eerder op deze locatie horeca werd geéxploiteerd
hetgeen een hogere verkeersgeneratie genereert ten opzichte van de thans beoogde ontwikkeling.

Op basis van de CROW-parkeercijfers geldt voor een vergelijkende functie als een verpleeg- en
verzorgingstehuis een parkeernorm van maximaal 0,7 en minimaal o,5 plekken per eenheid. Deze norm
omvat een aandeel bezoekers van 60%. Bij dertig units wordt zodoende uitgekomen op 21
parkeerplaatsen. Echter moet worden opgemerkt dat de cliénten zelf geen auto in het bezit hebben en
ze slechts incidenteel bezoek krijgen. Er zal daarom hoofdzakelijk worden geparkeerd door

het personeel. De zes parkeerplaatsen voorzien daarom in de parkeerbehoefte.

Op basis de Nota Parkeernormen Fiets en Scooter (19 maart 2018) van de gemeente Amsterdam geldt
voor bezoekers evenals medewerkers bij een (para)medische praktijk/gezondheidscentrum een
fietsparkeerbehoefte van 1 plek per 100 m2 binnen zone 3. De nota omvat geen parkeernorm voor een
verpleeg- en verzorgingstehuis. De totale bvo van de gebouwen bedraagt 1.532m2. Op basis van deze
vitgangspunten bedraagt, in een worst-case scenario, het maximaal aantal benodigde
fietsparkeerplaatsen voor medewerkers 16 fietsparkeerplekken. Er worden in totaal 20 plaatsen
gerealiseerd.
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Bedrijven en milieuzonering

Door KuiperCompagnons is nader akoestisch onderzoek uitgevoerd in het kader van de in de nabije
omgeving aanwezige gemeentewerf. Uit het onderzoek is gebleken dat een aantal maatregelen
noodzakelijk zijn om te kunnen voldoen aan het Activiteitenbesluit en de toetswaarden uit de VNG-
publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’. Deze worden voldoende toegelicht in de ruimtelijke
onderbouwing. Het is de verwachting dat het treffen van de verschillende maatregelen, een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat waarborgd. In overleg met de inrichting zijn bovendien een
afspraken gemaakt zodat de inrichting als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling niet in haar
bedrijfsvoering wordt belemmerd.

De haalbaarheidsaspecten inzake bodem, archeologie en cultuurhistorie, water, luchtkwaliteit, externe
veiligheid, flora en fauna, het luchthavenindelingbesluit, milieueffectrapportage (MER) en kabels en
leidingen zijn in de ruimtelijke onderbouwing voldoende onderbouwd en behoeven in dit advies geen
extra toelichting.

Het project heeft een goede ruimtelijke onderbouwing die de afwijking van het bestemmingsplan
voldoende motiveert.

Wij besluiten af te wijken van artikel 8.1 van de bepalingen van dit bestemmingsplan. De ruimtelijke
onderbouwing maakt deel uit van deze beschikking.

Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is een verklaring van geen bedenkingen nodig (artikel
2.27 Wabo en artikel 6.5, eerste lid, van het Bor).

De gemeenteraad heeft in zijn besluit van 8 september 2010 een lijst van categorieén van gevallen
vastgesteld waarvoor een verklaring van geen bedenkingen niet nodig is (artikel 2.27 Wabo en artikel
6.5, derde lid van het Bor). Het project past binnen deze categorieén van gevallen.

Een verklaring van geen bedenkingen is daarom niet nodig.
Conclusie

Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ met
inachtneming van de voorschriften die horen bij deze omgevingsvergunning.
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Overige voorschriften

Bij de omgevingsvergunning horen verschillende voorschriften. Het is belangrijk dat u zich aan deze
voorschriften houdt.

Uitvoeringsvoorschriften bouwen

Informeren omgeving
Tenminste 1 week voordat u start, dient u de omgeving te informeren over uw werkzaamheden.

Dit doet u met een bouwbord of poster met daarop de volgende gegevens:
= Eenomschrijving van de werkzaamheden;
» de geplande start- en einddatum;
= eenaanspreekpunt met contactgegevens;
= hetaantal objecten dat in de openbare ruimte geplaatst wordt, bijvoorbeeld een steiger of een
container;
= hetdossierkenmerk, bijvoorbeeld het zaak- of OLO nummer.

Het informatiebord of de poster is van minimaal A3 formaat, moet van weerbestendig materiaal zijn en
moet zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte. U kunt een bouwbord gratis ophalen bij het stadsloket
(indien op voorraad) of u kunt hier een voorbeeld downloaden: https://www.amsterdam.nl/wonen-
leefomgeving/bouwdynamiek/.

Bijzondere bepalingen (§ 1.4 Bouwbesluit 2012)

Zorgplicht installaties (artikel 1.16 Bouwbesluit 2012)

1. Een bij of krachtens de wet aanwezige installatie als bedoeld in hoofdstuk 6 van het Bouwbesluit
2012:

a. functioneert overeenkomstig de op die installatie van toepassing zijnde voorschriften;

b. wordt adequaat beheerd, onderhouden en gecontroleerd, en

¢. wordt zodanig gebruikt dat geen gevaar voor de gezondheid of de veiligheid ontstaat dan wel
voortduurt.

2. Na het aanbrengen of wijzigen van een kabel-, leiding- of andere doorvoer in of door een
scheidingsconstructie waarvoor op basis van het Bouwbesluit 2012 een eis met betrekking tot de
weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag of rookdoorgang geldt, wordt de weerstand tegen
branddoorslag en brandoverslag of rookdoorgang op adequate wijze gecontroleerd.
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Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012)

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23 Bouwbesluit 2012)
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op
het terrein aanwezig:
a. vergunning voor het bouwen;
b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7;
c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 133, of 14 van de Woningwet, dan wel een besluit tot
oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en;
d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Mededeling aanvang en beéindiging bouwwerkzaamheden (artikel 1.25 Bouwbesluit 2012)

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de
bouwwerkzaamheden waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze vergunning
schriftelijk van de aanvang van de werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in
kennis gesteld.

2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beéindiging van de
bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schriftelijk van de beéindiging van de
werkzaamheden in kennis gesteld.

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend, wordt niet in
gebruik gegeven of genomen als niet is voldaan aan het bepaalde in het tweede lid.

U kunt de hierboven bedoelde meldingen doen via het e-mailadres: Vth.sdzo@amsterdam.nl
Geef daarbij altijd duidelijk het OLO-nummer en het adres waar de werkzaamheden plaatsvinden aan.

Dus: als de bouwwerkzaamheden niet gereed zijn gemeld bij het bevoegd gezag mag het bouwwerk niet
in gebruik gegeven of genomen worden.

Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uvitvoeren van bouw-
en sloopwerkzaamheden (Afdeling 8.1 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artikel 8.1 Bouwbesluit 2012)

1. De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de omgeving een onveilige
situatie of voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen.

2. Aandein het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften in deze
afdeling.

Veiligheid in de omgeving (artikel 8.2 Bouwbesluit 2012)

Bij de uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter voorkoming

van:

a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of sloopterrein grenzende
openbare weg, openbaar water of openbaar groen;

b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en;
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c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere al dan niet
roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouw- of sloopterrein grenzende
openbare weg, openbaar water of openbaar groen.

Geluidshinder (artikel 8.3 Bouwbesluit 2012)

1. Bedrijfsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag tussen 7.00 uur
en 19.00 uur vitgevoerd;

2. Bijhet uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in tabel 8.3
aangegeven dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstellingsduur niet overschreden;

Tabel 8.3

Dagwaarde <60dB(A) | >60dB(A) | >65dB(A) | >70dB(A) | >75dB(A) | >80 dB(A)
Maximale Onbeperkt | sodagen | 30dagen | 15dagen | s5dagen o dagen
blootstellingsduur

3. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van het eerste en tweede lid. Onverkort het gestelde in
de ontheffing, wordt bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden gebruik gemaakt van de
best beschikbare stille technieken;

4. Als het bevoegd gezag met betrekking tot het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden
beleidsregels als bedoeld in titel 4.3 van de Algemene wet bestuursrecht heeft vastgesteld, is in
afwijking van het derde lid geen ontheffing vereist, als het uvitvoeren van de werkzaamheden voldoet
aan die beleidsregels en het bevoegd gezag ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang
van die werkzaamheden in kennis is gesteld van de aanvang van de werkzaamheden.

Stofhinder (artikel 8.5 Bouwbesluit 2012)
Tijdens het uitvoeren van bouw en sloopwerkzaamheden dienen maatregelen te worden getroffen om
visueel waarneembare stofverspreiding buiten het bouw- of sloopterrein te voorkomen.

Grondwaterstand (artikel 8.6 Bouwbesluit 2012)

Het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve van
bouwwerkzaamheden mogen niet leiden tot een zodanige wijziging van de grondwaterstand dat gevaar
kan ontstaan voor de veiligheid van belendingen.

Veiligheidsplan (artikel 8.7 Bouwbesluit 2012)
De op basis van de artikelen 8.2 tot en met 8.6 te treffen maatregelen worden op aanwijzing van het
bevoegd gezag vastgelegd in een veiligheidsplan. Het plan bevat ter beoordeling door het bevoegd
gezag:
a. ten minste een tekening waaruit de bouw- of sloopplaatsinrichting blijkt met:
1° de toegang tot de bouw- of sloopplaats inclusief begrenzing, afscheiding en afsluiting van de
bouw- of sloopplaats;
2° de ligging van het perceel waarop gebouwd of gesloopt wordt en de omliggende wegen en
bouwwerken;
3° desituering van het te bouwen of te slopen bouwwerk;
4° de aan- en afvoerwegen;

Stadsdeelkantoor is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 08.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op

www.amsterdam.nl




Gemeente Amsterdam Datum 22 september

Kenmerk Z2022-WP001168
Pagina 16 van 20

5° delaad-, los- en hijszones;
6° de plaats van bouwketen;

7° dein of op de bodem van het perceel aanwezige leidingen;

8° de plaats van machines, werktuigen en ander hulpmaterieel en opslag van materialen;

9° de bereikbaarheid van bluswater- en andere veiligheidsvoorzieningen;

gegevens en bescheiden over de toe te passen bouw- of sloopmethodiek en de toe te passen

materialen, materieel, hulp- en beveiligingsmiddelen bij de bouw- of sloopwerkzaamheden;

als een bouwput wordt gemaakt:

1° de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem;

2° de vitgangspunten voor een bemalingsplan;

3° de uitgangspunten voor een monitoringsplan ter voorkoming van schade aan naburige
bouwwerken;

. een rapport van een akoestisch onderzoek, als aannemelijk is dat de dagwaarde vanwege het

uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden meer bedraagt of de maximale blootstellingsduur in
dagen langer duurt dan de waarden, bedoeld in artikel 8.3, tweede en derde lid, of als aannemelijk is
dat niet wordt voldaan aan de beleidsregels als bedoeld in artikel 8.3, vierde lid;

een rapport van een trillingenonderzoek, als aannemelijk is dat het uitvoeren van de bouw- of
sloopwerkzaamheden een grotere trillingssterkte veroorzaakt dan de trillingssterkte bedoeld in
artikel 8.4, eerste lid.

Afvalscheiding (afdeling 8.2 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artikel 8.8 Bouwbesluit 2012)

1.

Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering vrijkomend
bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.

Aan dein het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften in deze
afdeling en de krachtens die bepalingen gegeven voorschriften.

Scheiden bouw- en sloopafval (artikel 8.9 Bouwbesluit 2012)

Bij ministeriéle regeling kunnen voorschriften worden gegeven over de te scheiden categorieén bouw-
en sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij de uitvoering van bouw- en
sloopwerkzaamheden.

Scheiding bouw- en sloopafval (artikel 4.1 Regeling Bouwbesluit 2012)

1.

Onverminderd artikel 1.29, tweede lid, van het Bouwbesluit 2012 worden de categorieén bouw-
sloopafval als bedoeld in artikel 8.9 van het Bouwbesluit 2012 ten minste gescheiden in de volgende
fracties:

a. als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen zoals bedoeld in hoofdstuk 17 van de afvalstoffenlijst van de
Regeling Europese afvalstoffenlijst, voor zover deze stoffen niet in de onderdelen b tot en met j
van dit lid staan;

teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;

teerhoudend asfalt;

bitumineuze dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;

niet teerhoudend asfalt;

vlakglas, al dan niet met kozijn:

no a0 o
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g. gipsblokken en gipsplaatmateriaal;
h. dakgrind;
i. armaturen;
j. gasontladingslampen.

2. Gevaarlijke stoffen, als bedoeld in eerste lid, onder a, mogen niet worden gemengd of gescheiden.

3. Defracties, als bedoeld in eerste lid, worden op het bouw- of sloopterrein gescheiden gehouden en
gescheiden afgevoerd.

4. Eerstelid, onder b tot en met j, en derde lid zijn niet van toepassing voor zover de hoeveelheid afval
van de betreffende fractie minder dan 1 m3 bedraagt.

5. Inafwijking van derde lid kunnen de fracties op een andere locatie worden gescheiden voor zover
scheiding op het bouw- of sloopterrein naar oordeel van het bevoegd gezag redelijkerwijs niet
mogelijk is.

Uitvoeringsvoorschriften monumenten

Sloopwerkzaamheden aan rijks- en gemeentelijke monumenten moet u in overleg met de afdeling
Vergunningen, Toezicht en Handhaving van stadsdeel Weesp uitvoeren. Tijdens de werkzaamheden
kunnen bijzondere of waardevolle vondsten worden gedaan. Meld dit als u vermoedt dat deze
(cultuur)historische waarde bezitten bij Monumenten en Archeologie. Dit kan op werkdagen tussen g9:00
€N 10:00 UUr via 020 251 4900. Of mail naar erfgoed @amsterdam.nl. Houdt u er rekening mee dat we de
werkzaamheden direct kunnen stilleggen. Als u dit niet meldt, kan dit achteraf flinke juridische gevolgen
voor u hebben.

Uitvoeringsvoorschriften archeologie

Er geldt tijdens de graafwerkzaamheden een archeologische vondstmeldingsplicht
(Erfgoedwet artikel 5.10). Tijdens de werkzaamheden kunnen bodemvondsten (voorwerpen,
structuren of andere overblijfselen van menselijke aanwezigheid) worden gedaan. Meld dit als
u vermoedt dat deze archeologische waarde bezitten bij Monumenten en Archeologie. Dit kan
op werkdagen via 020 251 4900. Of mail naar erfgoed @amsterdam.nl In overleg met u en de
uitvoerder worden maatregelen getroffen tot documentatie en berging van de vondsten.

Voorschriften bodemverontreiniging
Werkzaamheden in sterk verontreinigde bodem moet u melden vanuit artikel 28 van de Wet
bodembescherming. Denkt u hierbij aan:

= ontgraven van grond

= eventueel afvoeren of verplaatsen van grond

= onttrekken van grondwater

= aanbrengenvan een leeflaag

Meestal is een melding vanuit het Besluit Uniforme Saneringen (BUS) voldoende. Als het BUS niet van
toepassing is, moet u een reguliere melding inclusief een saneringsplan vanuit de Wet
bodembescherming doen. In beide gevallen meldt u dit via www.odnzkg.nl en dan kiezen voor ‘Loket’.
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Informatie en meldingsformulieren vindt u op:
* www.amsterdam.nl/veelgevraagd
= klik op het vergrootglas
* typin het zoekveld ‘Bodem saneren en/of werken met vervuilde grond'.

Voorschriften grondwateronttrekking
Deze voorschriften gaan over:
» het maken van een kelder
= het uitvoeren van funderingsherstel
= ontgravingen dieper dan 0.6 meter min N.A.P.

U moet minimaal twee peilbuizen nabij de bouwput aanbrengen voor de controle van de
grondwaterstand in de directe omgeving.

Voor het begin van de bemaling moet u de dan huidige grondwaterstand ten opzichte van N.A.P hebben
opgemeten (‘nulmeting’).

Bij het bemalen van de bouwput moet u de grondwaterstand in de peilbuizen (ten opzichte van N.A.P)
minimaal 2 keer per week (laten) meten. De grondwaterstand mag niet dalen tot een onaanvaardbaar
peil. Dat is als er droogstand van bestaande funderingen in de omgeving ontstaat. U moet dan
maatregelen treffen, bijvoorbeeld door retourbemaling.

Bij grondwaterstandverlaging buiten de bouwput door bemaling moet u kunnen aantonen dat de
funderingen van de omliggende bebouwing niet droog komen staan of schade ondervinden. De kans op
schade is heel groot bij bemaling waarbij de grondwaterstand buiten de bouwput meer dan 0.5 meter
verlaagt tegenover de gemiddelde grondwaterstand.

Voorschriften water/waternet

Bij aansluiten van een pand op het riool van de gemeente geldt een aantal regels. Wijraden u aan om deze
aansluitvoorschriften goed door te nemen en na te gaan of u hieraan voldoet. Als u niet kunt voldoen aan deze
voorschriften, meldt u dit bij Waternet, team Aansluiting en Meterbeheer. Zo kunnen zij de bij uw situatie
behorende ‘Aansluitvoorschriften’ alsnog verstrekken. Een voorziening voor drinkwater en/of warmwater moet
voldoen aan NEN 1006.

De watervoorziening en afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten voldoen aan:
= de aansluitvoorschriften van Waternet
= devoorschriften van de afdelingen 6.3 en 6.4 van het Bouwbesluit 2012

In het ‘Aansluitvoorschrift rioolstelsel gemeente Amsterdam’ staat aan welke eisen uw riolering moet
voldoen voor aansluiting op het gemeentelijk riool. De voorwaarden zijn volgens de Verordening
Huisaansluitingen Afvalwater Amsterdam 2012 opgesteld. Dit om een goede werking van het rioolstelsel
te kunnen garanderen.
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Het ‘Aansluitvoorschrift rioolstelsel gemeente Amsterdam’ is onderdeel van de omgevingsvergunning en
geldt voor:
= ingrijpende renovaties van een woning of bedrijfsgebouw.
= verbouwing van een aantal recht boven elkaar gelegen woningen, eventueel gecombineerd met
een kleine bedrijfsruimte.
= herstelwerkzaamheden aan de fundering.

De aansluitregels staan op internet. U kunt ze vinden op de website
www.waternet.nl/aansluitvoorschrift.

Nadere aanwijzingen

Buren en bouwen

De regels over rechten en plichten van buren staan in het Burgerlijk Wetboek (boek s, titel 4). U moet
aan deze regels voldoen. Anders kan uw project mogelijk niet of slechts gedeeltelijk worden uitgevoerd.
Het is verstandig om vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u
problemen voorkomen.

Gebruiksmelding (§ 1.5 Bouwbesluit 2012)

De omgevingsvergunning is geen gebruiksmelding (melding brandveilig gebruik) vanuit paragraaf 1.5
van het Bouwbesluit 2012. U moet minimaal 4 weken voor de voorgenomen aanvang van het gebruik
een gebruiksmelding doen via www.omgevingsloket.nl.

Sloopmelding (§ 1.7 Bouwbesluit 2012)

De omgevingsvergunning is geen sloopmelding vanuit paragraaf 1.7 van het Bouwbesluit 2012. U moet
minimaal 4 weken voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen
via www.omgevingsloket.nl.

Asbest (§ 1.7 Bouwbesluit 2012)

Een omgevingsvergunning bevat geen bepalingen voor het verwijderen van asbesthoudende materialen.
Als tijdens de bouw- of sloopwerkzaamheden onverwachts asbesthoudende materialen worden
aangetroffen, moeten de werkzaamheden stoppen. Een gecertificeerd asbestinventarisatiebedrijf moet
een asbestinventarisatie uitvoeren om de aard en omvang van de eventuele asbestverontreiniging te
bepalen.

Voor het verwijderen van asbesthoudende materialen moet u een sloopmelding doen. U moet minimaal
4 weken voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen via
www.omgevingsloket.nl.

Bodem

Het kan gebeuren dat bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden een bodemverontreiniging wordt
aangetroffen, anders dan in het bodemonderzoeksrapport staat. Dat moet u dan direct melden via 088-
567 0200.
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Indien bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden een bodemverontreiniging wordt waargenomen -
anders dan beschreven in het bodemonderzoeksrapport - moet de vergunninghouder dit direct melden
op telefoonnummer 088-5670 200.

Indien grond van de locatie wordt afgevoerd en elders wordt hergebruikt, moet hierbij worden voldaan
aan de regels van het Besluit bodemkwaliteit.

Schade

Schade aan gemeentelijke eigendommen veroorzaakt door de werkzaamheden moet u vergoeden. Denk
hierbij aan schade aan gebouwen, wegen, trottoirs, bomen, lichtmasten, kabels, leidingen enzovoort.
Schade moet u onmiddellijk melden aan de gemeente Amsterdam via 14020.

Stadsdeelkantoor is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 08.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op

www.amsterdam.nl



