Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen

Postadres Postbus 8406, 3503RK Utrecht
Telefoon 14030

Gemeente Utrecht

- H Z W 3 4 9 2 *

* — B A B O 2 3 -2
Behandeld door ] Datum 5 september 2023
Doorkiesnummer NG Ons kenmerk HZ_WABO-23-23492
E-mail ] Onderwerp Besluit tijdelijke
Bijlage(n) omgevingsvergunning
Verzonden

Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden

Geachte[IINNENEGEN

We hebben besloten om een tijdelijke omgevingsvergunning te verlenen aan dej
I < tcgenwoordigt door delEEEEEEN oo

het bouwen van een tijdelijke sporthal voor een periode van 10 jaar naast de sportkantine/
kleedkamergebouw op adres Loevenhoutsedijk 6 in Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden
geinformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico.
Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten
nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag
na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat
van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096.

Verlengen beslistermijn
Op 29 augustus 2023 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u € 77.538,60 betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.
De kosten zijn als volgt opgebouwd.

Leges

Artikel Toelichting Bedrag
3.1.2. Bouwactiviteiten kleiner dan 50.000.000,00 I
3.3.1 Planologisch strijdig, indien artikel 2.12 I
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Bent u het niet eens met de kosten?

Op het moment dat u de rekening ontvangt, kunt u bezwaar maken tegen de kosten. Op de rekening
staat ook aangegeven hoe dit moet. Op dit moment is het dus nog niet mogelijk om tegen de hoogte
van de leges bezwaar te maken.

Uitvoering

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing
van de werkzaamheden) is de |, inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving
Bebouwde Omgeving, telefoonnummer I IEEEIEIEIEGIGNGgGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
Indien tussen de ontvangst van deze vergunning en de start van de uitvoering meer dan 3 maanden
zijn verstreken dan moet u via het algemene mailadres| 333 n2agaan of de genoemde
inspecteur voor deze vergunning nog de contactpersoon is.

Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

e - .
M. Prijs, T —
Hoofd Vergunningen 1

Bezwaar maken tegen dit besluit
Overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan eerst de aandachtspunten voor het maken van bezwaar,
zoals opgenomen op de laatste pagina van deze brief. Hier vindt u een algemene toelichting op veel
voorkomende bezwaren. Bent u het nog steeds niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u
daartegen bezwaar maken. Dit moet u doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de
verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken kan op de volgende manieren:
e Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
e Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische
Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:
o uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening
o kenmerk en datum van deze besluitbrief

o reden van uw bezwaar
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Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming

het bouwen, artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo juncto artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2 van de Wabo.
het in afwijking van het bestemmingsplan gebruiken van een pand of gronden, artikel 2.1 lid 1 sub ¢
van de Wabo juncto artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2 van de Wabo.

Constateringen

e Uw aanvraag is in strijd met artikel 5.2.1 lid a. van het bestemmingsplan "Loevenhoutsedijk
sportpark, Overvecht". Uw aanvraag voldoet namelijk niet aan het voorschrift dat gebouwen
uitsluitend binnen het bouwvlak gesitueerd moeten worden. Het gebruik van de tijdelijke sporthal
past wel in het bestemmingsplan.

e Andere ruimtelijke plannen die ter plaatse gelden of in voorbereiding zijn bevatten geen
voorschriften die voor uw aanvraag relevant zijn.

e Uw aanvraag voldoet aan het parkeerbeleid over het auto en fietsparkeren.

e De onderbouwing van de externe veiligheid is correct en voldoende uitgewerkt.

e Uit de resultaten van het stikstofonderzoek volgt dat de stikstofdepositie voor zowel de gebruiks-
als de bouwfase voldoet aan de grenswaarde van afgerond 0,00 mol/ha/jaar. Op basis van dit
onderzoek zijn daarom significant negatieve effecten op Natura 2000-gebieden vanwege het
project op voorhand uit te sluiten. Wij hebben de Wet natuurbescherming daarom niet aangehaakt
bij de procedure van de omgevingsvergunning.

e Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te
dienen. In deze periode hebben we geen reactie(s) ontvangen.

Overwegingen

e Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo af te
wijken van het geldende bestemmingsplan.

e Uw aanvraag valt in de categorie van projecten waarvoor van het bestemmingsplan kan worden
afgeweken door toepassing van artikel 4 lid 11 uit bijlage Il van het Besluit omgevingsrecht (Bor).

e Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten is niet bij de beoordeling van uw aanvraag
betrokken omdat het om een tijdelijk bouwwerk gaat.

Besluit en motivering

Het volgende is besloten:

e De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 5.2.1 lid a. uit de voorschriften van
het genoemde bestemmingsplan door toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de
Wabo. De tijdelijke sporthal voorziet in de behoefte aan een gebouwde sportaccommodatie in de
periode waarin elders nieuwbouw van permanente sporthallen gerealiseerd gaan worden. Na het
voltooien van deze permanente nieuwbouw vervalt de behoefte aan de tijdelijke sporthal waardoor
op basis van het tijdelijk karakter stedenbouwkundige medewerking aan het afwijken van het
bestemmingsplan kan worden verleend. Dit onder voorwaarde dat de huidige sportveldsituatie
weer teruggebracht zal worden. Voor dit project is een participatietraject is doorlopen waaruit is
gebleken dat geen bijzondere bezwaren vanuit de buurt tegen de tijdelijke sporthal aanwezig zijn.

e In de vergunningaanvraag is op het volgende onderdeel een gelijkwaardigheid aangevraagd:

Het realiseren van een groot brandcompartiment in afwijking van afdeling 2.10 van het
Bouwbesluit (rapport Brandveiligheidsonderzoek tijdelijke sporthal, Loevenhoutsedijk, Utrecht
opgesteld door R.P.W. Oldengarm d.d. 5 juli 2023 met rapportnummer B.2023.0775.01.R001). De
onderbouwing en motivering in deze rapportage om de gelijkwaardigheid toe te staan wordt door
de VRU gedeeld. Wij besluiten daarom de gevraagde gelijkwaardige oplossing te accepteren.
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Voorschriften

¢ U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt
op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze
verplichte melding.

e De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend
worden opgetreden.

e Het traject voor archeologisch onderzoek dat reeds in gang is gezet moet in overleg met de
afdeling Erfgoed worden afgerond en als de resultaten daartoe aanleiding geven moet alsnog een
archeologievergunning worden aangevraagd.

e Wij hebben kennisgenomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend.
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur.

e Uit de beoordeling van het milieutechnisch bodemonderzoek blijkt dat een BUS melding moet
worden ingediend. Op de locatie is een gedempte sloot aangetroffen waarin gehalten barium tot
boven de interventiewaarden zijn gemeten. De acceptatie van de BUS melding moet zijn
ontvangen voordat tot bouw kan worden overgegaan.

e Om volledig te kunnen beoordelen of het bouwwerk voldoet aan de technische voorwaarden van
het Bouwbesluit 2012, inclusief de door het Bouwbesluit aangestuurde normen en richtlijnen,
moeten de door SPANTECH International SA voorgestelde aanpassingen worden doorgevoerd
namelijk:

e Het aanpassen van de tekening in de brandveiligheidsrapportage waardoor duidelijk wordt dat
de bestaande bouw hoort bij de berekening van de vuurlast en het brandcompartiment;

e Het op tekening verduidelijken van het sluitwerk gelegen op de deuren welke zijn in het
eerdere advies met kenmerk 2023-012281.

e Deze gegevens dienen ten minste drie weken voor de start van de uitvoering aan de
Veiligheidsregio te worden voorgelegd.

e Wij wijzen u op de specifieke voorschriften over de riolering in de alinea: Activiteit Bouw -
Bouwbesluit Afd. 6.4

e Van bouwproducten met verplichte prestatie/kwaliteitsverklaring moeten de attesten op de
bouwplaats aanwezig zijn.

o Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan
deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

e Deze tijdelijke vergunning geldt voor de genoemde periode van tien jaar. Als deze termijn is
verstreken dan dienen de vergunde wijzigingen weer volledig ongedaan te zijn gemaakt. De
voltooien van de werkzaamheden voor het ongedaan maken moeten worden gemeld bij de
afdeling Toezicht & Handhaving.

Aandachtspunten

e Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de
openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen
met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).
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Het plangebied ligt op de archeologische waardenkaart van de gemeente de gemeente Utrecht deel
in een zone met een hoge archeologische verwachting met een vrijstellingsgrens van 100 m2 en
50 cm diep en in een zone met een archeologische verwachting waarvoor een vrijstellingsgrens van
1000m2 en 50 cm diep geldt. Aangezien het plangebied ca 1410 m2 groot is, is een archeologisch
vervolgtraject door middel van een Inventariserend Veldonderzoek, verkennende fase noodzakelijk.
Dit traject is reeds in gang gezet. Het verkennend booronderzoek zal een advies geven over
eventuele vervolgonderzoek dat zou kunnen bestaan uit het graven van proefsleuven of een
definitief onderzoek. Indien sprake is van vervolgonderzoek zal ook een Archeologievergunning
aangevraagd moeten worden.

Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

A blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;
de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;

van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;
de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;

de vergunninghouder dit verzoekt.

m g N w

Aandachtspunten Ecologie

Tijdens de werkzaamheden moet voorzichtig worden gehandeld met alle voorkomende flora en
fauna (Algemene zorgplicht).

Wanneer ondanks zorgvuldig handelen, onderzoek en advies schade lijkt te ontstaan voor
beschermde flora en fauna, dient direct contact opgenomen te worden met een ter zake
deskundige.

Eventueel aanwezige vegetatie of bodemmateriaal (takken, stronken) voorafgaand aan de
werkzaamheden gefaseerd verwijderen. Dit om grondgebonden dieren de kans te bieden
zelfstandig de planlocatie te verlaten.

Er wordt gelegenheid gegeven aan dieren, die tijdens de werkzaamheden worden gevonden, te
vluchten of zich te verplaatsen naar een schuilplaats buiten het bereik van de werkzaamheden.
De planlocatie tijdens de werkzaamheden en in de nieuwe situatie bij voorkeur niet verlichten en
in de periode april-oktober de werkzaamheden tussen zonsopgang en zonsondergang uitvoeren
(buiten schemerperiodes). Mocht verlichting noodzakelijk zijn hierbij een vleermuisvriendelijke
verlichtingswijze toepassen (amberkleurig licht, lichtbundel nederwaarts richten, toepassen
geconvergeerde lichtbundel).

Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4:

“Afvoer van huishoudeljjk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw”.

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en
de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit.

Het perceel is voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater in de bestaande situatie voorzien van

perceelaansluitleidingen! op de openbare riolering.

L Met een perceelaansluitleiding wordt bedoeld: een buiten het perceel gelegen leiding die de particuliere riolering
vanaf de kadastrale eigendomsgrens verbindt met de openbare riolering.
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Beoordeeld is of en zo ja in hoeverre, wijzigingen aan bestaande gebouw- of terreininstallaties voor
afvalwater binnen het perceel volgens bouw- en milieuregels zijn toegelaten.

Door de voorgenomen wijzigingen op het perceel zijn wijzigingen aan bestaand leidingwerk voor
afvalwater en/of nieuwe aanleg van leidingwerk voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en/of
hemelwater in het bouwwerk en/of op het perceel noodzakelijk, zo blijkt uit de aanvraag.

Hierop zijn de installatietechnische eisen zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18
van het Bouwbesluit van toepassing.

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijjk) afvalwater:
Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4):

e Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2022/NTR 3216-2021.

e Verhang in verzamelleidingen volgens NEN 3215 ten minste 1:200 (0,5%), ten hoogste 1:50
(2%).

e Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215.

e Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van
de gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het
principe NTR 3216 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen
met het vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening houden met
een maximale zakking van < 100 mm)

e Nieuwe hemelwaterafvoeren (regenpijpen) moeten zijn voorzien van een ontlastvoorziening
volgens artikel 4.1.11 van NEN 3215. (ongeacht het systeem waarin water wordt geloosd)

Het gaat dan om een voorziening op maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de
terreinleiding binnen het erf of een voorziening daarbuiten het water niet kan afvoeren, het
water zonder nadelige gevolgen af laat stromen over verharding of maaiveld.
Ontlastvoorzieningen voor hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “nagelvast” tegen het
bouwwerk aanbrengen (=onderdeel gebouwriolering)

HWA systeem, voorschriften en uitgangspunten.
Het hemelwater van het verhard oppervlak (daken en/of terreinen) van het perceel:

e Moet lozen in een oppervlaktewater, in een hemelwater bergings- en infiltratievoorziening
en/of op andere wijze via de kortst mogelijke route in het (aquatisch-) milieu worden
teruggebracht.

e Mag niet worden afgevoerd naar openbare voorziening voor de inzameling, transport of
verwerking van afvalwater zoals bedoeld in de Wet Milieubeheer (vuilwaterriool/
schoonwaterriool/ontwateringsstelsel) omdat er redelijkerwijs andere lozingsmogelijkheden
zijn.

Voorschriften bij hergebruik van bestaande gebouw- of terreinriolering:

e Bij het lucht- en waterdicht aansluiten van nieuwe stand- of verzamelleiding(en) voor de afvoer
van huishoudelijk afvalwater moet gebruik worden gemaakt van de bestaande, geheel of
gedeeltelijk te handhaven en voor aansluiting geschikte gebouw- of buitenriolering binnen het
perceel.

e Het lozen van hemelwater op, of via een bestaand of nieuw leidingsysteem voor de afvoer van
huishoudelijk afvalwater naar de openbare riolering is niet toegestaan.

Een tekening van bestaande perceelaansluitleidingen is (desgewenst) op te vragen via het Online loket van de
gemeente Utrecht: (ww.utrecht.nl product: Riooltekening opvragen).
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Aandachtspunten (stedeljjk) afvalwater:

Waterwet en Keur:

In de nabijheid van het bouwwerk en perceel is een oppervlaktewater aanwezig waarop hemelwater kan
worden geloosd. Hiermee kan worden voldaan aan de voorkeursregels voor lozingen van hemelwater
volgens de Waterwet en de Wet Milieubeheer.

Voor het lozen van hemelwater in een oppervlaktewater en voor werkzaamheden in of rond een
oppervlaktewaterlichaam is op grond van de Waterwet en Keur een afzonderlijke toestemming
(Watervergunning) van het daartoe gevoegd gezag noodzakelijk. Vaak kan volstaan worden met een
melding of het voldoen aan algemene regels.

Meer informatie is te vinden op https://www.omgevingsloket.nl/ of www.hdsr.nl

Aandachtspunten voor het maken van bezwaar

Bent u het niet eens met het besluit en overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan onderstaande
algemene toelichting op veel voorkomende bezwaren. Mogelijk zijn niet alle onderwerpen op uw
situatie van toepassing.

Geluidsoverlast

Wonen in een stad als Utrecht brengt met zich mee dat er geluid van omwonenden kan worden
gehoord. Wij vinden dit echter niet onoverkomelijk. In een stedelijke omgeving wordt nu eenmaal op
een kleine oppervlakte met elkaar gewoond en geleefd waardoor enig geluid van elkaar geaccepteerd
moet worden.

Vrij uitzicht

Er bestaat geen recht op een vrij en onbelemmerd uitzicht. Uit rechtspraak volgt dat in een stedelijke
omgeving, en zeker binnen de bebouwde kom, rekening moet worden gehouden met ontwikkelingen
die van invloed kunnen zijn op de leefomgeving.

Privaatrechtelijke belemmering

Documenten van de vereniging van eigenaren, notariéle akten en huurovereenkomsten zijn
privaatrechtelijke aspecten. Dergelijke documenten zijn in principe geen reden om een
omgevingsvergunning te weigeren. Een privaatrechtelijk aspect kan alleen een reden zijn om de
omgevingsvergunning te weigeren op het moment dat deze is aan te merken als een zogeheten
'evident privaatrechtelijke belemmering'. Een privaatrechtelijke belemmering is evident als deze zonder
nader onderzoek kan worden vastgesteld en er geen twijfel bestaat over het bestaan hiervan. Dit is het
geval wanneer de privaatrechtelijke belemmering blijkt uit een vonnis van de burgerlijke rechter, of
wanneer op andere wijze eenvoudig (zonder nader onderzoek) kan worden vastgesteld dat er zich een
(ernstige) privaatrechtelijke belemmering voordoet. Het is aan de burgerlijke rechter om te bepalen of
sprake is van een 'evident privaatrechtelijke belemmering' die ervoor zorgt dat de vergunning niet kan
worden uitgevoerd.

Uiterlijk van het bouwwerk
Tijdelijke bouwwerken worden niet aan het welstandsbeleid getoetst. Daarom kan een bezwaar tegen
het uiterlijk van een tijdelijk bouwwerk niet inhoudelijk worden beoordeeld.
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Bovenwettelijk advies brandveiligheid
De brandweer/VRU adviseert het volgende uit te voeren om de (brand)veiligheid na het plaatsen van
panelen voor elektrische stroomopwekking te verbeteren.

Om de kans op brand en branduitbreiding door oververhitting bij (geintegreerde) zonnepanelen
te verkleinen, adviseren wij om:
o de panelen zo te plaatsen dat er een luchtstroom (ter koeling) onder de panelen door kan lopen.
o de aansluiting van de panelen zo uit te voeren dat bij oververhitting de spanning van de panelen
uitgeschakeld kan worden.
Aanleg installatie.
o De totale zonnepanelen installatie (PV-installatie) moet conform de NEN 1010 worden
aangelegd. Extra aandacht moet geschonken worden aan de bekabeling en de connectoren:
o Zorg dat de bekabeling deugdelijk, dus vrij van mechanische belastingen, wordt gemonteerd.
o Zet alle bekabeling vast, zodat de wind er geen vat op heeft. Maak ook gebruik van een
mantelbuis of kabelgoot.
. Bij het onderling doorverbinden van panelen en het aansluiten op de bekabeling moet dezelfde
type connectoren worden gebruikt.
Aanduiding PV installatie in meterkast:
. In geval van calamiteiten moet duidelijk zijn dat er een PV installatie aanwezig is.
o In de meterkast moet de schakelaar voor de PV installatie voor de herkenbaarheid worden
voorzien van een sticker conform de NEN 1010 (zie onderstaand voorbeeld).

LET OP

PV Installatie aanwezig

Mogelijk gevaarlijke DC spanning
aanwezig op bekabeling
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