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Verzonden

Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden
Geachte NG

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aanil N \oor het
bouwen van 92 woningen (appartementen en grondgebonden woningen) op de adressen Laan van
Sofia, Skopjestraat, Zagrebstraat en Belgradostraat (perceel H8a) te Utrecht.

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de
voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening.

Publicatie
We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden

geinformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan.

Gebruik maken van de vergunning

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico.
Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten
nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag
na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat
van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096.

Verlengen beslistermijn
Op 19 juni 2023 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn.

Kosten
Voor het behandelen van uw aanvraag moet u| I betalen. U ontvangt hiervoor een rekening.
De kosten zijn als volgt opgebouwd.

Leges
Artikel Toelichting Bedrag
3.1.2. Bouwactiviteiten kleiner dan 50.000.000,00 ]
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Bent u het niet eens met de kosten?
Op het moment dat u de rekening ontvangt, kunt u bezwaar maken tegen de kosten. Op de rekening
staat ook aangegeven hoe dit moet. Op dit moment is het dus nog niet mogelijk om tegen de hoogte

van de leges bezwaar te maken.

Uitvoering
Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing
van de werkzaamheden) is de| ] inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving

Bebouwde Omgeving, telefoonnummer:

Vragen over dit besluit
Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft
behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens.

Met vriendelijke groet,
Namens burgemeester en wethouders,

M. Prijs,
Hoofd Vergunningen

Bezwaar maken tegen dit besluit
Overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan eerst de aandachtspunten voor het maken van bezwaar,
zoals opgenomen op de laatste pagina van deze brief. Hier vindt u een algemene toelichting op veel
voorkomende bezwaren. Bent u het nog steeds niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u
daartegen bezwaar maken. Dit moet u doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de
verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken kan op de volgende manieren:
e Online via www.utrecht.nl/bezwaar.
e Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische
Zaken, Postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:

o uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening

o kenmerk en datum van deze besluitbrief

o reden van uw bezwaar
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Activiteit Bouw

Constateringen

e Uw aanvraag is in overeenstemming met het bestemmingsplan "Leidsche Rijn Centrum Oost" en
"Chw Algemene regels over bouwen en gebruik".

e Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te
dienen. In deze periode hebben we geen reactie(s) ontvangen.

Overwegingen

e Uit artikel 2.10 van de Wabo en de vermelde constateringen volgt dat uw aanvraag voor een
omgevingsvergunning verleend moet worden aangezien geen grond aanwezig is om de vergunning
te weigeren. In deze situatie kunnen wij privaatrechtelijke belangen niet in de besluitvorming
betrekken.

e Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het
welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria.

Besluit en motivering

Het volgende is besloten:

e De omgevingsvergunning te verlenen onder voorwaarden genoemd onder de Voorschriften. Wij
verlenen de gevraagde vergunning aangezien het aannemelijk is dat uw aanvraag voldoet aan de
relevante toetsingskaders.

e In de aanvraag is op de volgende onderdelen gelijkwaardigheid aangevraagd:

Anders uitvoeren van een extra beschermende vluchtroute in afwijking van afdeling 2.12 van het
Bouwbesluit (rapportage brandveiligheid Carré Il, §3.6.2, projectnummer. 2020-157 versie 1.1,
opgesteld door Viac, d.d. 25-05-2022).

De onderbouwing en motivering in deze rapportages om de gelijkwaardigheid toe te staan worden
door de VRU gedeeld.

Voorschriften

Algemene Voorschriften

e U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt
op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze
verplichte melding.

e Alle gegevens die u hog moet indienen dient u ons via het e-mailadres omgevingsloket@utrecht.nl
toe te sturen. Belangrijk hierbij is dat u het kenmerk van de vergunning vermeldt.

e De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend
worden opgetreden.

e Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten
de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten
uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend.
Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde
buiteninspecteur.

In dit aanhangsel treft u een overzicht aan van de nog in te dienen constructieve gegevens.

e U heeft bij de aanvraag een BLVC plan ingediend. Dit plan is op hoofdlijnen getoetst door de
afdeling Toezicht & Handhaving en eventuele opmerkingen en/of aanvullingen zijn aangegeven.
Het BLVC plan is onderdeel van deze vergunning. Dit wil niet zeggen dat het BLVC plan hiermee
definitief is. Het kan zijn dat tijdens de uitvoering van het werk de omstandigheden daartoe
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aanleiding geven of wijzigen waardoor het plan moet worden aangepast en/of aangevuld. Deze
gegevens moeten dan op verzoek van de eerder genoemde buiteninspecteur van de afdeling
Toezicht & Handhaving ter nadere goedkeuring worden ingediend. Deze gegevens moeten worden
ingediend via omgevingsloket@utrecht.nl en voorzien van het kenmerk van de vergunning.

e Uiterlijk drie weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten de volgende gegevens ter

beoordeling worden ingediend:

A een rapport van een aanvullend bodemonderzoek.

B de materiaal- en kleurmonsters (indienen bij het bureau van de welstandscommissie
www.welstandutrecht.nl).

C een bouwveiligheidsplan met betrekking tot de veiligheid van derden (geen Arbowet).

D een tekening van de inrichting van het bouwterrein.

e Van bouwproducten met verplichte prestatie/kwaliteitsverklaring moeten de attesten op de
bouwplaats aanwezig zijn.

e Uiterlijk op de dag van beéindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan deze
melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.

Voorschriften Bouwbesluit

Voorschriften brandveiligheid

Om volledig te kunnen beoordelen of het bouwwerk voldoet aan de technische voorwaarden van het

Bouwbesluit 2012, inclusief de door het Bouwbesluit aangestuurde normen en richtlijnen, moeten de

volgende gegevens ten minste drie weken voor de start van de uitvoering aan de Veiligheidsregio

worden voorgelegd:

e Een tekening van het bij het bouwwerk behorende terrein met daarop aangegeven conform
Bouwbesluit 2012 artikel 6.29, 6.30 en afdeling 6.8:

- De voorzieningen voor de bereikbaarheid van hulpdiensten.

- De opstelplaatsen van brandweervoertuigen (denk aan het voedingspunt van de droge
blusleiding binnen 15 meter en binnen 20 meter de waterwinning)

- De plaats van bluswatervoorzieningen.
(De bluswatervoorziening moet uitgevoerd worden als een brandkraan met een minimale
capaciteit van 60 m3/h of een geboorde put met een minimale capaciteit van 90 m3/h.
De plaats en uitvoering van de bluswatervoorziening moet in overleg met Veiligheidsregio
Utrecht, afdeling Voorbereiding incidentbestrijding, team Operationele Voorbereiding
(opv@vru.nl) worden bepaald).

e Om volledig te kunnen beoordelen of installaties voldoen aan de technische voorwaarden van het
Bouwbesluit 2012, inclusief de door het Bouwbesluit aangestuurde normen en richtlijnen, moeten
van de volgende installaties de gegevens/tekeningen ten minste drie weken voor de start van de
uitvoering aan de Veiligheidsregio worden voorgelegd:

- De brandmeldinstallatie conform Bouwbesluit 2012, art 6.20 en NEN 2535:

a) Afgeleide doelstellingen;

b) Bewakingsomvang;

¢) Doormelding naar de brandweer;
d) Certificering van de installatie;

e) Versie van de toegepaste normen;
f) Indeling van de detectiezones;

g) Indeling van de alarmeringszones;
h) Stuurfuncties en doormeldcriteria;

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht


mailto:omgevingsloket@utrecht.nl

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-23-10818

Gemeente Utrecht

i)  Uitvoeringsvorm en locatie van brandweerpaneel;
j)  Uitvoeringsvorm en locatie van brandweeringang(en);
k) Uitvoeringsvorm toetreding brandweer;
I) Tekeningen om het bovenstaande te verduidelijken
- De ontruimingsalarminstallatie conform Bouwbesluit 2012, art 6.23 en NEN 2575:
a) Type en uitvoeringsvorm.
- De droge blusleiding conform Bouwbesluit 2012, art 6.29 en NEN 1594:
a) Uitvoeringsvorm van de aftappunten. (in trappenhuis blok S en voedingspunt nabij de entree).

Zelfredzaamheid

In geval van een gifwolkscenario op de A2 of het spoor, is het van belang dat de personen in het
plangebied veilig binnen kunnen schuilen. Een voorwaarde hiervoor is de mogelijkheid om de
woningen waarin men zich bevindt ‘luchtdicht’ te kunnen afsluiten door het kunnen sluiten van deuren
en ramen en, indien aanwezig, het afschakelen van mechanische ventilatiesystemen.

In de notitie Externe veiligheid (opgesteld door Peutz) is beschreven dat hierin wordt voorzien.
Daarnaast wordt geadviseerd de toekomstige bewoners te informeren over bovengenoemde
omgevingsrisico’s. Hiervoor kan gebruik gemaakt worden van de volgende website:
https://vru.nl/jouw-veiligheid/risicos-jouw-omgeving/gevaarlijke-stoffen

Ondanks alle getroffen maatregelen bestaan er altijd (brand)veiligheidsrisico’s die niet volledig zijn
uit te sluiten. Hier onder wordt de initiatiefnemer op extra mogelijkheden gewezen om deze risico’s te
verkleinen:

Loopdeur in brandscheiding parkeergarage

In de scheiding van stramien Ma in de parkeergarage ontbreekt een loopdeur. Deze loopdeur is
noodzakelijk voor een effectieve inzet (van twee zijden kunnen benaderen). Daarnaast kan deze deur
dienen als vluchtweg mocht de vluchtweg nabij het bergingenblok/trappenhuis door een brand worden
geblokkeerd

Afscheiding langs hellingbaan

Bij blok M loopt op de tweede verdieping een hellingbaan met een hoogteverschil van 22cm. Door een
afscheiding langs deze hellingbaan te plaatsen wordt voorkomen dat personen hierdoor ten val komen
of zich verzwikken.

Elektrische voertuigen in stallings— of parkeergarages
Bij parkeren en laden van elektrische voertuigen wordt geadviseerd om de volgende maatregelen te
treffen:

e Zet elektrische voertuigen zo dicht mogelijk bij de in- of uitgang;

e Zorg voor een snelle detectie van brand door het aanbrengen van (CO- en/of brand) melders
(een parkeergarage moet vanaf 1.000 m?2 voorzien al zijn van een brandmeldinstallatie met
volledige bewaking);

e Zorg voor snelle opvolging brandalarm (verificatie);

e Laat laadpalen installeren door een erkend elektrotechnisch installatiebedrijf;

e Plaats laadpalen zo dicht mogelijk bij de in- of uitgang;

e Plaats laadpalen niet nabij nooduitgangen;

e Bepaal geschiktheid constructie nabij laadpalen

e Plaats laadpalen bij voorkeur onder luchtafvoerkanalen. (De afvoerkanalen buiten de nabijheid van
ramen, deuren en aanzuigopeningen van luchtbehandelingsinstallatie / ventilatiekanalen van het
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eigen gebouw en van omliggende gebouwen te plaatsen. Indien het afvoerkanaal op het dak zit,
moeten de afvoergassen ten minste 1 meter boven het dak worden afgevoerd);

e Zorg voor een deugdelijke aanrijdbeveiliging van de laadpalen;

e Plaats een noodstop/noodknop bij de toegang/brandmeldcentrale, zodat bij calamiteiten de gehele
laadvoorziening kan worden uitgeschakeld;

e Zorg voor duidelijke instructies, zodat gebruikers van parkeergarages weten hoe zij moeten
handelen bij calamiteiten;

e Stel regels op voor het veilig gebruiken van laadpalen;

e Werk het plafond af met brandwerende isolatieplaten;

e Pas een stationair blussysteem toe of indien dit niet mogelijk is, maak kleinere
brandcompartimenten of afscherming tussen voertuigen.

Aanvullende eisen bij het dichtzetten van balkon of loggia

Door het dichtzetten van het balkon, wordt het balkon beoordeeld als een besloten ruimte en maakt
het onderdeel uit van het brandcompartiment. De brandcompartimentering moet op teken worden
aangegeven. Bij een eventuele berekening moet men er vanuit gaan dat het bovenliggende
appartement een gelijke situatie betreft in de geest van artikel 2.84 lid 8. Mogelijk dat er ook een
extra rookmelder moet worden opgenomen in de aangrenzende ruimte.

Zonnepanelen
e Om de kans op brand en branduitbreiding door oververhitting bij (geintegreerde) zonnepanelen te
verkleinen, adviseren wij om:
a) de panelen zo te plaatsen dat er een luchtstroom (ter koeling) onder de panelen door kan
lopen.
b) de aansluiting van de panelen zo uit te voeren dat bij oververhitting de spanning van de
panelen uitgeschakeld kan worden.
e Aanleg installatie:
De totale zonnepanelen installatie (PV-installatie) moet conform de NEN 1010 worden aangelegd.
Extra aandacht moet geschonken worden aan de bekabeling en de connectoren:
a) Zorg dat de bekabeling deugdelijk, dus vrij van mechanische belastingen, wordt gemonteerd.
b) Zet alle bekabeling vast, zodat de wind er geen vat op heeft. Maak ook gebruik van een
mantelbuis of kabelgoot.
¢) Bij het onderling doorverbinden van panelen en het aansluiten op de bekabeling moet dezelfde
type connectoren worden gebruikt.
Laat de PV-installatie installeren conform de richtlijn genaamd Scope 12
(https://www.scios.nl/welcome/scope-12)
e Aanduiding PV installatie in meterkast:
In geval van calamiteiten moet duidelijk zijn dat er een PV installatie aanwezig is. In de meterkast
moet de schakelaar voor de PV installatie voor de herkenbaarheid worden voorzien van een sticker
conform de NEN 1010 (zie onderstaand voorbeeld).

;k
LETOP f/

P Installatie aanwezig ,f I
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Voorschriften bodem

Voor de “bodemgeschiktheidsverklaring” in het kader van de omgevingsvergunningsaanvragen voor

LR-Centrum Oost en Leeuwesteyn is tussen VTH, Opgave Leidsche Rijn en bevoegd gezag Wbb (in deze

“team ondergrond”) de volgende werkwijze afgesproken:

e De omgevingsvergunning wordt verleend zonder dat het bodemonderzoeksrapport beschikbaar
hoeft te zijn.

e Uiterlijk twee weken voor start bouw is 6f door de bouwer/projectontwikkelaar 6f door
projectleiders van de Opgave Leidsche Rijn-gemeente Utrecht een bodemonderzoeksrapport
aangeleverd aan de casemanager WABO (of geiipload in het OLO) én aan “team ondergrond”
(bodeminfo@utrecht.nl, zowel PDF en XML-uitwisselingsbestand min. IMSIKB-13.3-14.6)

e Uit dit onderzoek moet blijken dat de locatie tenminste geschikt is voor het beoogde gebruik.

e Het bodemonderzoek en de geschiktheid wordt gecontroleerd door “team ondergrond” en
teruggekoppeld aan de casemanager. Pas na goedkeuring mag gestart worden met de bouw.

Deze werkwijze is verantwoord omdat: Opgave Leidsche Rijn onderzoek heeft laten doen van de te
ontwikkelen gebieden. Eventuele gevallen van bodemverontreiniging zijn gesaneerd en pas daarna
wordt de locatie opgehoogd/op peil gebracht met grond die conform het BBK is gekeurd en minimaal
voldoet aan de bodemfunctieklasse “wonen”. Nadat het gebied/de kavel bouwrijp is gemaakt én nadat
uit het bodemonderzoek, dat na ophoging wordt uitgevoerd, blijkt dat de locatie geschikt is voor het
beoogde gebruik, wordt de grond overgedragen aan de bouwer/ontwikkelaar. Dit is feitelijk al genoeg
waarborg dat alleen gebouwd wordt op “geschikte grond”.

Voorschriften ecologie

Ten aanzien van wettelijk beschermde soorten geldt in het algemeen dat rekening gehouden moet
worden met de zorgplicht. Dit houdt in dat iedereen voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in
het wild voorkomende dieren en planten en hun leefomgeving. Verstoring moet worden beperkt en
dieren moeten de gelegenheid hebben om uit te wijken en mogen niet opzettelijk worden gedood.

De QuickScan geeft aan dat er broedvogels aanwezig kunnen zijn. Alle broedende vogels zijn tijdens
de broedperiode beschermd. Volg de adviezen uit de Quickscan m.b.t. broedvogels op om overtreding
van de Wnb te voorkomen.

Voorschriften constructiecontrole
De volgende gegevens dienen nog te worden aangeleverd:

Funderingsconstructie

Geotechnisch rapport

Een geotechnisch rapport met een beschouwing van de volgende onderdelen:

- bodemonderzoek tenminste bestaande uit voldoende sonderingen (NEN 9997-1)

- advies ter onderbouwing van het gekozen funderingstype

- berekening van het draagvermogen van de ondergrond (stroken, druk- en trekpalen)
- berekeningen van de horizontale gronddrukken op palen en/of funderingsconstructies
- uitgangspunten voor de grond- en waterkerende constructies van het bouwwerk zelf

Palenplan

Een tekening betreffende het definitieve palenplan (schaal 1:100) voorzien van:
- de maatvoering en de noordpijl

- de aanduiding van het paaltype

Bezoekadres: Stadskantoor, Stadsplateau 1 3521 AZ Utrecht



Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Ons Kenmerk HZ_WABO-23-10818

Gemeente Utrecht

- het inheiniveau in meters t.o.v. N.A.P.

- paalbelastingen (rekenwaarden)

- detail af te hakken paalkop (steklengte)

- de plaats van de sonderingen

- de belendende bouwwerken

- de palenstaat (met vermelding van afmetingen en wapening).

Berekeningen van de belasting (verticaal en horizontaal) op de palen.

Funderingsstroken, balken en poeren

Tekeningen betreffende de detaillering van de funderingsconstructies (stroken op staal; balken en
poeren op palen e.d.) voorzien van:

- de afmetingen van de onderdelen

- de wapening van de (prefab) betonconstructies

- in te storten ankers en stekeinden

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) delen van de fundering voldoen aan de in het
Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid.

Grond en waterkerende constructies (o.a. kelder)

Tekeningen betreffende de detaillering van de grond- en waterkerende constructies voorzien van:
- de afmetingen van de onderdelen;

- de wapening van de (prefab) betonconstructies;

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) delen van de grond- en waterkerende constructies
voldoen aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid.

Bouwconstructies van de bovenbouw

Tekeningen

Tekeningen betreffende de detaillering van de constructies van de bovenbouw (vloeren, liggers,
wanden, kolommen) uitgevoerd in beton, prefab, staal, aluminium, hout, glas, kunststof enz. voorzien
van (voor zover van toepassing):

- de afmetingen van de onderdelen;

- de wapening van de (prefab) betonconstructies;

- de verbindingsdetails;

- de gevelbekleding (elementen) met bevestiging;

- de trappen, bordessen, balkons, galerijen, vloerafscheidingen e.d.;

- de balklagen, lateien, geveldragers e.d.;

- de bescherming van de onderdelen tegen aantasting (tbv duurzame veiligheid)

Berekeningen

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk, de
constructieve samenhang van de delen alsmede de constructie van het bouwwerk als geheel voldoet
aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van constructieve veiligheid.

Berekeningen waaruit blijkt dat alle (te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk alsmede het

bouwwerk als geheel voldoet aan de in het Bouwbesluit gestelde eisen op het gebied van
brandveiligheid, aanrijding en overige bijzondere belastingen.
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Overige bescheiden
Kwaliteitsverklaringen, CE-markeringen en gegevens en bescheiden ten behoeve van een beroep op de

gelijkwaardigheid.

Bouwkuipconstructie

Bemalingsadvies

Een bemalingsadvies met een beschouwing van de volgende onderdelen:

- de hoeveelheid wateronttrekking in de omgeving;

- deinvloed (zetting) op de bouwwerken in de directe omgeving;

- de invloed op wegen en leidingen die direct aan het bouwterrein grenzen.

Tekeningen

Tekeningen van de bouwkuip of keerconstructie voorzien van:
- de uitvoeringsmethode en volgorde van uitvoering;

- plaats van de peilbuizen.

- de omliggende belendingen, wegen, en leidingen;

Berekeningen

Berekeningen waaruit blijkt dat de sterkte, stabiliteit en stijfheid van de onderdelen van de bouwkuip
(damplanken, stempels en verankeringen) alsmede de bouwkuip als geheel zodanig is
gedimensioneerd dat kans op schade aan omliggende bouwwerken, wegen en leidingen t.g.v.
optredende zettingen zo klein mogelijk is.

Wijze van aanleveren van gegevens en bescheiden
- De tekeningen en berekeningen moeten voldoen aan hoofdstuk 1 en 2 van de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht (Mor) gestelde eisen.

- Moeilijk inzichtelijke computerberekeningen moeten zijn voorzien van een handberekening.

- Tekeningen en berekeningen moeten zijn ondertekend of gewaarmerkt door de (co6rdinerend)
constructeur.

- Tekeningen en berekeningen van onderdelen die een functie hebben in de samenhang van de
constructiedelen moeten zijn ondertekend door een door de aanvrager aangewezen coordinerend
constructeur.

Aandachtspunten

e Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de
openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan.
Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op
kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen
met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van
de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030).

e Voor informatie over de ligging van het straatpeil kunt u contact opnemen met de
gebiedsbeheerder van Stadsbedrijven in het betreffende gebied, bereikbaar via het Klantcontact
Centrum van de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030.

e Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.
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e De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag;

de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;

van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;

de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;
E de vergunninghouder dit verzoekt.

e Indien risico bestaat dat bij het uitvoeren van (bouw)werkzaamheden bomen worden beschadigd
moet u boom beschermende maatregelen nemen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV
Utrecht. De richtlijnen hiervoor treft u aan op de webpagina: richtliinen boombescherming

N w >
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Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4

“Afvoer van huishoudeljjk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw”

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en
de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen
zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit.

In de nabijheid van het nieuwbouwwerk en perceel is een openbaar vuilwaterriool aanwezig waarop
afvoeren van huishoudelijk afvalwater aangesloten kunnen worden.

In de nabijheid van het nieuwbouwwerk en perceel is een openbaar hemelwaterriool of stelsel aanwezig
waarop afvoeren van hemelwater aangesloten kunnen worden en hemelwater op dat hemelwaterriool of
stelsel (al dan niet vertraagd) mag worden gebracht.

Voor de afvoer of verwerking van hemelwater gelden specifieke voorschriften.

De instructies voor het indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en
aansluiting op 1 of meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering vindt u onder
“Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater’.

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijk) afvalwater

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4)

e Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2022/NTR 3216-2021.

e Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215.

e Standleidingen voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater van recht boven elkaar gelegen
identieke woonfuncties mogen worden aangesloten op een tot buiten het erf aan te brengen
verzamelleiding, mits deze gemeenschappelijk wordt beheerd (NEN 3215 art. 4.1.3).

e Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van de

gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het principe NTR
3216 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen met het vermogen
om hoekverdraaiingen op te vangen (“Pendelstuk”, rekening houden met een maximale zakking
van < 100 mm).

e Het gebruik van flexibele aansluitstukken en/of polderexpansiestukken in, of nabij de openbare
ruimte is niet toegestaan, tenzij door de gemeente geplaatst.

e Hemelwaterafvoeren (regenpijpen) moeten zijn voorzien van een ontlastvoorziening volgens artikel
4.1.11 van NEN3215 (ongeacht het systeem waarin water wordt geloosd).
Het gaat dan om een voorziening op maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de
terreinleiding binnen het erf of een voorziening daarbuiten het water niet kan afvoeren, het water
zonder nadelige gevolgen af laat stromen over verharding of maaiveld. Ontlastvoorzieningen voor
hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “hagelvast” tegen het bouwwerk aanbrengen
(=onderdeel gebouwriolering).

Overstromingsgevoelige aansluitpunten (lozingstoestellen dje lager zijn gelegen dan 150 mm boven
straatniveau)

Voor het leidingsysteem voor de afvoer van afvalwater van de (sanitaire) voorzieningen in de kelder/het
souterrain gelden hierna te noemen specifieke eisen op grond van Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. c
en NEN3215.
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e Omdat sprake is van overstromingsgevoelige aansluitpunten moeten voorzieningen worden
getroffen zoals bedoeld in NEN 3215 art. 4.1.4 (rioolwaterpomp en/of terugstuwbeveiliging?) en
NTR 3216 art. 3.4.2 (overstromingsgevoelige aansluitpunten).

Aansluiten leidingwerk rioolwaterpomp, bedrijfszekere oplossing

De meest bedrijfszekere oplossing bij het toepassen van een (verplichte) rioolwaterpomp is door
middel van een afzonderlijke gebouwuittrede (zie NEN 3215 art. 4.1.4 en NTR 3216 art. 3.4.2)
afvalwater uit de pompunit drukloos en door een afzonderlijke perceelaansluitleiding op de openbare
riolering te lozen. (d.w.z. een afzonderlijke perceelaansluitleiding voor alleen de afvoer van
huishoudelijk afvalwater vanuit de kelder. Zie voorbeeld afbeelding 3.1 van NTR3216)

Om de afvoer van afvalwater voor lozing in de openbare riolering drukloos te maken moet de
persleiding door middel van een ontvangstput type PE 315 (of gelijkwaardig daaraan) drukloos worden
gemaakt (diametervergroting verminderd de waterdruk, er mag geen sprake zijn van luchtinsluiting)
van waaruit afvalwater onder vrij verval af kan stromen naar de openbare riolering. De ontvangstput
“nagelvast” tegen het bouwwerk of ruim binnen het perceel plaatsen, voorzien van een passend deksel
op ca. 30 cm onder maaiveld en op een hart-op-hart afstand van ca. 75 cm ten opzichte van overige
gebouwuittreden van het leidingwerk voor afvalwater. Uitgaande leidingdiameter vanuit de
ontvangstput ten minste 125 mm.

Directe injectiepunten van drukriolering op de openbare riolering zijn niet toegestaan.

0ok voor een (eventueel) afzonderlijk aan te leggen en op een openbaar vuilwaterriool aan te sluiten
leiding voor huishoudelijk afvalwater afkomstig van de kelder gelden de aansluitvoorschriften op grond
van art. 6.18, 4e¢ lid onder a van het Bouwbesluit.

Wijzigingen/aanvullingen op het bij de aanvraag ingediende leidingplan

Het (principe-)leidingplan betreft onder andere tekeningnummer SI-01, schaal 1:200, wijzigingsdatum
01-06-2023, zoals gevoegd bij de aanvraag om omgevingsvergunning en moet verder worden
uitgewerkt en uitgevoerd volgens genoemde voorschriften.

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. a (huishoudelijk afvalwater).

e Plaats: volgens tekening SI-01 d.d. 01-06-2023, aanbrengen tot op 50 cm uit de grens van het erf
en haaks door de grens van het erf.

e Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 65 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter plaatse
van de grens van het erf/grens openbare ruimte, tenzij anders aangegeven.

e Diameter: 125 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf.

e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur roodbruin RAL 8023.

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4 sub b (hemelwater)

e Plaats: volgens tekening SI-01 d.d. 01-06-2023, aanbrengen tot op 50 cm uit de grens van het erf
en haaks door de grens van het erf.

e Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 65 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter plaatse
van de grens van het erf/grens openbare ruimte.

e Diameter: 160 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf.

e Materiaal: PVC klasse SN8, kleur groen RAL 6024 (codering infiltratie of directe lozing).

Y Met deze voorzieningen volgens NEN 3215 en NPR 3216 wordt beoogd te voorkomen dat afvalwater door
terugstuwing uit de in de buiten ruimte gelegen voorzieningen voor afvalwater leidt tot wateroverlast in een kelder
of souterrain.
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De hart-op-hart afstand tussen leidingen ter plaatse van de grens van het erf dient ten minste 500 mm
te bedragen.

Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4 sub c

e Nieuwbouwgebieden Leidsche Rijn: wanneer de gevellijn gelijk is aan de (toekomstige)
eigendomsgrens, dan op 50 cm uit de gevellijn een ontstoppingsstuk van het type PK315 toe
(laten) passen (eis Atlas Leidsche Rijn).

HWA systeem, voorschriften en uitgangspunten

Het hemelwater van het verhard oppervlak (daken en/of terreinen) van het perceel moet lozen op de
wijze zoals is omschreven in het document Waterafvoer LCRO carre 2 V3 zoals gevoegd bij de
aanvraag.

Functionele eisen hemelwatervoorziening op grond van artikel 6.15, ie lid van het Bouwbesluit met
betrekking tot het bergen en afvoeren van hemelwater.

De gemeente Utrecht stelt functionele eisen aan hemelwatervoorzieningen binnen het perceel, omdat
deze functionele eisen binnen de reikwijdte van de Woningwet2 vallen en waarvoor de Gemeente
Utrecht het bevoegde gezag is.

Een hemelwatervoorziening:

e veroorzaakt geen overlast, binnen en buiten het perceel.

e heeft een overloop op maaiveldniveau naar de openbare ruimte, een overloop naar een
hemelwaterstelsel of naar een oppervlaktewater van voldoende capaciteit ten behoeve van het
voorkomen van overlast op het perceel bij extreme neerslag.

e is ontworpen op basis van goed inzicht in de infiltratiecapaciteit van het perceel en gebied,
wanneer gekozen wordt voor afvoer middels infiltratie in de bodem.

e kan onderhouden worden, zodat functioneren op lange termijn gewaarborgd is.

e heeft een voldoende grote ont- en beluchtingscapaciteit, wanneer het ontwerp van de
hemelwatervoorziening luchtinsluiting mogelijk maakt.

e geeft op een eenvoudige wijze te aller tijde inzicht in de actuele vullingsgraad.

De peilhoogte van de woningen van blok O ten opzichte van de aangrenzende binnentuin is zodanig
dat ook de hoogteliggingen en de afstromingsrichtingen van de binnentuin gezien worden als
onderdeel van de hemelwatervoorziening ter plaatse. Dat betekent dat ook hoogteliggingen en
afstromingsrichtingen van de binnentuin zodanig dienen te zijn dat overlast ter plaatse van de
woningen van blok O tijdens extreme neerslag wordt voorkomen.

Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater:

Aanleg van- en aansluiting op openbare voorzieningen voor de inzameling, transport of verwerking
van afvalwater

Voor nieuwe of gewijzigde aanleg en aansluiting van riolering in de openbare ruimte gelden de
algemene voorwaarden rioolaansluiting Gemeente Utrecht - www.utrecht.nl en de instructies voor het

indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en aansluiting op 1 of
meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering.

2 Fen hemelwatervoorziening binnen het perceel heeft immers invioed op de veiligheid, gezondheid, en
bruikbaarheid van gebouwen en het open erf.
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Instructies nieuwe aanleg en aansluiting riolering

De aansluiting(en) op de openbare riolering mag u niet zelf maken, tenzij de gemeente anders beslist.
Voor de aanleg van-, en aansluiting op perceelaansluitleidingen van de openbare riolering moet
minstens 12 weken voor aanvang van de werkzaamheden een aanvraag bij de gemeente Utrecht
worden ingediend. U vraagt perceelaansluitingen aan op het Online loket van de gemeente Utrecht:
www.utrecht.nl/

LET OP: de termijn voor indiening van het verzoek tot aanleg en aansluiting wijkt af van de binnen de
gemeente Utrecht gebruikelijke termijn van 6 weken. Dit in verband met de nodige voorbereidingen,
aard en omvang van de werkzaamheden voor aanleg en aansluiting van systemen voor afvalwater in de
openbare ruimte en om te voorkomen dat een tijdige oplevering en ingebruikname van de bouwwerken
in gevaar komt.

De Gemeente Utrecht, in deze vertegenwoordigd door de Ontwikkelorganisatie Ruimte- Werken met de
stad- Realisatie (OOR-WMDS-REA) behoudt zich het recht voor om wijzigingen/aanvullingen op plaats,
aanlegdiepte en diameter van leidingwerk voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater ter plaatse van
het aansluitpunt, dan wel de grens van het erf door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale
omstandigheden, noodzakelijk en/of redelijk acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis gesteld.

De wijze waarop leidingwerk in de openbare ruimte wordt aangebracht, dan wel de uitvoering van die
voorzieningen voor afvalwater die onder de beheerverantwoordelijkheid van de gemeente Utrecht
worden ondergebracht, wordt door de gemeente Utrecht bepaald op grond van Atlas Leidsche Rijn.
Wordt aan de voorschriften niet voldaan, dan kan of mag er niet op openbare voorzieningen voor
afvalwater aangesloten worden.

Kosten voor aanleg en aansluiting riolering

De kosten voor aanleg en aansluiting komen voor rekening van rechthebbende aanvrager van de
aansluiting(en) tenzij schriftelijk anders is overeengekomen. Meer informatie over kosten voor aanleg
en aansluiting riolering en Algemene voorwaarden voor rioolaansluitingen zijn te vinden op:
www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/informatie-en-voorwaarden-rioolaansluiting/

Overige lozingen: afvalwater afkomstig van balkons en galerijen, “lekwater” overdekte parkeergarage
De afvoerleidingen voor afvalwater van balkons en galerijen mogen niet worden gekoppeld aan de
afvoerleidingen voor de afvoer van (niet verontreinigd) hemelwater van daken, tenzij de gemeente
anders beslist. De reden hiervan is, dat door de samenstelling en eigenschappen van het afvalwater van
balkons en galerijen een reéle kans voor een negatieve situatie voor de gezondheid of het milieu
bestaat of kan ontstaan. Afvalwater van balkons en galerijen zal, gezien het relatief kleine oppervlak en
de kleine hoeveelheid (“inwaaiende”) neerslag die daarop terecht komt, in verhouding veel afvalstoffen
kunnen bevatten door bijvoorbeeld schoonmaakactiviteiten.

Bij een koppeling van “balkonwater” op hemelwaterafvoeren van daken kan het (niet-verontreinigd)
hemelwater van daken onnodig vervuild raken. De soort of aard van de openbare voorzieningen voor
afvalwater is hierin niet relevant.

De zorgplichtbepaling van de Wet Milieubeheer, de voorkeursvolgorde volgens art. 10.29a van de Wet
Milieubeheer en hoofdstuk 2 van de lozingsbesluiten is hierop van toepassing.

Voor afvalwater, afkomstig van een bodembeschermende voorziening of “lekwater” van voertuigen in
overdekte parkeergarages, geldt dat dit afvalwater, als bedoeld in het Activiteitenbesluit Milieubeheer,
voorafgaand aan de vermenging met ander afvalwater c.q. lozing op een openbaar vuilwaterriool dient
te worden geleid door een olieafscheider en slibvangput die voldoet aan en wordt gebruikt conform
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NEN-EN 858-1 en 2 wanneer de kwaliteit van het afvalwater daar aanleiding toe geeft. Het is aan

degene die loost om dit na te gaan (zorgplichtbepaling - hoofdstuk 2 van het Activiteitenbesluit
Milieubeheer).
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Aandachtspunten voor het maken van bezwaar

Wij kunnen deze omgevingsvergunning niet weigeren. De aanvraag voldoet namelijk aan de vereiste
wet- en regelgeving. Er is daarom geen ruimte voor een belangenafweging. Deze belangenafweging
heeft al plaatsgevonden toen het bestemmingsplan werd vastgesteld. Dit betekent dat wij aspecten

zoals privacy, zonlicht, geluid en uitzicht niet mogen betrekken bij de beoordeling van de aanvraag.

Uiterlijk van het bouwwerk

Wij vinden het belangrijk dat een bouwwerk in zijn omgeving past en dat het bouwwerk een goede
vormgeving en kwaliteit heeft. Om dat zo objectief, open en eerlijk mogelijk te kunnen toetsen, hebben
wij de welstandsnota ‘De schoonheid van Utrecht’ gebruikt. Het bouwwerk dat met deze
omgevingsvergunning wordt toegestaan, voldoet aan de welstandsnota. Wij concluderen dan ook dat
het bouwwerk past in de omgeving en een goede vormgeving en kwaliteit heeft. Als u overweegt
bezwaar te maken, raden wij u aan om een goede onderbouwing of tegenadvies mee te sturen waaruit
blijkt dat niet aan het welstandsbeleid wordt voldaan.
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