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E-mail Onderwerp Besluit omgevingsvergunning 

Bijlage(n)   

  Verzonden  

  Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden 

Geachte , 

 

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan  voor: 

het bouwen van een Internationale school en het aanleggen van inritten op het adres: Cambridgelaan 

101 te Utrecht. 

 

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 

voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening. 

 

Publicatie 

We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden 

geïnformeerd over ons besluit en hiertegen in beroep kunnen gaan. 

 

Gebruik maken van de vergunning 

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico. 

Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten 

nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag 

na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat 

van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096. 

 

Kosten 

Voor het behandelen van uw aanvraag moet u  betalen. U ontvangt hiervoor een rekening. 

De kosten zijn als volgt opgebouwd. 

Leges 

Artikel  Toelichting Bedrag 

3.1.2. Bouwactiviteiten kleiner dan 50.000.000,00 

3.8. Uitweg/Inrit 

 

Bent u het niet eens met de kosten? 

Op het moment dat u de rekening ontvangt, kunt u bezwaar maken tegen de kosten. Op de rekening 

staat ook aangegeven hoe dit moet. Op dit moment is het dus nog niet mogelijk om tegen de hoogte 

van de leges bezwaar te maken. 

 

 

http://www.officielebekendmakingen.nl/
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Uitvoering 

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing 

van de werkzaamheden) is de , inspecteur van de afdeling Toezicht en 

Handhaving Bebouwde Omgeving, telefoonnummer

 

Indien tussen de ontvangst van deze vergunning en de start van de uitvoering meer dan 3 maanden 

zijn verstreken dan moet u via het algemene mailadres  nagaan of de genoemde 

inspecteur voor deze vergunning nog de contactpersoon is. 

 

Vragen over dit besluit 

Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 

behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens. 

 

Met vriendelijke groet, 

Namens burgemeester en wethouders, 

 

 

 

M. Prijs, 

Hoofd Vergunningen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bezwaar maken tegen dit besluit  

Overweegt u in bezwaar te gaan? Lees dan eerst de aandachtspunten voor het maken van bezwaar, 

zoals opgenomen op de laatste pagina van deze brief. Hier vindt u een algemene toelichting op veel 

voorkomende bezwaren. Bent u het nog steeds niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u 

daartegen bezwaar maken. Dit moet u doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de 

verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken kan op de volgende manieren:  

• Online via www.utrecht.nl/bezwaar.  

• Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische  

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval:  

∘ uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening  

∘ kenmerk en datum van deze besluitbrief  

∘ reden van uw bezwaar 

mailto:jaap.van.den.oosten@utrecht.nl
mailto:nvozo@utrecht.nl
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Activiteit Bouw (artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo) 

 

Constateringen 

• Uw aanvraag is in overeenstemming met het bestemmingsplan "Chw bestemmingsplan 

International School Utrecht, Cambridgelaan USP". 

• Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder gedurende zes weken de tijd gehad om 

zienswijzen in te dienen. In deze periode hebben we geen zienswijze(n) ontvangen.  

 

Overwegingen 

• Uit artikel 2.10 van de Wabo en de vermelde constateringen volgt dat uw aanvraag voor een 

omgevingsvergunning verleend moet worden aangezien geen grond aanwezig is om de vergunning 

te weigeren. In deze situatie kunnen wij privaatrechtelijke belangen niet in de besluitvorming 

betrekken.  

• Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het 

welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria. In navolging op het 

eerdere advies is het advies positief. Het eerder gepresenteerde ambitieniveau wordt waargemaakt 

en opmerkingen van de commissie zijn op passende wijze verwerkt in het ontwerp. Het ontwerp is 

aansprekend en voegt zich goed in deze context. Het gebouw reageert enerzijds op de campus en 

anderzijds met de terrassengevel op het landschap. De commissie stemt in onder de voorwaarde 

dat het materiaalmonster van de keramische gevelbekleding ter goedkeuring wordt voorgelegd 

(eventueel via foto). 

• De milieu hygiënische bodemkwaliteit is geschikt voor het beoogde gebruik. Er is een matige 

verontreiniging met PAK aangetroffen op het terrein. Deze is nader onderzocht en bleek een 

puntverontreiniging. Er is geen aanleiding voor verder onderzoek. 

• Het initiatief ligt in gebied van middelhoge archeologische verwachting. Hiervoor geldt een 

vrijstelling van 500 m² bij een diepte groter dan 30 cm. Het voorliggende plan overschrijdt deze 

grenzen. De initiatiefnemer heeft op aangeven van de bevoegde overheid een verkennend en 

daarna een karterend booronderzoek laten uitvoeren. Daaruit is gebleken dat zich ter plaatse 

weliswaar een intacte bodem bevindt, maar hierin zijn geen archeologische indicatoren 

aangetroffen die wijzen op menselijke bewoning. Aan de Omgevingsvergunning zullen derhalve 

geen nadere voorwaarden op het vlak van archeologie worden verbonden. 

• Noch de bouwfase noch de gebruiksfase van het plan voor de nieuwe Internationale School Utrecht 

op het Utrecht Science Park leidt tot een toename van stikstofdepositie in Natura 2000-gebieden. 

Het plan heeft bijgevolg geen significante effecten op kwalificerende natuurwaarden in 

nabijgelegen Natura 2000-gebieden als gevolg van stikstofdepositie. De Wet natuurbescherming 

vormt, vanuit het aspect stikstofdepositie, geen belemmering voor het plan. 

 

Besluit en motivering 

Het volgende is besloten:  

• De omgevingsvergunning te verlenen onder voorwaarden genoemd onder de Voorschriften. Wij 

verlenen de gevraagde vergunning aangezien het aannemelijk is dat uw aanvraag voldoet aan de 

relevante toetsingskaders. 

 

Voorschriften 

Algemene Voorschriften 

• U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt 

op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze 

verplichte melding. 
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• De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de 

bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend 

worden opgetreden. 

• Vloerafscheidingen moeten voldoen aan afdeling 2.3 van het bouwbesluit en mogen géén 

opstapmogelijkheden bevatten. 

• Wij hebben kennisgenomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten 

de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten 

uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend. 

Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde 

buiteninspecteur. 

• U heeft bij de aanvraag een BLVC-plan ingediend. Dit plan is op hoofdlijnen getoetst door de 

afdeling Toezicht & Handhaving. De bouwplaatsinrichting is nog onvolledig aangegeven, ook 

hebben we een verkeersplan nodig, met bebording, wachtplaats en dergelijke. Het BLVC-plan is 

mede hierdoor nog niet definitief. Daarnaast kan het zijn dat tijdens de uitvoering van het werk de 

omstandigheden daartoe aanleiding geven of wijzigen waardoor het plan moet worden aangepast 

en/of aangevuld. Deze gegevens moeten dan op verzoek van de eerdergenoemde 

buiteninspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving ter nadere goedkeuring worden 

ingediend. Deze gegevens moeten worden ingediend via omgevingsloket@utrecht.nl en voorzien 

van het kenmerk van de vergunning. 

• Er is berekend dat er 118 parkeerplaatsen nodig zijn voor de ISU. Waarvan 55 voor het personeel 

en 63 short stay (waaronder 18 K&R). Echter, als gevolg van een tracé kabels en leidingen kan de 

parkeergarage minder groot worden dan voorzien, waardoor de ISU 7 parkeerplaatsen niet kan 

aanleggen. Er is dus sprake van een (theoretisch) tekort van 7 van dit soort parkeerplaatsen die 

nodig zijn voor het goed functioneren en afwikkelen van de ochtendspits op en rond het 

schoolterrein. Omdat de ISU het vereiste aantal parkeerplaatsen niet kan realiseren, wordt in een 

overeenkomst vastgelegd welke maatregelen de ISU treft om in de maatgevende ochtendspits toch 

63 kortparkeerplaatsen beschikbaar te kunnen stellen. Denk aan een variabele inzet van kort- en 

langparkeerplekken en aan spreiding van starttijden. Dit kan er mogelijk toe leiden dat het verkeer 

zich meer spreidt dan waar van tevoren rekening mee is gehouden. Via monitoring zal moeten 

blijken of deze spreiding daadwerkelijk optreedt en wat de effecten daarvan zijn op de 

parkeervraag. Als na verloop van tijd blijkt dat de (tenminste) 7 flexibele kort parkeerplekken 

structureel nodig zijn en de ISU niet uitkomt met het minder aantal lang parkeerplekken in de 

ochtendspits (7.00-9.00 uur) dan dient de eigenaar van de school, Vastgoed Gemeente Utrecht, 

een alternatief te organiseren en te financieren. 

• Van bouwproducten met verplichte prestatie/kwaliteitsverklaring moeten de attesten op de 

bouwplaats aanwezig zijn. 

• Voor de uitvoering van het betreffende onderdeel van de werkzaamheden moet een 

materiaalmonster van de keramische gevelbekleding (eventueel via foto) ter goedkeuring worden 

ingediend en zijn goedgekeurd door de Commissie Welstand. 

• Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed 

gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan 

deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen. 

• De zorgplicht in het kader van de Natuurwet geldt te allen tijde voor alle dieren en planten 

(beschermd en niet beschermd). Dit houdt in dat nadelige gevolgen voor flora en fauna 

voorkomen moeten worden. Wanneer men tijdens de werkzaamheden dieren tegenkomt, dient 

men deze gelegenheid te geven om te vluchten of men dient de dieren naar een veilige plek over 

te zetten. Het opzettelijk verwonden of doden van dieren is verboden. Men dient te allen tijde toe 

te zien op het welzijn van dieren in het wild. 

mailto:omgevingsloket@utrecht.nl
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• Wanneer tijdens werkzaamheden toch beschermde soorten worden aangetroffen dienen 

werkzaamheden tijdelijk te worden stilgelegd en wordt contact opgenomen met een ter zake 

deskundige. Overleg met de deskundige moet duidelijk maken hoe met de ontstane situatie kan 

worden omgegaan. 

• Voorafgaand aan de werkzaamheden dienen eventueel aanwezige egels, kikkers, padden, 

salamanders en overige kleine dieren te worden verplaatst naar een veilige locatie in de directe 

omgeving, dan wel dienen maatregelen getroffen te worden zodat dieren zelfstandig een veilig 

heenkomen kunnen vinden. Door vanuit één punt te werken krijgen grondgebonden dieren de 

gelegenheid te vluchten. 

 

Voorschriften Bouwbesluit 

Voorschriften brandveiligheid 

De Veiligheidsregio Utrecht heeft de aanvraag getoetst met betrekking tot (brand)veiligheid. 

 

Bij de toetsing van de aanvraag is uitgegaan van:  

- Bijeenkomstfunctie  

- Bijeenkomstfunctie voor het aanschouwen van sport  

- Bijeenkomstfunctie voor kinderopvang met bedgebied  

- Kantoorfunctie  

- Onderwijsfunctie  

- Onderwijsfunctie voor meer dan 10 personen jonger dan 12 jaar  

- Sportfunctie  

- Overige gebruiksfunctie  

- Besloten overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen 

 

Verder is bij de toetsing uitgegaan van:  

- Nieuwbouw niveau  

  

Gelijkwaardigheid 

In de aanvraag is op de volgende onderdelen gelijkwaardigheid aangevraagd:  

Realiseren van langere vluchtroutes in afwijking van afdeling 2.12 van het bouwbesluit (rapport 

17753PAMS2660601 Brandveiligheid Internationale School Utrecht opgesteld door DWA d.d. 

27-01-2023).  

  

De onderbouwing en motivering in deze rapportage om de gelijkwaardigheid toe te staan wordt 

door de VRU gedeeld. 

 

Het geplande bouwwerk, zoals dat is weergegeven in de aanvraag, voldoet aan de genoemde 

regelgeving met betrekking tot brandveiligheid. Vanuit dit aspect bestaat er geen bezwaar tegen de 

gevraagde vergunning mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:  

  

1. Om volledig te kunnen beoordelen of installaties voldoen aan de technische voorwaarden van het 

Bouwbesluit 2012, inclusief de door het Bouwbesluit aangestuurde normen en richtlijnen, moeten 

van de volgende installaties de gegevens/tekeningen ten minste drie weken voor de start van de 

uitvoering aan de Veiligheidsregio worden voorgelegd:  

a) De noodstroomvoorziening en –verlichting conform Bouwbesluit 2012, art 6.3.  

b) De brandmeldinstallatie conform Bouwbesluit 2012, art 6.20 en NEN 2535:  

 Afgeleide doelstellingen;  
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 Bewakingsomvang;  

 Doormelding naar de brandweer;  

 Certificering van de installatie;  

 Versie van de toegepaste normen;  

 Indeling van de detectiezones;  

 Indeling van de alarmeringszones;  

 Stuurfuncties en doormeldcriteria;  

 Uitvoeringsvorm en locatie van brandweerpaneel;  

 Uitvoeringsvorm en locatie van brandweeringang(en);  

 Uitvoeringsvorm toetreding brandweer;  

 Tekeningen om het bovenstaande te verduidelijken.  

c) De ontruimingsalarminstallatie conform Bouwbesluit 2012, art 6.23 en NEN 2575:  

 Type en uitvoeringsvorm.  

d) De droge blusleiding conform Bouwbesluit 2012, art 6.29 en NEN 1594:  

 Uitvoeringsvorm van de aftappunten.  

2. De vluchtdeur(en) naar het aansluitende terrein moet(en) zonder gebruik te hoeven maken van 

een sleutel onmiddellijk over de tenminste vereiste breedte kunnen worden geopend. 

 

Conclusie activiteit Omgevingsveiligheid 

1.  Advies om bij het toepassen van een mechanisch ventilatiesysteem in het bouwwerk een 

voorziening op te nemen, waarmee bij een calamiteit (zoals een toxische wolk of een grote brand in 

de omgeving) het ventilatiesysteem eenvoudig handmatig kan worden uitgeschakeld. Door deze 

maatregel kunnen personen die verblijven in deze gebouwen zich tijdelijk onttrekken aan de 

schadelijke of irriterende stoffen in de lucht.   

2.  Bij de bedrijfshulpverlening moet de positie van de schakelaar bekend zijn en de handelswijze 

volgens dit scenario moet een onderdeel zijn in het RI&E en het bedrijfsnoodplan.   

3.  De openbare bluswatervoorzieningen die vanuit het Bouwbesluit worden geëist ten aanzien van 

de gewenste situatie, is nu nog onvoldoende. Ten aanzien van de bluswatervoorziening ten behoeve 

van het plangebied zal nader overleg met de Veiligheidsregio Utrecht moeten plaatsvinden om 

afstemming te krijgen tussen positie van de nieuwe brandkranen en de bouwkundige en 

installatietechnische aspecten van de gebouwen.  

  

Risicogerichte beoordeling 

Ondanks alle getroffen maatregelen bestaan er altijd (brand)veiligheidsrisico’s die niet volledig zijn 

uit te sluiten. Hieronder wordt de initiatiefnemer op extra mogelijkheden gewezen om deze risico’s 

te verkleinen.  

 

Elektrische voertuigen in stallings- of parkeergarages 

Bij parkeren en laden van elektrische voertuigen wordt geadviseerd om met de volgende 

maatregelen rekening te houden:  

Toekomstige regelgeving  

a. Oplaadpunten in een parkeergarage moeten voldoen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in  

NEN 1010. In de NIPV-publicatie Brandveiligheid van parkeergarages met elektrisch aangedreven 

voertuigen wordt meer informatie gegeven over deze laadpalen (link NIPV);  

b. Oplaadpunten in een parkeergarage moeten tegelijkertijd uitgeschakeld kunnen worden;  

c. De oplaadpunten en uitschakelvoorziening moeten bij de toegang van de parkeergarage worden 

aangegeven; 
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Overige aandachtspunten  

d. Laat laadpalen installeren door een erkend elektrotechnisch installatiebedrijf;  

e. Plaats laadpalen:  

 zo dicht mogelijk bij de in- en/of uitrit (i.v.m. betere bestrijding door de brandweer);  

 niet nabij nooduitgangen (i.v.m. niet door de rook heen hoeven vluchten);  

 bij voorkeur onder luchtafvoerkanalen. (i.v.m. sneller afzuiging van giftige rookgassen).  

f. Zorg voor een deugdelijke aanrijdbeveiliging van de laadpalen;  

g. Zorg voor duidelijke instructies, zodat gebruikers van parkeergarages weten hoe zij de laadpalen 

veilig kunnen gebruiken en hoe zij moeten handelen bij calamiteiten;  

h. Werk het plafond af met brandwerende isolatieplaten.   

  

Voorzieningen tijdens bouwperiode 

Om ervoor de zorgen dat gedurende de bouwwerkzaamheden voldoende voorzieningen aanwezig 

zijn voor het vluchten en voor brandbestrijding, is bij de start van de bouw een overleg met de 

toezichthouder van de Veiligheidsregio Utrecht noodzakelijk. Deze is bereikbaar via  

risicobeheersing@vru.nl.  

  

Automatisch blussysteem 

Gezien de omvang van het gebouw (interventiekenmerken) en de gebruiksfuncties en daaraan   

gekoppelde doelgroepen (menskenmerken) adviseren we om een automatisch blussysteem toe te 

passen. Met name de combinatie parkeergarage met faalkansgevoelige brandschermen en het   

bovengelegen kinderdagverblijf en onderwijsfuncties met jonge kinderen kan veel impact hebben 

bij een autobrand in de parkeergarage, en betekend een grote uitdaging als het gaat om ontruiming 

van het gehele gebouw en beheersbaarheid van brand in de parkeergarage. Een gedeeltelijke 

brandblusinstallatie in de parkeergarage zou ook al een grote verbetering met zich meebrengen 

qua brandveiligheid. 

 

Zonnepanelen 

Om de kans op brand en branduitbreiding door oververhitting bij (geïntegreerde) zonnepanelen te 

verkleinen, adviseren wij om:  

a. de panelen zo te plaatsen dat er een luchtstroom (ter koeling) onder de panelen door kan lopen.  

b. de aansluiting van de panelen zo uit te voeren dat bij oververhitting de spanning van de panelen 

uitgeschakeld kan worden.  

 

Aanleg installatie 

De totale zonnepanelen installatie (PV-installatie) moet conform de NEN 1010 worden aangelegd.  

Extra aandacht moet geschonken worden aan de bekabeling en de connectoren:  

a. Zorg dat de bekabeling deugdelijk, dus vrij van mechanische belastingen, wordt gemonteerd.  

b. Zet alle bekabeling vast, zodat de wind er geen vat op heeft. Maak ook gebruik van een 

mantelbuis of kabelgoot.  

c. Bij het onderling doorverbinden van panelen en het aansluiten op de bekabeling moet dezelfde 

type connectoren worden gebruikt. Laat de PV-installatie installeren conform de richtlijn genaamd 

Scope 12 (https://www.scios.nl/welcome/scope-12). 
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Aanduiding PV-installatie in meterkast:  

In geval van calamiteiten moet duidelijk zijn dat er een PV-installatie aanwezig is. In de meterkast 

moet de schakelaar voor de PV-installatie voor de herkenbaarheid worden voorzien van een sticker 

conform de NEN 1010 (zie onderstaand voorbeeld). 

 

 
 

Toezicht 

Bij het toezicht van het bouwwerk wordt geadviseerd om de VRU, eventueel voorafgaand aan de 

start van de werkzaamheden, bij de uitvoering te betrekken. Hiervoor kan contact opgenomen 

worden met een ‘toezichthouder nieuwbouw’ van de afdeling Toezicht via het mailadres 

risicobeheersing@vru.nl.  

  

Brandveilig gebruik 

Naar verwachting is voor het brandveilig gebruiken van dit bouwwerk een omgevingsvergunning 

Brandveilig gebruik noodzakelijk.  

 

Voor vragen of nadere informatie kunt u contact opnemen met de behandelend medewerker van de 

directie Risicobeheersing van de Veiligheidsregio Utrecht:  

Pieter Oudhof, te bereiken via mail P.Oudhof@VRU.nl of op telefoonnummer 088-8783944. 

 

 

 

 

 

 

mailto:P.Oudhof@VRU.nl
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Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4: 

“Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw”. 

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater, 

eventueel bedrijfsafvalwater en de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van 

de installatietechnische eisen zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het 

Bouwbesluit. 

In de nabijheid van het nieuwbouwwerk en perceel is een openbaar vuilwaterriool aanwezig dat 

zodanig aangepast kan worden dat er afvoeren van huishoudelijk afvalwater op aangesloten kunnen 

worden. 

Voor de afvoer of verwerking van hemelwater gelden specifieke voorschriften. 

De instructies voor het indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en 

aansluiting op 1 of meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering vindt u onder 

“Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater”. 

 

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijk) afvalwater: 

In de bestaande situatie is sprake van openbare riolering binnen de contouren van het nieuwbouwwerk 

of uit te geven terrein. Perceelaansluitleidingen en/of openbare riolering moeten, voor zover daar 

sprake van is, worden verwijderd of verplaatst tot buiten de contouren van het nieuwbouwwerk of uit te 

geven terrein. Het verwijderen of verplaatsen wordt uitgevoerd door, en voor rekening van de 

bouwontwikkeling. 

De afvoer van afvalwater binnen en rond het plangebied moet gedurende de werkzaamheden worden 

gewaarborgd. 

 

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4): 

• Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2022/NTR 3216-2021. 

• Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215. 

• Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van 

de gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het 

principe NTR 3216 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen 

met het vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening houden met 

een maximale zakking van < 100 mm) 

 

Overstromingsgevoelige aansluitpunten (lozingstoestellen die lager zijn gelegen dan 150 mm boven 

straatniveau): 

Voor het leidingsysteem voor de afvoer van afvalwater van de (sanitaire) voorzieningen in de kelder/het 

souterrain gelden hierna te noemen specifieke eisen op grond van Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. c 

en NEN3215. 

• Omdat sprake is van overstromingsgevoelige aansluitpunten moeten voorzieningen worden 

getroffen zoals bedoeld in NEN 3215 art. 4.1.4 (rioolwaterpomp en/of terugstuwbeveiliging1) 

en NTR 3216 art. 3.4.2 (overstromingsgevoelige aansluitpunten) 

 

Aansluiten leidingwerk rioolwaterpomp, bedrijfszekere oplossing: 

De meest bedrijfszekere oplossing bij het toepassen van een (verplichte) rioolwaterpomp is door 

middel van een afzonderlijke gebouwuittrede (zie NEN 3215 art. 4.1.4 en NTR 3216 art. 3.4.2) 

 
1 Met deze voorzieningen volgens NEN 3215 en NPR 3216 wordt beoogd te voorkomen dat afvalwater door 

terugstuwing uit de in de buiten ruimte gelegen voorzieningen voor afvalwater leidt tot wateroverlast in een kelder 

of  souterrain. 
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afvalwater uit de pompunit drukloos en door een afzonderlijke perceelaansluitleiding op de openbare 

riolering te lozen. (d.w.z. een afzonderlijke perceelaansluitleiding voor alleen de afvoer van 

huishoudelijk afvalwater vanuit de kelder. Zie voorbeeld afbeelding 3.1 van NTR3216) 

Om de afvoer van afvalwater voor lozing in de openbare riolering drukloos te maken moet de 

persleiding door middel van een ontvangstput type PE 315 (of gelijkwaardig daaraan) drukloos worden 

gemaakt (diametervergroting verminderd de waterdruk, er mag geen sprake zijn van luchtinsluiting) 

van waaruit afvalwater onder vrij verval af kan stromen naar de openbare riolering. De ontvangstput 

“nagelvast” tegen het bouwwerk of ruim binnen het perceel plaatsen, voorzien van een passend deksel 

op ca. 30 cm onder maaiveld en op een hart-op-hart afstand van ca. 75 cm ten opzichte van overige 

gebouwuittreden van het leidingwerk voor afvalwater. Uitgaande leidingdiameter vanuit de 

ontvangstput ten minste 125 mm, ten hoogste 160 mm. 

Directe injectiepunten van drukriolering op de openbare riolering zijn niet toegestaan. 

Ook voor een (eventueel) afzonderlijk aan te leggen en op een openbaar vuilwaterriool aan te sluiten 

leiding voor huishoudelijk afvalwater afkomstig van de kelder gelden de aansluitvoorschriften op grond 

van art. 6.18, 4e lid onder a van het Bouwbesluit.  

 

Wijzigingen/aanvullingen op het bij de aanvraag ingediende leidingplan: 

Het (principe-)leidingplan betreft onder andere tekeningnummer ‘T00 Terrein VWA HWA’, schaal 

1:200, datum 27-1-2023, zoals gevoegd bij de aanvraag om omgevingsvergunning en moet verder 

worden uitgewerkt en uitgevoerd volgens genoemde voorschriften. 

 

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. a (huishoudelijk afvalwater): 

• Plaats: volgens tekening ‘T00 Terrein VWA HWA’ d.d. 27-1-2023, aanbrengen tot op 50 cm uit 

de grens van het erf en haaks door de grens van het erf. 

• Aanlegdiepte: ten minste 60 cm, ten hoogste 65 cm onder maaiveld (bovenkant buis) ter 

plaatse van de grens van het erf/grens openbare ruimte. 

• Diameter: minimaal 125 mm, maximaal 160 mm op, en ter plaatse van de grens van het erf. 

• Materiaal: PVC klasse SN8, kleur roodbruin RAL 8023. 

 

De hart-op-hart afstand tussen leidingen ter plaatse van de grens van het erf dient ten minste 500 mm 

te bedragen. 

 

Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. c: 

• Alle op de openbare voorzieningen voor afvalwater aan te sluiten leidingen moeten nabij de 

eigendomsgrens (binnen het erf in de terreinriolering) zijn voorzien van een “eigen” 

ontstoppingsstuk omdat de gevellijn niet met de kadastrale eigendomsgrens samenvalt. 

 

HWA systeem, voorschriften en uitgangspunten: 

De eigenaar van het terrein waarop het hemelwater valt is wettelijk primair verantwoordelijk voor de 

afvoer of verwerking van het hemelwater voorzover dat redelijkerwijs van die perceeleigenaar kan 

worden gevergd. De gemeente Utrecht mag regels stellen aan de aard en omvang van een 

hemelwaterlozing naar de openbare ruimte met als doel om versnelde afstroming van hemelwater van 

het perceel naar de openbare ruimte te beperken (o.a. om wateroverlast te voorkomen) wanneer dit 

redelijkerwijs van perceeleigenaar kan worden gevergd. 

 

Het hemelwater van het verhard oppervlak (daken en/of terreinen) van het perceel: 

• Moet lozen in een oppervlaktewater en/of op andere wijze via de kortst mogelijke route in het 

(aquatisch-) milieu worden teruggebracht. 
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• Mag niet worden afgevoerd naar openbare voorziening voor de inzameling, transport of 

verwerking van afvalwater zoals bedoeld in de Wet Milieubeheer (vuilwaterriool/ 

schoonwaterriool/ontwateringsstelsel) omdat er redelijkerwijs andere lozingsmogelijkheden 

zijn. 

 

Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater: 

Aanleg en aansluiting binnen herontwikkelingen 

Realisatie van gebouw-, en terreinriolering (waaronder toekomstige openbare riolering en 

bijbehorende voorzieningen) tot en met de aansluitpunten op de (openbare) riolering moet door en 

onder coördinatie van het Projectteam of opdrachtgever van de herontwikkeling worden uitgevoerd. 

Er worden geen werkzaamheden aan riolering en watersystemen door of vanwege Stadsbedrijven, 

afdeling Beheer Openbare Ruimte (BOR) uitgevoerd. 

 

Waterwet en Keur: 

In de nabijheid van het bouwwerk en perceel is een oppervlaktewater aanwezig waarop hemelwater kan 

worden geloosd. Hiermee kan worden voldaan aan de voorkeursregels voor lozingen van hemelwater 

volgens de Waterwet en de Wet Milieubeheer. 

Voor het lozen van hemelwater in een oppervlaktewater en voor werkzaamheden in of rond een 

oppervlaktewaterlichaam is op grond van de Waterwet en Keur een afzonderlijke toestemming 

(Watervergunning) van het daartoe gevoegd gezag noodzakelijk. Vaak kan volstaan worden met een 

melding of het voldoen aan algemene regels. 

Meer informatie is te vinden op https://www.omgevingsloket.nl/ of www.hdsr.nl  

 

Tijdelijk lozen van grondwater: 

Het lozen van grondwater tijdens de bouwfase (lozen van grondwater bij ontwatering) op de openbare 

(vuilwater-) riolering is niet toegestaan, omdat er andere lozingsmogelijkheden zijn. 

 

(toekomstige) Openbare voorzieningen voor afvalwater rond het nieuwbouwwerk: 

De Omgevingsvergunning gaat niet over technische eisen aan openbare voorzieningen voor de 

inzameling, transport en verwerking van stedelijk afvalwater gelegen in de (toekomstige) openbare 

ruimte. Deze eisen vallen onder het regime van het Handboek Openbare Ruimte en de ontwerp-, 

aanleg en overdrachtsprocedures van BinG (Beheer Inrichting en Gebruik) van de gemeente Utrecht. 

Informatie over de (overdrachts-)procedures is te vinden op: 

https://www.utrecht.nl/beheerinrichtinggebruik 

 

De milieu hygiënische bodemkwaliteit is geschikt voor het beoogde gebruik 

Naar aanleiding van de aanvraag van een omgevingsvergunning en op basis van het verstrekte 

bodemonderzoek is deze bodemkwaliteitsverklaring opgesteld. Daarbij is getoetst aan de Circulaire 

bodemsanering 2013. Het doel van deze toetsing is om het bouwen op ernstig verontreinigde grond 

tegen te gaan, voor zover schade of gevaar is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers. 

 

Er is een matige verontreiniging met PAK aangetroffen op het terrein. Deze is nader onderzocht en 

bleek een puntverontreiniging. Er is geen aanleiding voor verder onderzoek.  

 

Algemene opmerkingen: 

- Omdat in de grond de AW2000-waarden worden overschreven is deze grond niet schoon en niet 

geschikt voor onbeperkt hergebruik. De afvoer van deze grond kan leiden tot verhoogde kosten. Ten 

behoeve van grondafvoer is aanvullend monstername en onderzoek noodzakelijk. 

https://www.omgevingsloket.nl/
http://www.hdsr.nl/
https://www.utrecht.nl/beheerinrichtinggebruik
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- Deze verklaring is geen "schone grondverklaring" en betekent niet dat er geen verontreiniging in de 

bodem aanwezig is. 

- Deze verklaring betreft geen "beschikking ernst en spoed" zoals in het kader van de Wet 

Bodembescherming (art. 29 jo. 37 Wbb) wordt afgegeven. 

- Voor details wordt verwezen naar het genoemde bodemonderzoek. 

- Deze verklaring is geldig tot 5 jaar na rapportagedatum van het bodemonderzoek, mits na 

rapportage van het bodemonderzoek geen bodembedreigende activiteiten zijn uitgevoerd op het 

onderzochte terrein. Dit is ter beoordeling aan de gemeente. 

- Indien grondwater wordt onttrokken moet onderzocht worden of deze onttrekking invloed heeft op 

mobiele verontreinigingen in de omgeving van de locatie of in het diepere grondwater. Indien dit het 

geval is, is het noodzakelijk een saneringsplan op te stellen of aansluiting te zoeken bij het 

gebiedsplan. 

 

Aandachtspunten 

• Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de 

openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. 

Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op 

kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen 

met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van 

de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030). 

• Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke 

zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen. 

• Indien er bo(o)m(en) op of nabij de bouwplaats staan, moet u boombeschermende maatregelen 

treffen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV Utrecht.  

De richtlijnen van de Bomenposter gelden hierbij als adequaat beschermingsniveau u kunt deze 

vinden op: 

www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/Werke

nRondBomen.pdf 

• De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien: 

A   blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 

B   de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen; 

C   van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;  

D   de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd; 

E   de vergunninghouder dit verzoekt. 

 

Activiteit Inrit/Uitweg 

 

Artikel 2:12 APV luidt als volgt: 

• Het is verboden om zonder omgevingsvergunning van het bevoegd gezag een handeling te 

verrichten als is beschreven in artikel 2.2, eerste lid onder e. van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht.  

• Onverminderd het bepaalde in artikel 1:8 kan een vergunning worden geweigerd in het belang van: 

A de bruikbaarheid van de weg; 

B het doelmatig en veilig gebruik van de weg; 

C de bescherming van het uiterlijk aanzien van de omgeving; 

D de bescherming van groenvoorziening in de gemeente of vanwege strijd met een geldend 

bestemmingsplan. 

• De vergunning als bedoeld in het eerste lid is, in afwijking van artikel 1:5, zaaksgebonden. 

 

http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
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Uw aanvraag is om advies voorgelegd aan de gemeentelijke Commissie Beheer, Inrichting en Gebruik 

(BInG-commissie). In de BInG-commissie hebben onder meer zitting de parate diensten en 

gemeentelijke diensten die met verkeer te maken hebben. De commissie ziet op basis van het 

toetsingsartikel 2:12 van de APV geen redenen om de vergunning te weigeren.  

 

Van omstandigheden die tot de conclusie zouden moeten leiden dat dit advies onzorgvuldig tot stand 

is gekomen, onjuist zou zijn of onvolkomenheden zou bevatten is ons niet gebleken. Daarom hebben 

wij dit advies overgenomen. 

 

Voorschriften 

• De werkzaamheden voor de wijziging/aanleg van de uitweg, voor zover die ligt op openbare 

grond, mogen uitsluitend plaatsvinden door de afdeling BORG van Stadsbedrijven. U kunt hierover 

contact opnemen met de heer Van Anrooy, bereikbaar onder telefoonnummer 030 - 286 4515. 

• De aanleg van de uitweg gebeurt volgens de eisen die zijn opgenomen in het gemeentelijk 

Handboek Openbare Ruimte, te raadplegen op www.utrecht.nl.  

• Het is niet toegestaan om op eigen initiatief wijzigingen en/of verbeteringen aan te brengen aan de 

desbetreffende uitweg.  

• De kosten voor aanleg en onderhoud zijn geheel voor rekening van de vergunninghouder.  

• De vergunninghouder dient zich te houden aan de aanvullende voorwaarden. 

 

Tenslotte delen wij u mee, dat: 

• De gemeente Utrecht in geen enkel geval aansprakelijk is voor enige schade, die het gevolg zou 

kunnen zijn van gebruikmaking van deze vergunning. Eventuele schade aan 

gemeente-eigendommen dient door u op eerste aanzegging aan de gemeente te worden vergoed. 

 

• Wij behouden ons het recht de gestelde voorwaarden te wijzigen en aan te vullen, of wanneer naar 

onze mening het algemeen belang dit vordert, deze vergunning in te trekken. 

 

Aanvullende voorschriften: 

• Vergunninghouder is verplicht om op haar kosten de ligging, plaats en aard van de krachtens deze 

vergunning aanwezige voorziening te laten wijzigen, als de gemeente dit voor de uitvoering of 

wijziging van andere werken nodig heeft. Hierbij is te denken aan: wegaanleg, wegverbetering, 

leggen van kabels, leidingen of riolering, bouw of wijziging van bouw- en/of waterbouwkundige 

werken enz.  

• Alle schade, die door het gebruikmaken van deze vergunning aan gemeente-eigendommen mocht 

ontstaan, wordt door de gemeente voor rekening van vergunninghouder hersteld en moet door de 

vergunninghouder op eerste aanzegging aan de gemeente worden vergoed. 

• De gemeente Utrecht aanvaardt aangaande de voorziening geen enkele verantwoordelijkheid. De 

gemeente Utrecht is in geen enkel opzicht aansprakelijk voor beschadiging of vernieling van de 

voorziening noch voor de gevolgen die daaruit zouden kunnen voortvloeien; evenmin is zij 

aansprakelijk als schade zou ontstaan als gevolg van verzakkingen, al dan niet verband houdend 

met in de grond aanwezige objecten. 

• De voorziening moet door vergunninghouder in goede staat worden gehouden. Bij verzuim is de 

gemeente gerechtigd voor rekening van vergunninghouder al dat nodige te doen dat zij in verband 

hiermede nodig acht. De door de gemeente gemaakte kosten moeten op eerste aanzegging aan 

haar door vergunninghouder worden vergoed. 

• Vergunninghouder moet te allen tijde gedogen dat door de gemeente of door de nutsbedrijven 

werkzaamheden worden uitgevoerd op het door de voorziening in beslag genomen of afgesloten 

gedeelte van de openbare grond.  

• Alle aanwijzingen door medewerkers van de Regionale Politie met betrekking tot het hebben en 

gebruiken van de voorziening te geven aanwijzingen moeten worden opgevolgd. Hiertoe kan 

behoren dat de Regionale Politie het nodig acht voor  de verkeersveiligheid of uit andere hoofde, 

dat één en ander tijdelijk buiten gebruik gesteld wordt.  

• Indien van de vergunningsvoorwaarden wordt afgeweken wordt vergunninghouder geacht zonder 

vergunning te hebben gehandeld. 
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Aandachtspunten voor het maken van bezwaar 

 

Wij kunnen deze omgevingsvergunning niet weigeren. De aanvraag voldoet namelijk aan de vereiste 

wet- en regelgeving. Er is daarom geen ruimte voor een belangenafweging. Deze belangenafweging 

heeft al plaatsgevonden toen het bestemmingsplan werd vastgesteld. Dit betekent dat wij aspecten 

zoals privacy, zonlicht, geluid en uitzicht niet mogen betrekken bij de beoordeling van de aanvraag.  

 

Uiterlijk van het bouwwerk 

Wij vinden het belangrijk dat een bouwwerk in zijn omgeving past en dat het bouwwerk een goede 

vormgeving en kwaliteit heeft. Om dat zo objectief, open en eerlijk mogelijk te kunnen toetsen, hebben 

wij de welstandsnota ‘De schoonheid van Utrecht’ gebruikt. Het bouwwerk dat met deze 

omgevingsvergunning wordt toegestaan, voldoet aan de welstandsnota. Wij concluderen dan ook dat 

het bouwwerk past in de omgeving en een goede vormgeving en kwaliteit heeft. Als u overweegt 

bezwaar te maken, raden wij u aan om een goede onderbouwing of tegenadvies mee te sturen waaruit 

blijkt dat niet aan het welstandsbeleid wordt voldaan. 

 


