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“Een stad zonder hoogtevrees 
 die stevig met de voeten in 
 het Rotterdamse staat.”
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INLEIDING
Rotterdam heeft een prachtige skyline met vele mooie hoge gebouwen! 
En daar zijn we trots op. Tegelijkertijd voelen steeds meer mensen zich 
aangetrokken tot de grootstedelijke dynamiek van de stad. Dat vraagt 
om een slimme groei van de skyline. In deze hoogbouwvisie vertellen 
we over het waar, hoe en waarom van hoogbouw in Rotterdam. Het is 
een middel om tot kwalitatief goede hoogbouw te komen, de vertaling 
van de ambities die de stad heeft op het gebied van het realiseren 
van hoogbouw die bijdraagt aan een aantrekkelijke stad. Deze 
hoogbouwvisie is een tweede update van de visie uit 2000, een eerste 
update vond plaats in 2011.

MEER PLEKKEN VOOR HOOGBOUW
De update op de hoogbouwvisie uit 2011 ging vooral over hoogbouw 
en de binnenstad. Het Binnenstadsplan uit 2008 zette zwaar in op 
verdichting van de binnenstad. Gekoppeld aan deze verdichtingsopgave 
was een nieuw kader voor hoogbouw nodig.  

In een groot deel van de Europese steden krijgt hoogbouw een plek aan 
de randen van de stad. Maar door het moderne karakter van Rotterdam 
is hoogbouw binnen stedelijke gebieden in Rotterdam, tevens buiten de 
grenzen van de binnenstad, ook een logische invulling. 

MEER RUIMTE VOOR ONTMOETING IN HOOGBOUW
De voorgaande hoogbouwvisies kwamen voort uit het maken van 
de skyline of nadenken over de manier waarop hoogbouw een 
bijdrage levert aan de stad op ooghoogte. Er is de laatste tijd meer 
aandacht voor sociaal-maatschappelijke thema’s zoals ontmoeting en 
onveiligheid. Anonimiteit in sommige gebouwen kan bijvoorbeeld leiden 
tot ondermijnend gedrag of een gevoel van eenzaamheid. Door deze 
ontwikkelingen is de manier van denken over hoogbouw aan revisie toe. 

MEER DUURZAME HOOGBOUW
In de hoogbouwvisie van 2011 is ook al gerefereerd aan meer 
duurzame bouw, maar het nadenken over duurzaamheid stopt niet. 
Thema’s als circulariteit en multifunctionele groene daken moeten 
nadrukkelijker een plek krijgen in een visie over hoogbouw. 

HOOGBOUW OP DRIE SCHAALNIVEAUS 
Deze hoogbouwvisie kent drie schaalniveaus: de stad, de straat en het 
gebouw. Op elk van de niveaus zijn er onderwerpen die relevant zijn 
voor hoogbouw. In de volgende hoofstukken volgt een beschrijving van 
deze onderwerpen.
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1. STAD IN TRANSITIE
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HOOFDSTUK 1: STAD IN TRANSITIE
1.1. VERDICHTING VAN DE STAD
De komende jaren moeten er ongeveer 50.000 nieuwe woningen bij 
komen in Rotterdam om aan de verdichtingsopgave te kunnen voldoen. 
Op verschillende plekken in Rotterdam werken we aan verdichting van 
de (binnen)stad. Op sommige plekken zijn de criteria om verantwoord 
hoogbouw toe te voegen aanwezig. Daarmee kunnen we deze 
verdichting verder vormgeven. 

De verstedelijkingskaart van Rotterdam laat de gebieden zien waar de 
stad de komende jaren in het algemeen verder wil verdichten. Er zijn 
meer plekken dan de binnenstad waar hoogstedelijke milieus met ruimte 
voor hoogbouw kunnen ontstaan. Deze gebieden worden gekoppeld aan 
knopen van hoogwaardig openbaar vervoer (HOV). 

Hiermee groeien we van een stad met één binnenstad, naar een stad 
met meerdere centra, die onderling verbonden zijn en samen één stad 
vormen. Dit zijn gebieden waar centrumstedelijke functies nadrukkelijk 
een plek kunnen krijgen. 

verstedelijkingskaart Rotterdam

HOV KNOPEN MET VERDICHTINGSKANSEN

VERSTEDELIJKINGSZONES NABIJ OV

TOEKOMSTIGE STATIONS

TOEKOMSTIGE HOV-AS

BINNENSTEDELIJKE VERDICHTINGSKANSEN
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Begrenzing hoogbouw in beleid

2000

Het verhaal van een 
centrum op 2 oevers. 

Hoogbouw langs 
de stadsas (CS, 
Weena, Coolsingel), 
Wilhelminapier en 
eindigde in de Parkstad 
(heet nu Feyenoord Ctiy)

2011

De hoogbouwvisie 
als middel om vorm 
te geven aan de 
Binnenstad als ‘City 
Lounge’.

Gebied werd compacter 
en de binnenstad werd 
uitgebreid in vergelijking 
tot de zone van 
2000. De brandgrens 
(moderne stad) werd als 
uitgangspunt genomen 
voor de uitbreiding van 
de hoogbouwzone in de 
Binnenstad.

2019

De Binnenstad blijft 
belangrijk voor 
mogelijke plek voor 
nieuwe hoogbouw, maar 
wordt aangevuld met 
gebieden die invulling 
kunnen geven aan de 
verstelijkingsopgave én 
ook een knooppunt van 
HOV hebben.

TOEKOMSTIGE STATIONS

TOEKOMSTIGE HOV-AS
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De 5 perspectieven voor Rotterdam: de concept Omgevingsvisie 
Rotterdam, gerelateerd aan hoogbouw

CIRCULAIR AFVALSYSTEEM

NABIJ HOOGWAARDIG OVHITTE EN WATER

STAD OP OOGHOOGTE

PLEK IN DE STAD

FUNCTIEMIX

MULTIFUNCTIONEEL 
DAKLANDSCHAP

WIND EN ZON

ONTMOETING 

MAKEN GEMEENSCHAPPEN

MIX PROGRAMMA

FLEXIBILITEIT

ALTERNATIEVE SCHONE ENERGIEOPWEKKING

RUIMTE VOOR INNOVATIE
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2. HOOGBOUW EN DE STAD
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• 2.1. HOOGBOUWZONE
• 2.2. HOOGTE 
• 2.3. ONDERGROND
• 2.4. BRANDVEILIGHEID 
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Feyenoord City 

Hart van Zuid
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leren ons dat het stellen van een maximumhoogte leidt tot een 
toenemende realisatie van hoogbouw. 

De maximumhoogte moet géén beperking zijn voor (in ontwikkeling 
zijnde) hoogbouw, maar moet voor de komende jaren wel een richtlijn 
zijn waarmee we bovengenoemde uitgangspunten  kunnen nastreven. 
De geldende maximumhoogte moet zich volgens het principe van 
hoogbouw in Rotterdam vooral concentreren langs de hoogbouwas in de 
binnenstad. In de binnenstad geldt een theoretische maximale hoogtelijn 
van circa 250 meter langs deze hoogbouwas. Deze maximum hoogtelijn 
voor de binnenstad is een dynamische hoogtelijn en kan meegroeien 
met de tijd. Voor de andere gebieden waar hoogbouw mogelijk wordt 
gemaakt, geldt een maximumhoogte van 150 meter.

Binnen grote gebiedsontwikkelingen (die geen onderdeel zijn van het 
hoogbouwbeleid) kan het voorkomen dat er een gebouw is dat vanuit 
onderscheidend gebruik, plek of programma door de hoogbouwgrens 
van 70 meter gaat. Mits er voldaan wordt aan de kwaliteitseisen van de 
straat en het gebouw (zie hoofdstuk 3 en 4) kan het college van B en W 
afwijken van de maximumhoogte in deze gebieden. 

Er is sprake van hoogbouw als de hoogste gebruiksverdiepingsvloer 
van een gebouw boven de 70 meter ligt. Voor de binnenstad wordt 
er in deze hoogbouwvisie een maximumhoogte van circa 250 meter 
gesteld langs de stadsas. Voor de andere gebieden waar hoogbouw 
mogelijk wordt gemaakt is de maximale hoogte 150 meter.

2001 tot 2010 (ca. 150 meter)

vanaf 2010 (ca. 200 meter)
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2.4. BRANDVEILIGHEID 
Waar landelijke regelgeving regels stelt voor gebouwen met vloeren 
tot 70 meter hoog, heeft de Gemeente Rotterdam samen met o.a. 
de Stichting Bouw Research in 2005 al een richtlijn geschreven 
voor gebouwen met vloeren tot 200 meter hoog met betrekking tot 
brandveiligheid. Dit beleid wordt inmiddels al jaren landelijk toegepast.
 
Samen met de Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond volgt de gemeente 
Rotterdam (de hoogbouwstad van Nederland) de ontwikkelingen rond 
hoogbouw op de voet en draagt actief bij aan het tot stand brengen 
van nieuwe regelgeving en richtlijnen op dit onderdeel. Een belangrijk 
onderdeel daarbij is dat de gemeente al in een vroeg stadium 
actief met ontwikkelaars in overleg gaat om de brandpreventieve 
aspecten van een gebouw te bespreken. Daarbij wordt gebruik 
gemaakt van de expertise van de BrandPreventieCommissie, waar 
zowel brandveiligheids-specialisten van de Gemeente Rotterdam als 
van de Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond zitting in hebben. In dit 
vooroverleg worden de belangrijkste vraagstukken op het gebied van 
brandveiligheid besproken, zodat er tijdens het vergunningenproces 
geen onverwachte zaken ter tafel komen.

Bij iedere ontwikkeling zal in een vroeg stadium van het ontwerp-
traject een gesprek moeten worden aangegaan omtrent de brand-
preventie. Zo kan vanaf het begin in kaart gebracht worden welke 
vraagstukken er liggen in het kader van de brandveiligheid. De 
benodigde ingrepen kunnen dan tijdig worden meegenomen in de 
ontwikkeling. 
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3. HOOGBOUW OP 
OOGHOOGTE
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3. HOOGBOUW OP 
OOGHOOGTE

• 3.1. GROUNDSCRAPER
• 3.2. CULTUURHISTORIE 
• 3.3. ARCHITECTUUR
• 3.4. VERSCHIJNINGSVORM
• 3.5. PROGRAMMA EN PLINT
• 3.6. WIND
• 3.7. ZON
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Stedelijke continuïteit met het doorzetten van de Rotterdamse laag
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3.2. CULTUURHISTORIE
De rijke historie van Rotterdam is goed leesbaar uit de mix van 
stedenbouwkundige structuren en gebouwen uit het verleden. Deze 
structuren en gebouwen staan de laatste tijd nadrukkelijk in de 
belangstelling vanuit het besef dat deze karakteristieke bebouwing 
in het verleden niet op juiste waarde is geschat. Deze structuren en 
gebouwen vertegenwoordigen eveneens een belangrijke vorm van 
continuïteit, namelijk die van het collectief bewustzijn van de stad. 
Hoogbouw voegt daar een nieuwe laag aan toe. Van belang is 
echter dat die hoogbouw de bestaande delen van de stad, die van 
cultuurhistorische betekenis zijn, respecteert. Daarnaast is het belangrijk 
dat bestaande gebouwen zoveel mogelijk gespaard worden om de 
unieke kwaliteiten en gelaagdheid van de diverse bouwperiodes te 
waarborgen. Hier vallen onder andere monumenten en beeldbepalende 
objecten onder.

HOOGBOUW ZAL ZICH DOOR OPBOUW, GELEDING, 
MATERIALISATIE EN 
POSITIONERING MET RESPECT MOETEN VOEGEN IN DE BESTAANDE 

Wijnhaveneiland, waar wederopbouwarchitectuur als laag zichtbaar is 
gebleven en hoogbouw onderdeel is geworden van het gebied met respect 
voor cultuurhistorie.

Hoogbouw zal zich door opbouw, geleding, materialisatie en 
positionering met respect moeten voegen in de bestaande stad. 
Uitgangspunt is hierbij: niet slopen, tenzij.
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De plint moet transparant en verticaal geleed zijn en meerdere ruim-
tes (met deuren) hebben om recht te doen aan de stad op ooghoogte. 
Daarnaast hangt de hoogte van de onderbouw af van de zogenoem-
de Rotterdamse laag. Deze Rotterdamse laag kan per gebied ver-
schillen en is de gemiddelde bebouwingshoogte in een gebied, meest-
al tussen de 15 en 25 meter.

Maximale vloeroppervlakte
Bepalend voor de omvang en hoogte van een gebouw is de plot (het 
bouwperceel) die tot de beschikking staat van het project. Met een 
grote plot kun je logischerwijs meer dan met een kleine plot. Deze plot 
zal zoveel mogelijk moeten worden bebouwd met een onderbouw (en 
aansluiten op bestaande rooilijnen).

Een maximale vloeroppervlakte voor hoogbouw is moeilijk vast te 
stellen en afhankelijk van het (hoofd)programma van een toren. Er is een 
duidelijk verschil te zien tussen woontorens en kantoortorens. De grootste 
vloeroppervlaktes voor hoogbouw worden gehaald door kantoortorens. 
De huidige verdiepingsvloeren in torens zijn maximaal circa 1.600m². 
Deze oppervlaktes komen voor een groot deel voort uit de eisen die 
gesteld worden aan de techniek en veiligheid. Dit heeft weer invloed 
op hoogbouw in relatie tot optimale oppervlaktes die gebruikers stellen 
aan een kantoorverdieping. Boven de 70 meter blijven weliswaar 
dezelfde technische en veiligheidseisen van kracht, maar er is minder 
ruimte nodig in het gebouw om aan deze eisen te voldoen (bijvoorbeeld 
door de oppervlaktes die de liftschachten, vluchtroutes en fundering 
innemen). De eerdergenoemde 1.600 m² is boven de 70 meter geen 
voorwaarde voor een optimale kantoorverdieping. Boven de 70 meter 
zijn het de woontorens die de maat aangeven voor hoogbouw. Hierbij 
zijn niet de eisen ten aanzien van techniek en veiligheid de maatstaf, 
maar de hoeveelheid woningen per laag die gerealiseerd kan worden 
met behoud van kwaliteit. Denk hierbij aan bijvoorbeeld voldoende 
licht, buitenruimte en grootte. De grootste oppervlaktes die in Rotterdam 
gerealiseerd zijn voor woontorens zijn circa 900 m², bijvoorbeeld de 
Hoge Heren, Montevideo en New Orleans.

Dat de torens in de binnenstad steeds hoger worden, betekent ook dat 
de maximale vloeroppervlaktes boven de 70 meter soms vragen om 
meer ruimte dan de gestelde diagonaal van 42 meter. Vanuit zaken 
zoals fundering en het toevoegen van meer ruimte voor bijvoorbeeld 
liften of trappen is het boven de 150 meter niet verplicht om de 
maximale diagonaal van 42 meter te gebruiken.





31

bovenaanzicht zijaanzicht

max
 56

 m
ete

r

max
 56

 m
ete

r

max
 42

 m
ete

r

plint

150 m

250 m

70 m

50% van plot mag hoogbouw zijn

ro
tte

rd
am

se
 la

ag
bo

ve
nb

ou
w



32

3.5. PROGRAMMA EN PLINT
De uitvoering van de plint is beeldbepalend voor de kwaliteit op straat: 
Rotterdam op ooghoogte. Dit vraagt om een kwalitatief hoogwaardige 
uitstraling van de plint met stedelijke functies die bijdragen aan de 
levendigheid op straatniveau, een reliëf of kunstwerk als onderdeel van 
de gevel, royale hoogte en transparantie.

Om te stimuleren dat er in de toekomst hoogbouw wordt gerealiseerd 
die voldoet aan de eisen die gesteld worden aan de groundscraper, 
zijn de uitgangspunten zoals opgenomen bij de verschijningsvorm van 
hoogbouw ook voor de invulling van het programma belangrijk. Zo zal 
er in de plint meer ruimte komen om alle utilitaire functies een plaats 
te geven en op de meest publieke zijdes van het gebouw komt een 
openbare plint waar het gebouw ‘communiceert’ met de stedelingen en 
de straat. 

We geven elk gebouw een onderbouw die de Rotterdamse laag 
respecteert en waarbij niet de gehele onderbouw de inverse is van 
de hoogbouw. Dit betekent een afscheid van de standalone toren. 
Naast het activeren van de plint van hoogbouw met stedelijke functies 
is het wenselijk om een stedelijke mix in hoogbouw te realiseren. 
Niet alleen commerciële functies krijgen zo een plek in de plint, 
maar ook maatschappelijke functies kunnen een plek krijgen in de 
gehele Rotterdamse laag. Als er een groot aantal bewoners bijkomt 
op een plek, zullen ook meer maatschappelijke functies toegevoegd 
moeten worden. Hoogbouw biedt hiervoor in de Rotterdamse laag de 
mogelijkheid.

Utilitaire functies moeten zo goed mogelijk ingepast worden binnen 
de rooilijnen van het gebouw en aan de minst publieke zijdes van 
het gebouw. Dit geeft de mogelijkheid om de publieke zijdes van het 
gebouw onderdeel te maken van de stad. De Rotterdamse laag dient 
gehandhaafd te blijven en een beperkt deel van de oppervlakte mag 
gebruikt worden om daadwerkelijk hoogbouw te realiseren. Op deze 
manier wordt er een grotere plint toegevoegd die bijdraagt aan de 
stad op ooghoogte. 

Daarnaast is het van belang dat hoogbouw bijdraagt aan de stedelij-
ke mix van de stad. Dit houdt in dat niet alleen commerciële maar ook 
maatschappelijke functies een plek kunnen krijgen in de plint.
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4. HOOGBOUW EN GEBOUW
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• 4.1. ONTMOETING
• 4.2. FLEXIBILITEIT
• 4.3. AFVAL
• 4.4. ENERGIE EN KLIMAAT
• 4.5. MULTIFUNCTIONEEL DAK
• 4.6. PARKEREN
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4.1. ONTMOETING 

Wat de laatste tijd sterk naar voren komt is een gevoel van 
eenzaamheid bij bewoners in grootstedelijke blokken. Plekken waar je 
medebewoners kan ontmoeten zijn schaars. Dit komt voort uit het gebrek 
aan ontmoetingsruimtes en faciliteiten voor bewoners in woontorens. Er is 
meestal geen gebrek aan goede plinten met voornamelijk commerciële 
functies en een lobby. Dit zijn niet direct plekken waar bewoners elkaar 
makkelijk kunnen ontmoeten en tijd willen spenderen. Een aantrekkelijk 
programma van activiteiten en collectieve ruimtes voor bewoners krijgt 
vaak geen plek in het gebouw. De manier waarop we denken over de 
inrichting van hoogbouw moet worden bijgestuurd aan de hand van 
deze ontwikkeling zodat het gebouw een aangenaam woonmilieu krijgt 
dat voldoet aan de wensen van bewoners. 

Huidige hoogbouw
In hoogbouw kom je vanaf de straat in een hal met de liften naar 
de verdiepingen en de brievenbussen. Parkeer je de auto in de 
parkeergarage dan sla je vaak de hal over en kan je direct vanuit 
de garage de lift in naar de eigen verdieping. De enige plek waar 
ontmoeting dan mogelijk is, is op de verdieping van de eigen woning. 
Hier is in veel gevallen een gang rond de kern van het gebouw met 
maar een paar voordeuren. De kans om de buren tegen te komen is 
klein. Dit resulteert in weinig ruimtes in hoogbouw waar het mogelijk 
is sociale contacten te leggen met medebewoners of die toevallige 
ontmoetingen stimuleren.

Ander denkraam nodig
Het is lastig om tot eenduidige regels te komen om ontmoeting vorm 
te geven, omdat het afhankelijk is van de plek en vorm van een toren, 
het programma in (en rond) de toren, voor welke doelgroep het is et 
cetera. We kunnen wél vooraf sturen op dat er in de entreehal een 
centraal plein komt waar meerdere functies en zaken op uitkomen. 
Denk bijvoorbeeld aan een café dat ook een raam heeft dat uitkijkt op 
dit plein, de ingang naar de garage, de plek waar mensen pakketjes 
kunnen afhalen, mogelijk een collectieve wasserette of een plek waar 
mensen dingen kunnen uitwisselen met andere bewoners (sharing- 
gedachte). Andere elementen die toevallige ontmoetingen stimuleren 
kunnen best hoger in het gebouw een plaats krijgen. Vormen van sport 
of een andere activiteit, een gemeenschappelijke keuken of een kas op 
het dak. 

Daarnaast is het ook een uitdaging om op de verdiepingen/op hoogte 
deze gedachte verder vorm te geven. De klassieke manier van een kern 
met hieromheen een gang met voordeuren kan zo ontworpen worpen dat 
er meer collectiviteit ontstaat. Constructief anders kijken naar hoogbouw 
om ontmoeting te stimuleren is noodzakelijk. 
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4.3. AFVAL  
Het is niet meer vanzelfsprekend (juridisch afdwingbaar) dat al het 
afval inpandig een plek krijgt. Dit betekent een grotere aanslag op 
de buitenruimte als er niks geregeld wordt. Nadenken over nieuwe 
afvalsystemen voor hoogbouw vraagt om een kader waarbij circulariteit, 
gemak en inpassing belangrijk zijn. Aan het begin bij het ontwerpen van 
hoogbouw is het van belang stil te staan bij het ruimtebeslag van een 
systeem binnen het gebouw.

Vanuit het systeem
Er is in de bestaande stad een afvalnetwerk voor glas, textiel en papier. 
Deze hoogwaardige fracties worden gescheiden van het overige afval 
en er zijn hiervoor al diverse ondergrondse containers aanwezig in 
de bestaande stad. Nieuwe initiatieven kunnen hiervan gebruikmaken. 
Daarnaast zijn er wellicht andere manieren waarbij het gemakkelijker 
wordt om deze bronscheiding vorm te geven. Een voorbeeld hiervan is 
Retourette in Rotterdam: een locatie waar mensen hun afval gescheiden 
kunnen aanbieden. Voor hoogbouw met veel gebruikers/bewoners kan 
dit een alternatief zijn voor de bestaande ondergrondse containers. 

Vanuit het gebouw
Een gemiddeld huishouden heeft ongeveer twee zakken afval per 
week. Hiervan is circa 40 procent van het gewicht GFE(groente, fruit 
en eet)-afval. Deze fractie is waardevol en kan worden omgezet naar 
energie en/of hoogwaardige compost. Deze energie kan bijvoorbeeld 
teruggeleverd worden aan het gebouw. Dit vereist echter wel scheiding 
aan de bron. Door een systeem te introduceren van zogenaamde 
afvalgrinders   in keukens is het mogelijk om door een aparte 
standleiding deze fractie effectief te verzamelen. Hiermee wordt alle 
GFE-afval van alle gebruikers (zoals horeca/bewoners) verzameld om 
het van daaruit verder te verwerken. 

Hiermee blijft er een kleinere (en veel lichtere) afvalzak over. Het 
voordeel is dat er minder overlast in het gebouw is (denk bijvoorbeeld 
aan geuroverlast) en er kan veel compacter worden verzameld dan 
nu. Bijkomend voordeel is dat het afval dat uiteindelijk in de afvalzak 
zit veel minder ‘vies’ is om na te scheiden. Met de nascheidingsmachine 
die de regio Rijnmond in 2019 in gebruik is  gebruiken is hiermee het 
percentage afval dat effectief gescheiden wordt een stuk hoger. 

Circulair systeem
Het hierboven beschreven systeem levert een veel groter circulair 
systeem op dan het huidige afvalsysteem. Essentieel hierbij is dat er 
vooraf wordt nagedacht over het inzamelingsysteem in het gebouw én 
dat hier ruimte voor wordt gemaakt (of gereserveerd) in leidingen en 
ruimtes.
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4.4. ENERGIE EN KLIMAAT  
Energie
Wie tegenwoordig een bijzondere toren wil maken, maakt een slimme 
toren met een goed klimaat door natuurlijke en slimme energiezuinige 
elementen in te bouwen. Het gebouw presteert hoog door keuzes in 
de manier waarop het gebouw energie krijgt, hoe de systemen voor 
verwarming en koeling worden gehanteerd en hoe en in welke mate de 
natuur wordt gebruikt in de klimaatbeheersing en de verblijfskwaliteit 
van een gebouw. 

De oriëntatie, vorm en schil van een gebouw spelen een belangrijke rol in 
de energiehuishouding, evenals de installaties, de inrichting en de manier 
waarop een gebouw wordt gebruikt. De inval van zonlicht moet een 
belangrijke rol spelen bij de vormgeving van gebouwen. Ramen die open 
kunnen zorgen voor natuurlijke ventilatie. Wind kunnen we gebruiken 
om energie op te wekken en voor natuurlijke koeling. Hemelwater 
kan dienstdoen als secundaire watervoorziening. Diepliggende ramen 
leveren zon in de winter en schaduw in de zomer. Een dubbele gevel 
zorgt voor stilstaande lucht en maakt op grote hoogte aangename 
buitenruimtes mogelijk. Duurzame verwarmingssystemen zoals 
geothermische energie, warmte- en koudeopslag en gebruik van 
restwarmte kunnen worden toegepast, mits hiervoor ruimte is in de 
directe ondergrond. Plantenkassen en vides kunnen worden ingezet ten 
behoeve van het klimaat. Mits strategisch geplaatst en op eigenschap 
geselecteerd dragen ze daadwerkelijk bij aan bijvoorbeeld een juiste 
vochtigheidsgraad en CO2-reductie. Daarnaast leveren groene daken 
een energiereductie op doordat ze koelen in de zomer. 

Het toepassen van vernieuwende maatregelen voor het opwekken van 
energie in hoogbouw wordt gestimuleerd. Door de hoogte van het 
gebouw kan mogelijk wind gebruikt worden om energie op te wekken, 
maar ook geïntegreerde en mee-ontworpen zonnepanelen in de 
(zuid)gevel kunnen bijdragen aan de energievraag van het gebouw. 
Daarnaast heeft hoogbouw een mix aan functies die op verschillende 
momenten of gelijktijdig, warmte óf koeling of beide tegelijk, nodig 
hebben. Slim schakelen tussen warmte en koude binnen een gebouw kan 
het energieverbruik verder terugdringen. 
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PRINCIPES
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HOOGBOUWZONE

HOOGBOUW: STAD

HOOGTE

ONDERGROND

BRANDVEILIGHEID
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DE GROUNDSCRAPER

ARCHITECTUUR

CULTUURHISTORIE

HOOGBOUW: STRAAT

VERSCHIJNINGSVORM
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ONTMOETING

HOOGBOUW: GEBOUW

ZON
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