Elfi Vastgoed SPV AS B.V.
Ta.v. I EE

Assumburg 2
1081 GC AMSTERDAM

VERZONDEN - 5 JuNI 2023

Zaaknummer : OMG-004840/DMS410427

Behandelaar : de ‘

Betreft :  Wnb aanvraag ontheffing ruimtelijke ingrepen
Locatie : Rogier van der Weydestraat 4, Alkmaar

Geachte I I

Op 22 februari 2023 hebben wij uw aanvraag voor een ontheffing als bedoeld in artikel 3.8 van de
Wet natuurbescherming (hierna: Wnb) ontvangen. Op 16 mei 2023 heeft u op ons verzoek om
informatie aanvullende gegevens toegezonden. De aanvraag heeft betrekking op de transformatie
van een kantoorgebouw naar woningen aan de Rogier van der Weydestraat 4 te Alkmaar (zie
bijlage 1 bij dit besluit). De werkzaamheden bestaan uit het gedeeltelijk slopen- en nieuwbouwen
van het pand ten behoeve van het realiseren van twee extra verdiepingen op het bestaande pand,
interne werkzaamheden ten behoeve van het realiseren van appartementen en
verduurzamingsmaatregelen. Voor deze werkzaamheden wordt door de initiatiefnemer, Elfi
Vastgoed SPV A5 B.V., ontheffing gevraagd van de verbodsbepalingen genoemd in:

e artikel 3.5, lid 2 van de Wnb, voor zover het betreft het opzettelijk verstoren van
exemplaren van de gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus) en ruige
dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii).

e artikel 3.5, lid 4 van de Wnb, voor zover het betreft het beschadigen of vernielen van
voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van exemplaren van de gewone dwergvleermuis
(Pipistrellus pipistrellus) en ruige dwergvieermuis (Pipistrellus nathusii).

De ontheffing is aangevraagd voor de periode van 14 juli 2023 tot en met 15 april 2025. De
aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer OMG-004840/DMS410427.

Besluit

Wij besluiten om op grond van artikel 3.8, lid 1 van de Wnb aan Elfi Vastgoed SPV AS B.V.
ontheffing te verlenen van:

o artikel 3.5, lid 2 van de Wnb, voor zover het betreft het opzettelijk verstoren van
exemplaren van de gewone dwergvieermuis en ruige dwergvleermuis.

o artikel 3.5, lid 4 van de Wnb, voor zover het betreft het beschadigen of vernielen van
voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van exemplaren van de gewone dwergvleermuis en
ruige dwergvleermuis.

ten behoeve van de transformatie van een kantoorgebouw naar woningen aan Rogier van der
Weydestraat 4 te Alkmaar.

Voorschriften en beperkingen

Aan dit besluit verbinden wij op grond van artikel 5.3, eerste, tweede en derde lid van de Wnb de
navolgende voorschriften en beperkingen. Op grond van artikel 5.4, eerste en derde lid, Wnb kan
de ontheffing worden ingetrokken als in strijd met de ontheffing of de voorschriften wordt
gehandeld. Tevens is dan sprake van een economisch delict.
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e voor onderzoek en onderwijs, repopulatie of herintroductie van deze soorten, of voor de
daartoe benodigde kweek, met inbegrip van de kunstmatige vermeerdering van planten, of

¢ om het onder strikt gecontroleerde omstandigheden mogelijk te maken op selectieve wijze en
binnen bepaalde grenzen een beperkt, bij de ontheffing of vrijstelling vastgesteld aantal van
bepaalde dieren van de aangewezen soort te vangen of onder zich te hebben, onderscheidenlijk
een beperkt bij de ontheffing of vrijstelling vastgesteld aantal van bepaalde planten van de
aangewezen soort te plukken of onder zich te hebben.

Tot voortplantings- of rustplaatsen als bedoeld in artikel 3.5, lid 4 van de Wnb worden locaties
gerekend waarin zich kraamkolonies, paarverblijven, overwinteringsplaatsen en verblijven van
groepen mannetjes bevinden, afhankelijk van de soort. Essentiéle migratie- en vliegroutes en
foerageergebieden die van belang zijn voor de instandhouding van een voortplantings- of
rustplaats van de soort op populatieniveau, vallen hier ook onder. Daarnaast vallen ook tijdelijke,
seizoensgebonden, verblijfplaatsen (bijvoorbeeld holen) of standplaatsen die van belang zijn voor
de gunstige staat van instandhouding van een soort op populatieniveau hieronder.

C. Inhoudelijke beoordeling aanvraag

Andere bevredigende oplossing

Het project betreft de transformatie van een bestaand pand en is om die reden locatie gebonden.
Een andere locatie is derhalve niet door u als alternatief beoordeeld.

Het niet uitvoeren van de werkzaamheden wordt door u niet als alternatief gezien. Het betreffende
gebouw is inmiddels meer dan veertig jaar oud (1982) en zodoende gedateerd. Er is sprake van
diverse verouderingsgebreken. Zonder renovatie zullen het pand een verdere achterstand in
onderhoud oplopen en op den duur leeg komen te staan, wat zal leiden tot volledige sloop- en
nieuwbouw. Enkel renovatie is niet voldoende om de gewenste doelstellingen te behalen en zal
tevens leiden tot het verlies van de aangetroffen verblijfplaatsen. Hoewel de appartementen deels
binnen de huidige contouren van het pand gerealiseerd kunnen worden, zal dit gepaard gaan met
grootschalige aanpassingen aan het pand. Gezien de nodige verduurzaming van het huidige pand,
zal dit grootschalig gerenoveerd dienen te worden. Al deze aanpassingen aan het gebouw zullen
leiden tot een zeer hoge mate van verstoring en aantasting van de verblijfplaatsen. Zodoende is er
volgens u geen andere mogelijkheid dan het deels slopen- en nieuwbouwen van het pand.

Met de planning van de werkzaamheden houdt u rekening met de aanwezigheid van de
beschermde soorten. Derhalve stelt u voor om de verblijfplaatsen ongeschikt te maken buiten de
kwetsbare periodes, maar binnen de actieve periode van de gewone dwergvleermuis en de ruige
dwergvleermuis. Hiermee heeft u onderbouwd dat een andere planning, welke minder gevolgen
heeft voor de beschermde soorten, niet mogelijk is voor de uit te voeren werkzaamheden.

Met het bovenstaande heeft u naar uw oordeel onderbouwd dat er geen andere bevredigende
oplossing is voor de geplande werkzaamheden. Wij stemmen in met de door u gegeven
onderbouwing van de afwezigheid van andere bevredigende oplossingen.

Belang van de ingreep

U heeft ontheffing van verbodsbepalingen aangevraagd op grond van het belang:

¢ in het belang van de volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere dwingende redenen
van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard en met
inbegrip van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten.

Er is sprake van een woningtekort in Nederland. Met name de Randstad is afgelopen jaren een
belangrijk maatschappelijk thema geworden. Volgens onderzoeksbureau ABF lag het woningtekort
begin 2021 op circa 285.000 huizen2. In een studie van Primos, 2019,uitgevoerd in opdracht van
het Ministerie van Binnenlandse Zaken, wordt aangegeven dat de HAL-regio (Heerhugowaard,
Alkmaar en Langedijk) een ‘gespannen’ woningmarkt kent. Sinds dit onderzoek is de situatie niet
verbeterd en is woningnood een nog groter maatschappelijk thema geworden. Tot 2040 zal naar
verwachting de bevolking in Noord-Holland verder toe nemen met 378.000 inwoners tot bijna 3,2
miljoen. Dit leidt in de periode van nu tot 2040 tot een groei van 213.000 huishoudens en een
gewenste groei van de woningvoorraad van ongeveer 212.000 woningen. Daarnaast is
onderliggende regio Zaandam-Amsterdam niet in staat aan de groeiende vraag aan woningen
volledig te voldoen. Daarmee wordt ook in de HAL-regio, als overloopgebied, de komende jaren
een verdere toename van de woningbehoefte verwacht. Daarnaast zullen de nieuwe

2 (2021, mei 31). Woningnood. Opgehaald van www.nu.nl :
De woningnood in ciifers: zo agroot is het tekort, dit kunnen we eraan doen | Woningnood | NU.n!
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appartementen duurzaam worden gerealiseerd. Zo worden zonnepanelen en WTW-systemen in het
nieuwe gebouw geplaatst, dit om warmteverlies zoveel mogelijk tegen te gaan en daarnaast meer
energie te winnen uit schone bronnen. Daarnaast zal van het bestaande pand de vioer extra
geisoleerd worden en voorzien worden van een compovloer systeem, wat een hoge isolatiewaarde
heeft. Hier wordt eveneens in voorzien om warmte beter vast te kunnen houden. De nieuwe te
bouwen delen zullen daarnaast voldoen aan de voorwaarden die opgenomen zijn in het
Klimaatakkoord. Door het verminderen van uitstoot van vervuilende gassen zoals stikstofoxiden en
koolstofdioxide worden doelen ten aanzien van klimaatverandering ondersteund maar worden ook
gevolgen voor flora en fauna door stikstofdepositie verminderd. Door de verminderde
luchtvervuiling wordt de gezondheid en welbevinden van mensen, ook buitenshuis, verbeterd. Het
project draagt daarmee bij aan de transitie van bebouwing in Nederland naar energieneutraal en
emissie loos en is daarbij van belang voor het afwenden van calamiteiten door klimaatverandering
zoals overstromingen, hittegolven en andere veiligheidsrisico’s.

Gelet op het voorgaande zijn wij van oordeel dat het voornoemde belang voldoende onderbouwd
is.

Staat van instandhouding

Gewone dwergvleermuis

De gewone dwergvleermuis is in Nederland en in de provincie Noord-Holland een algemeen
voorkomende vieermuissoort. De soort wordt vrijwel overal aangetroffen. Ook in de stedelijke
omgeving is dit de meest algemene soort3. Over de periode van 2015-2020 is er een matige
toename in het populatieaantal®. In de Vogel- en Habitatrichtlijnrapportage 2019 is de staat van
instandhouding van de gewone dwergvleermuis als onbekend beoordeeld, met een onbekende
trend. Het verspreidingsgebied is als gunstig beoordeeld, maar de populatie, het leefgebied en het
toekomstperspectief als onbekend®. Op de Rode Lijst Zoogdieren 20206 is de gewone
dwergvleermuis beoordeeld als thans niet bedreigd op basis van de Nederlandse criteria en als
‘least concern’ op basis van de IUCN criteria. Uit de verspreidingsgegevens van de Nationale
Databank Flora en Fauna (NDFF) en de uitgevoerde inventarisatie blijkt dat de gewone
dwergvleermuis ook in de omgeving van het plangebied vrij algemeen voorkomt. Binnen het
plangebied zijn één zomerverblijfplaats en vier paarverblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis
aangetroffen, op de locaties zoals weergegeven in bijlage 2 bij dit besiuit. Deze verblijfplaatsen
zullen door de werkzaamheden verloren gaan.

Ruige dwergvleermuis

De ruige dwergvleermuis komt vrij algemeen voor in Nederland, met een zwaartepunt in het
noordwesten van Nederland?.8. De landelijke staat van instandhouding van de ruige
dwergvleermuis is als ongunstig beoordeeld, waarbij de populatie als onbekend, het leefgebied en
verspreidingsgebied als gunstig en toekomstperspectief als ongunstig zijn beoordeeld®. Uit de
verspreidingsgegevens van de Nationale Databank Flora en Fauna (NDFF) en de uitgevoerde
inventarisatie blijkt dat de ruige dwergvleermuis ook in de omgeving van het plangebied vrij
algemeen voorkomt. Binnen het plangebied zijn één zomerverblijfplaats en één paarverblijfplaats
van de ruige dwergvleermuis aangetroffen, op de locaties zoals weergegeven in bijlage 2 bij dit
besluit. Deze verblijfplaatsen zullen door de werkzaamheden verioren gaan.

Om negatieve effecten van de werkzaamheden op de soort tot een minimum te beperken stelt u
maatregelen voor zoals beschreven in het bij de aanvraag gevoegde rapport ‘Activiteitenplan
ontheffingsaanvraag gewone en ruige dwergvleermuis, Rogier van der Weydestraat 4, Alkmaar’
van 2 februari 2023 en de aanvullende gegevens van 16 mei 2023.

U geeft aan dat het pand ongeschikt gemaakt zal worden voor de gewone dwergvleermuis en de
ruige dwergvleermuis buiten de kwetsbare winter- en paarperiodes. U geeft aan ongeschikt te
maken door een combinatie van het plaatsen van exclusion flaps en het creéren van tocht.

? https://www.vleermuizenindestad.nl/gewone-dwergvieermuis

4 Trend van vieermuizen, 1986-2020, d.d. 25 oktober 2021, Compendium voor de Leefomgeving,
www.clo.nl/indicatoren/ni1070-aantalsontwikkeling-van-vleermuizen

$ Vogel- en Habitatrichtlijnrapportage 2019, Wageningen Universiteit & Research

% Basisrapport Rode Lijst Zoogdieren 2020 volgens de Nederlandse en IUCN-criteria, Zoogdiervereniging, d.d. 1 oktober 2020

7 https://www.vleermuizenindestad.nl/ruige-dwergvieermuis
s I -~ iL(ZOZO). Basisrapport Rode Lijst Zoogdieren 2020 volgens Nederlandse en IUCN-

criteria. Rapport 2019.026, Zoogdiervereniging, Nijmegen
¢ https://nature-art17.eionet.europa.eu/article17/species/report/?period=5&group=Mammals&country=NL&region=
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Meer informatie
Heeft u nog vragen? Neemt u dan contact op met de heer | vi: IIEIEIGIGIGE - Vi
verzoeken u hierbij het zaaknummer te vermelden.
Hoo gchtend,
I

Ged futeerde Staten van Noord-Holland,

na ne devan

NHN)

Bijlagen: o Bijlage 1: Locatie plangebied en toekomstige indeling
e Bijlage 2: Locaties aangetroffen verblijfplaatsen
 Bijlage 3: Locaties tijdelijke alternatieven
¢ Bijlage 4: Locaties permanente alternatieve

Kopie aan: ¢ Afdeling Toezicht en Handhaving OD NHN
e Buiting Advies B.V.

Rechtsbescherming

U en andere belanghebbenden die het niet eens zijn met dit besluit, kunnen binnen 6 weken,
gerekend vanaf de dag na datum van verzending van dit besluit, een bezwaarschrift indienen bij
gedeputeerde staten van Noord-Holland, ter attentie van de secretaris van de Hoor- en
adviescommissie, Postbus 3007, 2001 DA HAARLEM.
Het bezwaarschrift moet in ieder geval het volgende bevatten:

e uw naam, adres, postcode en woonplaats;
de datum;
over welk besluit het gaat (u kunt het beste een kopie van dit besluit bijsluiten);
de redenen waarom u het niet eens bent met het besluit;
uw handtekening.

U kunt ook digitaal een bezwaarschrift indienen bij gedeputeerde staten van Noord-Holland. Kijkt u
daarvoor op: https://www.noord-holland.ni/Loket/Bezwaar_en_klachten. Voor het indienen van
een digitaal bezwaarschrift moet u wel beschikken over een elektronische handtekening (DigiD).

Het indienen van een bezwaarschrift schorst de werking van dit besluit niet. Indien onverwijlde
spoed dit vereist, kunt u de voorzieningenrechter van de Rechtbank Noord-Holland, Sectie
bestuursrecht, Postbus 1621, 2003 BR HAARLEM vragen om een voorlopige voorziening te treffen.
U kunt het verzoekschrift ook digitaal bij de rechtbank indienen via
http://loket.rechtspraak.ni/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Voor meer informatie verwijzen wij naar www.rechtspraak.nl. Voor de
behandeling van het verzoek wordt griffierecht geheven.

De provincie wil bezwaren tegen besluiten graag op informele wijze behandelen. Als uw bezwaar in
aanmerking komt voor deze informele behandeling nemen wij op korte termijn telefonisch contact
met u op.’In verband hiermee verzoeken wij u om in uw bezwaarschrift het telefoonnummer te
vermelden waarop u overdag bereikbaar bent. Voor meer informatie over de informele behandeling
kunt u telefonisch contact opnemen met provincie Noord-Holland.
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Noot

In dit document zijn gedeeltes onleesbaar gemaakt
op grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (nhaam)
¢ (ink)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)




