Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders
l,— = van Leiden
AT T Sy Ese e sowes - || Wabo Z/23/3499803 Bq
A

/ |
( |
| I
| |
| |
| |
I |
| |
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
| I
[ e _
I [1
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I |
I I
L

aanvraag omgevingsvergunning

Ruud van Bochoven
architect

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
voorblad
20 april 2023 e

06 23108048
info@ruudvanbochoven. .l
www.ruudvanbochoven.nl



Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo Z/23/3499803 B<1

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
luchtfoto 1 a 500
16 februari 2023

Ruud van Bochoven
architect

50

No‘étdwqaﬂs 148
2711 HN Zoetermeer

oooooooooooooooooooo



Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo Z/23/3499803 Eq

Utra
TEChLse

plangebied

i [~ -5..'*.,]_ f
17-4 74 Pk

l—!_},}l

s
ko

03
£ 65-5<;
om 1411 1487 & 224

Ruud van Bochoven
architect

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden noord
topografische- & kadastrale-kaart 1 a 500
16 februari2023 T

06 23108048
info@ruudvanbochoven. .l
www.ruudvanbochoven.nl



aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
te legaliseren situatie fotoblad gevels
16 februari 2023

Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo 7/23/3499803 Eq

Ruud van Bochoven
architect

No‘btdwqaﬂs 148
2711 HN Zoetermeer

/0623108048

info@ruudvanbochoven.nl
www.ruudvanbochoven.nl '



Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo Z/23/3499803 E€1

Ruud van Bochoven
architect

e

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
te legaliseren situatie fotoblad 106a
16 februari 2023 e

/0623108048
info@ruu dvanbochoven.n! 1
www.ruudvanbochovennl

No‘étdwqaﬂs 148



Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo 7/23/3499803 Eq

Ruud van Bochoven
architect
S =N

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
te legaliseren situatie fotoblad 106b
16 februari 2023 A

/0623108048 y
info@ruudvanbochoven.nl |
www.ruudvanbochovennl

{
Noordwaarts 148



beganegrond

22040
220

5000

N
i g8

17,0
Il

5540

i@

r
i
K]
L]

- T 4 I%I_

1
WBDBO 30

_w

/.,

b

A7 /]
Rl/ L
/l/

5330

|
|

4750

1220

220);890]j1 10
9

%

nr. 106a Y
—4

eerste verdieping

tweede verdieping

Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden Eq

Wabo 7/23/3499803

zolder/dak
______ e it
|

WBDBO 30

/

WBDBO 3@%}mkgasaﬂoer

plat dak plat dak
WBDBO 30 WBDBO 30
2045 2260 J|| 2354
S T
o
rf)
i . l
o ;kﬁJ b \ WBDBO 30 WBDBO 30
~ I ( terras (
U‘_') T 8.7 m2
|
N ]
o keuken Ik Q Q
g i 54m 32 (:‘l \ C:ll
N = ===/
\ /1 Q o
/| M 8 N
\\ // | i ~ slaapkamer || slaapkamer ?2
N 5.7 m2 8.7 m2
0 e T N = R 5
S X 5 o 2
o < /\ i
Q /N o )
| =~ badk- b — M <
S / \ woonkamer © 20m2 ™M
— / \ 28.1 m2 — »J r"_')
/ \ =) . £
D —
o a Tolle) gang annex o
hal P 2 n o g g 4.4 m2 /u, 5.5 m2 g Te)
~ <o NS — 4 M|o
N - O (N[N ap [a V]l At
™~ m— — k \
N J‘Z D J
. - i Q
=== K 2 K "
[ © <
Q K ® g laapk L =
s woonkamer I: ~ < slaapkamer
M 14.8 m2 16.7 m2 M O
Ire)
= — == :\/ — |
L 110 L1
1787 || 2833 888|990 §3Q 2200
WBDBO 3 JZO m730 2|2y wepBo 30 wepso3ogpl) || H7EO 2l wepBo 30
huisnr. 1064 1e etage huisnr. 106a|2e etage [

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden

aanname laatst vergunde situatie

plattegronden -1- 1 a 100
11 april 2023

.

. plat dak

huisnr. 106a dak-bergzolder

No:

WBDBO 30

Ruud van Bochoven
architect

1 HN Zoetermeer

lo@ruudvanbochoven.nl



+ 10600+ = nok

Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo Z/23/3499803 Eq

| 8550+ = bk dakkapel

TTIm ] TT] |

| :6500+ = bk vloer

|
|
|
|
|
| §7320+ = bk goot |
|
|
|
|
L3150+ = bk vioer :

\}oorgevel ‘A
g

nr. 106 J=-N

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden

aanname laatst vergunde situatie

peil = 0

voor- en achter-gevel 1 a 100
11 april 2023

| | achtergevel

Ruud van Bochoven
architect

ooooooooooooo
eeeeeeeeeeeeeee

0000000000
info@ruudvanbochoven.nl
wwwwwwwwwwwwwwwwwwww



+10600+ = nok

Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo 7/23/3499803 Eq

+8550+ = bk dakkapel
8 11
<7320+ = bk goot 4
8 nr 106a-2e etage '
46500+ = bk vioer L I
1 L ——————————————————
g I|
;§; nr 106a-1e etage
ol
+3150+ = bk vloer 9| ]
11 11 11 | iz i‘li -
/ / == 7
”/ _
nr 106 / @l "///
I?' neriol !’
4’/”/
?,i
|
''''''''''''''''''''' A " WWWWWWWWWWW y
/|
= bk funderingsstrook % (| 7
1750— = L d | B7Z8%5 | =222 =223

ok funderingsstrook

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden

aanname laatst vergunde situatie

langsdoorsnede 1 a 100
11 april 2023

Ruud van Bochoven
architect

Noordwaarts 148
2711 HN Zoetermeer

06 23108048
info@ruudvanbochoven.nl
www.ruudvanbochoven.nl



beganegrond eerste verdieping tweede verdieping _ renvool

metselwerk, bestaand

’w ——— lichte scheidingswand
T houtenvioeren
Brandbeveiliging
® rookmelder op lichtnet
»vaxx30 30 minuten brandwerend
zelfsluitend
apparte- BVO loopafstand
ment woonpoppervlak | vluchtroute
m2 m1
huisnr: 106a | eerste verdieping 64,0 7,0
huisnr: 106b | tweede verdieping 53,7 10,0
plat dak plat dak
WBDBO 30 WBDBO 30
\ \ Z0 I d e r/d a k Behoort bij beschikking van
2260 || 2354 _ W — . — ., — . — . [ Burgemeesterep Wethouders _ . | __ .
2045 I ,
H van Leiden
T — Wabo 2/23/3499803 J <>
8 badk |
M 2d6m2 |
o ;ka ] \ WBDBO 30 WBDBO 30 [ WBDBO 30
~ 1] I terras /
U‘_') | 8.7 m2
I !
— o o kgasafvoer
N :l WBDBO 3
Q keuken Ik
o N 54m 32
Q r
N = — ===
o o ¢ i
\ // | ~ o lﬁggﬂ o plat dak
I M o o
| N\ Q uken rwn | slaapkamer ©
| \ / | I: N 7 m2 | 8.7 m2
verlaggd plafond plafond (@] o k.k Le—eq
nrichti g behoorl I: UN') oK. o0k, | 0.k. 3040+vl. o ~ ® )
S Wi (- 5 X 3 3 ! S
S l41740f ge M < /\ e}
o) _ ;'é//{({//{//'/g 0 8 / ® | ,9 %éhar{]( ! — 1 I: o
W N \g?ogkamer © l%)“n:‘z“' 9
Yt — Am — —
| B | o b g
|G 23 =
5 = - 0 3 gang annex 3
=S = R P [ 8 g g 4.4m2 /u, 5.5m2 g 0
- § N2 SRR ® 2R
~ — a0 —
~ —
| A D ‘ \ _
> Q - K 3
3 = = M
2 5 \] n
0 / M o
0 [ I: To) © <
aats (@) 00 N «~—
o ooy e I: (@) slaapkamer & g ? woonkamer L =
nishoogte 1800mm| n
M 14.8 m2 16.7 m2 |/ uO_)
/////// - N = = '_\/ | —
L == WBDBO 30
. WBDBO 30 | 11— 110 1 1 — ‘
220)||890 |1 10 3730 220 220 1787 || 2833 220 220)||888]| 9903 2200 |||220 Ruud van Bochoven
B ' ' o wBDBO 30/ - m730 N\ WBDBO 30 wBDBO 30/ 1l H7EO WBDBO 30 architect
% © .0 c huisnr. 106al1e etage huisnr. 106b|2e etage huisnr. 106b dak-bergzolder
O ©
o O
| S S
C C

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
te legaliseren situatie plattegronden -1- 1 a 100 Lo
26 april 2023 o

info@ruudvanbochoven.nl
www.ruudvanbochoven.nl



Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders

van Leiden
Wabo Z/23/3499803 Eq

' 510600+ = nok

+8550+ = bk dakkapel

' ||| | | +7320+ = bk goot Uu =
i i Il
= bk vioer " || l|
I ]
T I=
// \\
N1
= bk vloer L
#

| achtergevel i i |

Ruud van Bochoven
architect

1e etage nr. 106a
2e etage nr. 106b

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
te legaliseren situatie voor- en achter-gevel 12100
11 april2023

0000000000
info@ruudvanbochoven.nl



Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders
van Leiden

Wabo 7/23/3499803 ¢ 4’

Opbouw dak :

- bestaande dakbedekking, nazien/ aanhelen
- bestaande dakbeschot, nazien/ aanhelen
- luchtspouw zwak ventileren

- waterkerend/ dampdoorlatende laag
- isolatie rockwool RC=3.0 m2K/W

- dampremmende laag

- 16 mm rachels

- 12.5 mm gipsplaat

- bestaande houten spantconstructie handhaven
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te legaliseren
woning 1e etage

huisnr. 106a

BVO=64.0 M2
GO= 58.6 M2
VG= 31,4 M2

WONING huisnr. 106a

verblijfsgebied:

iy

tussen opgaande scheidingsconstructies
waarboven 1,5 m netto hoogte (wel ruimte onder GO1 : 58,6 m2
de trap meetellen) excl. trapgaten en vides > 4 m2
dragende Dbi den, leidingschachten,

vrijstaande  kolommen > 0,5 m2, buitenbergruimte totaal 58,6 m2
en garage

bepaal verblijfsgebieden (VG
conform ort.jfg?ﬁ. (Vo)

4.20

Minimaal 55% van GO woning VG1: 31,4 m2
Minimaal van 24 m2
Opp per VG minimaal 5m2

Minimale breedte 91,8 meter
| e 2,6met

Mini

totaal 31,4 m2

ventilatie:

= 54% GO
voldoet ivm bestaande bouw!!!

Ventilatie bb artikel 3.35
bemffendeu\/‘er_bott:w

ramen, ventilatieroosters
of overstroom

en bb artikel 3.76 van
Rechtens Verkregen Niveau

Aralco Multi air ventilatierooster

Vembiasebiodn S 349 m2

erblijfs: -1 = 34,9 m

34,9%0.9= 31,4 m2

benodigd ventilatierooster = 1,5 meter

Toegepast = 1,5¥21,0=31,5 dm3/sec ventilatierooster voldoet!!!

Keuken 50% van 75m3/uur via ventilatierooster keuken
Toegepast = 21,0 dm3/sec ventilatierooster voldoet!!!

afvoer van ventilatielucht
rechtstreeks naar buiten
middels te openen
ramen, of mechanisch al
dan niet via o

en bb artikel 3.76 van
Rechtens Verkregen Niveau

Keuken:  benodigd conform bouwbesluit en NEN 1087

75 m3 per uur
voorzien van mechanische afvoer 21dm3/sec

Toilet: 50 m3 per uur

voorzien van mechanische afvoer 14dm3/sec
Capaciteit: 125 m3/h
Geluidniveau: 32 dB ( gemeten in vrij veld op 3 meter)
Verbruik: slechts 17 Watt
Aansluitdiameter: 124mm (schuift direct in een buis 125mm)

daglicht:

voor e

Ad= doorlaatopening
Cb= belemmeringsfactor

ien raamopp. VG< 12%
aanwezig.

maximaal voor 5% boven

als vangnetvoorschrift minimaal 0,5 m2 per VR.
formule: Ae=Ad *Cb*Cu (zie NEN 2057)

Cu= uitwendige correctiefactor

g:gemeen: slechts berekening vereist

boven de vioer van VG en/of grote overstekken

NB raamopeningen gelegen op minder dan 2 meter
vanaf erfgwnsn?elleg :igt rne';.

Bij overstekken van 1 m glasopening in regel
,6 m meerekenen.

vereist | w&valent daglichtopp (Ae) 10% van GO Vereist:

VG1 : 31,4 m2 maal 10% = Ae van 3,14 m2 daglicht

Aanwezig:

Ad x Cb x Cu Ae
VGl :87 m* x 08 x 100= 75 m'
daglicht voldoet !l

vanaf 60cm

te legaliseren
woning 2e etage

huisnr. 106b

BVO=53.7 M2
GO= 47.6 M2
VG= 24,7 M2

WONING huisnr. 106b

verblijfsgebied:

bepaal gebruiksopp. (GO,
cog?orm NEN 2% ©0)

tussen opgaande scheidingsconstructies
waarboven 1,5 m netto hoogte (wel ruimte onder GO1 : 47,6 m2
de trap tellen) excl. trapgat

en vides > 4 m2

en garage

dragende binnenwanden, leidingschachten,
vrijstaande  kolommen > 0,5 m2, buitenbergruimte totaal 47,6 m2

bepaal verblij bieden (VG)| Minimaal 55% van GO wonin:
cog?grmv ort."fg?g. 4.20 (ve) Minimaal van 24 m2 9
Opp per VG minimaal 5m2

Minimale breedte 1,8 meter

Minimale hoogte 2,6meter

VG1: 24,7 m2

totaal 24,7 m2

= 52% GO
voldoet ivm bestaande bouw!!!

/
Verblijfsgebied—1 = 24,7 m2
24,740.9= 22,2 m2

toevoer middels te openen
ramen, ventilatieroosters
of overstroom

en bb artikel 3.76 van
Rechtens Verkregen Niveau

Toevoer

ventilatie:
Ventilatie bb artikel 3.35 Aralco Multi air ventilatierooster
bereffende Verbouw Qv= 21,0 dm3/sec

benodigd ventilatierooster = 1,06 meter
Toegepast = 1,2%21,0=25,2 dm3/sec ventilatierooster voldoet!!!

Keuken 50% van 75m3/uur via ventilatierooster keuken
Toegepast = 18,9 dm3/sec ventilatierooster voldoet!!!

bouwbesluit en NEN 1087

luidnit 32 dB ( gemet

- h. A:'A £, m

afvoer van ventilatielucht |8 Keuken 75 m3

htstre per uur
:&dasﬁsop"::;nmm" % voorzien van afvoer 21dm3/sec
ramen, of mechanisch al Toilet S50 m3 per uur
dan niet via overstroom voorzien van afvoer 14dm3/sec
en bb artikel 3.76 van .
Rechtens Verkregen Niveay | Sopaciteit: 125 m3/h

Verbruik: slechts 17 Watt

Aansluitdiameter: 124mm (schuift direct in een buis 125mm)

in vrij veld op 3 meter)

daglicht:

vereist e%ivolent daglichtopp (Ae) 10% van GO Vereist:
voor elk VG1 :
als vangnetvoorschrift minimaal 0,5 m2 per VR. N

24,7m2 maal 10% = Ae van 2,5 m2 daglicht

formule: Ae=Ad *Cb*Cu (zie NEN 2057) Aanwezig:

Ad= doorlaatopening Ad x Cb x Cu Ae
Cb= belemmeringsfactor VGl :36 m* x 0,86 x 1,00= 31 m
Cu= uitwendige correctiefactor daglicht voldoet 1!

%emeen: slechts berekening vereist
indien raamopp. VG< 12% vanaf

boven ?; vioer van VG en/of grote overstekken
aanwezig.

NB r peningen gelegen op minder dan 2 meter
vanaf erfgrens tellen niet mee.

Bij overstekken van 1 m glasopening in regel
‘moximoal voor 5% boven 0,6 m meerekenen.

fietsparkeren:
fietsparkeren, conform parkeervisie gemeente Leiden, juli 2020:
gebied 2 Schil
conform oorspronkelijke situatie —  huisnr. 106  winkel 102 m2 bvo 4 fietsen a 100 bvo 102/100*4= 4 fietsen
conform oorspronkelijke situatie —  huisnr. 106a  woning 118 m2 bvo 2 fietsen per woning 2 fietsen
totaal benodigd 6 fietsen
conform vergund—  huisnr. 106 huurwoning 65-100m2 bvo 2 fietsen per woning
conform te legaliseren ontwerp  huisnr. 106a woning a 64 m2 bvo 2 fietsen per woning nav berekening gemeente
conform te legaliseren ontwerp  huisnr. 106b woning a 54 m2 bvo 2 fietsen per woning
totaal benodigd 6 fietsen

1 parkeerplaats op eigen terrein noodzakelijk

aanvraag omgevingsvergunning splitsing Hoge Rijndijk 106a Leiden
bouwbesluitberekeningen
20 april 2023
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WBDBO 30

Mechanische afzuiging

.

Mechanische afzuiging
geluidniveau max 40dB
middels glad & stofwerend
afvoerkanaal

lengte= 1500mm

" | Ventilatie rooster
WBDBO 30
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Ventilatie rooster
lengte= 1180mm
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Ventilatie rooster
lengte= 1180mm

\ WBDBO 30

Mechanische afzuiging
geluidniveau max 40dB
middels glad & stofwerend

Mechanische afzuiging

WBDBO 30

I

lengte= 530mm
Ventilatie rooster |

Behoort bij beschikking van
Burgemeester en Wethouders
van Leiden

Wabo Z/23/3499803 S g

RENVOOI

metselwerk, bestaand
lichte scheidingswand
houtenvloeren

Brandbeveiliging

rookmelder op lichtnet

te legaliseren
woning 2e etage

huisnr. 106b

BVO= 53.7 M2
47.6 M2
30.4 M2

WBDBO 30/

lengte= 830mm

»eax 30 30 minuten brandwerend
zelfsluitend
apparte- BVO loopafstand
ment woonpoppervlak | vluchtroute
m2 m1
huisnr: 106a | eerste verdieping 64,0 7,0
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