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Geachte 

 

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan voor: 

het bouwen van een woning met bijgebouw en het realiseren van een inrit/uitweg op het adres: 

Zandweg 211A in De Meern. 

 

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 

voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening. 

 

Publicatie 

We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden 

geïnformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan. 

 

Gebruik maken van de vergunning 

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico. 

Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten 

nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag 

na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat 

van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096. 

 

Verlengen beslistermijn 

Op 16 februari 2023 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn. 

 

Kosten 

Voor het behandelen van uw aanvraag moet u  betalen. U ontvangt hiervoor een rekening. 

De verschuldigde leges zijn als volgt gespecificeerd. 

 

Leges 

 

http://www.officielebekendmakingen.nl/
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Uitvoering 

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing 

van de werkzaamheden) is d  inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving 

Bebouwde Omgeving, telefoonnummer: . 

 

Vragen over dit besluit 

Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 

behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens. 

 

Met vriendelijke groet, 

Namens burgemeester en wethouders, 

 

 

 

M. Prijs, 

Hoofd Vergunningen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bezwaar maken tegen dit besluit 

Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u 

doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken 

kan op de volgende manieren: 

• Online via www.utrecht.nl/bezwaar. 

• Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische 

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval: 

- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening 

- kenmerk en datum van deze besluitbrief 

- reden van uw bezwaar 

 

mailto:edwin.lubberink@utrecht.nl
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Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming 

 

Constateringen 

• Uw aanvraag is in strijd met artikel 21.2.2 (bijbehorende bouwwerken) van het 

bestemmingsplan "Vleuterweide, Vleuten”. Uw aanvraag voldoet namelijk niet aan de 

bebouwingsbepaling. 

• Het bestemmingsplan “Chw Algemene regels over bouwen en gebruik” kent geen voorschriften 

die relevant zijn voor dit dossier. 

• Uw aanvraag is niet in strijd met artikel 6 (overige zone-gebied o) van de voorschriften van het 

bestemmingsplan “Actualisering diverse gebieden 2021”. Dit bestemmingsplan betreft een 

aanvulling op het bestemmingsplan "Vleuterweide, Vleuten”.  

• Aangaande uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te dienen. In 

deze periode hebben we geen reactie ontvangen. 

 

Overwegingen 

• Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo af 

te wijken van het geldende bestemmingsplan "Vleuterweide, Vleuten”. 

• Uw aanvraag valt in de categorie van projecten waarvoor van de hiervoor genoemde 

bestemmingsplannen kan worden afgeweken door toepassing van artikel 4 lid 1uit bijlage II 

van het Besluit omgevingsrecht (Bor).  

• Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het 

welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria.  

 

Besluit en motivering 

Het volgende is besloten:  

• De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 21.2.2 (bijbehorende 

bouwwerken) uit de voorschriften van het bestemmingsplan "Vleuterweide, Vleuten” door 

toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo. Omdat uw aanvraag in strijd is 

met het hiervoor genoemde bestemmingsplan is uw aanvraag voorgelegd aan de afdeling 

stedenbouwkunde. Deze afdeling heeft bij de behandeling van de conceptaanvraag 

(WABO_IA-22-28154) reeds het volgende advies gegeven: 

 

Advies 

• Voor uw initiatief kan worden afgeweken van de voorschriften van het bestemmingsplan 

"Vleuterweide, Vleuten" om de volgende redenen:  

Het pand bevindt zich in een gebied waar het Bestemmingsplan Vleuterweide, Vleuten van 

toepassing is. Het realiseren van een bijbehorend bijgebouw van circa 91vierkante meter is 

binnen de regels van het Bestemmingsplan niet toegestaan. Er is door Stedenbouw onderzocht 

of er voor deze aanvraag een uitzondering kan worden gemaakt op het Bestemmingsplan. 

Bijbehorend bouwwerk 

Op het momenteel lege perceel naast Zandweg 211 biedt het Bestemmingsplan de 

mogelijkheid om een woning te realiseren. In de aanvraag wordt een hoofdgebouw voorgesteld 

en een bijbehorend bouwwerk van circa 91vierkante meter. Het bestemmingsplan geeft aan 

dat een bijbehorend bouwwerk maximaal 60 vierkante meter groot mag zijn. Aangezien het 

perceel een grootte heeft van circa 3.200 vierkante meter zal een vergroot bijbehorend 

bouwwerk in relatie tot het hoofdgebouw geen negatieve effecten voor de omgeving of het 

perceel opleveren. Vanuit Stedenbouw kan meegewerkt worden aan een groter oppervlakte van 
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het bijbehorend bouwwerk van circa 91vierkante meter, mits er niet meer of grotere 

bijbehorende bouwwerken worden gebouwd. Dit om de openheid in het perceel te behouden.  

 

Positionering op het perceel 

• Het hoofdgebouw ligt op het perceel verder naar achteren ten opzichte van andere panden aan 

de Zandweg. De aanvragers geven hiermee visueel ruimte aan de historische ligging van de 

Romeinse Limesweg. De afwijking op de positionering van het hoofdgebouw ten opzichte van 

andere panden aan de Zandweg heeft hierdoor een goede redenatie. Daarnaast houdt het 

hoofdgebouw aan beide zijde 5 meter afstand tot de perceelsgrens en wordt hiermee de 

openheid in het perceel behouden. Graag ziet Stedenbouw dit ook voor het bijbehorend 

bijgebouw. Wanneer het bijbehorend bouwwerk ook 5 meter afstand houdt tot de 

perceelsgrens, zal het aanzicht vanaf naastgelegen percelen een groener aanzicht krijgen, 

waardoor de openheid verbetert dan wanneer het bijbehorend bouwwerk bijna op de 

perceelsgrens staat. 

 

De conclusie is dat het stedenbouwkundig gezien mogelijk is, om een uitzondering te maken 

op het Bestemmingsplan; hieruit volgt een positief advies van Stedenbouw aan het bestuur. 

Graag ziet Stedenbouw dat de positie van het bijbehorend bouwwerk nog aangepast wordt en 

er meer afstand wordt gehouden van de perceelsgrens. 

 

Supervisor 

• Uw voorgenomen plan is tevens voorgelegd aan de supervisor in het gebied. Deze staat 

positief tegenover het plan. Het advies aangaande de hiervoor genoemde indicatieaanvraag is 

in de aanvraag om de omgevingsvergunning overgenomen. Hieronder leest u haar advies:   

 

Advies 

De Zandweg betreft één van de oude uitvalswegen met lintbebouwing die is ingepast in de 

ontwikkeling van Leidsche Rijn. De oorspronkelijke bebouwing op zeer grote, groene percelen 

maakt onderdeel uit van de stedenbouwkundige hoofdstructuur en vinden wij bijzonder 

waardevol om te behouden. Op deze locaties staan we geen verdichting toe, per perceel is 1 

woning toegestaan. De invulling zoals nu wordt voorgesteld voor dit perceel beoordelen wij als 

passend op deze locatie 

De grote, groene kavels dragen bij aan de biodiversiteit, infiltratie van regenwater en het 

tegengaan van hittestress. Wij zijn daarom voorstander van een zo groen mogelijke invulling 

van de kavel.  

De visualisatie van de Limes is positief; de gemeente wil graag betrokken worden bij de exacte 

invulling en vormgeving daarvan. 

 

    Conclusie 

Aan de stedenbouwkundige wens om het bijbehorende bouwwerk 5 meter vanuit de 

perceelgrens te situeren is in het voorgenomen plan rekening gehouden. 

Gelet hierop zien wij geen reden om de vergunning niet te verlenen. Van evident 

privaatrechtelijke belemmeringen is geen sprake.  
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Voorschriften 

Algemene Voorschriften 

• U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U 

krijgt op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over 

deze verplichte melding. 

• De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de 

bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal 

handhavend worden opgetreden. 

• Wij hebben kennis genomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe 

moeten de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze 

gegevens moeten uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende 

bouwwerkzaamheden worden ingediend. Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u 

contact opnemen met de eerdergenoemde buiteninspecteur. 

• U dient de MPG-berekening nogmaals uit te voeren (het document geeft wel de waarden weer, 

echter is het gedeeltelijk onleesbaar). 

• U dient middels een nieuwe Aerius-berekening aan te tonen dat uw project geen nadelige 

gevolgen heeft voor de natuur. Hierbij dient u de normen te hanteren die na 26 januari j.l. zijn 

dooergevoerd. 

• Van bouwproducten met verplichte prestatie/kwaliteitsverklaring moeten de attesten op de 

bouwplaats aanwezig zijn. 

• Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed 

gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan 

deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen. 

• Op grond van de Wet natuurbescherming is het onder andere verboden beschermde planten, 

vogels en zoogdieren, zoals gier- en huiszwaluwen en vleermuizen te verstoren. Voorafgaand 

aan het uitvoeren van de werkzaamheden moet u nagaan of beschermde dier- of plantsoorten 

aanwezig zijn. In dat geval heeft u mogelijk een vergunning of een ontheffing nodig of moet u 

een melding doen op grond van Wet natuurbescherming. Meer informatie kunt u vinden op de 

website van de provincie Utrecht: 

www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurb

escherming.  

 

Voorschriften zonnepanelen  

• Om de kans op brand en branduitbreiding door oververhitting bij (geïntegreerde) 

zonnepanelen te verkleinen, adviseren wij om:  

• de panelen zo te plaatsen dat er een luchtstroom (ter koeling) onder de panelen door kan 

lopen.  

• de aansluiting van de panelen zo uit te voeren dat bij oververhitting de spanning van de 

panelen uitgeschakeld kan worden. 

 

• Aanleg installatie:  

De totale zonnepanelen installatie (PV-installatie) moet conform de NEN 1010 worden 

aangelegd. Extra aandacht moet geschonken worden aan de bekabeling en de connectoren:  

• zorg dat de bekabeling deugdelijk, dus vrij van mechanische belastingen, wordt gemonteerd. 

• zet alle bekabeling vast, zodat de wind er geen vat op heeft. Maak ook gebruik van een 

mantelbuis of kabelgoot.  

• bij het onderling doorverbinden van panelen en het aansluiten op de bekabeling moet dezelfde 

type connectoren worden gebruikt.  

http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
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Laat de PV-installatie installeren conform de richtlijn genaamd Scope 12  

(https://www.scios.nl/welcome/scope-12) 

 

• Aanduiding PV installatie in meterkast:  

In geval van calamiteiten moet duidelijk zijn dat er een PV installatie aanwezig is. In de 

meterkast  

moet de schakelaar voor de PV installatie voor de herkenbaarheid worden voorzien van een  

sticker conform de NEN 1010 (zie onderstaand voorbeeld). 

 

 
 

Voorschriften Archeologie 

 

Selectiebesluit gemeente Utrecht  

Gemeente Utrecht neemt de in het RAAP-rapport geformuleerd advies over. Uit de resultaten van het  

vooronderzoek is gebleken dat in het zuidwestelijk deel van het plangebied archeologische resten van 

de Romeinse limesweg aanwezig zijn. Voor dit deel van het plangebied geldt het advies om 

bodemingrepen dieper dan 50 cm te vermijden (dieper dan 0,1 m -NAP, inclusief een buffer van circa 

25 cm ten opzichte van het hoogste voorkomen van de vermoedelijke grindverharding van de weg). 

Ook dienen eventuele kabels/leidingen in deze zone niet dieper dan 0,1 m NAP te worden aangelegd.   

Als niet aan deze voorwaarden kan worden voldaan, zal in deze zone een vervolgstap in de vorm van 

een archeologisch proefonderzoek (IVO-P) of opgraving volgen. Hiervoor dient dan een 

archeologievergunning te worden aangevraagd en moeten een door de gemeente Utrecht goedgekeurd 

Programma van Eisen (PvA) en Plan van Aanpak (PvA) te worden opgesteld.  

Voor het overige deel van het plangebied, waar de bodemopbouw bestaat uit (rest)geulafzettingen met 

een lage archeologische verwachting voor bewoningssporen, geldt dat in het kader van de 

voorgenomen bodemingrepen geen archeologisch vervolgonderzoek nodig is. 

 

 

 

 

 

https://www.scios.nl/welcome/scope-12
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Aandachtspunten 

• Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de 

openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. 

Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven 

op kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te 

nemen met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact 

Centrum van de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030). 

• Krachtens de gemeentelijke Verordening op de Archeologische Monumentenzorg dient u 

rekening te houden dat u naast deze omgevingsvergunning mogelijk ook een 

archeologievergunning nodig heeft als u gaat slopen, bouwen of andere grondwerkzaamheden 

gaat uitvoeren. Op de archeologische waardenkaart is te zien wanneer een 

archeologievergunning moet worden aangevraagd, te raadplegen via www.utrecht.nl. Voor 

vragen kunt u contact opnemen met de afdeling Erfgoed via archeologie@utrecht.nl of 030 – 

286 27 56.  

Indien blijkt dat u geen archeologisch onderzoek hoeft uit te laten voeren en tijdens de 

werkzaamheden toch archeologische vondsten of resten worden aangetroffen, dient dit te 

worden gemeld bij de afdeling Erfgoed, zoals vastgelegd in de Erfgoedwet (artikel 5.10). 

• Wij wijzen u erop dat uw project in een archeologisch waardevol gebied ligt. Treft u 

archeologische overblijfselen aan dan moet u contact opnemen met de afdeling Erfgoed, 

contactpersoon mevrouw A. Bakker, telefoonnummer: 030 - 286 00 11.  

• Indien bronbemaling noodzakelijk is moet u dit melden bij het Hoogheemraadschap De 

Stichtse Rijnlanden (HDSR). In sommige gevallen is een vergunning vereist. Op de webpagina 

www.hdsr.nl/vergunningen treft u informatie aan in welke gevallen een vergunning van het 

waterschap is vereist. 

• Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat 

privaatrechtelijke zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen 

verhinderen. 

• De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien: 

A   blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 

B   de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen; 

C   van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;  

D   de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd; 

E   de vergunninghouder dit verzoekt. 

• Indien er bo(o)m(en) op of nabij de bouwplaats staan, moet u boombeschermende maatregelen 

treffen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV Utrecht.  

De richtlijnen van de Bomenposter gelden hierbij als adequaat beschermingsniveau u kunt 

deze vinden op: 

www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/W

erkenRondBomen.pdf 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
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Activiteit Inrit / Uitweg 

 

Overwegingen 

De volgende overwegingen en voorschriften zijn onderdeel van de omgevingsvergunning, verleend 

voor het project het realiseren van een inrit/uitweg op het adres Zandweg tussen de huisnummers 211 

en 213 in Utrecht.  

 

Artikel 2:12 APV luidt als volgt: 

• Het is verboden om zonder omgevingsvergunning van het bevoegd gezag een handeling te 

verrichten als is beschreven in artikel 2.2, eerste lid onder e. van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht.  

• Onverminderd het bepaalde in artikel 1:8 kan een vergunning worden geweigerd in het belang van: 

A de bruikbaarheid van de weg; 

B het doelmatig en veilig gebruik van de weg; 

C de bescherming van het uiterlijk aanzien van de omgeving; 

D de bescherming van groenvoorziening in de gemeente of vanwege strijd met een geldend 

bestemmingsplan. 

• De vergunning als bedoeld in het eerste lid is, in afwijking van artikel 1:5, zaaksgebonden. 

 

Uw aanvraag is om advies voorgelegd aan de gemeentelijke Commissie Beheer, Inrichting en Gebruik 

(BInG-commissie). In de BInG-commissie hebben onder meer zitting de parate diensten en 

gemeentelijke diensten die met verkeer te maken hebben. De commissie ziet op basis van het 

toetsingsartikel 2:12 van de APV geen redenen om de vergunning te weigeren.  

 

Van omstandigheden die tot de conclusie zouden moeten leiden dat dit advies onzorgvuldig tot stand 

is gekomen, onjuist zou zijn of onvolkomenheden zou bevatten is ons niet gebleken. Daarom hebben 

wij dit advies overgenomen. 

 

Voorschriften 

• De werkzaamheden voor de wijziging/aanleg van de uitweg, voor zover die ligt op openbare 

grond, mogen uitsluitend plaatsvinden door de afdeling BORG van Stadsbedrijven. U kunt hierover 

contact opnemen met de heer Van Anrooy, bereikbaar onder telefoonnummer 030 - 286 4515. 

• De aanleg van de uitweg gebeurt volgens de eisen die zijn opgenomen in het gemeentelijk 

Handboek Openbare Ruimte, te raadplegen op www.utrecht.nl.  

• Het is niet toegestaan om op eigen initiatief wijzigingen en/of verbeteringen aan te brengen aan de 

desbetreffende uitweg.  

• De kosten voor aanleg en onderhoud zijn geheel voor rekening van de vergunninghouder.  

• De vergunninghouder dient zich te houden aan de aanvullende voorwaarden. 

 

Tenslotte delen wij u mee, dat: 

• De gemeente Utrecht in geen enkel geval aansprakelijk is voor enige schade, die het gevolg zou 

kunnen zijn van gebruikmaking van deze vergunning. Eventuele schade aan 

gemeente-eigendommen dient door u op eerste aanzegging aan de gemeente te worden vergoed. 

 

• Wij behouden ons het recht de gestelde voorwaarden te wijzigen en aan te vullen, of wanneer naar 

onze mening het algemeen belang dit vordert, deze vergunning in te trekken. 

 

Aanvullende voorschriften: 

• Vergunninghouder is verplicht om op haar kosten de ligging, plaats en aard van de krachtens deze 

vergunning aanwezige voorziening te laten wijzigen, als de gemeente dit voor de uitvoering of 

wijziging van andere werken nodig heeft. Hierbij is te denken aan: wegaanleg, wegverbetering, 

leggen van kabels, leidingen of riolering, bouw of wijziging van bouw- en/of waterbouwkundige 

werken enz.  
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• Alle schade, die door het gebruikmaken van deze vergunning aan gemeente-eigendommen mocht 

ontstaan, wordt door de gemeente voor rekening van vergunninghouder hersteld en moet door de 

vergunninghouder op eerste aanzegging aan de gemeente worden vergoed. 

• De gemeente Utrecht aanvaardt aangaande de voorziening geen enkele verantwoordelijkheid. De 

gemeente Utrecht is in geen enkel opzicht aansprakelijk voor beschadiging of vernieling van de 

voorziening noch voor de gevolgen die daaruit zouden kunnen voortvloeien; evenmin is zij 

aansprakelijk als schade zou ontstaan als gevolg van verzakkingen, al dan niet verband houdend 

met in de grond aanwezige objecten. 

• De voorziening moet door vergunninghouder in goede staat worden gehouden. Bij verzuim is de 

gemeente gerechtigd voor rekening van vergunninghouder al dat nodige te doen dat zij in verband 

hiermede nodig acht. De door de gemeente gemaakte kosten moeten op eerste aanzegging aan 

haar door vergunninghouder worden vergoed. 

• Vergunninghouder moet te allen tijde gedogen dat door de gemeente of door de nutsbedrijven 

werkzaamheden worden uitgevoerd op het door de voorziening in beslag genomen of afgesloten 

gedeelte van de openbare grond.  

• Alle aanwijzingen door medewerkers van de Regionale Politie met betrekking tot het hebben en 

gebruiken van de voorziening te geven aanwijzingen moeten worden opgevolgd. Hiertoe kan 

behoren dat de Regionale Politie het nodig acht voor  de verkeersveiligheid of uit andere hoofde, 

dat één en ander tijdelijk buiten gebruik gesteld wordt.  

• Indien van de vergunningsvoorwaarden wordt afgeweken wordt vergunninghouder geacht zonder 

vergunning te hebben gehandeld. 
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Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4: 

 

“Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw”. 

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en 

de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van de installatietechnische eisen 

zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het Bouwbesluit. 

 

In de nabijheid van het nieuwbouwwerk en perceel is een openbaar vuilwaterriool aanwezig waarop 

afvoeren van huishoudelijk afvalwater aangesloten kunnen worden. 

In de nabijheid van het nieuwbouwwerk en perceel is GEEN openbaar hemelwaterriool of stelsel 

aanwezig waarop afvoeren van hemelwater aangesloten kunnen worden en hemelwater op dat 

hemelwaterriool of stelsel (al dan niet vertraagd) mag worden gebracht. 

Voor de afvoer of verwerking van hemelwater gelden specifieke voorschriften. 

De instructies voor het indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en 

aansluiting op 1 of meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering vindt u onder 

“Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater”. 

 

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijk) afvalwater: 

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4): 

• Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2022/NTR 3216-2021. 

• De leidingsystemen voor huishoudelijk afvalwater en hemelwater moeten gescheiden van 

elkaar zijn uitgevoerd tot buiten het bouwwerk (art. 4.1.2 van NEN3215) en de grens van het 

erf. (Bouwbesluit artikel 6.18, 4e lid onder b.)  

• Verhang in verzamelleidingen volgens NEN 3215 ten minste 1:200 (0,5%), ten hoogste 1:50 

(2%). 

• Uitvoering van ontspanningsleiding(en) volgens art. 4.2.6 van NEN 3215. 

• Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van 

de gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het 

principe NTR 3216 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen 

met het vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening houden met 

een maximale zakking van < 100 mm) 

• Nieuwe hemelwaterafvoeren (regenpijpen) moeten zijn voorzien van een ontlastvoorziening 

volgens artikel 4.1.11 van NEN3215. (ongeacht het systeem waarin water wordt geloosd) 

Het gaat dan om een voorziening op maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de 

terreinleiding binnen het erf of een voorziening daarbuiten het water niet kan afvoeren, het water 

zonder nadelige gevolgen af laat stromen over verharding of maaiveld. Ontlastvoorzieningen voor 

hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “nagelvast” tegen het bouwwerk aanbrengen 

(=onderdeel gebouwriolering).  

 

Wijzigingen/aanvullingen op het bij de aanvraag ingediende leidingplan: 

Uit te voeren wijzigingen en aanvullingen op het leidingplan zijn ondermeer “in rood” aangegeven op 

bijgaande tekening met kenmerk DZ_INH_RIO-4500_SWR_V1 d.d. 15-02-2023. 

 

Aansluitvoorschrift als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. a (huishoudelijk afvalwater): 

• Plaats: volgens tekening DZ_INH_RIO-4500_SWR_V1 d.d. 15-02-2023, aanbrengen aan het 

overnamepunt op 100 cm voor het bestaande drukrioolgemaal. 

• Aanlegdiepte: De aanlegdiepte van de op de openbare riolering aan te sluiten leiding ter 

plaatse van het overnamepunt dient aan de hand van een vooraf uitgevoerde inventarisatie 

naar de aansluitmogelijkheden en in overleg met Stadsbedrijven afdeling Beheer Openbare 

Ruimte (BOR) te worden bepaald en overeengekomen. Geadviseerd wordt om de inventarisatie 

uit te (laten) voeren voordat de particuliere terreinriolering wordt aangebracht. Wanneer de 

inventarisatie op verzoek van vergunninghouder door BOR uitgevoerd moet worden, kunnen 

extra uitvoeringskosten in rekening gebracht worden. 

• Diameter: 125 mm op, en ter plaatse van het overnamepunt. 

• Materiaal: PVC klasse SN8, kleur roodbruin RAL 8023. 
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Voorschriften aan bijzondere voorzieningen als bedoeld in Bouwbesluit artikel 6.18 lid 4, sub. c: 

• De op de openbare voorziening voor afvalwater aan te sluiten leiding moet ter plaatse van het 

overnamepunt zijn voorzien van een “eigen” ontstoppingsstuk. 

• In binnen het erf gelegen leidingsystemen voor de afvoer van afvalwater en de afvoer of 

verwerking van hemelwater voldoende ontstoppingsstukken en/of inspectiemogelijkheden 

toepassen. Dit geldt voor (kritische aansluitpunten in-) verzamelleidingen, maar ook t.b.v. 

individuele gebouwuittreden. 

• Bij een directe lozing van hemelwater in een oppervlaktewater moet de afvoerleiding worden 

voorzien van een uitstroomvoorziening type 0 (beton), zonder krooshek. 

 

HWA systeem, voorschriften en uitgangspunten: 

Het hemelwater van het verhard oppervlak (daken en/of terreinen) van het perceel: 

• Moet lozen in een oppervlaktewater, in een hemelwater bergings- en infiltratievoorziening 

en/of op andere wijze via de kortst mogelijke route in het (aquatisch-) milieu worden 

teruggebracht. 

• Mag niet worden afgevoerd naar een openbare voorziening voor de inzameling, transport of 

verwerking van afvalwater zoals bedoeld in de Wet Milieubeheer (vuilwaterriool/ 

schoonwaterriool/ontwateringsstelsel) omdat er redelijkerwijs andere lozingsmogelijkheden 

zijn. 

 

Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater: 

Aanleg van- en aansluiting op openbare voorzieningen voor de inzameling, transport of verwerking 

van afvalwater: 

Voor nieuwe of gewijzigde aanleg en aansluiting van riolering in de openbare ruimte gelden de  

algemene voorwaarden rioolaansluiting Gemeente Utrecht – www.utrecht.nl en de instructies voor het 

indienen van een afzonderlijk verzoek om nieuwe of gewijzigde aanleg van- en aansluiting op 1 of 

meerdere perceelaansluitleidingen van de openbare riolering.  

 

Instructies nieuwe aanleg en aansluiting riolering: 

De aansluiting(en) op de openbare riolering mag u niet zelf maken, tenzij de gemeente anders beslist. 

Dit geldt ook voor wijzigingen aan bestaande perceelaansluitleidingen. 

Voor de aanleg van-, en aansluiting op perceelaansluitleidingen van de openbare riolering moet 

minstens 6 weken voor aanvang van de werkzaamheden een aanvraag bij de gemeente Utrecht worden 

ingediend. U vraagt perceelaansluitingen aan op het Online loket van de gemeente Utrecht: 

www.utrecht.nl/ 

 

De Gemeente Utrecht, in deze vertegenwoordigd door de afdeling Beheer Openbare Ruimte – BOR 

behoudt zich het recht voor om wijzigingen/aanvullingen op plaats, aanlegdiepte en diameter van 

leidingwerk voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater ter plaatse van het aansluitpunt, dan wel de 

grens van het erf door te voeren indien zij dit, bijvoorbeeld door lokale omstandigheden, noodzakelijk 

en/of redelijk acht. Hiervan wordt u tijdig in kennis gesteld. 

De wijze waarop leidingwerk in de openbare ruimte wordt aangebracht, dan wel de uitvoering van die 

voorzieningen voor afvalwater die onder de beheerverantwoordelijkheid van de gemeente Utrecht 

worden ondergebracht, wordt door de gemeente Utrecht bepaald op grond van het Handboek 

Openbare Ruimte (HOR) en/of Atlas Leidsche Rijn. 

Wordt aan de voorschriften niet voldaan, dan kan of mag er niet op openbare voorzieningen voor 

afvalwater aangesloten worden. 

 

Kosten voor aanleg en aansluiting riolering: 

De kosten voor aanleg en aansluiting komen voor rekening van rechthebbende aanvrager van de 

aansluiting(en) tenzij schriftelijk anders is overeengekomen. De aansluitkosten kunnen ook betrekking 

hebben op inventarisatiewerkzaamheden naar kabels en leidingen om een aanleg-, of aansluitconflict 

voor de nieuwe verzamelleiding voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater te voorkomen. 

Meer informatie over kosten voor aanleg en aansluiting riolering en Algemene voorwaarden voor 

rioolaansluitingen zijn te vinden op: 

www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/informatie-en-voorwaarden-rioolaansluiting/ 

https://www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/informatie-en-voorwaarden-rioolaansluiting/
http://www.utrecht.nl/
https://pki.utrecht.nl/Loket/start.do
http://www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/informatie-en-voorwaarden-rioolaansluiting/
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Waterwet en Keur: 

In de nabijheid van het bouwwerk en perceel is een oppervlaktewater aanwezig waarop hemelwater kan 

worden geloosd. Hiermee kan worden voldaan aan de voorkeursregels voor lozingen van hemelwater 

volgens de Waterwet en de Wet Milieubeheer. 

Voor het lozen van hemelwater in een oppervlaktewater en voor werkzaamheden in of rond een 

oppervlaktewaterlichaam is op grond van de Waterwet en Keur een afzonderlijke toestemming 

(Watervergunning) van het daartoe gevoegd gezag noodzakelijk. Vaak kan volstaan worden met een 

melding of het voldoen aan algemene regels. 

Meer informatie is te vinden op https://www.omgevingsloket.nl/ of www.hdsr.nl 

 
 

 

https://www.omgevingsloket.nl/
http://www.hdsr.nl/

