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Omgevingsvergunning  
(reguliere procedure) 
 

 
Zaaknummer : 17282603 
Documentnummer : 172811974 
Datum aanvraag : 26 januari 2023 
Datum besluit : 22 maart 2023 
Aanvraag voor het : Aanvraag tijdelijke woonunit  
Locatie : Wagenbroeken 21,  Casteren 
 
 
Besluit 
 
Omgevingsvergunning verleend 
De omgevingsvergunning is verleend, onder de voorschriften zoals opgenomen in bijlage 2 van dit be-
sluit, voor de volgende activiteit(en): 
 
- Bouwen 
- Handelen in strijd met regels RO 
  
Overwegingen 
 
Bevoegd gezag 
Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Bladel is, gelet op de projectbeschrij-
ving en hoofdstuk 3 van het Besluit omgevingsrecht, het bevoegd gezag om op de aanvraag om omge-
vingsvergunning te beslissen. 
 
Ontvankelijkheid 
Gezien de Ministeriële regeling omgevingsrecht, is het college van oordeel dat de aanvraag voldoende 
informatie bevat voor een goede beoordeling van de gevolgen van het project op de fysieke leefomge-
ving. Daarbij is geoordeeld dat de aanvrager belanghebbende is voor deze aanvraag. De aanvraag is 
dan ook ontvankelijk en in behandeling genomen. 
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Inhoudelijke beoordeling 
De aanvraag is inhoudelijk beoordeeld. Gelet op de inhoudelijke overwegingen zoals opgenomen in 
bijlage 1 van dit besluit, zijn geen weigeringsgronden aanwezig voor deze aanvraag. Gelet op de Wet 
algemene bepalingen omgevingsrecht kan de omgevingsvergunning worden verleend. 
 
Geen andere activiteiten onlosmakelijk verbonden 
Uit de beoordeling is gebleken dat geen andere activiteiten onlosmakelijk verbonden zijn en/of aanha-
ken, anders dan opgenomen in deze aanvraag. 
 
Tijdelijke vergunning 
De vergunning is verleend voor een periode van 1 jaar na besluitdatum.  
 
Documenten 
Alle bijlagen en gewaarmerkte stukken maken deel uit van dit besluit. Een overzicht van de bijlagen is 
opgenomen in bijlage 3. 
 
 
Burgemeester en wethouders van Bladel, 
namens deze,  

 
 
 
 
mevrouw M. van Camp,  
Afdelingshoofd Dienstverlening en Bedrijfsvoering. 
 
Niet eens met dit besluit? Bezwaar mogelijk. 
Wij hebben dit besluit zorgvuldig overwogen. Bent u het toch oneens met dit besluit? Neem in dat geval 
eerst telefonisch contact met ons op. Wilt u toch bezwaar maken? Binnen zes weken na de dag van 
verzending van dit besluit kan bezwaar worden aangetekend. Het bezwaarschrift moet naam en adres 
bevatten, duidelijk maken tegen welk besluit bezwaar wordt gemaakt en zijn gemotiveerd, gedateerd en 
ondertekend. Het bezwaarschrift moet worden gericht aan het college van burgemeester en wethou-
ders, Postbus 11, 5530 AA Bladel. Tevens kan een voorlopige voorziening worden gevraagd bij de 
voorzieningenrechter van de Rechtbank Oost-Brabant, Postbus 90125, 5200 MA 's-Hertogenbosch. 
Burgers kunnen ook digitaal een voorlopige voorziening vragen bij de rechtbank via 
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Kijk op deze site voor de voorwaarden. 
 
Inwerkingtreding besluit 
Tot uitvoering van dit project mag pas worden overgegaan als het besluit in werking is getreden. Beslui-
ten waarbij de reguliere procedure is gevolgd, treden in werking één dag na bekendmaking aan de aan-
vrager (toezenden van het besluit). 
 
 
 
 
 
  

http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht
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Bijlage 1 

Inhoudelijke overwegingen  

 
Aan het besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag: 
 
Activiteit bouwen 
Het (ver)bouwen van een bouwwerk. 
Bij het nemen van het besluit heeft het college het volgende overwogen. 
 
Bouwbesluit 
- Uit de beoordeling van de aanvraag blijkt dat het voldoende aannemelijk is dat het bouwplan vol-

doet aan het Bouwbesluit. 
 
Verordening Fysieke Leefomgeving 
- 8LW GH EHRRUGHOLQJ YDQ GH DDQYUDDJ EOLMNW GDW KHW SURMHFW YROGRHW DDQ GH µ9HURUGHQLQJ I\VLHNH OHHI�

RPJHYLQJ JHPHHQWH %ODGHO ����¶� 
 
Bestemmingsplan 
- HHW SURMHFW LV JHOHJHQ LQ KHW EHVWHPPLQJVSODQ ´Kom Casteren 2019´ HQ GH EHGRHOGH JURQGHQ ]LMQ 

bestemd DOV ³Wonen´ PHW GH GXEEHOEHVWHPPLQJ ³Waarde-Archeologie 3´. 
- Uit de beoordeling van de aanvraag blijkt dat het project niet voldoet aan de regels van het ter 

plaatse geldende bestemmingsplan;  
- Voor het project is daarom eveneens een omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestem-

mingsplan vereist. 
- Voor wat betreft de archeologische dubbelbestemming beoordeeld is dat geen nader archeologisch 

onderzoek vereist is voor deze ontwikkeling omdat de oppervlakte van de bodemingreep minder 
bedraagt dan de in het bestemmingsplan voorgeschreven grenswaarde van 250 m². 

- Op basis hiervan is geconcludeerd dat geen onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de ar-
cheologische waarden. 

 
Parkeren 
- Bij de beoordeling is gebleken dat het project voorziet in voldoende parkeergelegenheid op eigen 

terrein. 
 
Welstand 

- Het tijdelijke project op grond van artikel 2.10, lid 1 onder d. van de Wet algemene bepalingen om-
gevingsrecht niet hoeft te voldoen aan redelijke eisen van welstand zoals bedoeld in de Welstands-
nota Bladel. 

 
Natuur 
- De mogelijke gevolgen voor de natuur zijn in beginsel aan de orde gekomen bij de totstandkoming 

van het bestemmingsplan.  
- Voor deze specifieke ontwikkeling, van beperkte omvang, is geen onderzoek vereist omdat volgens 

het college van deze ontwikkelingen op voorhand duidelijk is dat geen negatieve stikstofimpact 
wordt verwacht. 

- Op grond van ecologische criteria is beoordeeld dat deze ontwikkeling geen significant negatieve 
effecten op Natura 2000-gebieden heeft.  

- Daarbij door het college wordt opgemerkt dat de provincie bevoegd gezag is voor de Wet natuurbe-
scherming. De aanvrager van deze omgevingsvergunning is zelf primair verantwoordelijk voor het 
voldoen aan de wettelijke vereisten, hier de Wet natuurbescherming. 
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Activiteit afwijken bestemmingsplan 
Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverorde-
ning, een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit (artikel 
2.12). 
Bij het nemen van het besluit heeft het college het volgende overwogen. 
 
Bestemmingsplan 
- HHW SURMHFW LV JHOHJHQ LQ KHW EHVWHPPLQJVSODQ ´KRP &DVWHUHQ ���9´ HQ GH EHGRHOGH JURQGHQ ]LMQ 

bestemd DOV ³:RQHQ´ PHW GH GXEEHOEHVWHPPLQJ ³:DDUGH-$UFKHRORJLH �´� 
- Uit de beoordeling van de aanvraag blijkt dat het project niet voldoet aan de regels van het ter 

plaatse geldende bestemmingsplan omdat op grond van artikel 15.2.1 onder c van voornoemd be-
stemmingsplan. Het maximaal aantal wooneenheden in het plangebied bedraagt 9 stuks en met 
deze tijdelijke woonunit wordt er een wooneenheid toegevoegd.  

 
Tijdelijk afwijken van het bestemmingsplan 
- De aanvrager is voornemens tijdelijk een woonunit te plaatsen gedurende de voorgenomen bouw 

van een woning op de betreffende locatie. 
- Gebleken is dat voor de bouw van de woning een concreet plan in ontwikkeling is. 
- Er is sprake van gebruik voor een bepaalde termijn (een periode van één jaar) zodat aan het project 

kan worden meegewerkt met toepassing van artikel 2.12, lid 1, sub a onder 2 van de Wet algemene 
bepalingen omgevingsrecht. 

- Aan het project kan worden meegewerkt omdat het project voldoet aan het bepaalde in artikel 4, lid 
11 (tijdelijke afwijking gebruik) van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht. 

- Daarbij op grond van het bepaalde in artikel 2.23a, lid 1 van de Wet algemene bepalingen omge-
vingsrecht voor de tijdelijke activiteit (tijdelijke afwijking bouwen) kan worden bepaald dat de oor-
spronkelijke situatie moet worden hersteld. 

- Gebleken is dat er geen onomkeerbare gevolgen ontstaan omdat na afloop van de hiervoor ge-
noemde termijn het terrein en/of gebouw weer zonder ingrijpende investering in overeenstemming 
met de bestemming gebruikt kan worden. 

 
Belangenafweging 
- Gelet op het vorenstaande zijn geen redenen om de omgevingsvergunning niet te verlenen en de 

afwijking van het bestemmingsplan is gewenst en/of vereist voor de ontwikkeling van het project. 
- Het college van mening is dat de gevraagde afwijking van het bestemmingsplan voor deze activiteit 

in planologisch opzicht van beperkte betekenis is en op basis hiervan dan ook niet in strijd met een 
goede ruimtelijke ordening is. Een aanvaardbaar woon- en leefklimaat is naar mening van het 
college voldoende geborgd. 

- Daarbij is het college van mening dat het project geen belemmering zorgt voor, dan wel bijdraagt 
aan een veilige en gezonde leefomgeving en een goede fysieke omgevingskwaliteit ter vervulling 
van (maatschappelijke) behoeften en bijdraagt aan een evenwichtige toedeling van functies aan 
locaties. 

- Het college is van mening dat door de gevraagde afwijking van het bestemmingsplan de belangen 
van derden niet onevenredig worden geschaad. 

 
  



behoort bij brief kenmerk 172811974   5 

 
Bijlage 2 
Voorschriften 
 
Aan het besluit zijn de hieronder omschreven nadere voorschriften verbonden. 
 
 
Activiteit bouwen 
Het (ver)bouwen van een bouwwerk. 
 
Tijdens uitvoering van werkzaamheden 
- De houder van deze vergunning moet tenminste twee dagen voor de aanvang van elk hierna te 

noemen onderdelen van het bouwproces contact opnemen met team VTH (telefonisch: 0497-
361636 of per e-mail: vergunningen@bladel.nl): 

 
Nadere voorschriften tijdelijke woonunits 
- De woonvoorziening moet worden voorzien van een deugdelijk toilet en douche. 
- De woonvoorziening moet worden aangesloten op de openbare riolering of op een gesloten 

riooltank. 
- De woonvoorziening moet voorzien worden van een vaste water en / of elektra aansluiting en 

moet worden aangesloten door een erkend installateur. Gas is niet toegestaan. 
- De woonvoorziening moet voor wat betreft de brandveiligheid en gezondheid minimaal voldoen 

aan de eisen van het Bouwbesluit voor bestaande woningen. 
- In iedere verblijfsruimte moet een rookmelder worden geplaatst die is aangesloten op het elek-

triciteitsnet volgens NEN 2555. 
 
 
Activiteit afwijken bestemmingsplan 
Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverorde-
ning, een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit. 
 
Herstellen in oorspronkelijke toestand 
- Uiterlijk één maand na het verstrijken van de termijn waarvoor deze omgevingvergunning is 

verleend, moet het terrein in de op dit moment bekend zijnde bestaande toestand zijn hersteld 
en de unit zijn verwijderd. 

  

mailto:vergunningen@bladel.nl
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Bijlage 3 
 
Documenten  
 
De volgende documenten maken onderdeel uit van dit besluit: 

 
Omschrijving Datum ont-

vangst 
Ons 

kenmerk 

Publiceerbare aanvraagformulier 26-01-2023 17289680 

Plattegrond unit Wagenbroeken 26-01-2023 17289677 

Plattegrond VDS unit Woonset 4E Tekening 26-01-2023 17289678 
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ALGEMENE VERPLICHTINGEN BIJ OMGEVINGSVERGUNNINGEN VOOR DE ACTIVITEIT 
BOUWEN 
 
Diverse plichten tijdens en bij voltooiing van de bouw en bij ingebruikname van een bouwwerk 
In het Bouwbesluit 2012 zijn diverse regels opgenomen voor het voorkomen van onveilige situaties en 
het beperken van hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden. Ook zijn regels op-
genomen voor voltooiing van de bouw en bij ingebruikname van een bouwwerk. Hieronder is een selec-
tie van de meest voorkomende regels opgenomen. Voor de volledige tekst van het Bouwbesluit zie 
www.wetten.nl.  
 
Afscheiding van het bouwterrein 
Het terrein waarop gebouwd wordt of grond wordt ontgraven moet door een doeltreffende afscheiding 
van de weg en het aangrenzende open erf of terrein zijn afgescheiden. 
 
Bemalingen (bronnering) en Veiligheidsplan 
Met betrekking tot het toepassen van bronnering wordt gewezen op het bepaalde in artikel 8.6 van het 
Bouwbesluit 2012. Conform dat artikel mag bij het graven van bouwputten, leidingsleuven en andere 
tijdelijke ontgravingen ten behoeve van bouwwerkzaamheden, niet op een zodanige wijze water aan de 
bodem worden onttrokken, dat een verlaging van de grondwaterstand in de omgeving plaatsvindt, 
waardoor funderingen van naburige bouwwerken kunnen worden aangetast op een wijze die de veilig-
heid van die bouwwerken schaadt. Alle maatregelen moeten door de vergunninghouder worden vastge-
legd in een veiligheidsplan zoals bedoeld in artikel 8.7 van het Bouwbesluit 2012. 
Indien een bemaling wordt toegepast waarbij werkzaamheden in, aan of nabij een watergang worden 
uitgevoerd, hemel-, grond- of afvalwater in een watergang wordt geloosd en/of water uit een watergang 
wordt onttrokken, is mogelijk een vergunning nodig van Waterschap De Dommel. Meer informatie via 
Waterschap de Dommel (0411)-618618 of via de website  https://www.dommel.nl/producten/bronnering-
en-grondwatersanering.html.  
  
Tenminste drie weken voor aanvang van de bouw, moet een bronneringsplan met de te treffen voorzie-
ningen ter goedkeuring worden ingediend bij het waterschap. Indien een bemaling wordt toegepast 
waarbij hemel-, grond- of afvalwater op de gemeentelijke riolering wordt geloosd, is toestemming nodig 
van uw gemeente. 
 
Waterschap De Dommel 
Voor verschillende activiteiten in en nabij een watergang stelt Waterschap De Dommel regels. Zoals 
bouwen en aanleggen van meer dan 500 m² verharde oppervlakte, aanleggen van duikers of plaatsen 
van een stuw in een watergang, plaatsen van objecten die het onderhoud van een watergang zouden 
kunnen belemmeren (bomen, hekwerken, bouwwerken, etc), aanleggen en dempen van een watergang 
en lozen van water in een watergang. Voor deze activiteiten is wellicht een vergunning nodig van Wa-
terschap De Dommel. Meer informatie via Waterschap de Dommel (0411)-618618 of via de website  
https://www.dommel.nl/producten/keur.html. De (spel)regels liggen vast in de Keur  en de Legger. 
 
Melden van werken bij lage temperaturen 
Indien bij temperaturen beneden 2 graden Celsius beton-, metsel- of buitenpleisterwerk wordt uitge-
voerd, moet de gemeente ten minste twee dagen voor het begin van het desbetreffende werk in kennis 
worden gesteld van de te treffen maatregelen ten behoeve van het niet verwerken van bevroren materi-
alen, het verkrijgen van een goede binding en verharding en de bescherming van het desbetreffende 
werk na de voltooiing tegen vorstschade, zolang het nog onvoldoende is verhard of de temperatuur nog 
beneden 2 graden Celsius is. 
 
Op het bouwterrein verplicht aanwezige gegevens 
Op het bouwterrein moeten de vergunning inclusief eventuele andere toestemmingen en het bouwvei-
ligheidsplan aanwezig zijn. 
 
  

http://www.wetten.nl/
https://www.dommel.nl/producten/bronnering-en-grondwatersanering.html
https://www.dommel.nl/producten/bronnering-en-grondwatersanering.html
https://www.dommel.nl/producten/keur.html
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Mededeling aanvang en beëindiging bouwwerkzaamheden 
Tenminste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden moet dit worden 
gemeld bij de gemeente. Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet de 
gemeente hiervan schriftelijk in kennis worden gesteld. Voor de vereiste start- en gereedmelding van de 
bouwwerkzaamheden kan een e-mail worden gestuurd naar vergunningen@bladel.nl Het bouwwerk 
mag niet in gebruik worden genomen als het bouwwerk niet gereed is gemeld. 
 
Scheiden bouw- en sloopafval 
De bouw- en sloopwerkzaamheden moeten zodanig worden uitgevoerd dat tijdens de uitvoering vrijko-
mend bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden. 
 

mailto:vergunningen@bladel.nl
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OVERIGE OPMERKINGEN 
 
Schade aan en gebruik van gemeente-eigendommen 
Indien na bouwwerkzaamheden schade (als gevolg van de bouwwerkzaamheden) wordt geconstateerd 
aan de openbare weg, riolering, -groen of –eigendommen, wordt het herstel hiervan aan de vergun-
ninghouder in rekening gebracht. Om discussie over de schuldvraag te voorkomen is het raadzaam om 
YRRU DDQYDQJ YDQ GH ZHUN]DDPKHGHQ IRWR¶V LQ WH GLHQHQ ELM KHW ERXZWRH]LFKW YDQ GH VWDDW YDQ GH JH�
meente-eigendommen. Het (openbaar) terrein, rioleringen e.d. moeten schoon achtergelaten worden. 
 
Algemene eisen 
Alle bouwproducten waaraan op grond van het Bouwbesluit eisen worden gesteld, moeten in het bezit 
te zijn van een CE-markering of een door de Minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en 
Milieubeheer erkende afgegeven kwaliteitsverklaring. Bouwproducten zonder geldig certificaat mogen 
worden toegepast mits de gelijkwaardigheid wordt aangetoond door een door de genoemde minister 
aangewezen deskundig onafhankelijk instituut. 
 
Burenrecht 
In het Burgerlijk Wetboek zijn bepalingen over bevoegdheden en verplichtingen van eigenaars van na-
burige erven opgenomen. Onderwerpen als het afvoeren van water, het hebben van uitzicht op een 
naburig erf en het verschaffen van toegang om onderhoud te plegen of te bouwen zijn hierin geregeld. 
Privaatrechtelijke aspecten, zoals afspraken over funderingen, goten, boeidelen en dergelijke niet ge-
plaatst op het eigen perceel, worden bij een aanvraag om vergunning niet beoordeeld. 
 
Algemene eisen aan installaties 
Voorzieningen zoals elektriciteit en water moeten worden uitgevoerd overeenkomstig de betreffende 
normen en aansluitvoorwaarden zoals aangewezen in het Bouwbesluit. 
 
Overige aanvragen en aansluitingen 
a. Indien voor het bouwwerk nutsvoorzieningen zoals: gas, water, elektriciteit, ZIGGO, KPN moet wor-

den aangesloten, moeten deze aansluitingen vroegtijdig worden aangevraagd bij de nutsbedrijven 
en/of de telecombedrijven. U kunt hiervoor terecht op www.huisaansluitingen.nl. Via deze internet-
site kunt u één of meerdere aansluitingen tegelijk aanvragen; 

b. Onderdeel van de werkzaamheden zijn mogelijk het aanleggen van riolering. In alle gevallen is het 
verplicht om een gescheiden riolering toe te passen. Indien voor het bouwwerk een nieuwe aanslui-
ting op de riolering en/of een inrit noodzakelijk is, moet deze tenminste 8 weken voor gewenste 
aansluiting/aanleg, worden aangevraagd bij uw gemeente. Een aanvraag kan aan de balie van het 
gemeentehuis of telefonisch worden gedaan. 

c. In het buitengebied is het meestal niet toegestaan hemelwater af te voeren via de (druk)riolering. In 
deze gevallen moet het hemelwater op het eigen terrein worden opgevangen en geïnfiltreerd. Neem 
bij twijfel contact op met de gemeente. 

 
Rooilijncontrole 
Voor het uitzetten van het bouwwerk en het bouwen op de juiste locatie en hoogte, is de eigenaar zelf 
verantwoordelijk. Daarvoor moeten de tekeningen die behoren bij de omgevingsvergunning worden 
gebruikt. De gemeente zal het bouwwerk niet (meer) uitzetten. De partij waarvan de grond is ge-
kocht, kan zorgdragen voor de juiste kadastrale grenzen. Ook wat betreft de juiste vloerpeilhoogte, 
kan de verkopende partij bij uitbreidingsplannen zorgdragen voor de juiste gegevens. In alle overige 
gevallen moet de vloerpeilhoogte bepaald worden op basis van wat in het burgerlijk wetboek is bepaald. 
 
Steekproefsgewijs zal er een controle worden uitgevoerd door de landmeetkundige dienst van de afde-
ling SSC van de Samenwerking Kempengemeenten. Hierbij wordt gecontroleerd of het bouwwerk wordt 
gebouwd op de locatie conform de omgevingsvergunning. Let op: In de kadastrale kaart is slechts een 
indicatieve ligging van de grens opgenomen. Het Kadaster kan de exacte grenzen aanwijzen. Verder 
wordt geattendeerd op bevoegdheden en verplichtingen van eigenaars van naburige erven uit het Bur-
gerlijk Wetboek (Boek 5, Titel 4). 

http://www.huisaansluitingen.nl/
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De landmeter komt het bouwwerk meten 
Het bouwwerk wordt na realisatie altijd ingemeten voor de Basisregistratie Grootschalige Topografie en 
de Basisregistratie Adressen en gebouwen. Zodra het bouwwerk meetbaar is, zal een medewerker van 
de Samenwerking Kempengemeenten namens de gemeente een bezoek brengen aan de bouwlocatie 
om de verandering in te meten. 
 
Archeologie 
Als tijdens grondwerkzaamheden (onverwacht) archeologische vondsten en structuren worden aange-
troffen, dan moet dit zo spoedig mogelijk worden gemeld bij de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed 
(RCE, tel. 033-42 17 799, info@cultureelerfgoed.nl ) en team VTH van de gemeente Bladel (tel. 0497-
361 636, info@bladel.nl). 
 
Intrekken omgevingsvergunning 
De omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen kan worden ingetrokken als 26 weken na het verle-
nen van de omgevingsvergunning geen start is gemaakt met de werkzaamheden. Ook kan de omge-
vingsvergunning worden ingetrokken als wel een start is gemaakt met de werkzaamheden, maar de 
werkzaamheden gedurende een periode van 26 weken of langer stil liggen. 

mailto:info@cultureelerfgoed.nl
mailto:info@bladel.nl

