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  Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden 

Geachte  

 

We hebben besloten om een omgevingsvergunning te geven aan . voor: het bouwen van 

een bedrijfsgebouw na sloop van het bestaande bedrijfsgebouw op het adres: 't Hoog 7 in Vleuten. 

 

De activiteiten waar deze vergunning over gaat en de bijbehorende voorschriften leest u in de 

voortzetting van dit besluit op de pagina’s na de ondertekening. 

 

Publicatie 

We maken het besluit bekend op www.officielebekendmakingen.nl zodat belanghebbenden worden 

geïnformeerd over ons besluit en hiertegen in bezwaar kunnen gaan. 

 

Gebruik maken van de vergunning 

U mag de vergunning al gebruiken. Wel is dit tijdens de bezwaarperiode van zes weken op eigen risico. 

Het kan namelijk zijn dat de vergunning wordt bestreden waardoor we een nieuw besluit moeten 

nemen. Dit kan een aangepaste vergunning zijn of een weigering. De bezwaarperiode begint op de dag 

na verzenddatum van deze vergunning. U kunt navragen of bezwaar is ingediend bij het secretariaat 

van de bezwaarcommissie, telefoon (030) 286 1096. 

 

Verlengen beslistermijn 

Op 11 november 2022 hebben we u een besluit toegestuurd over het verlengen van de beslistermijn. 

 

Kosten 

Voor het behandelen van uw aanvraag moet u  betalen. U ontvangt hiervoor een rekening. 

De verschuldigde leges zijn als volgt gespecificeerd. 

Leges 

http://www.officielebekendmakingen.nl/
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Uitvoering 

Uw contactpersoon voor het toezicht op de uitvoering (waaronder de melding van start en voltooiing 

van de werkzaamheden) is de  inspecteur van de afdeling Toezicht en Handhaving 

Bebouwde Omgeving, telefoonnummer: 

 

Vragen over dit besluit 

Over de inhoud van dit besluit kunt u contact opnemen met de medewerker die uw aanvraag heeft 

behandeld. Bovenaan deze brief vindt u de contactgegevens. 

 

Met vriendelijke groet, 

Namens burgemeester en wethouders, 

 

 

 

M. Prijs, 

Hoofd Vergunningen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bezwaar maken tegen dit besluit 

Bent u het niet eens met het besluit in deze brief? Dan kunt u daartegen bezwaar maken. Dit moet u 

doen binnen 6 weken. Deze termijn start de dag na de verzenddatum van deze brief. Bezwaar maken 

kan op de volgende manieren: 

• Online via www.utrecht.nl/bezwaar. 

• Met een brief aan het college van burgemeester en wethouders van Utrecht, afdeling Juridische 

Zaken, postbus 16200, 3500 CE Utrecht. In het bezwaarschrift staat in elk geval: 

- uw naam, adres, telefoonnummer, datum en handtekening 

- kenmerk en datum van deze besluitbrief 

- reden van uw bezwaar 
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Activiteiten Bouw en Afwijken van de Bestemming 

• Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo); 

• Afwijken van de Bestemming (artikel 2.1 lid 1 sub c en artikel 2.12 van de Wabo). 

 

Constateringen 

• Uw aanvraag is in strijd met artikel 3.2.1 van het bestemmingsplan "Haarzuilens". Uw aanvraag 

voldoet namelijk niet aan bebouwingsbepaling. 

• Er gelden geen voorschriften met betrekking tot het bestemmingsplan “Chw Algemene regels over 

bouwen en gebruik”. 

• Tijdens de behandeling van uw aanvraag heeft eenieder de gelegenheid gehad om een reactie in te 

dienen. In deze periode hebben we geen reactie ontvangen.  

• De milieu hygiënische bodemkwaliteit is geschikt voor het beoogde gebruik. 

 

Overwegingen 

• Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo af te 

wijken van het geldende bestemmingsplan.  

• Uw aanvraag valt in de categorie van projecten waarvoor van het bestemmingsplan kan worden 

afgeweken door toepassing van artikel 4 lid 1 uit bijlage II van het Besluit omgevingsrecht (Bor).  

• Het bureau van de Commissie Welstand en Monumenten heeft uw aanvraag aan het 

welstandsbeleid getoetst. Uw aanvraag voldoet aan de betreffende criteria.  

• De Veiligheidsregio Utrecht heeft de aanvraag getoetst met betrekking tot (brand)veiligheid. De 

aanvraag voldoet onder voorwaarden. 

Besluit en motivering 

Het volgende is besloten:  

• De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 3.2.1 uit de voorschriften van het 

bestemmingsplan "Haarzuilens" door toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo. 

Doordat het plan in strijd is met het geldende bestemmingsplan is het voorgelegd aan de afdeling 

stedenbouw. Zij hebben het volgende geadviseerd:  

Het voorgestelde bedrijfsgebouw doet geen onevenredige afbreuk aan de omgeving en om die 

reden gaat stedenbouw akkoord met dit bouwplan. 

Het plan betreft het bouwen van een bedrijfsgebouw na sloop van het bestaande bedrijfsgebouw. 

Het voorgestelde nieuwe bedrijfsgebouw krijgt dezelfde footprint als het bestaande 

bedrijfsgebouw, echter verplaatst deze minimaal. De nieuwe locatie zorgt ervoor dat het 

bedrijfsgebouw meer in lijn staat met de gebouwen eromheen. Dit is dus een positieve 

verandering.  

Het gebouw wordt tegenover het bestaande gebouw ook hoger. Het bestaat nu uit 1 bouwlaag en 

wordt in de nieuwe situatie 3 bouwlagen met een nokhoogte van 9,9 meter. De gebouwen rondom 

het bedrijfsgebouw zijn allemaal rond de 10 meter hoog en dit vormt dus geen belemmering voor 

de omgeving.  

Voorschriften 

Algemene Voorschriften 

• U mag niet starten met de uitvoering voordat u hiervoor bij ons een melding hebt gedaan. U krijgt 

op korte termijn een e-mail van de afdeling Toezicht en Handhaving met informatie over deze 

verplichte melding. 

• De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de 

bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend 

worden opgetreden. 
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• Wij hebben kennisgenomen van de hoofdlijnen van de constructie. Conform dit principe moeten 

de definitieve constructieberekeningen en -tekeningen worden uitgewerkt. Deze gegevens moeten 

uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van de betreffende bouwwerkzaamheden worden ingediend. 

Over de voortgang van de constructiecontrole kunt u contact opnemen met de eerdergenoemde 

buiteninspecteur. 

• Van bouwproducten met verplichte prestatie/kwaliteitsverklaring moeten de attesten op de 

bouwplaats aanwezig zijn. 

• Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed 

gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan 

deze melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen. 

• De werkzaamheden mogen zonder archeologische verplichting worden uitgevoerd. U dient de 

graafwerkzaamheden twee weken van tevoren aan te melden via archeologie@utrecht.nl. 

• Op grond van de Wet natuurbescherming is het onder andere verboden beschermde planten, 

vogels en zoogdieren, zoals gier- en huiszwaluwen en vleermuizen te verstoren. Voorafgaand aan 

het uitvoeren van de werkzaamheden moet u nagaan of beschermde dier- of plantsoorten 

aanwezig zijn. In dat geval heeft u mogelijk een vergunning of een ontheffing nodig of moet u een 

melding doen op grond van Wet natuurbescherming. Meer informatie kunt u vinden op de website 

van de provincie Utrecht: 

www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbesc

herming 

 

Voorschriften Bouwbesluit 

 

Voorschriften brandveiligheid 

• Om volledig te kunnen beoordelen of het bouwwerk voldoet aan de technische voorwaarden van 

het Bouwbesluit 2012, inclusief de door het Bouwbesluit aangestuurde normen en richtlijnen, 

moeten de volgende gegevens ten minste drie weken voor de start van de uitvoering aan de 

Veiligheidsregio worden voorgelegd:  

a) Een tekening van het bij het bouwwerk behorende terrein met daarop aangegeven conform 

Bouwbesluit 2012 artikel 6.29, 6.30 en afdeling 6.8: 

- De plaats en uitvoering van de bluswatervoorzieningen; 

- De opstelplaatsen van brandweervoertuigen. 

 

Aandachtspunten 

• Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de 

openbare weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. 

Herstelwerkzaamheden en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadsbedrijven op 

kosten van de aanvrager uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen 

met de gebiedsbeheerder van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Klantcontact Centrum van 

de gemeente Utrecht, telefoonnummer: 14 030). 

• Krachtens de gemeentelijke Verordening op de Archeologische Monumentenzorg dient u rekening 

te houden dat u naast deze omgevingsvergunning mogelijk ook een archeologievergunning nodig 

heeft als u gaat slopen, bouwen of andere grondwerkzaamheden gaat uitvoeren. Op de 

archeologische waardenkaart is te zien wanneer een archeologievergunning moet worden 

aangevraagd, te raadplegen via www.utrecht.nl. Voor vragen kunt u contact opnemen met de 

afdeling Erfgoed via archeologie@utrecht.nl of 030 – 286 27 56.  

 

mailto:archeologie@utrecht.nl
http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
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Indien blijkt dat u geen archeologisch onderzoek hoeft uit te laten voeren en tijdens de 

werkzaamheden toch archeologische vondsten of resten worden aangetroffen, dient dit te worden 

gemeld bij de afdeling Erfgoed, zoals vastgelegd in de Erfgoedwet (artikel 5.10). 

• Wij wijzen u erop dat uw project in een archeologisch waardevol gebied ligt. Treft u archeologische 

overblijfselen aan dan moet u contact opnemen met de afdeling Erfgoed, contactpersoon mevrouw 

A. Bakker, telefoonnummer: 030 - 286 00 11.  

• We wijzen u op het feit dat u naast deze omgevingsvergunning tevens een sloopmelding op grond 

van artikel 1.26 van het Bouwbesluit 2012 moet indienen via de website www.omgevingsloket.nl.   

• Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke 

zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen. 

• De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien: 

a)   blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 

b)   de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen; 

c)   van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;  

d)   de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd; 

e)   de vergunninghouder dit verzoekt. 

• Indien er bo(o)m(en) op of nabij de bouwplaats staan, moet u boombeschermende maatregelen 

treffen op grond van artikel 4.11, sub 3 van de APV Utrecht.  

De richtlijnen van de Bomenposter gelden hierbij als adequaat beschermingsniveau u kunt deze 

vinden op: 

www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/Werke

nRondBomen.pdf 

Algemene opmerkingen (Bodem): 

• Omdat in de grond de AW2000-waarden worden overschreven is deze grond niet schoon en niet 

geschikt voor onbeperkt hergebruik. De afvoer van deze grond kan leiden tot verhoogde kosten. 

Ten behoeve van grondafvoer is aanvullend monstername en onderzoek noodzakelijk. 

• Deze verklaring is geen "schone grondverklaring" en betekent niet dat er geen verontreiniging in 

de bodem aanwezig is. 

• Deze verklaring betreft geen "beschikking ernst en spoed" zoals in het kader van de Wet 

Bodembescherming (art. 29 jo. 37 Wbb) wordt afgegeven. 

• Voor details wordt verwezen naar het genoemde bodemonderzoek. 

• Deze verklaring is geldig tot 5 jaar na rapportagedatum van het bodemonderzoek, mits na 

rapportage van het bodemonderzoek geen bodembedreigende activiteiten zijn uitgevoerd op het 

onderzochte terrein. Dit is ter beoordeling aan de gemeente. 

• Indien grondwater wordt onttrokken moet onderzocht worden of deze onttrekking invloed heeft op 

mobiele verontreinigingen in de omgeving van de locatie of in het diepere grondwater. Indien dit 

het geval is, is het noodzakelijk een saneringsplan op te stellen of aansluiting te zoeken bij het 

gebiedsplan. 

 

 

http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
http://www.utrecht.nl/fileadmin/uploads/documenten/wonen-en-leven/parken-en-groen/bomen/WerkenRondBomen.pdf
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Activiteit Bouw - Bouwbesluit Afd. 6.4: 

 

“Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater, nieuwbouw en bestaande bouw”. 

De aanvraag is, voor zover het gaat over het leidingplan voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater, 

eventueel bedrijfsafvalwater en de afvoer of verwerking van hemelwater, beoordeeld aan de hand van 

de installatietechnische eisen zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het 

Bouwbesluit en de direct daarvoor relevante aspecten van de Wet Milieubeheer (artikel 10.29a), de 

Waterwet (artikel 3.5), onderliggende Algemene Maatregelen van Bestuur en lokale regelgeving gericht 

op een gezonde en waterveilige fysieke leefomgeving. 

Uit de gegevens van de aanvraag blijkt dat er sprake is van-, of aanleiding om: 

• Nieuwe gebouwriolering aan te brengen t.b.v. sanitaire voorzieningen in de te bouwen 

werktuigenberging/kantoor/kantine en (eventueel) bestaande terreinriolering binnen het perceel te 

wijzigen t.b.v bedrijfsafvalwater en hemelwater. 

Op gebouw- en terreininstallaties voor afvalwater binnen het perceel/de percelen zijn de 

installatietechnische eisen zoals gesteld in hoofdstuk 6, afdeling 6.4, art. 6.15 t/m 6.18 van het 

Bouwbesluit van toepassing. Op het lozen van (bedrijfs-) afvalwater is het Activiteitenbesluit 

Milieubeheer (Abm) van toepassing. 

De openbare voorzieningen voor de inzameling en transport van afvalwater zijn ter plaatse uitgevoerd 

in een zgn. drukrioolsysteem. Dit systeem is primair bedoeld voor de inzameling van huishoudelijk 

afvalwater en heeft een beperkte capaciteit. 

 

Voorschriften aan systemen voor de afvoer of verwerking van (stedelijk) afvalwater: 

Bij sloop- en verbouwwerkzaamheden: 

De aanwezige terreinleidingen in de nabijheid van de te slopen werktuigenberging moeten voor 

rekening van de vergunninghouder voor de duur van de werkzaamheden tijdelijk worden dichtgezet (of 

worden verlegd t.b.v. de nieuwe situatie) om te voorkomen dat er schade aan de “eigen terreinriolering” 

en de openbare riolering ontstaat (bijvoorbeeld door zand of puininloop). Schade die tijdens de sloop- 

of verbouwwerkzaamheden ontstaat aan de openbare riolering wordt verhaald op de veroorzaker. 

 

Algemene voorschriften riolering “binnen het eigen perceel” (Bouwbesluit afd. 6.4): 

• Ontwerp en aanleg van nieuw leidingwerk volgens NEN 3215-2018/NTR 3216-2018. 

• De leidingsystemen of voorzieningen voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater, 

bedrijfsafvalwater en hemelwater moeten gescheiden van elkaar zijn uitgevoerd tot buiten het 

bouwwerk (art. 4.1.2 van NEN3215-2018, Wm 10.29a, Abm ) en/of de grens van het erf. 

Leidingsystemen voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en bedrijfsafvalwater (zonder 

hemelwater) mogen binnen het perceel in 1 leidingsysteem worden samengevoegd indien wordt 

voldaan aan het voor afvalwater in het Activiteitenbesluit Milieubeheer gestelde.  

• Bij nieuwe doorvoeren door scheidingsconstructies moeten zettingsconstructies ter plaatse van de 

gevellijn, zoals bedoeld in Bouwbesluit art. 6.18 lid 2, worden uitgevoerd volgens het principe NTR 

3216-2018 tabel 12.4 door middel van 1 of meerdere dubbele flexibele steekmoffen met het 

vermogen om hoekverdraaiingen op te vangen. (“Pendelstuk”, rekening houden met een maximale 

zakking van < 100 mm) 
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• Nieuwe hemelwaterafvoeren (“regenpijpen”) moeten zijn voorzien van een ontlastvoorziening 

volgens artikel 4.1.11 van NEN3215 (ongeacht het systeem waarin water wordt geloosd). 

Het gaat dan om een voorziening op maaiveldniveau in de hemelwaterafvoer(en) die, als de 

terreinleiding binnen het erf of een voorziening daarbuiten het water niet kan afvoeren, het water 

zonder nadelige gevolgen af laat stromen over verharding of maaiveld. Ontlastvoorzieningen voor 

hemelwater, zoals bedoeld in het Bouwbesluit, “nagelvast” tegen het bouwwerk aanbrengen 

(=onderdeel gebouwriolering). Een “Bladvanger” kan functioneren als ontlastvoorziening, mits deze 

op maaiveld is gemonteerd. 

 

Afvoer of verwerking van hemelwater: 

Het lozen van hemelwater op, of via een openbare voorziening voor de inzameling en transport van 

afvalwater (i.c. het openbare drukrioolsysteem) is niet toegestaan. Het lozen van hemelwater in een 

oppervlaktewater ligt het meest voor de hand (zie aandachtpunten Waterwet en keur) 

 

Voorschriften bij hergebruik van bestaande gebouw- of terreinriolering: 

• Bij het lucht- en waterdicht aansluiten van nieuwe stand- of verzamelleiding(en) voor de afvoer van 

huishoudelijk afvalwater, bedrijfsafvalwater en/of hemelwater moet gebruik worden gemaakt van 

de bestaande, geheel of gedeeltelijk te handhaven en voor aansluiting geschikte gebouw- of 

buitenriolering binnen het perceel.  

• De aanlegdiepte en diameter van de nieuwe gebouwriolering ter plaatse van het aansluitpunt op de 

bestaande gebouw- of buitenriolering moet gelijk zijn aan de aanlegdiepte en diameter van die 

bestaande gebouw-of buitenriolering. 

• De openbare voorzieningen voor de inzameling en transport van afvalwater (i.c. het openbare 

drukrioolsysteem) moeten in stand blijven en mogen niet worden gewijzigd, tenzij een daartoe 

strekkend schriftelijk en gemotiveerd verzoek wordt gedaan via het Online loket van de gemeente 

Utrecht: www.utrecht.nl/ 

• Bij een schriftelijk verzoek tot wijziging van het openbare drukrioolsysteem inclusief toebehoren is 

de gemeente Utrecht bevoegd om afzonderlijke eisen aan de perceelriolering te stellen.  

 

Aandachtspunten (stedelijk) afvalwater: 

Waterwet en Keur: 

In de nabijheid van het bouwwerk en perceel is een oppervlaktewater aanwezig waarop hemelwater kan 

worden geloosd. Hiermee kan worden voldaan aan de voorkeursregels voor lozingen van hemelwater 

volgens de Waterwet en de Wet Milieubeheer. 

Voor het lozen van hemelwater in een oppervlaktewater en voor werkzaamheden in of rond een 

oppervlaktewaterlichaam is op grond van de Waterwet en Keur een afzonderlijke toestemming 

(Watervergunning) van het daartoe gevoegd gezag noodzakelijk. Vaak kan volstaan worden met een 

melding of het voldoen aan algemene regels. 

Meer informatie is te vinden op https://www.omgevingsloket.nl/ of www.hdsr.nl  

 

https://pki.utrecht.nl/Loket/start.do
https://www.omgevingsloket.nl/
http://www.hdsr.nl/
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Bedrijfsafvalwater: 

Voor afvalwater, afkomstig van een bodembeschermende voorziening geldt dat dit afvalwater, als 

bedoeld in het Activiteitenbesluit Milieubeheer, voorafgaand aan de vermenging met ander afvalwater 

c.q. lozing op een openbaar vuilwaterriool dient te worden geleid door een olieafscheider en 

slibvangput die voldoet aan en wordt gebruikt conform NEN-EN 858-1 en 2 wanneer de kwaliteit van 

het afvalwater daar aanleiding toe geeft. Het is aan degene die loost om dit na te gaan 

(zorgplichtbepaling – hoofdstuk 2 van het Activiteitenbesluit Milieubeheer). 

Voor afvalwater zoals bedoeld in het Activiteitenbesluit Milieubeheer afdeling 3.6 (bereiden van 

voedingsmiddelen) geldt dat dit bedrijfsafvalwater dat voorafgaand aan de vermenging met ander 

afvalwater c.q. lozing op een openbaar vuilwaterriool dient te worden geleid door een vetafscheider die 

voldoet aan en wordt gebruikt conform NEN-EN 1825-1 en 2, tenzij er sprake is van een situatie met 

afscheider die al bestond voor 1 januari 2008 (overgangsrecht Abm) en de aanwezige afscheider 

eenzelfde graad van bescherming voor het milieu biedt.   

 

In geen geval mag bedrijfsafvalwater een risico vormen voor de doelmatige werking van de openbare 

voorzieningen voor de inzameling van afvalwater en voor het milieu.  

De zorgplichtbepaling van de Wet Milieubeheer, de voorkeursvolgorde volgens art. 10.29a van de Wet 

Milieubeheer en hoofdstuk 2 van het Activiteitenbesluit Milieubeheer is hierop van toepassing. 

 


