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Woonstic ill-l- VERZONDEN 6 DEC. 292
Hoogte Kadijk 179

1000 CP AMSTERDAM

Zaaknummer . 0D.383260

Behandelaar : de |l

Betreft :  Wnb aanvraag ontheffing ruimtelijke ingrepen

Locatie : Piet Mondriaanstraat 149 t/m 183 en Johan Greivestraat 5 t/m 51, 53

t/m 99, 4 t/m 36 en 73 t/m 91, Amsterdam

Geachte I NN

Op 22 september 2022 hebben wij uw aanvraag voor een ontheffing als bedoeld in artikel 3.8 van
de Wet natuurbescherming (hierna: Wnb) ontvangen. Op 28 november 2022 heeft u op ons
verzoek om informatie aanvullende gegevens toegezonden. De aanvraag heeft betrekking op de
sloop en nieuwbouw van vier portiekflats aan de _ t/m 183 en de Johan
ht/m 51, 53 t/m 99, 4 t/m 36 en 73 t/m 91 te Amsterdam. Voor deze

werkzaamheden wordt door de initiatiefnemer, Woonstichting [l de [l Amsterdam,
ontheffing gevraagd van de verbodsbepalingen genoemd in:

« artikel 3.5, lid 2 van de Wnb, voor zover het betreft het opzettelijk verstoren van exemplaren
van de gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus) en ruige dwergvleermuis (Pipistrellus
nathusii).

o artikel 3.5, lid 4 van de Wnb, voor zover het betreft het beschadigen of vernielen van
voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van exemplaren van de gewone dwergvleermuis
(Pipistrellus pipistrellus) en ruige dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii).

De ontheffing is aangevraagd voor de periode van 1 november 2023 tot en met 31 december 2024.
De aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer OD.383260.

Besluit

Wij besluiten om op grond van artikel 3.8, lid 1 van de Wnb aan Woonstichting - de -
Amsterdam ontheffing te verlenen van:

o artikel 3.5, lid 2 van de Wnb, voor zover het betreft het opzettelijk verstoren van exemplaren
van de gewone dwergvleermuis en ruige dwergvleermuis.

o artikel 3.5, lid 4 van de Wnb, voor zover het betreft het beschadigen of vernielen van
voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van exemplaren van de gewone dwergvleermuis en
ruige dwergvleermuis.

ten behoeve van de sloop en nieuwbouw van vier portiekflats aan de ||| GG
183 en de ﬁt/m 51, 53 t/m 99, 4 t/m 36 en 73 t/m 91 te Amsterdam.

Voorschriften en beperkingen
Aan dit besluit verbinden wij op grond van artikel 5.3, eerste, tweede en derde lid van de Wnb de
navolgende voorschriften en beperkingen.
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A. Onderwerp aanvraa
Woonstichting de ﬁ is in samenwerking met de Gemeente Amsterdam voornemens om
vier bestaande portiekflats en bijpbehorende garageboxen aan de Johan Greivestraat te Amsterdam
te slopen om plaats te maken voor drie nieuwe wooncomplexen. Het plangebied omvat de Piet
Mondriaanstraat 149 t/m 183 en de Johan Greivestraat 5 t/m 51, 53 t/m 99, 4 t/m 36 en 73 t/m
91.

Binnen het plangebied zijn er in vijf zomerverblijfplaatsen en twee paarverblijfplaatsen van de
gewone dwergvleermuis aangetroffen. Daarnaast zijn er twee paarverblijfplaatsen van de ruige
dwergvleermuis aangetroffen. Door de geplande sloop van de huidige flats zullen de vastgestelde
verblijfplaatsen van de gewone en de ruige dwergvleermuis verdwijnen. Om negatieve effecten van
de werkzaamheden op de gewone en ruige dwergvleermuis te beperken, worden maatregelen
voorgesteld. Het betreffen maatregelen die zien op de beschikbaarheid van tijdelijke en
permanente alternatieve verblijfplaatsen in de directe omgeving van het plangebied, als ook het
voorafgaand ongeschikt maken van de huidige verblijfplaats buiten de meest kwetsbare periode,
maar binnen het actieve seizoen van de gewone dwergvieermuis en de ruige dwergvleermuis.

Echter, ondanks alle maatregelen kunt u niet voorkomen dat verbodsbepalingen van de Wnb
worden overtreden. Om die reden wordt voor bovenstaande werkzaamheden ontheffing gevraagd
van de Wnb.

B. Wettelijk kader

0 n Habitatrichtliji
De gewone dwergvleermuis en ruige dwergvleermuis zijn opgenomen in bijlage 1V van de
Europese Habitatrichtlijn, dier- en plantensoorten van communautair belang die strikt moeten
worden beschermd. Daarnaast is de ruige dwergvleermuis opgenomen in bijlage 11 bij het Verdrag
van Bern. Op grond van artikel 3.5 van de Wnb is het onder meer verboden in het wildlevende
dieren van soorten genoemd in bijlage IV, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn bijlage II bij het
Verdrag van Bern in hun natuurlijk verspreidingsgebied:
opzettelijk te doden of te vangen (artikel 3.5, lid 1);
opzettelijk te verstoren (artikel 3.5, lid 2);
opzettelijk eieren te vernielen of te rapen (artikel 3.5, lid 3);
voortplantingsplaatsen of rustplaatsen te beschadigen of te vernielen (artikel 3.5, lid 4).

Op grond van artikel 3.8 van de Wnb kunnen Gedeputeerde Staten ontheffing verlenen van

verboden als bedoeld in artikel 3.5 of artikel 3.6, tweede lid, ten aanzien van dieren van daarbij

aangewezen soorten, dan wel ten aanzien van de voortplantingsplaatsen, rustplaatsen of eieren

van dieren van daarbij aangewezen soorten. Een ontheffing wordt uitsluitend verleend, indien er

geen andere bevredigende oplossing bestaat, dat er niet bij of krachtens enig ander artikel van

deze wet vrijstelling is of kan worden verleend, dat er geen afbreuk wordt gedaan aan het streven

de populaties van de betrokken soort in hun natuurlijke verspreidingsgebied in een gunstige staat

van instandhouding te laten voortbestaan, en zij nodig is op grond van een in de wet genoemd

belang. Te weten:

¢ in het belang van de bescherming van de wilde flora of fauna, of in het belang van de
instandhouding van de natuurlijke habitats;

e ter voorkoming van ernstige schade aan met name de gewassen, veehouderijen, bossen,
visgronden, wateren of andere vormen van eigendom;

¢ in het belang van de volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere dwingende redenen
van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard en met
inbegrip van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten;

¢ voor onderzoek en onderwijs, repopulatie of herintroductie van deze soorten, of voor de
daartoe benodigde kweek, met inbegrip van de kunstmatige vermeerdering van planten, of



* om het onder strikt gecontroleerde omstandigheden mogelijk te maken op selectieve wijze en
binnen bepaalde grenzen een beperkt, bij de ontheffing of vrijstelling vastgesteld aantal van
bepaalde dieren van de aangewezen soort te vangen of onder zich te hebben, onderscheidenlijk
een beperkt bij de ontheffing of vrijstelling vastgesteld aantal van bepaalde planten van de
aangewezen soort te plukken of onder zich te hebben.

Tot voortplantings- of rustplaatsen als bedoeld in artikel 3.5, lid 4 van de Wnb worden locaties
gerekend waarin zich kraamkolonies, paarverblijven, overwinteringsplaatsen en verblijven van
groepen mannetjes bevinden, afhankelijk van de soort. Essentiéle migratie- en vliegroutes en
foerageergebieden die van belang zijn voor de instandhouding van een voortplantings- of
rustplaats van de soort op populatieniveau, vallen hier ook onder. Daarnaast vallen ook tijdelijke,
seizoensgebonden, verblijfplaatsen (bijvoorbeeld holen) of standplaatsen die van belang zijn voor
de gunstige staat van instandhouding van een soort op populatieniveau hieronder.

C. Inhoudelijke beoordeling aanvraag

Andere bevredigen lossin

In 2018 is een onderzoek uitgevoerd door woonstichting Lieven de Key naar de mogelijkheden tot
renovatie of sloop/nieuwbouw van de flats. Er is hierbij rekening gehouden met eisen die de
huidige bewoners noodzakelijk achten voor de vernieuwing van de woningen. Gezien de
verouderde en slechte staat van de gebouwen en de vele maatregelen die toegepast moesten
worden om het gebouw aan de hedendaagse eisen te laten voldoen, zoals het verbeteren van de
isolatie van de spouw en het dak en het gasloos maken van de flats, zouden de looptijd en de
kosten voor het toepassen van deze maatregelen naar uw oordeel erg oplopen. Hieruit bleek dat
nieuwbouw de beste optie was en er geen bevredigend alternatief was voor de sioop van de
huidige portiekflats.

De renovatie van de woningen waarbij de huidige verblijfplaatsen worden ontzien is naar uw
oordeel ook geen optie. Met kleine maatregelen zoals de kierdichting verbeteren, beglazing
vervangen door HR++ glas of het isoleren van leidingen kan niet worden voldaan aan de eisen die
benodigd zijn voor het behalen van CO2- neutrale woningen. Een van de maatregelen die het
hoogste rendement oplevert is het isoleren van de spouwmuur. Bij dit soort ingrepen zouden de
huidige vieermuis verblijfplaatsen ook verdwijnen. Andere opties zoals het inpakken van de gevel
of van binnenuit isoleren hebben cok niet het gewenste resultaat en gaan tevens ten koste van
respectievelijk de openbare ruimte en de woonoppervlakte van de bewoners. Rekening houdend
met de mogelijkheden, de kosten en de wensen van de huidige bewoners is daarom door u
gekozen voor sloop/nieuwbouw.

Verder zijn de werkzaamheden locatie gebonden en kunnen niet elders worden uitgevoerd.

Met het bovenstaande heeft u naar uw ocordeel onderbouwd dat er geen andere bevredigende
oplossing is voor de geplande werkzaamheden. Wij stemmen in met de door u gegeven
onderbouwing van de afwezigheid van andere bevredigende oplossingen.

Belang van de ingreep

U heeft ontheffing van verbodsbepalingen aangevraagd op grond van het belang:

s in het belang van de volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere dwingende redenen
van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard en met
inbegrip van voor het milieu wezenlijke gunstige effecten.

woonstichting [l de [l dient de woningvoorraad te verduurzamen in verband met het
klimaatakkoord van Parijs. De uitstoot van broeikasgassen in Nederland moet teruggedrongen
worden met 49% ten opzichte van 1990. Woningcorporaties dienen een CO2-neutrale
woningvoorraad te hebben in 2050. Daarnaast hebben woningcorporaties de maatschappelijke taak
om betaalbare en goede woningen te kunnen aanbieden aan huurders met een kleine beurs. De
huidige woningen voldoen niet aan de energetische eisen die tegenwoordig vereist zijn waarbij
minimaal om een energielabel B wordt gevraagd. Met de voorgenomen plannen voor nieuwbouw
aan de Johan Greivestraat kan worden voldaan aan de benodigde eisen voor de energietransitie
alsmede het betaalbaar houden van sociale huur door tegemoet te komen aan de hedendaagse
energetische eisen. Hiermee kan uiteindelijk ook worden bijgedragen aan de volksgezondheid
doordat verslechtering van het klimaat op den duur bijdraagt aan een slechtere leefomgeving.

Een betere isolatie van de woningen zorgt cok voor een beter binnenklimaat en dus verbetering

van het leefcomfort van de bewoners. Op den duur kunnen de woningen last krijgen van vocht en
tocht problemen en kan schimmelvorming ontstaan.
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die van toepassing is op zowel beschermde als onbeschermde dier- en plantensoorten, ongeacht
vrijstelling of ontheffing. Op grond hiervan dient u zoveel als redelijkerwijs mogelijk is nadelige
gevolgen voor deze soorten te voorkomen.

Vogels

U dient gedurende de werkzaamheden rekening te houden met het broedseizoen van vogels.
Verstoring van broedgevallen van vogels dient te worden voorkomen. Voor de in het plangebied te
verwachten vogelsoorten kan dit plaatsvinden door werkzaamheden buiten de broedperiode van
aanwezige soorten uit te voeren. Tevens kunnen voorbereidende maatregelen worden getroffen om
te voorkomen dat vogels tot broeden kunnen komen binnen het plangebied. Wij wijzen u erop dat
voor het broedseizoen geen standaardperiode wordt gehanteerd in het kader van de Wnb. Van
belang is of een broedgeval aanwezig is, ongeacht de periode.

D. Slotoverwegingen

Wij wijzen u erop dat als u werkzaamheden inclusief de mitigatie en compensatie niet conform de
aanvraag uitvoert, zonder daarvoor een ontheffing of goedkeuring te hebben verkregen, u mogelijk
in overtreding bent van de Wnb. Wij kunnen dan door middel van de oplegging van een last onder
dwangsom dan wel door middel van bestuursdwang de met de wet strijdige situatie beéindigen. Dit
kan in uw geval betekenen dat de werkzaamheden ten behoeve van bovengencemd project geheel
of gedeeltelijk worden stilgelegd totdat weer wordt voldaan aan het bij of krachtens de Wnb
bepaalde (dit zijn de bestuursrechtelijke sancties). Ook kunnen strafrechtelijke sancties worden
opgelegd.

Verloop termijn ontheffing

Indien blijkt dat de in de ontheffing gestelde termijn niet voldoende is om de werkzaamheden
waarop de ontheffing betrekking heeft uit te voeren, dient u, zeker vijf maanden voor het
verstrijken van deze termijn een nieuwe aanvraag in te dienen. Dit voorkomt onnodige vertraging
van het project.

E. Procedure en samenhangende besluiten

De voorbereiding van deze ontheffing heeft plaatsgevonden overeenkomstig het bepaalde in de
Wnb en de daarvoor relevante artikelen van de Algemene wet bestuursrecht. Wij wijzen u erop dat
uw aanvraag betrekking heeft op een activiteit waarvoor mogelijk ook op grond van andere wet-
en regelgeving een besluit nodig is. Tevens kunnen er overige belemmeringen zijn in het kader van
ruimtelijke belangen.

F. Kennisgeving
Dit besluit wordt door ons geplaatst op www.officielebekendmakingen.nl.

Meer informatie

Heeft u noi vragen? Neemt u dan contact op met de |} I via 088-102 13 00 of

dnhn.nl. Wij verzoeken u hierbij het zaaknummer te vermelden.
Hoogachtend,

Gedeputeerde Sta(en van Noord-Holland,
namens dezen,

Afdelingsmanaﬁ Regulering Leefomgeving
Omgevingsdienst Ngord-Holland Noord (OD NHN)

Bijlagen: e Bijlage 1: huidige verblijfplaatsen
+ Bijlage 2: tijdelijke alternatieve verblijfplaatsen
+ Bijlage 3: permanente alternatieve verblijfplaatsen

Kopie aan: e Afdeling toezicht en handhaving OD NHN
+ Smit Groenadvies B.V.
Rechtsbescherming

U en andere belanghebbenden die het niet eens zijn met dit besluit, kunnen binnen 6 weken,
gerekend vanaf de dag na datum van verzending van dit besluit, een bezwaarschrift indienen bij
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Bijlage 1: huidige verblijfplaatsen

Situering van
het plangebied

Legenda
[ plangebied

@ Permanente verblijfplaats

—— Boebouwd opperviak
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— Gemeentehjka
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T Johan Greivestraat te Amsterdam

Smit
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Figuur 2] Overzicht locaties van permanente vleermuisverblijven in de toekomstige gebouwen. Elke rode stip staat
voor twee permanente verblijfplaatsen.

_Adres Soort vieermuls Soort verblifplaats  Precleze locatie
Piet Mondriaanstraat 149 Gewone Paarverblijfplaats Kopgevel, 2° verdieping open
dwergvieermuis stogtvoeq onder linker raam
Piet Mondriaanstraat 149 Ruige dwergvleermuis  Paarverblijfplaats Kopgevel, open stootvoeg 3¢
verdieping rechts van
rechterraam
Piet Mondriaanstraat 161 Gewone Zomerverbliffplaats  Ventilatierooster 2¢ verdieping
o dwergvieermuis -
Johan Greivestraat 24 Ruige dwergvieermuis  Paarverblijfplaats Open stootvoeg 2° verdieping
Johan Greivestraat 5 Gewone Paarverbliffplaats Kopgevel, 2¢ verdieping open
dwergvieermuis stootvoeq
Johan Greivestraat 17 Gewone Zomerverblifplaats  Ventilatierooster 4¢ verdieping
dwergvieermuis o
Johan Greivestraat 53 Gewone Zomerverblijfplaats  Open stootvoeg, 2¢ verdieping,
dwergvleermuis links van klein raam
Johan Greivestraat 53 Gewone Zomerverblifplaats  Kopgevel, 3¢ verdieping open
dwergvieermuis stootvoeq
Johan Greivestraat 71 Gewone Zomerverbliffplaats 3¢ verdieping, 2¢ open
dwergvieermuis stootvoeqg rechts van

ventilatierooster
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