Mikado



Inhoudsopgave

Regels

Hoofdstuk 1

Artikel 1
Artikel 2

Hoofdstuk 2

Artikel 3
Artikel 4
Artikel 5

Hoofdstuk 3

Artikel 6
Artikel 7
Artikel 8
Artikel 9
Artikel 10

Hoofdstuk 4

Artikel 11
Artikel 12

Inleidende regels

Begrippen
Wijze van meten

Bestemmingsregels

Maatschappelijk
Verkeer
Waarde - Archeologie 3

Algemene regels

Anti-dubbeltelregel
Algemene bouwregels
Algemene gebruiksregels
Algemene afwijkingsregels
Algemene procedureregels

Overgangs- en slotregels

Owergangsrecht
Slotregel

Bestemmingsplan "Mikado" (vastgesteld)

1"

11
13
14

17

17
18
20
21
22

23

23
24



Regels

Bestemmingsplan "Mikado" (vastgesteld)



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 Plan

Het bestemmingsplan Mikado met identificatienummer NL.IMRO.1507.HOMIKADO-BPV1 van de
gemeente Horst aan de Maas.

1.2 Bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de daarbij behorende regels en de daarbij behorende
bijlagen.

1.3 Archeologisch onderzoek

Onderzoek verricht door een gecertificeerde dienst, bedrijf of instelling zoals bedoeld in de Erfgoedwet
2016 en werkend wlgens de Kwaliteitsnorm wvoor de Nederlandse Archeologie (KNA) dan wel, na
vaststelling ervan door de Minister van OCW, de normen zoals opgesteld door het Centraal College van
Deskundigen Archeologie (CCvD).

1.4 Bebouwing

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.5 Bebouwingspercentage

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwvak aangeeft, dat maximaal mag
worden bebouwd, tenzij in de regels anders is bepaald;

1.6 Bestaand

* met betrekking tot bebouwing: de bebouwing als legaal aanwezig ten tijde van inwerkingtreding van
het plan danwel zoals die mag worden gebouwd krachtens een voér dat tijdstip verleende
omgevingsvergunning;

* met betrekking tot gebruik: het gebruik als legaal aanwezig ten tijde van inwerkingtreding van het
plan.

1.7 Bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsak.

1.8 Bestemmingsviak

Een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.
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1.9 Bijzondere woonvorm

Een woonvorm waar bewoners met een zorgbehoefte gezamenlijk één huishouden vormen met
eventueel (al dan niet gezamenlijke voorzieningen voor) verzorging en begeleiding (ook 24-uurs
begeleiding), waarbij geen sprake is van zelfstandige bewoning.

1.10 Bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.1 Bouwgrens

De grens van een bouwMak.

1.12 Bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
voeren (of horizontale balklagen) is begrensd en waarvan de lagen een nagenoeg gelijk omvang hebben,
zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw, dakopbouw en/of zolder;

1.13 Bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten.

1.14 Bouwperceelgrens

De grens van een bouwperceel.

1.15 Bouwvlak

Een geometrisch bepaald Mak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.16 Bouwwerk

Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.17 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Een bouwwerk of gedeelte daarvan, voor zover dat geen gebouw of onderdeel daarvan is.

1.18 Centrale voorzieningen

Voorzieningen ten dienste van de verblijfs- en dagrecreanten, onder meer omvattende
horecaworzieningen tot en met categorie 2, sanitairgebouwen, receptie, supermarkt, spel- en
ontmoetingsruimte, een winkel en gebouwen ten behoeve van beheer en onderhoud, danwel algemene
ondersteunende voorzieningen ten behoeve van wolkstuincomplexen.
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1.19  Fietsenstalling

Elke stallingsgelegenheid op zowel openbaar als particulier terrein, die woldoende plaats biedt aan
rijwielen.

1.20 Gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.21 Gestapelde woning

Bowven dan wel beneden en/of naast elkaar gesitueerde woningen waarbij per woning een zelfstandige
toegankelijkheid, al dan niet direct vanaf het voetgangersniveau, gewaarborgd is.

1.22 Hoofdgebouw

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet
op die bestemming het belangrijkst is;

1.23 Huishouden

Een persoon of groep personen die een (duurzame) gemeenschappelijke huishouding voert. Indien het
huishouden uit twee of meer personen bestaat, betreft het een leefvorm of samenlevingsvorm met een
continuiteit in de samenstelling en een onderlinge verbondenheid. Kenmerken van de continuiteit in de
samenstelling en een onderlinge verbondenheid zijn:

* woor onbepaalde tijd samenleven;

* een ieder neemt deel aan het gezinsleven, bijvoorbeeld samen eten en verdeling huishoudelijke
taken;

* eigen kamer, maar gemeenschappelijk sanitair, keuken en woonkamer;

» personen worden niet door instelling geplaatst, er vindt geen behandelingstraject plaats.

Bedrijfsmatige kamerverhuur en bijzondere woonvormen vallen niet onder het begrip 'huishouden'.

1.24 Kamerbewoning

Het gebruik van het hoofdgebouw of met het hoofdgebouw verbonden bijbehorende bouwwerken door
meer dan twee onzelfstandige huishoudens.

1.25 Kantine

Een werblijflokaal als ondergeschikt onderdeel van een bedrijf waar dranken worden geschonken en/of
spijzen voor directe consumptie worden bereid en verstrekt.

1.26 Kantoor

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate
rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.
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1.27 Landschappelijke inpassing

Het optimaal op elkaar afstemmen van bebouwing en beplanting, rekening houdend met de ter plaatse
woorkomende landschappelijke en cultuurhistorische waarden om zo te komen tot een landschappelijke
inpassing van nieuwe bebouwing die recht doet aan de kwaliteit en de beleving van het landschap.

1.28 Maatschappelijke voorzieningen

Voorzieningen ten behoeve van openbaar bestuur, openbare dienstverlening, religie, verenigingsleven,
onderwijs, opwoeding, cultuur en lichamelijke en/of geestelijke gezondheid.

1.29 Ondergeschikte functie

Een functie van zeer beperkte bedrijfsmatige en/of ruimtelijke omvang zodat de hoofdfunctie waaraan zij
wordt toegewoegd, qua aard, omvang en verschijningsvorm, overwegend of nagenoeg geheel als
hoofdfunctie herkenbaar bilijft.

1.30 Ondergeschikte horeca

Niet-zelfstandige horeca, uitsluitend zijnde horeca die wordt of is gerealiseerd binnen een andere
hoofdfunctie en daar naar opperMakte en ruimtelijke uitstraling ondergeschikt aan is.

1.31 Overig bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden.

1.32 Parkeergelegenheid/parkeervoorzieningen

Elke stallingsgelegenheid op zowel openbaar als particulier terrein, die voldoende plaats biedt aan
motorvoertuigen op méér dan drie wielen.

1.33 Parkeren

Het laten stilstaan van een woertuig anders dan gedurende de tijd die nodig is voor en gebruikt wordt bij
het onmiddellijk in- of uitstappen van passagiers of voor het onmiddellijk laden en lossen van goederen.

1.34 Plangrens

de geometrisch bepaalde lijn, die de grens vormt van het plan;
1.35 Prostitutie

Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.
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1.36  Seksinrichting

De voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, of een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een
erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.37  Speelvoorzieningen

Een voorziening bestemd voor vermaak of ontspanning waarbij uitsluitend van zwaartekracht of van
fysieke kracht van de mens gebruik wordt gemaakt.

1.38 Straatmeubilair

Openbare, op of bij de weg behorende voorzieningen c.q. bouwwerken, van geringe afmetingen, zoals
verkeersgeleiders, rampalen, verkeersborden, brandkranen, lichtmasten, zitbanken, bloembakken,
papier-, glas- en andere inzamelbakken, toegangsconstructies voor ondergrondse voorzeiningen,
kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies voor reclame, telefooncellen, abri's en kleinschalige
bouwwerken ten behoeve van voorzieningen van algemeen nut en daarmee vergelijkbare objecten.

1.39 Tuin

Niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en dat in feitelijk
opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw.

140 Verdieping

De bouwlagen boven de begane grond.

1.41 Voorzieningen van algemeen nut

woorzieningen ten behoeve van een op het openbare net aangesloten nutswoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer.

1.42 Wonen

Het bewonen van een woning.

1.43 Woning

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden,
waaronder begrepen eventueel gemeenschappelijk gebruik van bepaalde ruimten;

1.44 Woonzorgcomplex

Complex bestaande uit woonzorgeenheden met zorg- en welzijnsvoorzieningen gericht op
24-uurszorg/begeleiding en waarbij tevens ter ondersteuning daarvan kantoren en kleinschalige,
ondergeschikte detailhandel en/of horeca kunnen voorkomen.
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1.45 Woonzorgeenheid

Een woonruimte in een zorgcomplex ten behoeve van een bewoner met een indicatie voor intensieve (24
uurs)zorg met verblijf die van de in het betreffende zorgcomplex aangeboden zorg gebruik maakt.

1.46 Zelfstandige woning

Een woning welke een eigen toegang heeft en welke de bewoner kan bewonen, zonder daarbij
afhankelijk te zijn van wezenlijke voorzieningen buiten die woning en die niet aan wettelijke beperkingen
is onderheven.

1.47  Zorgactiviteiten

Activiteiten gericht op de begeleiding en dagbesteding van ouderen en/of mensen met een lichamelijke
beperking of een verstandelijke handicap of mensen met een gedragsstoornis, alsmede kinderopvang.

1.48 Zorgwoning

Een zelfstandige woning voor mensen met een zorgbehoefte waar thuis verzorging en begeleiding (geen
24-uurs begeleiding) wordt geleverd.
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Artikel 2 Wijze van meten

21 wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens
tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die
afstand het kortst is;

b. de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

c. de dakhelling
langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak;

d. de goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel;

e. de horizontale diepte van een gebouw
de diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd;

f. de inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

g.- de opperviakte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.2 ondergeschikte bouwonderdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen,
als plinten, pilasters, kozijnen, gewelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, litschachten, gevel-
en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding van bouwgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Maatschappelijk

3.1 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. zorgwoningen;

c. hobbymatig dierenverblijf, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
maatschappelijk - dierenweide’;

d. kantoorruimten;

e. woorzieningen van algemeen nut;

met bijbehorende bebouwing, wegen en paden, speelvoorzieningen, water en voorzieningen voor de
waterhuishouding, tuinen en erven.

3.2 Bouwregels
3.2.1 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de wolgende regels:

a. gebouwen worden binnen het bouwMak gebouwd;

b. gebouwen mogen maximaal drie bouwlagen omvatten, met een maximum bouwhoogte van 11
meter;

c. het aantal zorgwoningen binnen het plangebied mag niet meer bedragen dan 102.

3.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Voor bijbehorende bouwwerken gelden de wolgende regels:

a. bijbehorende bouwwerken worden binnen het bouwvak gebouwd;

b. bijbehorende bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’;

c. in afwijking van sub a. en b. zijn nutsvoorzieningen zowel binnen als buiten het bouwvak
toegestaan;

d. de maximale bouwhoogte bedraagt 6 meter;

e. de maximale oppendakte van voorzieningen van algemeen nut bedraagt 15 m2.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de wlgende regels:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwMak worden gebouwd.
b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m.
c. de hoogte van owverige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 m.

3.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in 3.2.1 sub a en buiten het bouwMak gebouwen toestaan onder de wlgende voorwaarden:

a. de afstand tot de perceelsgrens mag niet minder bedragen dan 3 meter;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3,5 meter, met dien verstande dat indien de maximale
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bouwhoogte van gebouwen gelegen op hetzelfde bouwperceel als bedoeld in sub a minder bedraagt
dan 3,5 meter, de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan deze hoogte.

3.4 Specifieke gebruiksregels
3.4.1  Strijdig gebruik

Het is verboden de in deze bestemming begrepen gronden en de daarop voorkomende opstallen te
gebruiken of in gebruik te geven of te laten voor een doel of op een wijze strijdig met deze bestemming.

3.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd deze bestemming te wijzigen in de bestemming 'Wonen',
waarbij moet worden wldaan aan de wlgende woorwaarden:

a. ermag geen sprake zijn van een dusdanige verkeersaantrekkende werking dat aanwullende
verkeersmaatregelen, waaronder parkeervoorzieningen, noodzakelijk zijn;

b. de wijziging is milieutechnisch realiseerbaar;

c. er mag geen sprake zijn van onevenredige aantasting van het straat- en bebouwingsbeeld;

d. de bouw- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden mogen niet onevenredig worden
geschaad.

3.6 Voorwaardelijke verplichting bodem

Het gebruiken van de gronden en/of bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'milieuzone — bodem' voor
de in artikel 3.1 onder a. tot en met d. genoemde doeleinden is uitsluitend toegestaan onder de
wolgende voorwaarden:

a. worafgaand aan de ingebruikname van de gronden en/of bebouwing voor de in de aanhef bedoelde
doeleinden, dient nader bodemonderzoek conform NEN XXX voor de bedoelde gronden te zijn
uitgewoerd ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'milieuzone - bodem', waaruit blijkt dat de grond
geschikt is voor de beoogde doeleinden;

b. indien nadere maatregelen noodzakelijk zijn met het oog op het bepaalde onder a., dan dienen deze
maatregelen voorafgaand aan de in gebruikname van de betreffende gronden en/of bebouwing te zijn
uitgevoerd.
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Artikel 4 Verkeer

4.1 Bestemmingsomschrijving
De woor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen en straten, wandel- en fietspaden met een functie voornamelijk gericht op de afwikkeling van
het doorgaande verkeer,;

b. parkeer-, groen- en speelworzieningen, hondentoilet;

c. \worzieningen van algemeen nut;

d. water en worzieningen wvoor de waterhuishouding;

met bijbehorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2 Bouwregels
4.2.1  Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. op of in deze gronden mogen uitsluitend gebouwen ten behoeve van voorzieningen van algemeen nut
worden gebouwd;

b. de maximale bouwhoogte bedraagt 3 meter;

c. de maximale oppendakte van voorzieningen van algemeen nut bedraagt 15 m2.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. de maximale bouwhoogte van lichtmasten, bewegwijzering en verkeersregulering bedraagt 8 meter;
b. de maximale bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt 2 meter.
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Artikel 5 Waarde - Archeologie 3

51 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd woor het behoud en bescherming van de archeologische waarden.

5.2 Bouwregels
Op en in de gronden als bedoeld in lid 5.1 mag niet worden gebouwd, met uitzondering van:

a. het bouwen van gebouwen en/of bouwwerken, waarbij de bebouwing minder diep reikt dan 50
centimeter en zonder heiwerkzaamheden kan worden geplaatst;

b. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande opperdakte met niet
meer dan 500 m? wordt uitgebreid;

c. de bestaande bebouwing wordt vergroot met een opperdakte van ten hoogste 500 m?

d. gebouwen en/of bouwwerken die reeds in uitwoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan dan wel mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning.

5.3 Afwijken van de bouwregels

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.2 teneinde het
oprichten van bouwwerken ten behoeve van de op deze gronden liggende andere bestemming(en), indien
op basis van (archeologisch) onderzoek is aangetoond, dat archeologische waarden door de
bouwactiviteiten niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad. Teneinde dit te bereiken kunnen
aan een omgevingsvergunning in ieder geval de wlgende voorschriften worden verbonden:

a. de werplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor (ondanks de uitvoering van een
bouw- of aanlegplan) monumenten in de bodem worden behouden zoals alternatieven voor heiwerk,
het al of niet bouwen van kelders, het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere
voorzieningen die op dit doel zijn gericht;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of;

c. de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan een door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

5.4.1  Vergunningplicht

Het is verboden op of in de als 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zonder of in afwijking van
een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag de wlgende werken, geen bouwwerk zijnde, en/of
werkzaamheden uit te voeren:

a. het afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ophogen, ontginnen, tot een diepte van
meer dan 50 centimeter en het aanleggen van drainage op een grotere diepte dan 50 centimeter;
heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van (scherpe) voorwerpen in de bodem;
het verlagen of verhogen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur tenzij zulks noodzakelijk is voor of verband houdt
met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

f.  het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen;

g. het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

© Q0T
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h. het tot stand brengen en of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;
i. het aanleggen of verbreden/verharden van wegen, voet-, ruiter-, of rijwielpaden, banen of
parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere opperdakteverhardingen.

5.4.2  Uitzonderingen
Het bepaalde in artikel 5.4.1 is niet van toepassing op:

normale onderhoudswerkzaamheden;

werken of werkzaamheden van ondergeschikte betekenis;

werken of werkzaamheden in het kader van het normale bodemgebruik;

werken of werkzaamheden die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan in uitvoering zijn of
krachtens een voor dat tijdstip verleende (omgevings)vergunning/ontheffing of anderszins mogen
worden uitgevoerd;

e. een opperdakte beslaan van ten hoogste 500 m?

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan;

g. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

aoooe

-

5.4.3 Onderzoeksplicht

De aanwager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden, als bedoeld in artikel 5.4.1, dient een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanwraag zal worden verstoord naar oordeel van
het bevoegd gezag in woldoende mate is vastgesteld.

5.4.4  Toepassingscriteria

De werken of werkzaamheden als bedoeld in artikel 5.4.1 zijn slechts toelaatbaar indien uit het rapport
als bedoeld in artikel 5.4.3 genoegzaam blijkt dat:

a. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad,;

b. dan wel nadat door nader archeologisch onderzoek de aanwezige archeologische waarden zijn eilig
gesteld;

c. schade door de werken of werkzaamheden kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden
beperkt door het in acht nemen van aan de vergunning verbonden voorschriften.

5.4.5 Voorschriften aan vergunning

In de situatie als bedoeld in artikel 5.4.5 onder ¢, kan het bevoegd gezag de wlgende voorschriften aan
de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden, verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem
kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemwerstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd gezag bij
de vergunning te stellen kwalificaties;

d. indien sub c van toepassing is, een regeling omtrent de gewlgen bij vondsten die worden gedaan
tijdens de uitvoering van de bouwwerkzaamheden.
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5.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen, zodanig dat de dubbelbestemming
'Waarde - Archeologie 3' geheel of gedeeltelijk venvalt, indien op basis van nader archeologisch
onderzoek is aangetoond dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer
archeologische begeleiding of zorg nodig is.

16 Bestemmingsplan "Mikado" (vastgesteld)



Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Bestemmingsplan "Mikado" (vastgesteld)

17



Artikel 7 Algemene bouwregels

71 Ondergronds bouwen

7.1.1  Ondergrondse werken
Voor ondergronds bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. ondergronds bouwen is toegestaan binnen het bouwMak;

b. de verticale diepte mag niet meer dan 3 m bedragen;

c. in afwijking van het bepaalde onder b mag de verticale diepte ter plaatse van de aanduiding
'parkeergarage’ meer dan 3 meter bedragen, uitsluitend ten behoeve van de realisatie van de
parkeergarage;

d. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebruikt overeenkomstig het bij de bestemming toegestane
gebruik, met dien verstande dat:

* de waterhuishoudkundige situatie niet verstoord mag worden;

* er geen zodanige verkeersaantrekkende activiteiten uitgeoefend mogen worden dat ten gewlge
daarvan verkeersowerlast ontstaat of kan ontstaan ten gewlge waarvan extra verkeersmaatregelen,
waaronder extra parkeerplaatsen, noodzakelijk zijn, tenzij op eigen terrein gezorgd kan worden voor
woldoende parkeervoorzieningen.

7.1.2  Bouwverordening

De regels van de Bouwwerordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard blijven
overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten
aanzien van de wlgende onderwerpen:

de richtlijnen voor het verlenen van wrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen;
de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;

de ruimte tussen bouwwerken.

P00 oD

7.2 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, litschachten, gewel- en kroonlijsten,
luifels, uitbouwen, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding
van bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 meter bedraagt.

7.3 Bestaande afstanden en andere maten
7.3.1  Maximale maatvoering

Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of opperdakten van bestaande bouwwerken
die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, op het tijdstip van
de terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer bedragen dan ingewlge hoofdstuk 2 is
wvoorgeschreven, mogen deze maten en hoewveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

7.4 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
bebouwing:

a. ter workoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en
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leefklimaat van aangrenzende gronden en bouwwerken;

ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;
ten behoeve van de situering van parkeervoorzieningen op eigen terrein;

ter waarborging van de verkeers\eiligheid;

ter waarborging van de sociale weiligheid;

ter waarboring van de milieusituatie;

ter waarborging van de brandweiligheid en rampenbestrijding.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

8.1 Algemene bepaling

Het is verboden gronden en/of opstallen te gebruiken in strijd met de bestemming.

8.2 Verbod

Voor (onbebouwde) gronden wordt onder verboden gebruik, als bedoeld in artikel 2.1, lid 1 onder ¢
Wabo, in ieder geval verstaan:

a. de opslag van bagger, grondspecie, oude en nieuwe bouwmaterialen, afval, puin, zand, grind,
brandstoffen en dergelijke;

b. de opslag:, stort: of bergplaats van voorwerpen, stoffen of producten; al dan niet voor gebruik
geschikte werktuigen, (motor)wertuigen, aanhangwagens, machines of onderdelen daarvan;

c. het gebruik ten behoeve van handels-, detailhandel-, bedrijfs- of industriéle doeleinden;

d. de plaatsing van toer- en stacaravans, woonwagens, tenthuisjes en soortgelijke verblijffsmiddelen,

tenzij het betreft vormen van gebruik die noodzakelijk zijn ter realisering van het ingewlge de
bestemmingen toegelaten gebruik of zijn aan te merken als een normaal bestanddeel van dat toegelaten
gebruik.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1

Afwijken algemeen

IHet bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersweiligheid, de sociale \eiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, door middel van een omgevingsvergunning
afwijken van:

a.

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van

wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersweiligheid en/of -intensiteit

daartoe aanleiding geven;

de bestemmingsbepalingen voor het bouwen met een geringe mate van afwijking van de plaats en

richting van de bestemmingsgrenzen indien dit noodzakelijk is in verband met afwijkingen of

onnauwkeurigheden ten opzichte van de feitelijke situatie of in die gevallen waar een rationele

verkaweling van de gronden een geringe afwijking vergt;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en

toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan

10 m;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en

toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van kunstwerken,

geen gebouwen zijnde, en ten behoewve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot

niet meer dan 40 meter;

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de

(bouw)hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,

luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits:

1. de maximale opperakte van de vergroting maximaal 10% van het betreffende bouwvak zal
bedragen;

2. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende gebouw
bedraagt.
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Artikel 10  Algemene procedureregels

10.1 Omgevingsvergunning

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is de procedure als
vervat in Wet algemene bepalingen omgevingsvergunning van toepassing.

10.2 Nadere eisen

Bij toepassing van de nadere eisen regeling, die onderdeel uitmaakt van dit plan, worden de nawolgende
procedureregels in acht genomen:

a. het ontwerpbesiluit tot het stellen van nadere eisen ligt met bijbehorende stukken gedurende 2
weken ter inzage;

b. burgemeester en wethouders maken de onder a. bedoelde terinzagelegging tevoren in één of meer
dag-, nieuws- of huis-aan-huisbladen, die in de gemeente worden verspreid, alsmede op de
gebruikelijke wijze bekend;

c. de bekendmaking houdt mededeling in van de mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen;

d. gedurende de onder a. genoemde termijn kunnen belanghebbenden bij burgemeester en wethouders
schriftelijke zienswijzen indienen tegen het ontwerpbesiluit.
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Hoofdstuk 4 Overgangs-en slotregels

Artikel 11 Overgangsrecht

1.1

a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van sub a een omgevingsvergunning verlenen voor het

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in sub a met maximaal 10%.

Sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

11.2  Overgangsrecht gebruik

a.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden woortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde in sub a te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in sub a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te
laten hervatten.

Sub ais niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Mikado'.
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