


Voorwaarden

Herplantplicht
U bent verplicht om binnen drie maanden na de gereedmelding van de bouwactiviteiten 3 nieuwe

bomen te planten en in stand te houden. Door herplantplicht van 3 bomen kan de groene uitstraling
van het beschermd dorpsgezicht behouden blijven. Er is hiervoor voldoende ruimte elders in de tuin.
De nieuwe bomen moeten op een locatie geplant worden waarmee ze zichtbaar zijn vanaf de openbare

weg.

Omschrijving herplant:
- soort en aantal: 3 bomen, soort naar keuze
- handelsmaat: 22
- locatie: Elders in de tuin, zichtbaar vanaf de openbare weg
- termijn: Aanplanten binnen 3 maanden na gereedmelding van de bouw
- datum controle: Controle ó maanden na gereedmelding van de bouw

Noder grondonderzoek

De bouwwerkzaamheden mogen niet eerder beginnen dan dat het nadere grondonderzoek als

genoemd in paragraaf 4.5 van het constructierapport is aangeleverd en aannemelijk is gemaakt wordt
voldaan aan de bepalingen van het Eouwbesluit. Het stuk moet tenminste 3 weken voor aanvang van

dc wcrkzaamhcdcn opgestuurd worden naar bouwmeldins@oeestgeest.nl.

Toezicht brandweer
Het is noodzakelijk dat de brandweer meegaat met de controle na gereedmelding van de bouw en voor

ingebruikname, aangezien er in het bouwwerk bedrijfsmatig nachtverblijf enlof verzorging zal worden

verschaft.

Bijlagen
De volgende documenten maken onderdeel uit van het besluit en zijn als gewaarmerkt stuk bijgevoegd:
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Overwegingen
Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen:

Bouwenvon eenbouwwerk
Op de projectlocatie gelden de bestemmingsplannen "Oranje Nassau" en "Parapluplan Parkeren". Op de

verbeelding zijn de gronden aangeduid met de enkelbestemming "Maatschappelijk" en de

dubbelbestemmingen "Waarde - Archeologie 3" en "Waarde - Cultuurhistorie".

Om

Aanvraagformulier

Aanvraagformulier

Overzichtstekeningen

Advies kappen

Rapport brandveilieheid

Advies brandveiligheid
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Tekeningen brandveiligheid
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Constructierapport



De aanvraag is in strijd met het bestemmingsplan voor wat betreft het overschrijden van het maximaal

te bebouwen oppervlak voor aan- en uitbouwen en bijgebouwen, het overschrijden van de maximaal

toegestane goothoogte en het parkeren buiten de functieaanduiding "specifieke vorm van

maatschappel'rjk - parkeerplaats".

De overwegingen met betrekking tot deze strijdigheden gaan verder onder het kopje "handelen in str'rjd

met regels ruimtelijke ordening".

W'tj hebben het plan voorgelegd aan de gemeentelijke welstandscommissie. De commissie heeft in haar

vergadering van 2 augustus 2022 het volgende aangegeven: "Voldoet aan redelijke eisen von welstond"
Wij volgen het advies van de commissie en zijn van mening dat het plan voldoet aan redelijke eisen van
welstand.

Het is voldoende aannemelijk gemaakt dat het bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit 2OI2 met
inachtneming van de hieronder vermelde voorschriften.

Uitvoeren van een werk
De geldende bestemmingsplannen kennen geen aanlegstelsels die voor dit project van toepassing zijn

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
Zoals hierboven vermeld is de aanvraag in strijd met het bestemmingsplan, hieronder worden de
strijdigheden per onderdeel toegelicht:

De uitbouw
Volgens het bestemmingsplan lortikel 9.2.2, sub b, onder 7 Oranje Nossau) mag per bouwperceel een
oppervlak gelijk aan 5OYo van het achtererf bebouwd worden voor wat betreft aan- en uitbouwen, met
een maximum van óO m2. Vanwege de bijzondere situering van het hoofdgebouw op het perceel is het
achtererf slechts 27,2 m2 groot. Dit betekent dat maximaal 73.6 m2 mag worden bijgebouwd. De nieuw
te realiseren uitbouw heeft een oppervlak van 5ó m2 en voldoet daarmee niet aan de betreffende
bepaling uit het bestemmingsplan.

Wij zijn van mening dat er voldoende woonruimte, zowel kwantitatief als kwalitatief, moet zijn voor
doelgroepen zoals ouderen. De renovatie en uitbouw passen ín beginsel binnen dit beleid. Gekeken
moet worden of de beoogde uitbreidingen ruimtelijk inpasbaar zijn en geen inbreuk doen aan de
cultuurhistorische waarden ter plaatse of aan de belangen van omwonenden.

De uitbouw komt achter een vleugel van het gebouw, nabij de perceelgrens met de buren aan de Prins
Hendriklaan. Op de perceelgrens staat een dichte heg. De uitbouw komt daar achter en zal daarmee
nauwelijks zichtbaar zijn vanuit de tuin van de buren aan de Prins Hendriklaan. Omdat de uitbouw maar
één laag hoog is, zal de bezonningshinder op de naastgelegen tuin en woning verwaarloosbaar zijn. De
privacy van omwonenden wordt niet aangetast, omdat er in de zijde gericht naar de buren geen ramen
aanwezig zullen zijn. Mogelijk neemt de privacy zelfs toe omdat het zicht vanuit de tuin van villa
Oranjepark op de belendende percelen door de uitbouw wordt afgeschermd.

De uitbouw komt aansluitend aan een bestaande vleugel en sluit niet direct aan op het karakteristieke
pand, waardoor deze niet aangetast wordt. Omdat de uitbouw op het eigen binnenterrein komt en
vanaf de weg en openbare ruimte slechts beperkt zichtbaar zal ziin door de tussengelegen begroeiing
worden de cultuurhistorische waarden van het gebied niet aangetast.

De dakkapel

Het bestemmingsplan (artikel 2.70, sub b Oranje Nassau) stelt dat dakkapellen in de voorgevel
ondergeschikt zijn zolang zij minder dan 50% van de breedte van het dakvlak bedragen. De dakkapel is



5.705 m breed terwijl het dakvlak op het hoogste punt van de dakkapel een breedte heeft van 9.38 m,

50% van deze breedte is 4.ó9 m. Met een breedte van 5.705 m is de dakkapel breder dan 5O% van het

dakvlak: de dakkapel is niet ondergeschikt. De vraag of de dakkapel ondergeschikt is, is relevant omdat

de bovenkant van een ondergeschikte dakkapel niet meetelt als goot. Nu geconstateerd is dat de

dakkapel niet-ondergeschikt is, is sprake van een nieuwe goothoogte (die van de dakkapel). Volgens

het bestemmingsplan (artikel 9.2.7, sub b Oronje Nassou) is de maximale goothoogte van dit pand 9 m.

De nieuwe dakkapel heeft een hoogte van 9.95 m, de maximale goothoogte wordt dus met 0.95 m

overschreden.

De bestaande dakkapel aan de noordzijde wordt vergroot. De ruimtelijke impact van de aanpassing is

beperkt. Het vergroten van de dakkapel heeft geen gevolgen voor de privacy of bezonning van

onnwonenden. We! kan een grotere dakkapel mogelijk een aantasting vo!'men van de karakteristiek van

het pand of de cultuurhistorische waarden zoals opgenomen in de dubbelbestemming. De aanvraag is

in dat kadervoorgelegd aan de welstandscommissie. Nu de commissie positief heeft geadviseerd op de

voorgestelde dakkapel is dit onderdeel voldoende geborgd.

Parkeerinrichting

Volgens het bestemmingsplan (ortikel 9.5.7, sub b Oranje Nossou) moet binnen het aangegeven kader

(zie de verbeelding hieronder) een parkeerplaats met 10 parkeervakken aanwezig zijn en in stand worden

gehouderr. lrr de huidige situatie zijn slechts 5 parkeerplaatsen aanwezig dus wordt hieraan niet

voldaan.

ln het bestemmingsplan is aangegeven dat per perceel een parkeerplaats gerealiseerd en in stand

gehouden moet worden. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk -

parkeerplaats' moeten t0 parkeerplaatsen op het perceel gerealiseerd worden ten behoeve van de

zorgvoorziening. Momenteel zijn er slechts 5 parkeerplaatsen gerealiseerd.

ln de nieuwe situatie worden 10 parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd. Een deel van deze

nieuwe parkeerplaatsen ligt echter buiten de aanduiding, waardoor niet aan het bestemmingsplan

voldaan wordt.

Met inachtneming van bovenstaande overwegingen zijn wij van mening dat sprake is van een goede

ruimtelijke ordening.

Brandveilig gebruik

Wij hebben het plan beoordeeld en zijn van mening dat de brandveiligheid met het oog op het

voorziene gebruik van het bouwwerk voldoende verzekerd is.

Het vellen von een houtopstond
De aanvraag ziet op het kappen van 3 vergunningplichtige bomen: twee bomen van het soort Taxus

Bacatus, op de bijlagen aanduid als "boom 2" en "boom 4" en een Pinus Silvestres, op de bijlagen

aangeduid als "boom 3".

De bomen hebben cultuurhistorische en in iets mindere mate beeldbepalende waarde als onderdeel
van de groene uitstraling van het beschermd dorpsgezicht. De bomen verkeren in een matige conditie.
Vanwege uitbreiding en herinrichting van de zorginstelling is het noodzakelijk de bomen te kappen.

Voor de zorginstelling is het belang dan ook groot. Door het opleggen van een herplantplicht kan de

groene uitstraling in dit deel van het beschermd dorpsgezicht behouden blijven.



Door herplantplicht van 3 bomen kan de groene uitstraling van het beschermd dorpsgezicht behouden
blijven. Er is hiervoor voldoende ruimte elders in de tuin. De nieuwe bomen moeten op een locatie
geplant worden waarmee ze zichtbaar z'rjn vanaf de openbare weg.

Conclusie
De omgevingsvergunning kan worden verleend

Voorschriften
Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden (ortikel 7.25 Bouwbesluit )

e Ten minstens twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop
deze vergunning ziet, moet Team Ruimte in kennis worden gesteld van:
- de voorgenomen aanvang van het werk;
- ontgravings-of heiwerkzaamheden.

. Uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet
Team Ruimte in kennis worden gesteld van de beëindiging van de werkzaamheden. De melding
kunt u doen door een e-mail sturen naar bouwmelding@oegstgeest.nl

Aanwijzingen
Tijdelijk plaatsen voonverp op openbare weg
Het kan zijn dat u een ontheffing nodig heeft als u een object wilt plaatsen langs de kant van de weg,
berm of op het trottoir. Zo moet u bijvoorbeeld een ontheffing aanvragen als u een container,
bouwkeet of steiger wilt plaatsen tijdens het verbouwen van uw huis. U kunt een ontheffing aanvragen
via www.oegstgeest.nl.

Rookmelders worden verplicht in bestaande woningen vanaf 7 juli 2022
Rookmelders in woningen geven meer tijd om te vluchten en daardoor vermindert het risico op
(dodelijke) slachtoffers onder bewoners. Het Ministerie van Binnenlandse Zaken heeft daarom in het
Bouwbesluit bepaald dat per 7 juli2022 in elk huis op iedere verdieping een rookmelder moet hangen
in de gang/hal/overloop. Dit ís de vluchtweg. Dit geldt al sinds 2003 voor nieuwbouwwoningen, maar
gaat ook gelden voor bestaande woningen.
Naar aanleiding van deze aanstaande wetswijziging geven wij u het onderstaande reeds nu al in

overweging en adviseren u om deze rookmelder(s) zo spoedig mogel'rjk in uw woning aan te brengen.
r Per t juli 2022 is het bij bestaande woningen verplicht om één of meer rookmelders te hebben

in een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert tussen de uitgang van die
verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie die voldoen aan en zijn geplaatst volgens de
primaire inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

T akel - of kraanwerkzaamheden

Zonder een ontheffing is het niet toegestaan om de openbare weg af te sluiten. Hiervan is in ieder
geval sprake als u takel- of kraanwerkzaamheden gaat uitvoeren waardoor de weg enige tijd gestremd
wordt.
Een aanvraag kunt u doen via het contact formulier op de gemeentelijke website: www.oegstgeest.nl
onder vermelding van "afdeling verkeer". De volgende gegevens moeten minimaal worden ingediend:

. Van wanneer tot wanneer gaat u de weg afsluiten;

. Waar gaat u de weg afsluiten (tekening schaal 1:1000);
r Onderbouwing hoe u er zorgvoor draagt dat het bestaande verkeer veilig gebruik kan maken

van de omleiding of bij gedeeltel'rjke afsluiting hoe u er zorg voor draagt dat het bestaande
verkeer veilig gebruik kan maken van de weg ondanks de gedeeltelijke afsluiting;

. Afsluiting van de weg is alleen toegestaan tussen 07:00 en 1ó:00;
o Direct omwonende worden door u geïnformeerd over de afsluiting van de desbetreffende weg;
. U draagt zorg voor duidel'rjke en wettelijke toegestane bebording en een vooraankondiging bij

de toegangen van de desbetreffende weg;
o Schade ontstaan door uw werkzaamheden zijn voor uw rekening;



. Achteraf vastgestelde schade aan gemeentelijke eigendommen zal op opdracht van de
gemeente Oegstgeest worden hersteld;

. Werkzaamheden mogen geen gevaar opleveren voor deelnemers aan het verkeer;

. Aanwijzingen gegeven door een ambtenaar van de gemeente Oegstgeest of de politie dienen
strikt te worden opgevolgd.

Leges

Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag om een omgevingsvergunning bent u, op grond van
de legesverordening, leges verschuldigd. U ontvangt binnenkort een aanslagbiljet.

lntrekken vergunning
Op basis van artikel 2.33 lid 2 onder a Wabo kunnen burgemeester en wethouders een

omgevingsvergunning geheei of gecjeeiteiijk intrekken incjien niet geciurencie cirie jaar, of ais cie

vergunning betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 eerste lid, onder a

onderscheidenlijk b of g, gedurende 26 weken na onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning
géén begin gemaakt is met de (bouw)werkzaamheden binnen deze omgevingsvergunning.

Bezwaar
Tegen dit besluit kan binnen zes weken na verzenddatum van deze brief bezwaar worden aangetekend
door belanghebbenden. Het bezwaarschrift moet worden ondertekend en bevat tenminste naam en

adres van de indiener, de dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar zich

richt en de gronden van het bezwaar. Het bezwaarschrift dient te worden gericht aan het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Oegstgeest, Postbus 7270,2340 BG te Oegstgeest.

Dit besluit treedt in werking met ingang van de dag na verzendatum van deze brief. Het indienen van
een.bêzwaarschrift schorst de werking van het besluit niet. Hebben u of derde belanghebbenden er
veel belang bij dat dit besluit niet in werking treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden
gevraagd. Een voorlopige voorziening kunt u aanvragen bij de Voorzieningenrechter van de rechtbank
in Den Haag, Postbus2O3O2,2500 EH te Den Haag.

Ook kunt u dit verzoek digitaal indienen bij de rechtbank via http://loket.rechtsoraak.nllbestuursrecht.
Daarvoor dient u wel te beschikken over een elektronische handtekening DigiD. Kijk op de website
voor de precieze voorwaarden. Voor het vragen van een voorlopige voorziening betaalt u griffierecht.

Het bezit van een omgevingsvergunning vrijwaart u niet voor rechten van derden en ontslaat u niet van
de verplichting andere wettelijke verplichtingen na te komen.

Meer informatie
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de in het briefhoofd genoemde contactpersoon.
Vriendelijk verzoeken wij u bij eventuele vragen of correspondentie ons kenmerk te vermelden.

namens burge meester en wethouders van Oegstgeest,

de heer C.W.J. Schrieks,

Manager Ruimte
































































