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Korte beschr jving nieuwbouwprcject

Het nieuwbouwproject omvat het planologisch mogelijk maken van een vrijstaande
woning. Hiervoor wordt de bestaande woning en een schuur op het betreffende percelen
gesloopt.

Aanvraag bouwactiviteit, efc.

De aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteiten “Bouwen” en “Werk of
werkzaamheden uitvoeren” zal na afloop van de ruimtelijke afwijkingsprocedure separaat
worden aangevraagd en maakt dan ook geen deel uit van dit besluit.

Welstandsbeoordeling

Vooruitlopend op de aanvraag om omgevingsvergunning voor de bouwactiviteit heeft de
welstands- en monumentencommissie in haar vergadering van 17 mei 2022 ons
geadviseerd dat de aanvraag in beginsel voldoet aan redelijke eisen van welstand.
Hiermee is de basis gelegd voor een positief welstandsadvies bij de definitieve
beoordeling van het bouwplan van de nog in te dienen aanvraag om omgevingsvergunning
voor de bouwactiviteit.

Bij aanvraag behorende gegevens en bescheiden
Onderstaande gegevens en bescheiden hebben wij becordeeld en maken integraal
onderdeel uit van dit besluit:
Algemeen
- aanvraagformulier omgevingsvergunning
Str.jdig gebruik
- tekening 2 _Bestaande situatie 1.500, d.d. 10-02-2022
- tekening 3 _Bestaande situatie fotoblad, d.d. 10-02-2022
- tekening 4 _Bestaande situatie - te kappen bomen - 1.500, d.d. 10-02-2022
- tekening 5 _Bestaande situatie - fotoblad bomen, d.d. 10-02-2022
- tekening VO.60 _Voorstel Bestemmingsviakken Perceel (Nieuwe situatie),
d.d. 07-07-2022
- tekening _lInrichtingsplan Wilsveen 10b, d.d. 31-08-2022
- tekening 7 _Plattegronden - schaal 1.100 (nieuw), d.d. 10-02-2022
- tekening 8 _Gevelaanzichten - schaal 1.100 (nieuw), d.d. 10-02-2022
- tekening 9tm 11 _impressie voor- en achterzijde zijde (nieuw), d.d. 10-02-2022
- 2204053 1 _Ruimtelijke onderbouwing (GRO) Wilsveen 10B , d.d. 14-10-2022
- Bijlage_l_Inrichtingsplan_Wilsveen_10b, d.d. 31-08-2022
- Bijlage_ll._Akoestisch_onderzoek_Wilsveen_10B_Leidschendam,
d.d. 23-08-2022
- Bijlage_Ill_Quickscan_Wet_nb_Wilsveen_10B_te_Leidschendam,
d.d. 01-07-2020
- Bijlage_IV._Memo_stikstofdepositie_Wilsveen_10b_Leidschendam,
d.d. 07-08-2022
- Bijlage_V_Verkennend_Bodemonderzoek_Wilsveen_10B_L eidschendam,
d.d. 25-08-2022
- Bijlage_VI._Transectrapport_4227 Archeologisch_onderzoek Wilsveen_10B
Leidschendam, d.d. 26-08-2022












c. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de waterhuishoudkundige situatie
met betrekking tot de waterkwaliteit en —kwantiteit;

d. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de cultuurhistorische — en/of
archeologische waarden van het terrein;

e. een afweging van de in het geding zijnde belangen, waaronder begrepen het
agrarisch belang, tot uitkomst heeft dat een aanlegvergunning in redelijkheid niet
kan worden geweigerd.

Overeenkomstig artikel 4, winnen burgemeester en wethouders advies in bij de met
betrekking tot het betreffende terrein meest aangewezen instantie.

Archeologisch onderzoek

Gelet op voornoemde is voor het perceel archeologisch onderzoek uitgevoerd ((Transect-
rapport 4227, Leidschendam, Wilsveen 10B Gemeente Leidschendam-Voorburg (ZH)
Archeologisch bureauonderzoek (BO) en inventariserend Veldonderzoek (IVO),
verkennende fase, d.d. 26 augustus 2022, zie bijlage VI). Daaruit blijkt het volgende.

Op basis van het onderzoek heeft het plangebied een hoge verwachting voor de periode
Late Middeleeuwen — Nieuwe Tijd vanaf 25-30 cm -Mv. Daarom wordt een
vervolgonderzoek geadviseerd op de locaties waar bodemingrepen dieper dan 30 cm -Mv
zullen plaatsvinden. Dit vervolgonderzoek zal plaatsvinden in de vorm van een
proefsleuvenonderzoek, karterende en waarderende fase, ter plaatse van de nieuwbouw.
De voorwaarden en doelen van dit onderzoek moeten vooraf worden vastgelegd in een
Programma van Eisen (PvE), die door het bevoegde overheid moet worden goedgekeurd
(in deze de gemeente Leidschendam-Voorburg).

Gelet op voornoemde en om het archeologisch belang veilig te stellen dienen aan de
omgevingsvergunning dan ook de volgende voorwaarden te worden verbonden:
a) Voordat het bouwplan wordt uitgevoerd dient de archeologische waarde van het
terrein adequaat naar oordeel van het bevoegd gezag te zijn vastgesteld.
b) Eventueel aanwezige behoudenswaardige archeologische resten dienen bij
voorkeur in situ (al dan niet middels planaanpassing) of, wanneer dat aantoonbaar
redelijkerwijs niet mogelijk is ex situ (middels opgraven) te worden veiliggesteld.

Conclusie

Met in achtneming van het voorgaande (namelijk het verbinden van genoemde
voorwaarde aan de te verlenen omgevingsvergunning) wordt niet verwacht dat archeologie
een belemmering zal vormen voor de realisatie van een woning aan het Wilsveen 10B te
Leidschendam.

Qverwegingen m.b.t archeologie

De gemeentelijke archeoloog kan onder het stellen van voorwaarden en na instemming
van het Programma van Eisen (PvE) inzake het uit te voeren proefsleuvenonderzoek
instemmen met voornoemd archeologisch onderzoek, alsmede met het nog uit te voeren
vervolgonderzoek(en).







Ontwerpbesluit
Gelet op artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, juncto artikel 2.12, eerste lid, onder a.3°, van de
Wabo besluiten wij:

1. aan | o o<\ ingsvergunning te verlenen om af te

wijken van het gestelde in artikel 4 en 16 van het ter plaatse geldende
bestemmingsplan "Nieuwe Driemanspolder” en het nieuwbouwproject met
bijpehorende Goede Ruimtelijke Onderbouwing aan de Wilsveen 10B in
Leidschendam toe te staan;

2. een omgevingsvergunning te verlenen voor het planologisch mogelijk maken van
een ‘vrijstaande woning en parkeervoorzieningen op eigen terrein’ op het perceel
kadastraal bekend gemeente Stompwijk, sectie: D, nummer 1959 en 1960
plaatselijk gemerkt Wilsveen 10 B te Leidschendam, overeenkomstig de bij dit
besluit behorende en gewaarmerkte gegevens en bescheiden en met
inachtneming van de in de bijlage genoemde verplichtingen;

3. dat de in bijlage B opgenomen voorwaarden, welke specifiek gelden voor dit
perceel en onderhavige aanvraag, met betrekking tot het aspect Archeologie,
dienen te worden opgevolgd.

Leidschendam, datum 2022

namens burgemeester en wethouders van Leidschendam-Voorburg

Afdelingshoofd Klantcontactcentrum
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Bijlage A, behorende bij omgevingsvergunning nr. 808688

Advies afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling

1. Inleiding

Het nieuwbouwproject omvat het planologisch mogelijk maken van een vrijstaande woning
en parkeervoorzieningen op eigen terrein. Hiervoor wordt de bestaande woning op het
betreffende perceel gesloopt.

2. Strijdigheden met het vigerende bestemmingsplan “Nieuwe Driemanspolder”
Het bouwplan waarvoor de aanvraag is ingediend is op meerdere (functionele) onderdelen
in strijd met het vigerende bestemmingsplan.

Functioneel
« het plan voorziet in het planologisch mogelijk maken van een vrijstaande woning en
parkeervoorzieningen op eigen terrein.

Gelet op aard en omvang van de strijdigheden als geheel kan een omgevingsvergunning
voor de activiteit “Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening” slechts worden
verleend met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 1° van de Wabo.
Daarbij kan van het vigerende bestemmingsplan worden afgeweken op voorwaarde dat:
e de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening

o de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing (GRO) bevat

De ingediende aanvraag, met inbegrip van de daarbij toegevoegde GRQO, is beoordeeld op
alle aspecten die relevant zijn voor de toets aan de hand van het criterium “goede
ruimtelijke ordening”.

3. Kwalitatief-ruimtelijke aspecten

Het plan is voor elk kwalitatief-ruimtelijk deelaspect beoordeeld en aanvaardbaar
bevonden. Het eindadvies vanuit het cogpunt van een goede ruimtelijke ordening luidt
voor deze aanvraag dan ook dat er medewerking kan worden verleend. Voor de
motivering per deelaspect wordt verwezen naar bijgevoegde en gewaarmerkte GRO,
welke onderdeel uitmaakt van dit besluit.

4. Planschadeverhaalsovereenkomst

Het betreft hier een private bouwontwikkeling op eigen grond, waarbij de gemeente geen
extra kosten maakt anders dan gemeentelijke inspanningenkosten die via de
legesverordening worden gedekt.

Door middel van een planschadeverhaalsovereenkomst tussen de gemeente en de private

parti] (I ) ordt eventuele planschade op de ontwikkelende

partij afgewenteld.
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Bijlage B, behorende bij omgevingsvergunning nr. 808688

Archeologische voorwaarden

1.

Medelingen en Voorwaarden

a)

De aanvraag om omgevingsvergunning voor de activiteiten “Bouwen” en “Werk of
werkzaamheden uitvoeren” moeten na afloop van de ruimtelijke
afwijkingsprocedure separaat worden aangevraagd en maakt dan ook geen deel
uit van dit besluit.

Het heeft onze sterke voorkeur om het archeologisch onderzoek (proefsleuven) zo
snel mogelijk uit te laten voeren. Dus nog voor de aanvraag van de
omgevingsvergunning voor de activiteiten “Bouwen”.

Voor het uitvoeren van een proefsleuvenonderzoek is een door de Gemeente
Leidschendam-Voorburg Programma van Eisen (PvE) verplicht. Geadviseerd
wordt om in het PvE een mogelijkheid voor een doorstart naar een opgraving op te
nemen.

Afhankelijk van de wijze waarop de bestaande bebouwing wordt gesloopt
(omgevingsvergunning voor de sloopactiviteit) en de resultaten van het
proefsleuvenonderzoek worden er mogelijk ook archeologische voorwaarden
gesteld aan de ondergrondse sloop.

2. Vragen of opmerkingen
Indien er nog vragen of opmerkingen zijn ten aanzien van de gestelde archeologische
voorwaarden en aandachtspunten dan dient contact opgenomen te worden met heer

I . - I o telefoonn:. [N
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