








\
A

O

Leidschendam-
Voorburg

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)

OMGEVINGSVERGUNNING voor de activiteiten:

1. Bouwen, artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo;

2. Strijdig gebruik, artikel 2.1, eerste lid, onder c, juncto artikel 2.12, eerste lid, onder
a.3°, Wabo (buitenplanse afw.jkingsmogelijkheid op basis van een goede ruimtel jke
onderbouwing);

3. Uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, artikel 2.1, eerste lid, onder b, Wabo
4. Slopen van een bouwwerk in een beschermd stads- of dorpsgezicht, artikel 2.1,
eerste lid, onder h, Wabo;

5. Slopen en Wijzigen gemeentelijk monument, artikel 2.2, eerste lid, onder b, Wabo,
juncto artikel 13, Erfgoedverordening Gemeente Leidschendam-Voorburg;

6. Maken of veranderen van een uitweg, artikel 2.2, eerste lid, onder e, Wabo, juncto
artikel 1:8 en artikel 2:12, eerste lid, Algemene plaatselijke verordening Leidschendam-
Voorburg.

Nr. 695024

Aanvraag

Op 29 december 2020 hebben wij van Waaijer Projectrealisatie B.V., || GGczczcNN
B - 22nvraag om omgevingsvergunning ontvangen voor het
herontwikkelen van een deel van het voormalig gemeentehuis en de bestaande
supermarkt Hoogvliet tot zesendertig woningen en een nieuwe commerciéle ruimte voor
supermarkt Hoogvliet, inclusief parkeervoorzieningen (parkeerkelder), in- en uitrit,
bijpbehorende bouwwerken, bouwwerken, geen bouwwerk zijnde en
aanlegwerkzaamheden dan wel gebruik, op de percelen kadastraal bekend gemeente
Voorburg, sectie E , nummers 3913, 8459, 8530 (ged.), 9050, 9140, 9638, 9640, 9729,
9730 en 9837 (ged.), plaatselijk gemerkt Herenstraat 40, 42, 44, 46, 48, Vlietstraat 2, 2A
en 6 en Raadhuisstraat 47A in Voorburg.

Korte beschr jving nieuwbouwprcject

Het nieuwbouwproject “Herentuyn” omvat het oprichten van zesendertig woningen met
parkeervoorzieningen (parkeergarage) en is gelegen tussen de Herenstraat, Vlietstraat,
Sionsstraat en Raadhuisstraat. Het nieuwbouwproject bestaat uit een mix woningen en
appartementen in negentien verschillende woningtypen, ontsloten via de Raadhuisstraat of
vanuit Vlietstraat, al dan niet in combinatie met galerijen of via de binnentuin. Onder de
verhoogde binnentuin in het hart van het bouwplan (niveau 1+) bevinden zich de
supermarkt en bergingen (niveau 0+). Daaronder liggen de parkeervoorzieningen in de
parkeerkelder (niveau -1). De in- en uitrit naar de parkeerkelder, alsmede de expeditie /
laad- en loszone van de supermarkt zijn gelegen aan de Raadhuisstraat.
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Waarde - Beschermd Stads- en Dorpsgezicht — artikel 26

Overeenkomstig artikel 26.1 zijn de voor 'Waarde - Beschermd stads- en dorpsgezicht'
aangewezen gronden, behalve voor de andere aldaar voorkomende bestemming(en),
mede bestemd voor het behoud en/of de versterking van de aanwezige historisch-
ruimtelijke en/of cultuurhistorische waarden.

Overeenkomstig artikel 26.2 gelden op de gronden met deze bestemming de volgende

regels:

a. de uitwendige hoofdvorm van bestaande bouwwerken - bepaald door de goothoogte, de
bouwhoogte, de kapvorm, de dakhelling, de voorgevelbreedte, de gevelindeling, de
bestaande bouwmassa en de bestaande uiterlijke verschijningsvorm - dient
gehandhaafd te worden;

b. de voorgevel van hoofdgebouwen dient in de bestemmingsgrens en/of bouwgrens, die
grenst aan het openbaar gebied of aan de weg, te worden gebouwd;

c. de voorgevelbreedte van hoofdgebouwen mag ten hoogste gelijk zijn aan de
perceelsbreedte;

d. de goothoogte van hoofdgebouwen dient tenminste 75% van de aangegeven
goothoogte te bedragen;

e. per pand dient sprake te zijn van wisselende goot- en bouwhoogten;

f. hetis verboden hoofdgebouwen samen te voegen.

Overeenkomstig artikel 26.3.1 kan het bevoegd gezag afwijken van het bepaalde in artikel

26.2 sub a, indien:

a. het bouwwerk ten gevolge van een calamiteit geheel of gedeeltelijk teniet is gegaan;

b. handhaving van de uitwendige hoofdvorm van het bestaande bouwwerk in redelijkheid
niet kan worden gevergd en de onevenredig nadelige gevolgen niet door middel van
financiéle tegemoetkomingen en/of anderszins door de eigenaar en/of gebruiker kunnen
worden opgeheven.

Overeenkomstig artikel 26.3.2 zijn burgemeester en wethouders bevoegd af te wijken van
het bepaalde in artikel 26.2, sub f, met een maximum van twee hoofdgebouwen, indien het
betrokken bouwplan geen onevenredige afbreuk doet aan en mede strekt tot behoud en/of
versterking van de aanwezige historische ruimtelijke - en/of cultuurhistorische waarden
van het beschermd stads- en dorpsgezicht.

Overeenkomstig artikel 26.3.3 zijn burgemeester er wethouders bevoegd af te wijken van
het bepaalde in artikel 26.2 mits bij verbouw of vervanging van reeds bestaande
beeldverstorende panden en bij nieuwbouw in verstoorde gebieden de aanwezige
historisch-ruimtelijke en/of cultuurhistorische waarden behouden en/of versterkt worden.









Overeenkomstig artikel 25.2.3 is met betrekking tot de gronden met deze bestemming het
bepaalde in artikel 34.1 van toepassing.

Aanleiding
Voor het bouwplan geldt de activiteit “Uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde”
(aanlegactiviteit) voor de benodigde bodemingrepen.

Archeologisch onderzoek en advies

In opdracht van de gemeente Leidschendam-Voorburg is in januari 2019 een
inventariserend veldonderzoek (IVO), verkennende fase, uitgevoerd door IDDS in verband
met de geplande (her)ontwikkeling van het plangebied aan de Herenstraat 42-52 in
Voorburg, gemeente Leidschendam-Voorburg.

Uit het bureauonderzoek blijkt dat het plangebied een hoge archeologische verwachting
heeft voor met name resten vanaf het Midden Neolithicum in de top van het Qude duin- en
strandwalzand en resten vanaf de 13¢ eeuw vanaf de onderzijde van de bouwvoor.
Vindplaatsen uit de late prehistorie (lJzertijd/Romeinse tijd) kunnen langs de oostelijke
flank van de strandwal ingebed zijn in afdekkende veen- en kleilagen. Hoewel delen van
het plangebied eerder archeologisch zijn onderzocht, geldt dat die onderzoeken zich met
name hebben gericht op de resten vanaf de 13e eeuw. Deze resten mogen met name
direct langs de Herenstraat nog worden verwacht en kunnen ook in de rest van het
plangebied (uitgezonderd het opgegraven perceel Herenstraat 50 en het onderzochte deel
van het terrein achter Herenstraat 52-54) nog aanwezig zijn. Ook ter plaatse van het pand
en het gesaneerde binnenterrein van Herenstraat 42 kunnen deze resten nog aanwezig
zijn. De verstoringsdieptes ter plaatse zijn niet bekend. Resten in de top van het Oude
duin- en strandwalzand kunnen in het hele plangebied voorkomen.

Op basis van de beschikbare gegevens is niet bekend wat de exacte diepteligging van dit
niveau is in het plangebied en in hoeverre dit niveau nog intact is. Dit niveau zal wel
mogelijk worden verstoord met de geplande aanleg van de parkeerkelder. Het
veldonderzoek onderbouwt, voor het deel van het plangebied dat is onderzocht, de
verwachtingen uit het bureauonderzoek.

Tijdens het onderzoek is geconstateerd dat het plangebied op de flank van een oude
duinen-/strandwalcomplex ligt waarin verschillende niveaus een hoge archeologische
verwachting hebben. Omdat al deze niveaus worden bedreigd door de bouw van de
parkeerkelder adviseert IDDS Archeologie om vervolgonderzoek uit te laten voeren.
Voorafgaand aan het vervolgonderzoek wordt geadviseerd allereerst het deel van het
plangebied dat nog niet mocht worden onderzocht (de supermarkt) alsnog te onderzoeken
met de 3 geplande boringen zodra de toegang tot dit gebied geregeld kan worden.



























=

Leidschendam-
Voorburg

Advies is nog niet geheel akkoord bevonden door de Veiligheidsregio
Haaglanden);

e. productcertificaat van de toe te passen panieksluitingen c¢.q. paniekbeslag;

f. nadere brandtechnische specificaties omtrent de te treffen voorzieningen
zoals voorgeschreven in het rapport 2820.06_Rapportage Brandveiligheid -
Nieuwbouw woningen Huygenskwartier te Voorburg, d.d. april 2022, van
moBius consult;

g. nadere brandtechnische specificaties omtrent de te treffen voorzieningen
zoals voorgeschreven in het rapport 621-UPI1.03_Uitgangspunten installaties
omgevingsvergunning, 15-04-2022, van Overdevest;

KOMO-attesten

h. KOMO-attest en/of T.N.O.-rapport van de leidingdoorvoeren, inclusief
brandmanchetten, welke door een brandwerende wand-, plafond- of vioercon-
structie gaan, waaruit de vereiste brandwerendheid blijkt;

i. KOMO-attest en/of T.N.O.-rapport van de brandwerende kozijn- en
deurconstructie(s), waaruit de vereiste brandwerendheid blijkt;

j.  KOMO-attest en/of T.N.O.-rapport van de brandwerende beglazing(en),
waaruit de vereiste brandwerendheid blijkt;

dat om te kunnen voldoen aan de geldende normen “geluidsreducerende

maatregelen” nodig zijn zoals beschreven in paragraaf 4.9.2 van de Ruimtelijke

onderbouwing en hieronder vermeld:

a. de geluidsbelasting afkomstig van de parkeergarage kan gereduceerd worden
door absorberend materiaal toe te passen in het plafond bij de in- en uitrit van
de parkeergarage;

b. de invioed van het geluid van de personenwagens uit de parkeergarage kan
effectief worden beperkt door de ramen in de gevel direct boven de in- en uitrit
als vaste ramen uit te voeren. De slaapkamer van de betreffende woning
boven de inrit krijgt een draairaam dat zo ver mogelijk van de parkeergarage is
gelegen;

c. het bevoorraden van de supermarkt in de dag- en avondperiode zorgt voor
knelpunten. Door het laden en lossen met vrachtwagen alleen overdag toe te
staan zal de geluidsbelasting hiermee gereduceerd worden in de
avondperiode. Zodoende wordt geadviseerd het laden en lossen te beperken
tot 19:00 uur;

d. het knelpunt voor de dagperiode (bij de langtijdgemiddeld beoordeling) betreft
het motorgeluid (gedurende 4x4 minuten per dag voor de vrachtwagens t.b.v.
de verplaatsing van de afzetbakken). Deze geluidsbron bevindt zich relatief
ver van de gevel waardoor een geluidsreducerende maatregel niet mogelijk is.
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Leidschendam, 9 november 2022

namens burgemeester en wethouders van Leidschendam-Voorburg,

B/a [
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e Het knelpunt voor de dagperiode (bj de langtjdgemiddeld beoordeling) betreft het
motorgeluid (gedurende 4x4 minuten per dag voor de vrachtwagens t.b.v. de
verplaatsing van de afzetbakken). Deze geluidsbron bevindt zich relatief ver van de
gevel waardoor een geluidsreducerende maatregel niet mogel jk is. Hier wordt
geadviseerd om de geluidwering van de betreffende gevel te verhogen om de
binnenwaarde te kunnen garanderen.

Deze maatregelen moeten worden doorgevoerd in het bouwplan en hiermee kan voldaan
worden aan een goed woon- en leefklimaat in de woningen.

4.6 Luchtkwaliteit
Voor wat betreft het aspect ‘luchtkwaliteit’ wordt de ruimtelijke onderbouwing akkoord
bevonden.

4.7 Stikstofdepositie

De opgestelde notitie met betrekking tot stikstofdepositie en de daaronder liggende
AERIUS-berekening zijn akkoord bevonden. Vanuit het aspect stikstofdepositie zijn er
daarom geen belemmeringen of nadere voorwaarden voor medewerking aan het
bouwplan.

4.8 Water

In de ruimtelijke onderbouwing wordt ingegaan op de 33,7 m3 aan waterberging die vanuit
de planvorming noodzakelijk is. Aan de omgevingsvergunning dient een voorwaarde te
worden verbonden dat van de vergunning pas gebruik kan worden gemaakt nadat het
Hoogheemraadschap van Delfland heeft ingestemd met de watercompenserende
oplossing.

Verder wordt nog het volgende opgemerkt:

s Binnen het plan | jkt ruimte voorhanden om water te bufferen op de balkons. Daarmee
kan het water nuttig worden hergebruikt ten behoeve van beplanting. Met die
oplossing kan aanleg van een pompkelder worden voorkomen, dit zou de voorkeur
vanuit het beleidsveld Water hebben.

e Tegen hittestress wordt niet echt iets gedaan, daken moeten vergroend worden of
(second besi) voorzien worden van witte (of andere hittereflecterende) dakbedekking
om hittevorming tegen te gaan.

Nadere afstemming ten aanzien van deze bovenstaande punten kan rechtstreeks met de

gemeentelijk beleidsadviseur Water, [ INEEEENEEEE (.
I -'2atsvinden.
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direct langs de Herenstraat nog worden verwacht en kunnen ook in de rest van het
plangebied (uitgezonderd het opgegraven perceel Herenstraat 50 en het onderzochte deel
van het terrein achter Herenstraat 52-54) nog aanwezig zijn. Ook ter plaatse van het pand
en het gesaneerde binnenterrein van Herenstraat 42 kunnen deze resten nog aanwezig
zijn. De verstoringsdieptes ter plaatse zijn niet bekend. Resten in de top van het Oude
duin- en strandwalzand kunnen in het hele plangebied voorkomen.

Op basis van de beschikbare gegevens is niet bekend wat de exacte diepteligging van dit
niveau is in het plangebied en in hoeverre dit niveau nog intact is. Dit niveau zal wel
mogelijk worden verstoord met de geplande aanleg van de parkeerkelder. Het
veldonderzoek onderbouwt, voor het deel van het plangebied dat is onderzocht, de
verwachtingen uit het bureauonderzoek.

Tijdens het onderzoek is geconstateerd dat het plangebied ligt op de flank van een oude
duinen-/strandwalcomplex waarin verschillende niveaus een hoge archeologische
verwachting hebben. Omdat al deze niveaus worden bedreigd door de bouw van de
parkeerkelder adviseert IDDS Archeologie om vervolgonderzoek uit te laten voeren.
Voorafgaand aan het vervolgonderzoek wordt geadviseerd allereerst het deel van het
plangebied dat nog niet mocht worden onderzocht (de supermarkt) alsnog te onderzoeken
met de 3 geplande boringen zodra de toegang tot dit gebied geregeld kan worden.

Het aanvullend onderzoek kan alleen worden uitgevoerd na de sloop van de bestaande
gebouwen en waarschijnlijk het beste gecombineerd worden met de aanleg van de
parkeerkelder. Het advies is: het uitvoeren van een proefsleuvenonderzoek binnen de
bouwkuip van de parkeergarage. Op basis van de resultaten van de proefsleuven kan
besloten worden om geen verder onderzoek te doen of juist om de bouwkuip (of een deel
daarvan) op te graven (in samenwerking met het uitgraven van de parkeergarage).

Dit aanvullend onderzoek wordt opgestart na de sloop van de bestaande gebouwen. In de
Ruimtelijke onderbouwing “Herentuyn Voorburg” wordt hier in paragraaf 4.2 nader op
ingegaan.

Beoordeling
Voornoemd rapport en advies van IDDS is door de gemeente inhoudelijk becordeeld.

Aan onderhavige ontwikkeling kan medewerking worden verleend met inachtneming van
onderstaande voorwaarden:
- Archeologische begeleiding van de ontkoppeling van de vioeren van de
funderingsbalken conform een door de gemeente goedgekeurd PvE;
- Het uitvoeren van een proefsleuvenonderzoek binnen de funderingen (niveau 1)
conform een door de gemeente goedgekeurd PvE;
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- Indien daartoe wordt besloten; opgraving binnen de funderingen (niveau 1)
conform een door de gemeente goedgekeurd PVE;

- Archeologische begeleiding van ondergrondse sloop conform een door de
gemeente goedgekeurd PVE;

- Archeologische begeleiding (protocol opgraven) van de ontgraving van de rest
van de bouwput conform een door de gemeente goedgekeurd PvE.

Conclusie

Gelet op voornoemde kan onder het stellen van voornoemde voorwaarden worden
ingestemd met de uit te voeren bodem- en bouwactiviteiten. Hierbij dient tevens het
onderstaande in acht genomen te worden.

Meldingsplicht b,j archeologische vondsten

Indien bij de uitvoering van de werkzaamheden onverwacht archeologische resten worden
aangetroffen, dan is overeenkomstig artikel 5.10 van de Erfgoedwet aanmelding van de
betreffende vondsten bij de Minister (de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, I
B < oiicht (vondstmelding via ARCHIS). Tevens dient de gemeente
Leidschendam-Voorburg direct te worden geinformeerd bij een eventuele ontdekking van
archeologische resten. U dient hiervoor contact op te nemen met ||| | | NG

(Y E-ventuele vondsten mogen niet

worden verplaatst of verwijderd zonder toestemming van de gemeente.
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- ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van bouwwerkzaamheden,
waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend, van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden;

- de aanvang van het heien van funderingspalen, waaronder ook de proefpalen,
ten minste twee werkdagen van te voren per telefoon;

- de aanvang van grondverbeteringswerkzaamheden,
ten minste twee werkdagen van te voren per telefoon;

- voorgenomen storten van beton,
ten minste één werkdag van te voren per telefoon;

- gereedkomen van putten en van grondrioleringswerkzaamheden,
terstond na gereedkomen per telefoon, waarbij deze niet aan het oog mogen worden
onttrokken gedurende ten minste twee werkdagen na de kennisgeving;

- ten minste op de dag van beé&indiging van de bouwwerkzaamheden, waarvoor een
vergunning voor het bouwen is verleend

U kunt de aanvang- en gereedmelding digitaal doen op www.lv.nl/begin-en-einde-
werkzaamheden-melden. Vermeld hierbij s.v.p. ons kenmerk.

Voor het doorgeven van de start van diverse onderdelen zoals hiervoor aangegeven kunt

u terecht bij [N IS van de afdeling Handhaving,
|

Artikel 8.2 — veiligheid in de omgeving
Bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter
voorkoming van:
a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of
sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen;
b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en
c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van
andere al dan niet roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het
bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen.

Artikel 8.3 — Geluidhinder

Lid 1. Bedrijfsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op
zaterdag tussen 7.00 uur en 19.00 uur uitgevoerd.

Lid 2. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in
tabel 8.3 aangegeven dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstellingsduur
niet overschreden.
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Bijlage F, behorende bij omgevingsvergunning nr. 695024

F. Aanleg in- en uitritconstructie

Aan deze omgevingsvergunning verbinden wij tevens de volgende voorschriften:

1. De kosten voor het aanleggen van in-/uitrit langs de openbare weg worden op basis
van nacalculatie aan u doorberekend,;

2. De gemeente past de bestrating aan van de in-/uitrit langs de openbare weg;

3. De bestrating of verharding van de in-/uitrit zal een afwijkende kleur hebben ten
opzichte van de bestrating of verharding in de openbare weg;

4. Het op de in- en uitrit te parkeren voertuig mag niet uitsteken op de openbare weg c.q.
het trottoir;

5. Voor de planning van voornoemde werkzaamheden dient u contact op te nemen met

de afdeling Stadsbeheer, [N I
I -

6. De gemeente Leidschendam-Voorburg wordt gevrijwaard voor alle schade, die als
gevolg van het gebruik van de in-/uitrit ontstaat, tenzij de gemeente opzet of schuld
inzake het ontstaan van de schade kan worden verweten.
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