Omgevingsvergunning

Besluit d.d. #(_besluit)#

Wij verlenen de omgevingsvergunning voor het bouwen van twee seniorenwoningen en
aanleggen uitrit.

Activiteiten . Bouw
Handelen in strijd met regels RO
Inrit/Uitweg
Projectadres : Burgemeester Galleestraat 24 en 24A in Vo
Kadastraal bekend . Gemeente Vorden, Sectie K, Nummer 60
Gemeente Vorden, Sectie K, Nummer 602
Ontvangst aanvraag : 8 september 2021 #Ej:.:&
Kenmerk : 2021-1892
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Inwerkingtreding
Dit besluit treedt een dag na afloop van de beroeps

tolgende stukken

* de volgende stukken dle digitaal zun mge fiend bij de aanvraag voor een
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* de bij dit besluit behorende voorschriften.
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Gebruik in strijd met regels RO

Vergunningplicht

Een omgevingsvergunning is nodig omdat de aanvraag gaat over een project dat bestaat
uit het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan (Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, art. 2.1, lid 1 onder c).

Beoordeling van gegevens
De aanvraag voldoet aan de gestelde indieningvereisten, waardoor deze met de

aangeleverde gegevens en de bij de gemeente beschikbare gegevens inhoudelijk kan
worden beoordeeld (Wabo art. 2.8, Besluit omgevingsrecht (Bor) art. 4.4, en Ministeriéle
regeling omgevingsrecht (Mor) art. 1.3 en art. 3.2).

Toets qeldend bestemmingsplan

plangebied voorzien van de enkelbestemming 'Detailhandel'. Bl
met inachtneming van een maximum bouwhoogte van 10 mete

3e Wabo.

Overwegingen afwijking b
De bij de aanvraag gev
Burgemeester Gallees
herontwikkeling sprake z

¢ de voorgestelde NE

met 2 levensloopbestendige woningen past
> " e woningbouwbeleid'

|| g A . .
er2021 positief heeft geadviseerd over het ingediende bouwplan;
rrein voor deze woningen te realiseren - aantal parkeerplaatsen
de parkeernormen in de 'Beleidsregels parkeernormen gemeente

* de realisatie van de woningen en de ingebruikname van deze bebouwing en het
bijhorende terrein niet leiden tot significant negatieve effecten op Natura 2000-
gebieden of het Gelders Natuurnetwerk. De Wet natuurbescherming vormt daarom
geen belemmering voor uitvoering van de voorgenomen activiteiten;

* de ruimtelijke onderbouwing, de bijbehorende onderzoeksrapporten en daarover
ontvangen adviezen van het Waterschap Rijn & |Jssel en de Omgevingsdienst
Achterhoek tonen aan dat er ook overigens geen ruimtelijk relevante
belemmeringen zijn. Wel is er toestemming van de provincie Gelderland nodig bij
eventuele grondwateronttrekking. Ter plaatse is in het diepere grondwater een
lichte tot sterke verontreiniging met VOCL-componenten aanwezig. Voor dit geval
van bodemverontreiniging is de provincie Gelderland het bevoegd gezag ingevolge
de Wet bodembescherming (GE028600017). Voorafgaand aan eventuele
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grondwateronttrekking behoort de provincie Gelderland daarvoor toestemming te
hebben gegeven. Het is niet wenselijk om dit grondwater te gebruiken voor
consumptie of gewasbesproeiing.

Terinzagelegging ontwerp omgevingsvergunning

De ontwerpbeschikking tot verlening van de gevraagde omgevingsvergunning ligt van 20
oktober 2022 tot en met 1 december 2022 voor een ieder ter inzage. Een ieder kan
gedurende de termijn van terinzagelegging zijn zienswijze op het ontwerp-besluit naar
keuze schriftelijk (wat de voorkeur heeft) of mondeling naar voren brengen bij
burgemeester en wethouders.

Conclusie
Aangezien de voorgestelde herontwikkeling ruimtelijk goed is onderbot

planologische belemmeringen voor het verlenen van de vergunning m
bestemmingsplan.

Bouwen van een bouwwerk
Vergunningplicht

Een omgevingsvergunning is nodig omdat de aanvr.
bouwwerk en het bouwwerk niet is aangewezen i n catego
vergunning is vereist (Wet algemene bepalinge ings
onder a, Besluit omgevingsrecht (Bor) art 2.

&% van een

aarvoor geen
abo) art. 2.1, lid 1

Beoordeling van gegevens
De aanvraag voldoet aan de gestelde indie

n wij overwogen dat:

lijke eisen van welstand;

welstandscommissie advies uitgebracht over de
svergunning. Uit de beoordeling blijkt dat het uiterlijk en de
Weerk waarop de aanvraag betrekking heeft niet in strijd zijn

Voorschriften

In het Bouwbesluit zijn rechtstreeks werkende voorschriften opgenomen die van
toepassing zijn bij het bouwen van een bouwwerk. Deze voorschriften zijn te raadplegen
via www.overheid.nl.

Voorts zijn van toepassing de specifieke voorschriften, zoals genoemd in de aan dit besluit
gekoppelde Bijlage Voorschriften.

Een groot gedeelte van deze voorschriften is rechtstreeks werkend voor degene die de

werkzaamheden gaat uitvoeren. Wij verzoeken u de onderstaande voorschriften bij
degene die de bouwwerkzaamheden gaat uitvoeren onder de aandacht te brengen:
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» Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van
bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend door de
houder van die vergunning schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, in
kennis gesteld (Bouwbesluit artikel 1.25, lid 1).

* Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beéindiging
van de bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend,
door de houder van die vergunning schriftelijk van de beéindiging van die
werkzaamheden in kennis gesteld (Bouwbesluit artikel 1.25, lid 2).

U kunt de kennisgeving start- en eind bouw online doorgeven. U vindt de formulieren op
de website www.Bronckhorst.nl (product omgevingsvergunning, stap 5).
U kunt de kennisgeving ook telefonisch doorgeven via telefoonnummer 75 02 50.

Kabel en leidinginformatie: d

Gaat u (laten) graven met een machine? Dan bent u wettelijk verplicht vooraf een KLIC-
melding te doen. Na de melding ontvangt u kabel- en Ieldlngmformatle van de plek waar u
gaat graven. U gebruikt deze informatie om graafschade en gevaarlijke situaties te
voorkomen. De informatie moet tijdens het graven digitaal op de graaflocatie aanwezig
zijn. Een KLIC-melding doet u op de website:
https://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding

Beschermde soorten
Bij het beoordelen van de activiteit is niet bepaa
worden verstoord of beschadigd. De eige

rekening houden met de eventuele aanwe
en daarvoor de nodige maatregels
provincie Gelderland voordat
aanvragen via de website v
soorten, ontheffing).

Uitweg

Overwegingen

Om een uitwe 4 te veranderen, of het gebruik daarvan te
svergunning noodzakelijk (Omgevings- en Bouwverardening

gemeente Bronck rst 20 art4.1). De omgevingsvergunning kan worden geweigerd in

g van het uiterlijk aanzien van de omgeving;
Het u.'terwk aanz."en van de omgeving komt niet in gevaar.

* de bescherming van groenvoorzieningen in de gemeente.
Groenvoorzieningen van de gemeente zijn niet aanwezig.

Er zijn geen redenen de gevraagde vergunning te weigeren. Wij verlenen de vergunning
voor het aanleggen van de uitweg.
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Advies

De aanvraag heeft betrekking op het aanleggen van een uitweg op het eigen terrein en
een gedeelte over gemeentelijke gronden. Voor het aanleggen van de uitweg over
gemeentelijke gronden geldt een privaatrechtelijke overeenkomst. Via e-mail wordt een
offerte geleverd. Als u akkoord gaat met deze offerte zal de gemeente de uitweg naar de
openbare weg aanleggen. De kosten van de aanleg van de weg zullen bij de aanvrager in
rekening worden gebracht. Ondanks dat u een vergunning ontvangt mag u niet zelf de
uitweg op het openbare terrein aanleggen.

Leges
Voor de behandeling van uw aanvraag zijn leges verschuldigd. De leges zj
op:

Bouwactiviteit: Het bouwen van een gebouw met als hoofdfunctie
wonen. De inhoud is vastgesteld op 902 m3. Tot 1.000 m3 wordt €
12,50 per m3 in rekening gebracht, waarbij een minimaal bedra
geldt van € 375,00.

Verhoging: Beoordeling milieukundig bodemrapport

n vastgesteld

1.275,00

€ 200,00

Bij een buitenplanse afwijking op grond van artikel 2.1
eerste lid, onder a, onder 3e, van de Wabo

gLt

€ 10.200,00

Totaal Leges € 21.675,00
De leges worden in rekening gebracht
moeten binnen de termijn die is
of de vergunning wordt verlee
bijgaand aan.

ng nemen van de aanvraag en
esfactuur worden betaald ongeacht
diend. De legesfactuur treft u

Beroep
Bent u het niet eens deze be ing? Dan kunt u schriftelijk binnen zes weken na de
verzenddatum van dit b it bij de tbank Gelderland, Afdeling Bestuursrecht,

m een beroepschrift indienen. Zorgt u er voor dat het in

gegevens bevat:
_L_l

Ook kunt u bij de Voorzieningenrechter van de Rechtbank Gelderland een voorlopige
voorziening en/of schorsing van het besluit vragen. Zo kunt u in een dringend geval, in
afwachting van de beslissing op uw beroep, voorlopig mogelijk nadelige gevolgen van het
besluit voorkomen. Meer weten? Zie www.rechtspraak.nl

Voorlopige voorziening

Ook kunt u bij de Voorzieningenrechter van de Rechtbank Gelderland, Postbus 9030,
6800 EM Arnhem een voorlopige voorziening vragen. Zo kunt u in een dringend geval, in
afwachting van de beslissing op uw bezwaar, voorlopig mogelijk nadelige gevolgen van
het besluit voorkomen. Meer weten? Zie www.rechtspraak.nl
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Namens burgemeester en wethouders van Bronckhorst,

cluster Omgeving

S

Pagina 6 van 8



Bijlage Voorschriften

Deze voorschriften behoren bij de omgevingsvergunning met kenmerk: 2021-1892

1.

¢

Bouwen

Het werk moet worden uitgevoerd overeenkomstig de stukken die onderdeel uitmaken
van deze vergunning.

Op het bouwterrein moeten, voor zover van toepassing op het bouwwerk, aanwezig
zijn en op verzoek van een toezichthoudend ambtenaar ter inzage werden gegeven:

a) de omgevingsvergunning, met bijpehorende tekeningen; :
b) andere vergunningen en vrijstellingen;
c) het bouwveiligheidsplan (indien vereist).

Met het bouwen mag niet worden begonnen voordat (v
a) de peilhoogte van het bouwwerk ten opzichte van he
b) (indien nodig) de roailijnen op het bouwterrein zij

De gemeente Bronckhorst moet tenminste twe gen van tevoren in kennis
worden gesteld van: : s
a) de aanvang van de werkzaamheden,

begrepen;
b) de grondverbeteringswerkzaamheden;

voorafgaand aan de ge
een capaciteitsberek
het hemelwater te
aangeboden. Eers
Waterschap Rijn en
de uitvoerim
gelden de volg
a. De nhtlu

Tenminste 3 weken voor uitvoering van de volgende onderdelen moeten de

vermelde gegevens bij de gemeente Brockhorst worden ingediend:

a. Funderingsgrondslag: Gegevens betreffende de draagkracht. Een
handsondering is toegestaan. De gemeten draagkracht moet minimaal 4
MPa zijn, een funderingsadvies op basis van de sonderingen.

b. Gebouwconstructie: Definitieve en volledige Constructieve tekeningen en
-berekeningen waarop de doorsnede en materiaaleigenschappen van de
berekenende onderdelen zijn aangegeven.

c. Prefab vioeren: Constructieve tekeningen en -berekeningen.

d. Kapconstructie, inclusief ravelingen zoldervloer: Constructieve
tekeningen en -berekeningen.
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e. Prefab lateien: Constructieve tekeningen en -berekeningen

f. Bouwplaatsinrichting: Inrichtingstekening

De werkzaamheden mogen eerst worden uitgevoerd nadat de gemeente
Bronckhorst de nadere gegevens heeft goedgekeurd.

In- en Uitrit

Algemene voorschriften

1.1. Voordat met de uitvoering van het werk, waarbij mogelijk kabels of leidingen zijn
betrokken, wordt begonnen, is het ten behoeve van een goede instandhouding
van het bestaande kabel- en leidingennet noodzakelijk dat de E:‘E vrage
mededeling doet van het desbetreffende werk aan het Kadas
kunt u indienen via website www kadaster.nl, telefonisch is het Kadaster bereikbaar
onder nummer (0800) 0080.

1.2. Worden met het werk kabels/(telefoon)leidingen di chf

aanwijzingen opvolgen.
Uitvoering van het werk
2.1. De voorbereiding, uitvoering en nazorg
zijn gericht dat daardoor geen nadeli
van de weg en de veiligheid van het
2.2. Binnen vijf werkdagen na het uitvoeren Jh oeten bermen, taluds,
rhardi n het werk grenzen in de
. ering van het werk.
2.3. Kosten, voortvloeiend uif Ziginge 1 dommen van derden als gevolg

lopen;
3.2. de bovenkant

wegverharding ui
3.3. het va% '

Wanneer tijdens graafwerkzaamheden waarnemingen worden gedaan die op een
verontreiniging wijzen, anders dan vastgesteld in de beoordeelde rapportage, dan moet
het werk direct gestopt worden en moet met de ODA worden overlegd.

Voor de toepassing van vrijkomende grond en bouwstoffen gelden de voorschriften uit
het Besluit bodemkwaliteit.

Ter plaatse is in het diepere grondwater een lichte tot sterke verontreiniging met VOCL-
componenten aanwezig. Voor dit geval van bodemverontreiniging is de provincie
Gelderland het bevoegd gezag ingevolge de Wet bodembescherming (GE028600017).
Voorafgaand aan eventuele grondwateronttrekking behoort de provincie Gelderland
daarvoor toestemming te hebben gegeven. Tevens is het niet wenselijk om dit
grondwater te gebruiken voor consumptie of gewasbesproeiing. Geadviseerd wordt om
de initiatiefnemer van vorenstaande op de hoogte te stellen.

Pagina 8 van 8



