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Den Haag

Volg uw aanvraag op www.mijndenhaag.nl WABO123

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 23 december 2021 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 

gewijzigd uitvoeren van de verleende vergunning met kenmerk 201814101/7446193 d.d. 16-12-2019 

voor het bouwen van een woongebouw bevattende 68 woningen en een parkeergarage ter plaatse van 

de te slopen woningen Tesselsestraat 65 en 69 en de te slopen kerk Tesselsestraat 67. De wijzigingen 

betreffen de plattegronden, de hoogtemaatvoering en de gevels. 

Uw aanvraag omvat de activiteiten ‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing is. 

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de 

ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteiten kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bij deze beschikking behorende bijlage 

waarin per activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn 

opgenomen. Deze bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in de artikelen 2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 

2.1, lid 1, onder a en c van deze wet te verlenen met de daarbij behorende in de 

documentenlijst genoemde documenten. 

datum:
02-09-2022
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Burgemeester en wethouders van Den Haag,

namens dezen:

Teammanager vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht

[Geanonimiseerd]

Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat 

door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 

krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de 

gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Tot slot maken wij u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende 

vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,

Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 

bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 

'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage (beoordeling activiteiten)

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 

gebouwen het gebruiksdoel ‘Woonfunctie’ vastgesteld.

Activiteit ‘Bouwen’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan:

- Het bestemmingsplan ‘Duindorp-Bosjes van Poot’ waar ter plaatse van uw initiatief de 

bestemmingen ‘Maatschappelijk-2’, ‘Wonen-1’ en ‘Groen’, de dubbelbestemming 

‘Waarde-Archeologie’ en de functieaanduiding ‘cultuur en ontspanning’ zijn opgenomen;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’; 

- De verleende omgevingsvergunning van 16 december 2019, kenmerk 201814101/7446193 voor het

bouwen van een woongebouw bevattende 68 woningen en een parkeergarage ter plaatse van de te 

slopen woningen Tesselsestraat 65 en 69 en de te slopen kerk Tesselsestraat 67, alsmede het 

realiseren van een in- of uitrit;

- De Bouwverordening;

- Het Bouwbesluit 2012;

- De Welstandsnota.

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de regels van het bestemmingsplan ‘Duindorp-Bosjes van

Poot’ voor wat betreft het overschrijden van het bouwvlak, de maximum goothoogte en maximum 

bouwhoogte. 

Op grond van het bestemmingsplan is het niet mogelijk hiervan af te wijken. Afwijken is mogelijk via 

de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4 van bijlage II van het Besluit omgevingsrecht. Dit 

betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij met toepassing van 

de procedure ex. artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2º van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

wordt afgeweken van de betreffende planregels. Wij zijn bereid deze afwijkingen toe te staan en 

verwijzen voor de motivering hiervan naar de beoordeling van de activiteit ‘Handelen in strijd met 

regels ruimtelijke ordening’.

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de 

parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota Parkeernormen Den Haag 2021 

de parkeereis voor motorvoertuigen berekend. 

Er is sprake van het wijzigen van een verleende vergunning voor een nieuwbouwsituatie waarbij 68 

koopwoningen en een parkeerkelder worden gerealiseerd. Het maatgevend moment voor 

motorvoertuigen is werkdagnacht. De ongewogen autoparkeervraag bedraagt 62,70 parkeerplaatsen, 

waarvan 55,90 voor bewoners en 6,80 voor bezoekers. Deze aanvraag is daarmee niet vrijgesteld van 

de autoparkeereis op grond van artikel 2:1. De parkeereis voor bezoekers bedraagt minder dan 10 

parkeerplaatsen. Conform artikel 2:3 mag de parkeereis voor bezoekers in dat geval worden 

toegewezen aan de openbare ruimte. De autoparkeereis wordt vastgesteld op 56 parkeerplaatsen. 

De aanvraag voorziet in 55 reguliere parkeerplaatsen, 2 minder-valide parkeerplaatsen en 6 

garageboxen op eigen terrein (totaal ruimte voor 63 voertuigen). Deze parkeerplaatsen bevinden zich 

in de parkeerkelder onder het gebouw. Het betreft een doodlopende parkeerweg, welke aan het eind 

een keermogelijkheid heeft. De rijwegbreedte is op de meeste plekken minimaal 6 meter, wat volstaat 
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voor tweerichtingsverkeer. Op de kop van de parkeergarage is dit niet het geval en is alleen 

eenrichtingsverkeer mogelijk. Een verkeersregelinstallatie zorgt ervoor dat hier geen obstructie 

ontstaat. Dat geldt ook voor de andere zijde waar de hellingbaan is gesitueerd. Hier is een verkeerslicht

ingetekend, maar het is niet geheel duidelijk of deze bedoeld is om ervoor te zorgen dat op de 

hellingbaan verkeer in één richting tegelijkertijd gaat. Dat is wel wenselijk. Indien dat het geval is, is de

parkeerkelder daarmee conform de voorwaarden zoals opgenomen in artikel 4:1 en de kwaliteitseisen 

zoals opgenomen in artikel 4:4. Bewoners/gebruikers van het initiatief komen niet in aanmerking voor

een parkeervergunning op de openbare straat.

Indien aan de voorwaarde wordt voldaan dat een verkeersregelinstallatie ook het verkeer op de 

hellingbaan regelt, voldoet de aanvraag aan de vastgestelde parkeereis voor motorvoertuigen en 

daarmee aan artikel 5.1, onder b van de algemene bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan 

‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.

Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’ bevat geen relevante 

bepalingen voor deze aanvraag.

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk 

gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de 

voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening. 

Ingewonnen advies:

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 6 april 2022 aan de hand van de Welstandsnota 

beoordeeld of het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 12a, lid 1 

onder a, van de Woningwet.

Het advies luidt als volgt: Niet akkoord

‘Hoewel de commissie in beginsel kan instemmen met de voorgestelde wijzigingen, constateert zij op 

enkele onderdelen nog onduidelijkheden en tegenstrijdigheid.

Zo mist zij informatie over de privacy-schermen op de balkons en ook de nadere uitwerking van de 

aansluitingen van de private buitenruimten op de omliggende openbare ruimte en op de entree van de 

parkeergarage. Ook de elementen op het dak zijn niet gedetailleerd.

De details bevatten tegenstrijdige informatie en kleuren zijn niet in RAL gespecificeerd. Er wordt 

kunststof als mogelijk alternatief voor de kozijnen aangegeven, maar de commissie pleit voor 

aluminium.’

Naar aanleiding van dit advies hebben wij u de mogelijkheid geboden uw bouwplan aan te passen. 

U heeft gewijzigde tekeningen ingediend.

De Welstands- en Monumentencommissie heeft op 1 juni 2022 aan de hand van de Welstandsnota 

beoordeeld of het aangepaste bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand als bedoeld in artikel 

12a, lid 1 onder a, van de Woningwet.

Het advies luidt als volgt: Niet akkoord

‘Eerder heeft de commissie de wijzigingen negatief beoordeeld omdat cruciale informatie ontbrak of 

tegenstrijdig was.
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Hoewel er nu informatie over de pergola’s en de bestrating van de entree van de parkeergarage is 

gegeven, welke voldoende passend en akkoord is, mist de commissie nog steeds informatie over de 

privacy-schermen en de aansluitingen van de private buitenruimten op de omliggende openbare 

ruimte en de entree van de parkeergarage.

Zij vraagt de tekst voor een optioneel alternatief kozijnmateriaal uit de detaillering te halen omdat 

alleen dat wat getekend is beoordeeld kan worden.

De kleurwissel van de vergunde witte kozijnen naar zwarte kozijnen wordt niet begrepen en de 

commissie is niet overtuigd dat deze kleurstelling passend is in deze context.’

Naar aanleiding van dit advies hebben wij u de mogelijkheid geboden uw bouwplan aan te passen. 

U heeft gewijzigde tekeningen ingediend.

Op 27 juli 2022 hebben wij beoordeeld of het bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand als 

bedoeld in artikel 12a, eerste lid onder a, van de Woningwet. Het bouwplan is getoetst aan de 

Welstandsnota.

De beoordeling luidt als volgt: Akkoord

Op 1 juni 2022 miste de commissie belangrijke informatie over de randen/afscheiding van de privé 

buitenruimte, vroeg zij één kozijnmateriaal te kiezen en uitte zij haar twijfels over de nieuwe 

kozijnkleur.

De aanvullingen en aanpassingen lossen de opmerkingen voldoende op. De overgangen van openbare 

naar privé buitenruimte is uitgewerkt. De privacyschermen op de derde verdieping zijn niet te hoog en 

hebben daardoor geen invloed op de beleving van de setback van deze verdieping. De kozijnen zijn nu 

eenduidig in kunststof gedacht en worden uitgevoerd in antraciet, een acceptabele kleur.

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt, dat de gevraagde 

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.

Aan de omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ verbinden wij de volgende 

voorschriften:

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 

Bouwverordening. 

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 

Bouwverordening. Tevens moet worden voldaan aan de voorschriften en bepalingen als 

opgenomen in de omgevingsvergunning van 16 december 2022, kenmerk 

201814101/7446193.
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Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen constructieve / bouwfysische gegevens

De hierna genoemde gegevens van de constructie en de bouwveiligheid / bouwfysische gegevens 

moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden ingediend. U kunt de gegevens indienen op 

dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft ingediend, vermeld hierbij ons kenmerk. Als de 

aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden via www.omgevingsloket.nl

- Benodigde constructieve gegevens:

- de tekeningen en berekeningen; 

- het funderingsplan en de uitvoeringswijze; 

- de berekening van de brandwerendheid van de constructie; 

- een controleberekening van de keldermuur met horizontale grond- en waterbelasting voor 

alle bouwfasen; 

- de gegevens van de hoogste en laagste grondwaterstand die gedurende de referentieperiode 

kan optreden;  

- de maatregelen voor het verkrijgen van voldoende constructieve weerstand bij 

buitengewone ontwerpsituaties met bekende of onbekende belastingen;  

noot:   Constructies moeten zijn ontworpen en berekend op de van toepassing zijnde bekende 

buitengewone ontwerpsituaties volgens NEN-EN 1991-1-7 met NB.

noot: Voor het beperken van de mate van lokaal bezwijken door een onbekende oorzaak dient 

een methode te worden uitgewerkt volgens NEN-EN 1991-1-7 met NB, paragraaf 3.3 en 

Bijlage A.

- de berekeningen en tekeningen van glasconstructies; 

noot:   Glasconstructies zoals vloeren, daken, trappen, balkons en balustraden dienen 

weerstand te kunnen bieden aan de belastingen volgens de NEN-EN 1991-reeks met 

NB’s. Hierbij moet worden voldaan aan de bepalingen volgens NEN 2608;

noot:   Bij vloeren en daken waarop personen aanwezig kunnen zijn voor normaal gebruik 

en/of onderhoud moet ook worden voldaan aan de bepalingen voor stootbelastingen 

volgens NEN-EN 1991-1-1/NB, artikel 6.3.7 en 6.5; het bestand zijn tegen een 

stootbelasting kan hierbij worden aangetoond door middel van een 

glaskogelzak-valproef. 

noot:   Bij vloerafscheidingen ter plaatse van een hoogteverschil moet ook worden voldaan aan 

de bepalingen voor een horizontale stootbelasting volgens NEN-EN 1991-1-1/NB, 

Bijlage NB.B ; het bestand zijn tegen een stootbelasting kan worden aangetoond door 

middel van een glaskogelzak-slingerproef. 

- de berekeningen en tekeningen van de constructies en bevestigingsmiddelen voor het 

opvangen van balkons, galerijplaten, bordessen, gevelelementen en metselwerk; 

noot:   De staalconstructies en bevestigingsmiddelen die aan het buitenklimaat worden 

blootgesteld moeten worden uitgevoerd in roestvast staal, kwaliteit 3.16. In afwijking 

hiervan kan onder bepaalde voorwaarden zoals een plaatstaaldikte van minimaal 8 

mm, de aanwezigheid van een tweede draagweg en/of een afplaklaag, thermisch 

verzinkt staal met een Duplexsysteem worden toegepast, volgens NEN-EN-ISO 1461.

noot:   Bij toepassing van aluminium (constructie)onderdelen moeten maatregelen worden 

genomen ter voorkoming van contactcorrosie. 

- de berekeningen en tekeningen van de gevelbekleding met verankeringen en de detaillering 

van de bevestiging met de achterliggende constructie; 

noot: Bevestigingsmiddelen moeten worden uitgevoerd in roestvast staal. 

noot: Voor beplating geldt dat er een mechanische bevestiging (anders dan verlijming) als 

tweede draagweg aanwezig moet zijn.
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noot: Bij toepassing van lijmverbindingen moeten worden ingediend:

- certificaten en rapporten van verouderingstesten waarin de duurzaamheid van de 

lijmverbinding wordt aangetoond. 

noot:  Bij structureel verlijmde gevels moet de aanvrager aantonen dat de kwaliteit van het 

samengestelde product (de lijm in combinatie met de aansluitende materialen) qua 

sterkte gedurende de referentieperiode voldoet aan het Bouwbesluit. Dit geldt onder 

andere voor steenstrips. Er kan ook gekozen worden voor toepassing van het Plan van 

Aanpak van het COBc (periodieke inspecties).

- de berekening van de benodigde ballast tegen opwaaien van de zonnepanelen; 

- de tekeningen en berekeningen van de bestaande dakvloer waaruit blijkt dat deze weerstand

kan bieden aan de verhoogde belastingen ten gevolge van de zonnepanelen en de ballast; 

- de gegevens van buitenlandse bouwproducten;  

noot:   Voor het toepassen van buitenlandse bouwproducten moeten Europees erkende 

kwaliteitsverklaringen worden ingediend van een door de overheid erkend instituut; de 

technische beschrijvingen, specificaties en berekeningen moeten zijn opgesteld in de 

Nederlandse taal; de berekeningen moeten zijn opgesteld volgens de in het Bouwbesluit 

aangewezen normen.

 

- Een veiligheidsplan dat minimaal moet bevatten: 

- een constructievoorstel en uitvoeringsplan voor de bouwput; 

- een bemalingsrapport met de invloed van het bemalen op de grondwaterstand in de 

omgeving; 

- de gegevens van de grondwaterstand; 

- een uitvoeringsplan voor de bemaling; 

- een inventarisatie van de funderingen in de omgeving; 

- een grondmechanische berekening van de zettingen en zettingsverschillen van de 

belendingen; 

- een rapport over de trillingsinvloed op de belendingen; 

- een rapport over het geluidsniveau bij belendingen; 

- een uitvoeringsplan voor de bouwmethodiek; 

- een hijsplan met hijs- en bouwveiligheidszones, benodigde horizontale en verticale 

afscheidingen en voorzieningen tegen vallende voorwerpen;

- een voorstel voor controlemaatregelen van de bouwput: 

- het plaatsen van peilbuizen; 

- het aanbrengen van hoogtebouten; 

- het meten van het waterdebiet; 

- een voorstel voor het meten van trillingen en geluidsniveaus; 

- een monitoringsplan voor alle metingen met interpretatie van de meetresultaten; 

- een protocol voor maatregelen bij overschrijding van de signalerings- en grenswaarden. 

De samenhang tussen de ingediende gegevens dient u daarbij te waarborgen.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd en deze vergunning moet in werking zijn getreden voordat 

met de uitvoering mag worden begonnen.
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Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen installatiegegevens / overige gegevens 

De hierna genoemde gegevens moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden ingediend. U kunt

de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft ingediend, vermeld 

hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden

via www.omgevingsloket.nl

- Benodigde installatietechnische gegevens:

- Programma van eisen brandmeldinstallatie

- Programma van eisen ontruimingsalarminstallatie

- Gegevens van de draagbare blusmiddelen

- Benodigde overige gegevens:

- Opgaaf brand- en rookklasse materialen constructie onderdelen

De samenhang tussen de ingediende gegevens dient u daarbij te waarborgen.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd en deze vergunning moet in werking zijn getreden voordat 

met de uitvoering mag worden begonnen.

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen overige gegevens 

De hierna genoemde gegevens moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden ingediend. U kunt

de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft ingediend, vermeld 

hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden

via www.omgevingsloket.nl

- Benodigde gegevens:

- Gegevens van de verkeersregelinstallatie in de parkeergarage. 

De verkeersregelinstallatie dient er voor te zorgen dat op de hellingbaan verkeer in één 

richting tegelijkertijd gaat.

De samenhang tussen de ingediende gegevens dient u daarbij te waarborgen.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd en deze vergunning moet in werking zijn getreden voordat 

met de uitvoering mag worden begonnen.

Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig: 

- De omgevingsvergunning voor het bouwen;

- Het veiligheidsplan;

- Overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere 

voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.24 Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen 

Met het bouwen van het bouwwerk waarop deze vergunning ziet wordt, onverminderd de 

voorschriften die aan deze vergunning zijn verbonden, niet begonnen voordat voor zover door ons 

nodig wordt geacht:

- De rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en 

- Het straatpeil is uitgezet.
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Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden 

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 

vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 

werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen.

Ten minste op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient

de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis 

te stellen.

Voor het melden van zowel de aanvang als de beëindiging van de werkzaamheden dient u de 

formulieren, zoals achteraan opgenomen bij deze beschikking, volledig ingevuld in te dienen. U kunt 

de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft ingediend, vermeld 

hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden

via www.omgevingsloket.nl

Afdeling 3.6 Luchtverversing

De oplossing met een kanaal naar de patio is akkoord mits deze voor elke schacht wordt toegepast. 

Dat is in de nu ingediende tekeningen niet consequent aangegeven (maar wel bedoeld). 

Overigens is het niet per se nodig om dit kanaal omlaag te voeren tot het souterrain-niveau. Een 

toevoer in de schachten op begane-grondniveau is onzes inziens afdoende voor een voldoende 

luchtuitwisseling in de hele schacht zorgen.

Afdeling 6.5 Tijdig vaststellen van brand

Een bouwwerk moet voorzieningen hebben waarmee brand tijdig kan worden ontdekt, zodat veilig kan

worden gevlucht.

U moet de volgende maatregelen nemen:

1. De stallingsruimte en bergingen in het souterrain dienen voor te zijn van een 

brandmeldinstallatie met volledige bewaking, zoals bedoeld in artikel 6.20.

Afdeling 6.5, 6.6 en 6.7 Vaststellen van, vluchten bij en bestrijden van brand 

De hieronder genoemde brandbeveiligingsinstallaties en/of voorzieningen dienen aanwezig te zijn in 

de parkeergarage van het gebouw, en indien van toepassing te voldoen aan een door het bevoegd gezag

ondertekende programma van eisen (PvE) en/of de installatietekeningen: 

- Draagbare blusmiddelen;

Afdeling 8.1 Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder

Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de 

volgende voorwaarden gesteld:

Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de 

volgende voorwaarden gesteld: 

-    De verticale bouwputafscheiding moet zodanig worden ontworpen en uitgevoerd, dat er geen 

schade kan optreden aan belendingen en leidingen. 

-    De grondwaterstand ter plaatse van de belendingen mag niet worden verlaagd beneden de 

gemiddeld laagst bekende natuurlijke grondwaterstand tenzij aangetoond is dat er hierdoor geen 

schade ontstaat aan de omgeving. 

-    De rotatie bij zettingen van belendingen moet als volgt worden beperkt: 

-    De maximaal toelaatbare rotatie bij zettingen is 1:1200 voor monumentale panden en 1:900 voor de

overige panden. 

Als er al een rotatie aanwezig is moet deze worden gemeten en in de resultaten worden verwerkt.  
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noot: Indien de berekende zettingen worden overschreden, ook al wordt voldaan aan de 

voornoemde rotaties, moeten de werkzaamheden die invloed hebben op deze zettingen worden 

stilgelegd. 

-     Er moeten maatregelen worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo veel mogelijk te 

beperken waaronder het reduceren van geluidshinder en het voorkomen van stofoverlast;

-     Beschadiging van belendingen en infrastructuur rondom het bouw- of sloopterrein dient 

voorkomen te worden. Hiervoor kan gebruik worden gemaakt van de SBR-richtlijn Trillingen, deel 

A "Schade aan gebouwen, meet- en beoordelingsrichtlijn" 2017. Bij toepassing van de richtlijn dient

rekening te worden gehouden met de hierin gestelde grenswaarden.

-    Indien voor het inbrengen van damwanden methodes worden gebruikt om de grondweerstand 

tijdelijk te verminderen moeten de gegevens vooraf worden ingediend. 

-    Er mag niet worden gehesen boven de openbare weg en boven ruimten van belendingen wanneer 

zich daar mensen bevinden. 

-    Er moet dagelijks deskundig toezicht op het werk aanwezig zijn.  

Indien de hiervoor omschreven trillings-, geluids- en vervormingseisen worden overschreden, dienen 

alle werkzaamheden, die deze overschrijdingen kunnen veroorzaken, te worden stilgelegd. De 

werkzaamheden mogen niet worden hervat voordat er maatregelen zijn genomen die zijn goedgekeurd 

door de Dienst Stedelijke Ontwikkeling.

Gedurende alle werkzaamheden dient een coördina�tor op het werk aanwezig te zijn die namens de 

vergunninghouder gemachtigd is handelend op te treden bij het niet voldoen aan de hiervoor gestelde 

eisen of overschrijding van gestelde grenswaarden.

Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ 

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan het bestemmingsplan ‘Duindorp-Bosjes van 

Poot’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemmingen ‘Maatschappelijk-2’, ‘Wonen-1’ en ‘Groen’, de

dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie’ en de functieaanduiding ‘cultuur en ontspanning’ zijn 

opgenomen. 

Gebleken is dat de aanvraag niet voldoet aan de regels van het bestemmingsplan ‘Duindorp-Bosjes van

Poot’ voor wat betreft het overschrijden van het bouwvlak, de maximum goothoogte en maximum 

bouwhoogte. 

Op grond van het bestemmingsplan is het niet mogelijk deze afwijking toe te staan. Afwijken is 

mogelijk via de kruimelregeling zoals opgenomen in artikel 4, lid 1 van bijlage II van het Besluit 

omgevingsrecht. Dit betekent dat de gevraagde omgevingsvergunning niet kan worden verleend, tenzij 

met toepassing van de procedure ex. artikel 2.12, lid 1 onder a sub 2º van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht wordt afgeweken van de betreffende planregels. 

Wij zijn bereid deze afwijkingen toe te staan en motiveren dit als volgt.

Het voorliggende plan is een gewijzigde uitvoering van een eerder verleende vergunning 

201814201/7446193 d.d. 16-12-2019. De wijzigingen ten opzichte van de verleende vergunning hebben

betrekking op wijzingen in de buitenruimtes, en het toevoegen van dakterrassen. De balkons wijzigen 

van positie en krijgen een groene inrichting. De balkons behouden dezelfde diepte als in de vergunde 

aanvraag, de breedte en verdeling over de gevel is wel gewijzigd. De voorgesteld nieuwe breedte 
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positionering is stedenbouwkundig voorstelbaar. De tuinen die op de derde verdieping worden 

geïntroduceerd zijn voorstelbaar dit zijn ruime dakterrassen. 

Op het dak zijn dakterrassen toegevoegd. Dakterrassen zijn voorstelbaar onder de voorwaarde dat deze

minimaal ca. 1-1,5 m uit de dakrand zijn gelegen, De dakterrassen voldoen aan de voorwaarden, deze 

liggen voldoende terug en zijn daardoor niet storend zichtbaar vanuit de openbare ruimte. 

Daarnaast is er inzicht gegeven in de ligging van de 2 woningen voor gemeenschappelijk gebruik. Met 

de bovengenoemde wijzigingen is er nog steeds sprake van een stedenbouwkundig voorstelbaar plan. 

 

Eindoordeel activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

Uit de beoordeling van de activiteit volgt dat de gevraagde omgevingsvergunning voor de

activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ op basis van artikel 2.12 

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.

Nadere aanwijzingen

Parkeervergunningen

De aanvraag voorziet in parkeren op eigen terrein. Parkeren door gebruikers mag het parkeerareaal in 

de openbare ruimte niet belasten. Dit betekent dat bewoners/gebruikers van het initiatief niet in 

aanmerking komen voor een parkeervergunning op de openbare straat.

Veiligheids Regio Haaglanden

Voor dit bouwplan is in december 2019 vergunning verleend volgens de op dat moment geldende 

regels Bouwbesluit 2012. Hierbij wil de Veiligheids Regio Haaglanden de vergunninghouder er op 

wijzen dat de huidige regelgeving is gewijzigd. Per 01-07-2021 is het vereist dat alle 

woningstoegangsdeuren zelfsluitend dienen te zijn en voorzien van een vrijloopdeurdranger volgens 

artikel 6.26 lid 1 en 5. Tevens dienen alle brandwerende scheidingen ook rookwerend te worden 

uitgevoerd volgens artikel 2.94A en 2.94B.

De Veiligheids Regio Haaglanden adviseert de vergunninghouder deze wijzigingen uit te voeren tijdens

de bouw. 

Brandveilig gebruik

Voor het brandveilig gebruik van het bouwwerk zijn rechtstreeks werkende voorschriften uit het 

bouwbesluit van toepassing.

Overige vergunningen en toestemmingen

Om het initiatief daadwerkelijk te kunnen verwezenlijken wijzen wij u op de benodigde vergunningen 

en toestemmingen en de hiervoor benodigde gegevens op grond van onderstaande wet- en regelgeving.

U dient daarbij zelf na te gaan welke specifieke gegevens daarvoor nodig zijn. 

Wij wijzen u in ieder geval op de volgende:

Bouwbesluit 2012 

Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te worden 

verwijderd.

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen.

De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl
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Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag 

Een vergunning gebruik openbare straat of instemmingsbesluit is vereist indien sprake is van het 

plaatsen, aanbrengen of hebben van een voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer/ steiger) op, in, 

over of boven de weg of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v. bouwverkeer/ 

bouwwerkzaamheden/ aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke functie daarvan.

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen. 

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via 

https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen.htm

Vereniging van Eigenaren

Indien u eigenaar bent van een appartementsrecht, wordt geadviseerd voorafgaande aan de start van 

de werkzaamheden contact op te nemen met de VvE over uw voornemen tot verbouw aangezien aan 

deze vergunning geen rechten kunnen worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is 

zoals het huishoudelijk reglement van de VvE.

Peilhoogtetekening

Met de uitvoering mag niet worden begonnen voordat de peilhoogten van de openbare straat, nabij de 

toegangen van het gebouw, door de Dienst Stadsbeheer, Ingenieursbureau Den Haag, zijn vastgesteld.

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met 14 070 of onze website raadplegen. De aanvraag met 

bijbehorende stukken kunt u indienen via https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen

/bouwvergunningen/peilhoogte-aanvragen.htm

De hoogteligging van de begane grondvloer ten opzichte van de openbare straat moet in overleg met de

stadsdeelinspecteur van het betreffende stadsdeel worden bepaald.

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. 

U dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het bouwterrein te 

overleggen bij de stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas een aanvang genomen 

worden nadat hierop goedkeuring is verkregen.

KLIC-melding kabels en leidingen

Bij machinaal graven bent u verplicht binnen maximaal twintig dagen en uiterlijk drie werkdagen voor 

u gaat graven een Klic-melding te doen. De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via 

Particulier:

https://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding

 

Zakelijk:

https://www.kadaster.nl/zakelijk/producten/graafwerk/klic-melding

Koop en verkoop gemeentegrond

Wij wijzen u erop dat uw bouwplan grenst aan gemeentegrond. Als gevolg van een goede uitvoering 

van het bouwplan kan het zijn dat u daadwerkelijk bouwt op gemeentegrond of dat er ruimte overblijft 

tussen uw grond en gemeentegrond. U kunt dan wellicht gemeentegrond kopen (al dan niet in 

erfpacht) of een deel van uw grond verkopen aan de gemeente.

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen via https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen

-en-ontheffingen/bouwvergunningen/gemeentegrond-huren-of-kopen.htm
Wet natuurbescherming
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De Wet natuurbescherming beschermt Nederlandse natuurgebieden en planten- en diersoorten. Door 

werkzaamheden kan mogelijk schade worden toegebracht aan aanwezige flora en fauna. Het is 

belangrijk dat u nagaat of een activiteit met mogelijke schade voor de natuur is toegestaan. En onder 

welke voorwaarden.

Meer informatie over vergunningen en ontheffingen in het kader van de Wet natuurbescherming staat 

op de site van de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

https://www.rvo.nl/onderwerpen/agrarisch-ondernemen/beschermde-planten-dieren-en-natuur/wet
-natuurbescherming

Wet bodembescherming

Bij eventueel grondverzet dient, afhankelijk van de bestemming/ toepassing van de grond, rekening te

worden gehouden met de Wet Milieubeheer (Besluit melden bedrijfsafvalstoffen en gevaarlijke

afvalstoffen) en/of de Wet bodembescherming aangezien er beperkingen kunnen gelden voor het 

hergebruik van de af te voeren grond.

Om dossiers in te zien kunt u contact opnemen met de Omgevingsdienst Haaglanden via e-mailadres 

vergunningen@odh.nl of telefoonnummer 070 - 218 99 02.

Grondwateronttrekking

In de Waterwet staan een drietal typen grondwateronttrekkingen en hiermee verband houdende 

infiltraties die onder de bevoegdheid van de provincie vallen. Andere grondwateronttrekkingen en 

infiltraties vallen onder de bevoegdheid van het waterschap (regionale wateren) of (voor Rijkswateren)

de minister van Infrastructuur en Milieu. In de keur van het waterschap is bepaald in welke gevallen 

een watervergunning is vereist en in welke gevallen algemene regels (inclusief meldplicht) gelden.

Meer informatie over grondwateronttrekking staat op de site van het Ministerie van Infrastructuur en 

Waterstaat.

https://www.infomil.nl/onderwerpen/lucht-water/handboek-water/wetgeving/waterwet/handelingen

/vergunningplichtig/grondwater/

Archeologische monumentenzorg

Bij de grondwerkzaamheden kunnen archeologische sporen en resten aan het licht komen. In dat geval

is de wettelijke meldingsplicht van toepassing (conform Erfgoedwet par. 5.4: Meldingsplicht 

archeologische toevalsvondst of waarneming, artikel 5.10 en 5.11). Dat betekent dat de uitvoerder/ 

aannemer de verplichting heeft dit onverwijld te melden bij de afdeling Archeologie van de gemeente 

Den Haag. 

Deze melding kan worden gedaan bij de Dienst Stadsbeheer, afdeling Archeologie, Van 

Kinsbergenstraat 85-F, 2518 GW DEN HAAG, telefoonnummer 070-353 6639 of per e-mailadres: 

archeologie@denhaag.nl.
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