Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)

OMGEVINGSVERGUNNING TWEEDE FASE voor de activiteit:

1. Bouwen, artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo;

2. Uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, artikel 2.1, eerste lid, onder b, Wabo
(aanleggen);

3. Maken of veranderen van een uitweg, artikel 2.2, eerste lid, onder e, Wabo, juncto
artikel 1:8 en artikel 2:12, eerste lid, Algemene plaatselijke verordening Leidschendam-
Voorburg (aanleggen in-/uitritvoorziening);
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Aanvraag

Op 23 juli 2021 hebben wij van | I 2rdelend namens BPD
Ontwikkeling B.V., | NG |Gz T Bl <<~ 2anvraag om omgevingsvergunning

tweede fase ontvangen voor het oprichten van honderddrieé&nvijftig woningen met
parkeervoorzieningen (parkeergarage), met bijpehorende bouwwerken, geen bouwwerk
zijnde, en aanlegwerkzaamheden op de percelen kadastraal bekend gemeente Veur,
sectie: B, nummers 5828, 6534, 11858, 11193 (ged.) en 12460 (ged.), plaatselijk gemerkt
Landscheidingstraat 2 (locatie F3, G1 en H1 - Leytsche Hof) in Leidschendam.

Korte beschr jving nieuwbouwprcject

Het nieuwbouwproject “Leytsche Hof” omvat het oprichten van honderddrieénvijftig
woningen met parkeervoorzieningen (parkeergarage) en is als “gesloten bouwblok”,
gelegen tussen de Oude Trambaan, Rijnlandstraat, Schoorlaan en Landscheidingstraat.

Het nieuwbouwproject bestaat uit een mix woningen (18 eengezinswoningen, 11
maisonnettes en 124 appartementen) ontsloten via aangrenzend maaiveld, galerijen of
gelegen in appartementengebouwen. Onder de verhoogde binnentuin in het hart van het
gesloten bouwblok (niveau 1+) bevinden zich de parkeervoorzieningen, de bergingen en
de fietsenstallingen op maaiveld (niveau 0+) en in de parkeerkelder (niveau -1).

De in- en uitrit naar de parkeervoorzieningen is gelegen in de Rijnlandstraat, evenals de
brede trappartij naar de binnentuin. De hoofdentree 's van de eengezinswoningen en
appartementen zelf bevinden zich aan zijde openbaar gebied.

Omgevingsvergunning eerste fase

Voorgaand aan voornoemde aanvraag hebben wij op 16 november 2020 een aanvraag
om omgevingsvergunning eerste fase ontvangen voor de activiteit “Strijdig gebruik”. Na het
doorlopen van uitgebreide Wabo-procedure is deze aanvraag om omgevingsvergunning
eerste fase op 22 december 2021 verleend onder kenmerk 684542,



Bodemingrepen

Ten behoeve van het nieuwbouwproject vinden diverse bodem-/grondwerkzaamheden
(bijv: funderingswerkzaamheden ten behoeve van de parkeerkelder) plaats. Deze bodem-
/grondwerkzaamheden zijn slechts mogelijk na afgifte van de op grond van het
bestemmingsplan vereiste (aanleg)vergunning.

Bij aanvraag behorende gegevens en bescheiden
Onderstaande gegevens en bescheiden hebben wij becordeeld en maken integraal
onderdeel uit van dit besluit:
Algemeen
- aanvraagformulier omgevingsvergunning

Bouwen & Aanleggen & In- en uitrit
- tekeningen, rapportages en aanverwante stukken zoals vermeld in Bijlage Il -
Overzichtslijst van de bij de omgevingsvergunning tweede fase behorende
stukken, kenmerk 755082 — Het oprichten van honderddrieénvijftig woningen (F3,
G1 en H1-locatie — Leytsche Hof) Landscheidingstraat 2 in Leidschendam

Voorbereidingsprocedure

Uitgebreide uniforme openbare voorbereidingsprocedure

Het ingediende bouwplan kan slechts worden vergund middels de uitgebreide Wabo-
procedure overeenkomstig artikel 2.5, tweede lid, Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo).

Teneinde te voldoen aan het gestelde in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht
hebben wij ons voornemen tot medewerking aan de aanvraag om omgevingsvergunning
tweede fase op woensdag 5 januari 2022 op de gebruikelijke wijze gepubliceerd. Hierbij is
gelijktijdig mededeling gedaan van de vereiste terinzagelegging voor een periode van zes
weken, ingaande op donderdag 6 januari 2022. Ook hebben wij ons voornemen langs
elektronische weg kenbaar gemaakt. Tevens is, voor zover hoodzakelijk, een kennisgeving
gestuurd naar de wettelijke adviseurs.

Gedurende de periode van terinzagelegging konden zienswijzen omtrent de voorgenomen
medewerking aan de aanvraag om omgevingsvergunning tweede fase worden gemaakt.

Naar aanleiding van de terinzagelegging en kennisgeving van het ontwerpbesluit zijn geen
zienswijzen naar voren gebracht.



Beoordeling aanvraag — activiteit BOUWEN
De aanvraag hebben wij beoordeeld op de toetsingsgronden c.q. weigeringsgronden zoals
genoemd in artikel 2.10, eerste lid, onderdelen a, b en d, van de Wabo.

Bouwbesluit (artikel 2.10, eerste lid, onderdeel a)

De aanvraag dient te voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012.

Wij achten het aannemelijk dat voldaan zal worden aan de voorschriften van het
Bouwbesluit 2012, voor zover de ingediende stukken een toets aan de voorschriften van
het Bouwbesluit 2012 mogelijk maken.

Gelijkwaardigheid — Beperking van uitbreiding van brand
Overeenkomstig artikel 2.81, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012 is een te bouwen

bouwwerk zodanig dat de kans op een snelle uitbreiding van brand voldoende beperkt
wordt.

Overeenkomstig artikel 2.83, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012 heeft een
brandcompartiment een gebruiksopperviakte die niet groter is dan de in tabel 2.81
aangegeven waarde.

Het bouwplan voldoet voor de parkeergarage niet rechtstreeks aan artikel 2.83, eerste lid,
maar voorziet in een gelijkwaardige oplossing met één brandcompartiment met
gebruiksoppervlakte van circa 2500 m2, hetgeen groter is dan maximale
gebruiksopperviakte van 1000 m2.

Voor deze gelijkwaardige oplossing heeft ZRi adviseurs een rapport opgesteld:
“Brandveiligheidsconcept t.b.v. aanvraag omgevingsvergunning — Nieuwbouw Leytsche
Hof Leidschendam”, kenmerk NLL1701R002, d.d. 21-05-2021. In dit rapport wordt op
pagina 10 beschreven hoe met gelijkwaardige voorzieningen (een gecertificeerde
sprinklerinstallatie, conform NEN 6060, maatregelpakket IV: automatisch VBB-systeem
voorzien van een inspectiecertificaat) voldaan kan worden aan de gestelde prestatie-eisen.

Na akkoord hiervan door de Veiligheidsregio Haaglanden kan ook ons college van
burgemeester en wethouders hiermee instemmen en voorziet het bouwplan in een
gelijkwaardige oplossing als bedoeld in artikel 2.83, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012.

Gelijkwaardigheid — Vluchtroutes

Overeenkomstig artikel 2.101, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012 heeft een te bouwen
bouwwerk zodanige viuchtroutes dat bij brand een veilige plaats kan worden bereikt.
Overeenkomstig artikel 2.104, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012 is een vluchtroute
vanaf de uitgang van het subbrandcompartiment waarin de vluchtroute begint een extra

beschermde vluchtroute, tenzij die uitgang direct grenst aan het aansluitende terrein.

Overeenkomstig artikel 2.104, tweede lid, van het Bouwbesluit 2012 voert de in het eerste
lid bedoelde vluchtroute niet langs een beweegbaar constructieonderdeel van een andere



woonfunctie dan de woonfunctie waarin de vliuchtroute begint. Dit geldt niet bij de toegang
van een woonfunctie die recht tegenover de toegang ligt van de woonfunctie waarin de
vluchtroute begint.

Het bouwplan voldoet, voor wat betreft de woontoren blok E, niet rechtstreeks aan artikel
2.104, tweede lid, maar voorziet volgens de (brandtechnisch) adviseur van de aanvrager in
een gelijkwaardige oplossing.

Voor deze gelijkwaardige oplossing heeft ZRi adviseurs een rapport opgesteld:
“Brandveiligheidsconcept t.b.v. aanvraag omgevingsvergunning — Nieuwbouw Leytsche
Hof Leidschendam”, kenmerk NLL1701R002, d.d. 21-05-2021. In dit rapport wordt in
hoofdstuk 5.2 op pagina’s 19 en 20 beschreven hoe met gelijkwaardige voorzieningen
voldaan kan worden aan de gestelde prestatie-eisen.

In overleg met de Veiligheidsregio Haaglanden is overeengekomen dat in deze situatie
een gelijkwaardige oplossing mag worden toegepast. Deze bestaat uit de onderstaande
aanvullende maatregelen:

- De drie voordeuren worden uitgevoerd met een vr.jloopdranger welke aan de buitenzijde
van de woning wordt gemonteerd;

- In de hal wordt rookdetectie toegepast conform NEN 2535 Bijlage C, deze detectie stuurt
de vr.jloopdrangers van de drie voordeuren aan (evenals de rookmelders in de
woningen);

- De voordeuren moeten voldoen aan rookwerendheid klasse S200 conform NEN-EN
1634-3.

Na akkoord hiervan door de Veiligheidsregio Haaglanden kan hiermee worden ingestemd
en wordt in het bouwplan voorzien in een gelijkwaardige oplossing als bedoeld in artikel
2.101, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012.

Gelijkwaardigheid - Buitenberging

Overeenkomstig artikel 4.30, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012 heeft een te bouwen
woonfunctie een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen
weer en wind te kunnen opbergen.

Overeenkomstig artikel 4.31, eerste lid, van het Bouwbesluit 2012 heeft een woonfunctie
als nevenfunctie een niet-gemeenschappelijke afsluitbare bergruimte met een
vloeroppervlakte van ten minste 5 m? bij een breedte van ten minste 1,8 m en een hoogte
daarboven van ten minste 2,3 m.

Het bouwplan voldoet niet voor alle woningen rechtstreeks aan artikel 4.31, eerste lid,
maar voorziet in een gelijkwaardige oplossing door een combinatie van
gemeenschappelijke fietsenbergingen en interne bergruimte binnen de woonfunctie zelf.












planaanpassing niet mogelijk is, kan de gemeente besluiten dat een doorstart
naar een opgraving noodzakelijk is. Deze resten dienen dan te worden opgraven,;

- Het proefsleuvenonderzoek moet worden verricht conform de richtlijnen van de
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie en conform een daartoe opgesteld
Programma van Eisen (PvE). Het PvE moet ter goedkeuring aan de gemeente
worden voorgelegd. De resultaten van het proefsleuvenonderzoek moeten
worden verwerkt in een rapportage conform KNA, en bij de gemeente ter
goedkeuring te worden ingediend.

C. Overige delen van het plangebied

- Voor de overige delen van het plangebied waar geen aanvullende maatregelen
noodzakelijk zijn, geldt dat op het moment dat indien bij uitvoering van de
werkzaamheden onverwachts archeologische resten worden aangetroffen, deze
conform de Erfgoedwet (artikel 5.10 en 5.11) dienen te worden gemeld bij het
bevoegd gezag (in deze de gemeente Leidschendam-Voorburg).

U dient hiervoor dan direct contact op te nemen met || | |GGG
(telefoonnummer |EEENRERENSNES] INSUNR I I

Eventuele vondsten mogen niet worden verplaatst of verwijderd zonder
toestemming van de gemeente.

Gelet op voornoemde kan onder voorwaarden worden ingestemd met de uit te voeren
bodem- en bouwactiviteiten. Zie ook bijlage F, onderdeel F. Voorwaarden m.b.t.
archeologie.



Beoordeling aanvraag - activiteit MAKEN OF VERANDEREN VAN EEN UITWEG

De aanvraag hebben wij beoordeeld op de toetsingsgronden c.q. weigeringsgronden zoals
genoemd in artikel 2.18 van de Wabo, juncto artikel 1:8 en artikel 2:12 van de Algemene
plaatselijke verordening Leidschendam-Voorburg.

Weigeringsgronden (artikel 1:8)
De vergunning of ontheffing kan door het bevoegd gezag of het bevoegde bestuursorgaan
worden geweigerd in het belang van:

a. de openbare orde;

b. de openbare veiligheid,;

c. de volksgezondheid;

d. de bescherming van het milieu.

Verbodsbepaling (artikel 2:12, eerste lid)
Het is verboden zonder vergunning van het bevoegd gezag een uitweg te maken naar de
weg of verandering te brengen in een bestaande uitweg naar de weg.

Weigeringsgronden (artikel 2:12, vierde lid en artikel 2:12, v.jfde lia)
In afwijking van artikel 1:8 kan een vergunning worden geweigerd in het belang van:

a. de bruikbaarheid van de weg;

b. het veilig en doelmatig gebruik van de weg;

c. de bescherming van het uiterlijk aanzien van de omgeving;
d. de bescherming van groenvoorzieningen in de gemeente.

Bestemmingsplan (artikel 2:12, zesde lig)
e. [Een vergunning als bedoeld in het eerste lid wordt geweigerd, indien door de
aanleg of verandering van de uitweg in strijd is met het geldende
bestemmingsplan.

De aanvraag is in overeenstemming met het ter plaatse geldende bestemmingsplan
"Damcentrum”.

Het bevoegd gezag weigert de vergunning in ieder geval indien door de aanleg van een
uitweg of de verandering van een bestaande uitweg een voor het verkeer gevaarlijke
situatie ontstaat die niet door het verbinden van voorschriften aan de vergunning kan
worden voorkomen.

De aanvraag is positief becordeeld door de Brandweer, de afdeling Stadsbeheer en de
afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling / cluster Mobiliteit.

Gelet op voornoemde kan ingestemd worden met de aanleg van een in- en uitritconstructie
ter plaatse van de Rijnlandstraat.



Besluit

Gelet op artikel 2.1, eerste lid, onder a en b, en artikel 2.2, eerste lid, onder e, van de
Wabo, juncto artikel 1:8 en artikel 2:12, eerste lid, Algemene plaatselijke verordening
Leidschendam-Voorburg besluiten wij:

1. aan I -d<c'end namens BPD Ontwikkeling B.V.,

onder voorwaarden omgevingsvergunning tweede fase te verlenen voor het
oprichten van honderddrieénvijftig woningen met parkeervoorzieningen

(parkeergarage), met bijoehorende bouwwerken, geen bouwwerk zijnde, en
aanlegwerkzaamheden op de percelen kadastraal bekend gemeente Veur, sectie:
B, nummers 5828, 6534, 11858, 11193 (ged.) en 12460 (ged.), plaatselijk gemerkt
Landscheidingstraat 2 (locatie F3, G1 en H1 - Leytsche Hof) in Leidschendam,
overeenkomstig de bij dit besluit behorende en gewaarmerkte gegevens en
bescheiden en met inachthneming van de in de bijlage genoemde verplichtingen;

2. aan | H-"d</end namens BPD Ontwikkeling B.V.,

omgevingsvergunning tweede fase te verlenen voor het uitvoeren van diverse
grondwerkzaamheden, dieper dan 30 cm, ten behoeve van het oprichten van
honderddrieénvijftig woningen met parkeervoorzieningen (parkeergarage),
overeenkomstig de bij dit besluit behorende en gewaarmerkte gegevens en
bescheiden en met inachthneming van de in bijlage F genoemde verplichtingen;

3. dat het niet toegestaan is met bouw- en/of constructieve werkzaamheden aan te
vangen voordat het bouwveiligheidsplan (UITVOERINGSFASE), met bijbehorende
bouwplaatsinrichting-tekening, is goedgekeurd en dat deze bescheiden uiterlijk
drie weken voor de aanvang van bouw- en/of constructieve werkzaamheden

dienen te worden aangeleverd (zie bijlage C);

4. dat het niet toegestaan is met de uitvoering van de constructieve werkzaamheden
aan te vangen voordat de navolgende constructie-technische bescheiden
(UITVOERINGSFASE) door ons college zijn goedgekeurd en dat deze bescheiden
uiterlijk drie weken voor de aanvang van de betreffende werkzaamheden dienen te
worden aangeleverd:

Tbv palenplan
a. definitief funderingsadvies aan de hand van de nog te maken sonderingen en
gekozen paaltype;

b. definitief palenplan met posities van de sonderingen en grootte belastingen op
de palen weergegeven;

c. de palen dienen gedimensioneerd te worden op de horizontale
belastingafdracht, rekening houdend met de mate van paalkopinklemming die
de stekken genereren, excentriciteiten en de laagste en hoogste waarde van
de verticale paalbelasting (zie bijvoorbeeld NVN 6724);
paalberekening en paalwapening;
resultaten van het heiwerk (doormeting);









l.  KOMO-attest(en) waaruit blijkt dat toegangsdeuren van de verblijfsruimten
voldoen aan afdeling 3.4 van het Bouwbesluit 2012;

m. KOMO-attest(en) van de geluidwerende geluidroosters in toegangsdeuren van
de verbliffsruimten;

dat het niet toegestaan is met de uitvoering van de betreffende werkzaamheden
aan te vangen voordat de navolgende brandtechnische bescheiden door ons

college zijn goedgekeurd en dat ondergenoemde bescheiden uiterlijk drie weken
voor de aanvang van de betreffende werkzaamheden dienen te worden
aangeleverd:

Programma van Eisen van de brandmeldinstallatie;

Programma van Eisen van de ontruimingsalarminstallatie;

Ontruimingsplan;

Uitvoeringsdocument blusinstallatie

aanvraag doormelding regionale alarminstallatie

- 0o 00 TP

installatietekeningen, productspecificaties en certificaten van de nood- en

transparantverlichting;

productcertificaat van de toe te passen panieksluitingen c.q. paniekbeslag;

h. nadere brandtechnische specificaties omtrent de te treffen voorzieningen
zoals voorgeschreven in het rapport NLL1701R002_Brandveiligheidsconcept
t.b.v. aanvraag omgevingsvergunning — Nieuwbouw Leytsche Hof
Leidschendam, d.d. 21-05-2021 van ZRi adviseurs;

i. nadere brandtechnische specificaties omtrent de te treffen voorzieningen

zoals voorgeschreven in het rapport NLL1701MO008_Erratum rapporten

aanvraag omgevingsvergunning — Nieuwbouw Leytsche Hof Leidschendam,

d.d. 15-09-2021 van ZRi adviseurs;

KOMO-attesten

j.  KOMO-attest en/of T.N.O.-rapport van de leidingdoorvoeren, inclusief
brandmanchetten, welke door een brandwerende wand-, plafond- of vioercon-
structie gaan, waaruit de vereiste brandwerendheid blijkt;

k. KOMO-attest en/of T.N.O.-rapport van de brandwerende kozijn- en
deurconstructie(s), waaruit de vereiste brandwerendheid blijkt;

[.  KOMO-attest en/of T.N.O.-rapport van de brandwerende beglazing(en),
waaruit de vereiste brandwerendheid blijkt;

dat het niet toegestaan is met de uitvoering van de betreffende werkzaamheden
aan te vangen voordat de navolgende welstandstechnische bescheiden door ons

college zijn goedgekeurd en dat ondergenoemde bescheiden uiterlijk drie weken

voor de aanvang van de betreffende werkzaamheden dienen te worden

aangeleverd:

a. definitief inrichtingsplan van de binnentuin, de centrale trap met de
groenbakken naar de binnentuin en de erfafscheidingen tussen de woningen;

b. bemonstering van toe te passen gevelstenen;



c. de kleuren van het voegwerk in de metselwerkvlakken aan de hand van
proefmuren;

8. dat gedurende het bouwproces ten behoeve de controletoets van de
Energieprestatie, foto’s van de thermische schil en de installaties ter goedkeuring
worden aangeleverd (zie bijlage D);

9. dat het niet toegestaan is om zelfstandig de nieuwe in- en uitrit aan te leggen, voor
zover deze gelegen is op gemeentelijke grond (zie bijlage E);

10. dat na gereedmelding van het werk door een door de afdeling Handhaving
aanvaarde deskundige instantie of persoon, in het bijzijn van een inspecteur van
de afdeling Handhaving, de navolgende metingen dienen te worden verricht:

a. geluidsmetingen, waaruit blijkt dat er aan afdeling 3.1 en afdeling 3.4 van
Bouwbesluit 2012 wordt voldaan;

b. ventilatiemetingen, waaruit blijkt dat er aan afdeling 3.6 van Bouwbesluit 2012
wordt voldaan;

c. blowerdoortest (Qv10-meting), waaruit blijkt dat de luchtdichtheid van de
woningen overeenkomt met de gehanteerde waarde uit de EPC-berekening,
overeenkomstig opgaaf afdeling Handhaving;

d. infraroodmetingen van de uitwendige vloer-, gevel- en dakconstructies,
overeenkomstig opgaaf afdeling Handhaving.

Leidschendam, 2 maart 2022

namens burgemeester en wethouders van Leidschendam-Voorburg

Seniormedewerker Klantcontactcentrum






- ten minste op de dag van beé&indiging van de bouwwerkzaamheden, waarvoor een
vergunning voor het bouwen is verleend

U kunt de aanvang- en gereedmelding digitaal doen op www.lv.nl/begin-en-einde-
werkzaamheden-melden. Vermeld hierbij s.v.p. ons kenmerk.

Voor het doorgeven van de start van diverse onderdelen zoals hiervoor aangegeven kunt

u terecht bij [ | I /=~ de afdeling Handhaving, telefoonnummer [l

Artikel 8.2 — veiligheid in de omgeving
Bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter
voorkoming van:
a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of
sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen;
b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en
c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van
andere al dan niet roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het
bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen.

Artikel 8.3 — Geluidhinder

Lid 1. Bedriffsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op
zaterdag tussen 7.00 uur en 19.00 uur uitgevoerd.

Lid 2. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in
tabel 8.3 aangegeven dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstellingsduur
niet overschreden.

Tabel 8.3

Dagwaarde > 60 > 65 > 70 > 75 > 80
<60dBA)|iga)  lBA) loBA) loBA)  loB(A)

maximale

blootstellingsduur onbeperkt [50 dagen [30 dagen [15 dagen |5 dagen [0 dagen

Lid 3. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van het eerste en tweede lid. Onverkort
het gestelde in de ontheffing, wordt bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden
gebruik gemaakt van de best beschikbare stille technieken.

Lid 4. Indien het bevoegd gezag met betrekking tot het uitvoeren van bouw- of
sloopwerkzaamheden beleidsregels als bedoeld in titel 4.3 van de Algemene wet
bestuursrecht heeft vastgesteld, is in afwijking van het derde lid geen ontheffing vereist
indien het uitvoeren van de werkzaamheden voldoet aan die beleidsregels en het bevoegd
gezag ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van die werkzaamheden in
kennis is gesteld van de aanvang van de werkzaamheden.


















































































Bijlage C, behorende bij omgevingsvergunning nr. 755082

C. Indieningsvereisten Sloop- / bouwveiligheidsplan - UITVOERINGSFASE
De vergunninghouder dient ten minste drie weken voor aanvang van de bouw- en/of

sloopwerkzaamheden een bouwveiligheidsplan ter toetsing voorleggen.
Het bouwveiligheidsplan heeft alleen betrekking op de veiligheid van de weg, de in de weg
gelegen werken, de weggebruikers, de naburige bouwwerken, open erven en terreinen en

hun gebruikers. Een V&G-plan is niet afdoende als bouwveiligheidsplan.

Een bouwveiligheidsplan moet naast een beschrijving van het werk of aard van de
werkzaamheden de volgende onderdelen bevatten:

Indieningsvereisten bouwveiligheidsplan

1. de geplande startdatum van de bouwwerkzaamheden in verband met een schouw van
de openbare weg rondom de bouwlocatie;

2. één of meerdere tekeningen waaruit de bouwplaatsinrichting blijkt:
a. de ligging van het te bebouwen perceel en de omliggende wegen, bouwwerken
ed.;
b. de situering van het bouwwerk;
c. de aan- en afvoerwegen, inclusief in- en uitrit van de bouwplaats;

d. eventuele stremmingen, al dan niet tijdelijk in verband met bijzondere
werkzaamheden tijdens de uitvoering;

e. de plaats van de (vaste) bouwkranen;

f. de laad-, los- en hijszones (welke kranen, stempeldrukken, draaicirkel 1:100);

g. parkeerplaatsen, benodigd voor personeel en bezoekers;

h. de plaats van de bouwketen;

de grenzen van het bouwterrein (inclusief steigers, afrastering, opslag, bouwketen,

etc) waarbinnen alle bouwactiviteiten inclusief het laden en lossen, plaatsvinden;

j. aanduiding bouw- en sloopveiligheidszone, hijszone(s) en hijsgebied(en);

k. de in of op de bodem van het perceel of in de directe omgeving van de bouwplaats
aanwezige leidingen;

[. het aanwezige straatmeubilair, met daarbij aangegeven wat eventueel tijdelijk
moeten worden verwijderd;

m. de aanwezige bomen (kopieén van verleende kapvergunningen als bijlage
meesturen, indien van toepassing);

n. de plaats van ander hulpmaterieel en opslag van materialen, met speciale

aandacht voor eventuele tanks voor brandstof, olie en propaangas en gevaarlijke

stoffen;

De schaal van bedoelde tekeningen mag niet kleiner zijn dan 1:100 of 1:1000 wanneer
details op een schaal van 1:100 zijn bijgevoegd,;



10.

11.

Gegevens en bescheiden:

a. over de toe te passen bouwmethodiek, en

b. de toe te passen materialen, materieel, hulp- en beveiligingsmiddelen bij de
bouwwerkzaamheden;

c. de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem:;

Controleberekening stabiliteit bouwkranen en steigers als deze bij omvallen de
openbare straat of belendingen kunnen raken;

Definitief ontwerp van de bemalingsinstallatie en de plaatsaanduiding van peilbuizen;

Monitoringsplan bemalingswerkzaamheden, waarin is opgenomen:

a. het monitoren van de grondwaterstand / stijghoogte in diverse peilbuizen op
verschillende afstanden van de projectlocatie;

b. het functioneren van de (retour)bemalingsinstallatie en het registreren van de
hoeveelheid onttrokken, geretourneerd en geloosd grondwater;

c. het plaatsen van hoogteboutjes op kwetsbare bebouwing / objecten / en het
uitvoeren van deformatiemetingen voor, tijdens en na het (bemalings)werk;

d. het monitoren van eventuele overige nadelige effecten van de bemaling zoals
bijvoorbeeld: verontreinigingen en/of droogstand (van kwetsbare natuur).

Monitoringsplan waarin is opgenomen:

a. de uitgangspunten ter voorkoming van schade aan naburige bouwwerken (o.a.
trillingen, zettingen, rotaties, grondwaterstand en bijbehorende grenswaarden);
opnamerapportage belendingen;

meetprotocol voor trillingsmetingen;

meetprotocol voor zettingsmetingen;

procedure bij overschrijding van trillings- en / of zettingsgrenzen;

© oo o

Geluidsberekeningen dat er met toepassing van geluidswerende maatregelen dat er
voldaan kan worden aan artikel 8.4 van het Bouwbesiuit, of het paaltype wijzigen in
geluids- en trillingsarme palen;

Een bewijs van notariéle vastlegging van een nul-opname van de omliggende
bouwwerken, alsmede een nul-opname van het aangrenzende openbare gebied en de
terreininrichting;

Diverse gegevens

a. werktijden;

b. de wijze van voorlichting omwonende(n);

c. de te nemen maatregelen tegen sloop of bouwstof;

Contactgegevens:
a. verantwoordelijke namens de opdrachtgever;



b. verantwoordelijke namens de uitvoerder;
c. verantwoordelijke c.q. een 24-uurs dienst in geval van calamiteiten.

Inrichting in- en uitritten

De inrichting van de in- en uitritten moeten voldoen aan de eisen voor uitritten van de
gemeente (Handboek Beheer Openbare Ruimte) en conform de CROW-richtlijnen voor
uitritten. De belijning, bebording en dergelijke moet op orde zijn. De uitwerking van de in-
en uitritten, bebording en dergelijke moeten duidelijk op een tekening (verkeersplan)

aangegeven worden.

Informeren van de omgeving

De praktijk leert dat veel klachten en misverstanden kunnen worden voorkomen als de
omgeving goed op de hoogte wordt gehouden en vooraf duidelijk wordt gemaakt wat er
wel en niet kan worden verwacht. Wij adviseren u daarom ook dringend om de (directe)
omgeving middels nieuwsbrieven te informeren, zeker als er bijzondere verrichtingen
zullen plaatsvinden of als incidenteel werkzaamheden buiten de reguliere werktijden zullen

worden uitgevoerd.

Begeleiding transporten
Grote transporten naar de bouwlocatie, welke tegen het verkeer in moeten rijden, dienen

begeleid te worden door gecertificeerde verkeersbegeleiders.
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D. Opnameprotocol Energieprestatie

Gaandeweg het bouwproces moet er een dossier gevormd worden in de vorm van een
foto- en bonnenboek van belangrijke momenten. Waar nodig is het dossier
gedocumenteerd met pakbonnen of stickers van de verpakkingen van de bouwmaterialen.

Het eerste opnamemoment is wanneer het isolatiemateriaal op de bouwschil wordt
aangebracht. Niet-aansluitende lagen kunnen immers zorgen voor koudebruggen of ‘valse
spouw’ (koude lucht achter isolatie). Ook moet het gebruikte type en de toegepaste dikte
van het isolatiemateriaal worden vastgelegd c.q. worden bevestigd. Dat kan met behulp
van foto’s of afleverbonnen, eventueel aangevuld met stickers, barcodes en een KOMO-
certificaat.

Het tweede opnamemoment is als het dak op de woning of het appartementencomplex
wordt geplaatst. Ook hier kunnen de aansluitingen worden gefotografeerd.

Het derde opnamemoment vindt plaats als de leidingen worden aangebracht en
dekvloeren gestort. Ook hier kunnen foto’s aantonen dat de leidingen volgens afspraak zijn
geisoleerd en dat dit op de juiste wijze is gebeurd.

Het laatste opnamemoment vindt plaats bij de plaatsing van de installaties:
ruimteverwarming, (balans)ventilatie, tapwater, Ook hier is het doel om aan te tonen dat
de installaties en de aansluitingen op de juiste manier zijn aangebracht.
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E. Aanleg in- en uitritconstructie
Aan deze omgevingsvergunning verbinden wij tevens de volgende voorschriften:

1.

De kosten voor het aanleggen van in-/uitrit langs de openbare weg worden op basis
van nacalculatie aan u doorberekend;

De gemeente past de bestrating aan van de in-/uitrit langs de openbare weg;

De bestrating of verharding van de in-/uitrit zal een afwijkende kleur hebben ten
opzichte van de bestrating of verharding in de openbare weg;

Het op de in- en uitrit te parkeren voertuig mag niet uitsteken op de openbare weg c.q.
het trottoir;

Voor de planning van voornocemde werkzaamheden dient u contact op te nemen met

de afdeling Stadsbeheer, || Gz t'<foor G <2
I o I B t<'<foon N
e 1B

De gemeente Leidschendam-Voorburg wordt gevrijwaard voor alle schade, die als
gevolg van het gebruik van de in-/uitrit ontstaat, tenzij de gemeente opzet of schuld
inzake het ontstaan van de schade kan worden verweten.
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F. Voorwaarden m.b.t. archeologie

Bij de voorbereiding van het vigerende bestemmingsplan “Damcentrum”, maar ook bij de
voorbereiding van diverse andere ruimtelijke besluiten die zijn genomen om de revitalisatie
van het centrumgebied te kunnen verwezenlijken, zijn archeologische onderzoeken
verricht. Op basis van bureau- en booronderzoek is in 2005 een archeologische
verwachtings- en advieskaart opgesteld.

Voor deze ontwikkellocatie is in 2015 aanvullend archeologisch proefsleuvenonderzoek
uitgevoerd in plangebied Leytsche Hof. Dit onderzoek richtte zicht specifiek op het
karteren en waarderen van het kanaal van Corbulo binnen het plangebied. Naar aanleiding
van dit onderzoek heeft RAAP in 2016 een Evaluatie- en selectierapport uitgebracht
(Evaluatie- en selectierapport, Archeologisch proefsleuvenonderzoek plangebied Leytsche
Hof te Leidschendam, d.d. 12 december 20186, zie b,jlage XII).

Beoordeling en advies

Voornoemd rapport van RAAP is door de gemeente inhoudelijk becordeeld. Aan
onderhavige ontwikkeling kan medewerking worden verleend met inachtneming van
onderstaande archeologische voorwaarden, welke verbonden worden aan de

“aanlegactiviteit” in de nog af te geven omgevingsvergunning tweede fase:

A. Behoudenswaardige vindplaats Corbulo kanaal
- Indien behoud in situ van het kanaal van Corbulo niet mogelijk is, dient deze

behoudenswaardige vindplaats voorafgaand aan start van de bouwactiviteiten te
worden opgegraven. De opgraving moet worden verricht conform de richtlijnen
van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie en conform een daartoe
opgesteld Programma van Eisen (PvE). Het PvE moet ter goedkeuring aan de
gemeente worden voorgelegd. De resultaten van de opgraving moeten worden
verwerkt in een rapportage conform KNA, en bij de gemeente ter goedkeuring te
worden ingediend.

B. Middelhoge- en hoge verwachting nederzettingssporen

- Indien bodemverstoringen dieper dan 30 cm gaan plaatsvinden in de delen van
het plangebied met een middelhoge- en hoge verwachting op nederzettings-
sporen, dienen deze locaties door middel van een proefsleuvenonderzoek,
voorafgaand aan start van de bouwactiviteiten, gekarteerd en gewaardeerd te
worden;

- Indien tijdens dit onderzoek behoudenswaardige archeologische resten worden
aangetroffen en deze resten door de werkzaamheden bedreigd worden en
planaanpassing niet mogelijk is, kan de gemeente besluiten dat een doorstart
naar een opgraving noodzakelijk is. Deze resten dienen dan te worden opgraven,;

- Het proefsleuvenonderzoek moet worden verricht conform de richtlijnen van de
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie en conform een daartoe opgesteld



Programma van Eisen (PvE). Het PvE moet ter goedkeuring aan de gemeente
worden voorgelegd. De resultaten van het proefsleuvenonderzoek moeten
worden verwerkt in een rapportage conform KNA, en bij de gemeente ter
goedkeuring te worden ingediend.

C. Overige delen van het plangebied

Voor de overige delen van het plangebied waar geen aanvullende maatregelen
noodzakelijk zijn, geldt dat op het moment dat indien bij uitvoering van de
werkzaamheden onverwachts archeologische resten worden aangetroffen, deze
conform de Erfgoedwet (artikel 5.10 en 5.11) dienen te worden gemeld bij het
bevoegd gezag (in deze de gemeente Leidschendam-Voorburg).

U dient hiervoor dan direct contact op te nemen met || | |GGG
(telefoonnummer |EEENRERENSNES] INSUNR I I

Eventuele vondsten mogen niet worden verplaatst of verwijderd zonder
toestemming van de gemeente.
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H. Specificatie becijferde leges
Opgegeven kosten inclusief b.t.w.

Omgevingsvergunning, bouwactiviteit 2.4.1
Omgevingsvergunning, activiteit uitweg/inrit 2.14.1
Omgevingsvergunning, aanlegactiviteit 2.8.1
Welstands- en monumentencommissie 2.4.2




