
Publiceerbare aanvraag/melding omgevingsvergunning

Formulierversie
2020.01 Aanvraaggegevens

Algemeen

Aanvraagnummer 6206111

Aanvraagnaam Verbouwing op de Langevaart achter huisnr. 30 RB

Uw referentiecode -Geen

Ingediend op 30-06-202130 juni 2021

Soort procedure Reguliere procedure

Projectomschrijving Verbouwing van een gedeelte van de loods achter 
huisnummer 30 aan de Langevaart te Rijnsburg

Opmerking Deze aanvraag is reeds als vooroverleg beoordeeld door 
dhr. Raymond van Dam
Deze aanvraag is geregistreerd onder het kenmerk 1865314
De eerder gemaakt opmerkingen betreft de parkeerbalans 
en fiets parkeren zijn inmiddels verwerkt en aangegeven op 
tekening.
Tevens de ventilatie en daglicht gegevens zijn op tekening 
verwerkt (hier was geen opmerking over gegeven maar 
voldoet nu ook aan bouwbesluit)

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Nee

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die later komen -Geen

Bijlagen n.v.t. of al bekend -Geen

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Katwijk

Bezoekadres: Koningin Julianalaan 3
2224 EW KATWIJK ZH

Postadres: Postbus 589
2220 AN KATWIJK ZH

Telefoonnummer: 0714065000

Faxnummer: 0714065065

E-mailadres: info@katwijk.nl

Website: www.katwijk.nl

Contactpersoon: Team vergunningen

Bereikbaar op: Ma. t/m Vr. 09.00 - 17.00 uur

Datum aanvraag: 30 juni 2021 Aanvraagnummer: 6206111 Bevoegd gezag: Gemeente Katwijk Pagina 1 van  7

Behoort bij besluit van
burgemeester en wethouders
van de gemeente Katwijk

d.d. 21 oktober 2021
no.  48358 / 2021-16959

Mij bekend, clustermanager
Vergunningen, Toezicht &
Handhaving



Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken

• Bouwen

Bijlagen
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Locatie
1 Adres

Postcode 2231GD

Huisnummer 30

Huisletter -Geen

Huisnummertoevoeging -Geen

Straatnaam Langevaart

Plaatsnaam Rijnsburg

Gelden de werkzaamheden in deze 
aanvraag/melding voor meerdere 
adressen of percelen?

Ja
Nee

3 Toelichting

Eventuele toelichting op locatie achter huisnummer 30 (oude bakkerij)
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Bouwen
Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken

1 Woonboten en drijvende objecten

Betreft het bouwwerk een drijvend 
object?

Ja
Nee

2 Woning

Gaat het om de bouw van één of 
meer woningen?

Ja
Nee

3 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van 
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting verbouwen van de loods/zolder tot twee studio's

Hebt u voor deze 
bouwwerkzaamheden al eerder 
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

4 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

5 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een 
seizoensgebonden bouwwerk?

Ja
Nee

Gaat het om een tijdelijk 
bouwwerk?

Ja
Nee

6 Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Waar gaat u het bouwwerk voor 
gebruiken?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Wat wordt de gebruiksoppervlakte 
van de woning in m2 na uitvoering 
van de bouwwerkzaamheden?

110

Wat wordt de vloeroppervlakte 
van het verblijfsgebied van de 
woning in m2 na uitvoering van de 
bouwwerkzaamheden?

62
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7 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk 
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels -Geen -Geen

- Plint gebouw -Geen -Geen

- Gevelbekleding -Geen -Geen

- Borstweringen -Geen -Geen

- Voegwerk -Geen -Geen

Kozijnen -Geen -Geen

- Ramen -Geen -Geen

- Deuren -Geen -Geen

- Luiken -Geen -Geen

Balkonhekken -Geen -Geen

Dakgoten en boeidelen -Geen -Geen

Dakbedekking -Geen -Geen

Vul hier overige onderdelen en 
bijbehorende materialen en kleuren 
in.

alle kleuren en materialen aan de buitenzijde worden 
conform bestaande woning (huisnummer 30) aangehouden

8 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan 
mondeling toelichten voor 
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Bijlagen
Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum 
ingediend

Status 
document

B_01-20210203_pdf B_01-20210203.pdf Anders
Overige gegevens 
veiligheid
Bestemmingsplan, 
beheersverordening en 
bouwverordening
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen
Installaties
Constructieve veiligheid
Welstand
Gezondheid
Kwaliteitsverklaringen

30-06-202130 juni 2021 In 
behandeling

Berekening_D-101_pdf Berekening D-101.pdf Anders
Overige gegevens 
veiligheid
Bestemmingsplan, 
beheersverordening en 
bouwverordening
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen
Installaties
Constructieve veiligheid
Welstand
Gezondheid
Kwaliteitsverklaringen

30-06-202130 juni 2021 In 
behandeling

Verbouw-en-rechtens--
verkregen--niveau_pdf

Bouwregels-in-de-
Praktijk_2012-09_
Verbouw-en-rech
tens-verkregen-nivea
u.pdf

Anders
Overige gegevens 
veiligheid
Bestemmingsplan, 
beheersverordening en 
bouwverordening
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen
Installaties
Constructieve veiligheid
Welstand
Gezondheid
Kwaliteitsverklaringen

30-06-202130 juni 2021 In 
behandeling

N_01-20210630_pdf N_01-20210630.pdf Anders
Overige gegevens 
veiligheid
Bestemmingsplan, 
beheersverordening en 
bouwverordening
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen
Installaties
Constructieve veiligheid
Welstand

30-06-202130 juni 2021 In 
behandeling
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Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum 
ingediend

Status 
document

Gezondheid
Kwaliteitsverklaringen

N_02-20210630_pdf N_02-20210630.pdf Anders
Overige gegevens 
veiligheid
Bestemmingsplan, 
beheersverordening en 
bouwverordening
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen
Installaties
Constructieve veiligheid
Welstand
Gezondheid
Kwaliteitsverklaringen

30-06-202130 juni 2021 In 
behandeling
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Postbus 589 – 2220 AN Katwijk 

  

 
gemeente Katwijk: Koningin Julianalaan 3, 2224 EW  Katwijk, Postbus 589, 2220 AN  Katwijk, website:  www.katwijk.nl,  
(T) 071 - 406 5000, (F) 071 - 406 5065, IBAN: NL13BNGH0285120271, BIC: BNGHNL2G, KvK: 27.37.09.56 
 
Op alle opdrachten zijn, tenzij anders overeengekomen, de algemene inkoopvoorwaarden leveringen en diensten gemeente Katwijk 2017 van 
toepassing. Deze zijn te raadplegen op www.katwijk.nl en www.overheid.nl 
 

*<Docnummer>* 

 

 

Omgevingsvergunning 

Zaaknummer 48358 

 

1. Inleiding 

Op 30 juni 2021 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het verbouwen van 

de loods naar twee studio appartementen op het perceel Langevaart 30 in Rijnsburg bestaande uit het 

volgende onderdeel: 

 Bouwen (art. 2.1 lid 1a) van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. 

 

2. Procedureel 

2.1 Bevoegd gezag 

Gelet op de projectomschrijving en op artikel 2.4 van de Wabo zijn wij in dit geval het bevoegde gezag om op 

de aanvraag te beslissen. 

 

2.2 Ontvankelijkheid 

Wij hebben de aanvraag getoetst aan de indieningsvereisten van de Regeling omgevingsrecht (Mor). Daarbij 

bleek dat de verstrekte gegevens en bescheiden onvoldoende waren om de aanvraag in behandeling te 

nemen. De aanvrager is daarop bij brief van 13 juli 2021 in de gelegenheid gesteld om aanvullende gegevens 

aan te leveren. Deze zijn op 30 september 2021 ontvangen. Hierdoor is de beslistermijn met 79 dagen 

opgeschort. De aanvraag en de latere aanvulling bevatten voldoende informatie voor een goede beoordeling 

van de gevolgen van de activiteit op de fysieke leefomgeving. De aanvraag is daarom ontvankelijk. 

 

2.3 Voorbereidingsprocedure 

Wij hebben dit besluit voorbereid overeenkomstig de reguliere voorbereidingsprocedure als bedoeld in 

paragraaf 3.2 van de Wabo. 

 

Wij beslissen omtrent een aanvraag om omgevingsvergunning, waarbij de reguliere procedure van 

toepassing is, binnen acht weken na ontvangst van de aanvraag. Op grond van artikel 3.9, lid 2 van de Wabo 

kunnen wij de beslissing omtrent een aanvraag om een omgevingsvergunning eenmaal met ten hoogste 6 

weken verlengen. Van deze mogelijkheid is bij verlengingsbesluit van 4 oktober 2021 gebruik gemaakt. 

Hierdoor is de fatale termijn waarbinnen moet worden beslist opgeschoven naar 17 november 2021. 

 

3 Besluit 

Gelet op artikel 2.1 van de Wabo besluiten wij de omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende 

activiteit: 

 Bouwen (art. 2.1 lid 1a) van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

 

Wij verlenen de omgevingsvergunning overeenkomstig de bij dit besluit behorende en als zodanig 

gewaarmerkte stukken: 

1. Aanvraagformulier omgevingsvergunning; 

2. Tekening bestaande toestand B_01; 

3. Tekening nieuwe toestand N_01; 

4. Tekening parkeeroverzicht N_02; 

5. Berekening D-101; 

6. Folder Bouwregels in de praktijk rechtens verkregen niveau; 

7. Brochure trap 

8. Daglicht en ventilatie overzicht; 
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9. Detail 01; 

10. Detail 02; 

11. Documentatie en informatie trap; 

12. Rc dak; 

13. Rc wanden 

14. PI Roofmax informatie. 

 

Overwegingen en voorschriften 

In de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte bijlage I zijn de op de activiteit betrekking 

hebbende overwegingen opgenomen. In de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte bijlage II 

zijn de aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften opgenomen. Deze bijlagen maken deel uit van 

de omgevingsvergunning. 

 

Eigen risico 

Voor de goede orde wijzen wij u erop dat gebruik maken van de omgevingsvergunning voordat deze in 

rechte onaantastbaar is geworden voor eigen risico komt. Belanghebbenden kunnen immers binnen zes 

weken na de verzenddatum van dit besluit daartegen bezwaar maken. Vervolgens hebben zij na behandeling 

van hun bezwaarschrift nog de mogelijkheid om in beroep en daarna nog in hoger beroep te gaan. 

 

 

Katwijk, 21 oktober 2021 

 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Katwijk, 

  

Mr Drs C.M.C Vrolijk 

Clustermanager VTH 

 

 

Verweermogelijkheden 

Het besluit treedt in werking met ingang van de dag na verzending. 

 

Tegen dit besluit kan binnen zes weken na de verzenddatum bezwaar worden gemaakt bij het college van 

burgemeester en wethouders van de gemeente Katwijk, postbus 589, 2220 AN Katwijk. 

Het bezwaarschrift dient te voldoen aan een aantal voorschriften: het dient te worden ondertekend en bevat 

ten minste de naam en adres van de indiener, een dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen 

het bezwaar zich richt en de gronden van het bezwaar. 

Een bezwaarschrift kan ook digitaal worden ingediend. Kijk hiervoor op www.katwijk.nl. 

 

Het indienen van een bezwaarschrift schorst de werking van het besluit niet. Ingeval van onverwijlde spoed 

kan een verzoek om voorlopige voorziening worden ingediend bij de voorzieningenrechter van de sector 

bestuursrecht van de rechtbank Den Haag, postbus 20302, 2500 EH Den Haag. Een dergelijk verzoek dient 

vergezeld te gaan van een kopie van het bezwaarschrift. 

Voor het indienen van een verzoek om voorlopige voorziening wordt een griffierecht geheven. 

Digitaal indienen van een verzoek om voorlopige voorziening is ook mogelijk via 

http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. De indiener moet wel beschikken over een elektronische 

handtekening (DigiD). 
  

http://www.katwijk.nl/
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht
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BIJLAGE I 

Het volgende onderdeel hoort bij en maakt deel uit van de omgevingsvergunning met zaaknummer 48358, 

voor het verbouwen van de loods naar twee studio appartementen op het perceel Langevaart 30 in 

Rijnsburg. 

 

Het bouwen van een bouwwerk 

 

1. Toetsingsgronden 

Op grond van artikel 2.10, lid 1, van de Wabo moet de omgevingsvergunning voor deze activiteit worden 

geweigerd indien: 

a. de aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar het oordeel van burgemeester en 

wethouders niet aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking 

heeft, voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij of krachtens het Bouwbesluit; 

b. de aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar het oordeel van burgemeester en 

wethouders niet aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking 

heeft, voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij de bouwverordening; 

c. de activiteit in strijd is met het bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, of de 

regels die zijn gesteld krachtens een provinciale verordening of aanwijzingen van het Rijk, tenzij de 

activiteit niet in strijd is met een omgevingsvergunning die is verleend met toepassing van artikel 2.12; 

d. het uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, met uitzondering 

van een tijdelijk bouwwerk dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op zichzelf beschouwd als in 

verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, in strijd is met redelijke eisen van 

welstand, beoordeeld naar de criteria, bedoeld in de Welstandsnota Katwijk, tenzij burgemeester en 

wethouders van oordeel zijn dat de omgevingsvergunning niettemin moet worden verleend; 

e. de activiteit een wegtunnel als bedoeld in de Wet aanvullende regels veiligheid wegtunnels betreft en uit 

de aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden blijkt dat niet wordt voldaan aan de in 

artikel 6, eerste lid, van die wet gestelde norm. 

 

2. Overwegingen 

2.1 Bouwbesluit 

De aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden zijn getoetst aan en in overeenstemming 

bevonden met het Bouwbesluit. 

 

2.2 Bouwverordening 

De aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden zijn getoetst aan en in overeenstemming 

bevonden met de bouwverordening. 

 

2.3 Bestemmingsplan, beheersverordening, exploitatieplan of regels gesteld door de 

provincie of het Rijk 

 

Bestemmingsplan 

De aangevraagde activiteit is in overeenstemming met het ter plaatse geldende bestemmingsplan 

“Rijnsburg”, op grond waarvan op het perceel de bestemming “Gemengd-2” rust.  

 

Beheersverordening 

Op het perceel is geen beheersverordening van kracht, waarmee de aangevraagde activiteit in strijd is. 

 

Exploitatieplan 

Omtrent de aangevraagde activiteit zijn geen regels gesteld in een exploitatieplan, waarmee de 

aangevraagde activiteit in strijd is.  
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Regels gesteld door provincie of Rijk 

Er gelden ter plaatse van de aangevraagde activiteit geen regels die zijn gesteld krachtens een provinciale 

verordening of aanwijzingen van het Rijk, waarmee de aangevraagde activiteit in strijd is. 

 

Voorbereidingsbesluit 

Er geldt ter plaatse van de aangevraagde activiteit geen voorbereidingsbesluit. 

 

2.4 Welstand 
De aangevraagde activiteit is op 6 oktober 2021 voor advies voorgelegd aan de Stadsbouwmeester.  
De Stadsbouwmeester heeft zich bij deze advisering gebaseerd op het beleid van de gemeente zoals dat is 
vastgelegd in haar welstandsnota. Betreffende aanvraag is gelegen in welstandsgebied 2 Dorpskernen. 
 
Motivering 
Het bouwplan voldoet aan het door de raad vastgestelde beleid. De architectonische uitwerking en het kleur- 
en materiaalgebruik zijn voldoende hoogwaardig en verzorgd en afgestemd op het bestaande gebouw en de 
omgeving. Het te verbouwen deel is niet of slechts beperkt zichtbaar vanaf de openbare weg 
 
Conclusie 
Akkoord. Niet strijdig met redelijke eisen van welstand 
 
Gelet op de positieve beoordeling van de aangevraagde activiteit volgt dat voldaan wordt aan redelijke eisen 
van welstand als bedoeld in artikel 12 van de Woningwet. 

 

2.5 Tunnelveiligheid 

De aangevraagde activiteit betreft geen wegtunnel. 
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BIJLAGE II 

Het volgende onderdeel hoort bij en maakt deel uit van de omgevingsvergunning met zaaknummer 48358, 

voor het verbouwen van de loods naar twee studio appartementen op het perceel Langevaart 30 in 

Rijnsburg. 

 

Restrisico 

Het voldoen aan de minimale eisen van het Bouwbesluit wil per definitie niet zeggen dat een gebouw het 

gewenste brandveiligheidsniveau behaald. 

Op basis van het kenmerkenschema kunnen er aanvullingen noodzakelijk zijn. Wij verzoeken u kennis te 

neen van onderstaande restrisico’s en deze uit te voeren om tot een acceptabel brandveiligheidsniveau te 

komen. 

1. Wij adviseren om koolmonoxidemelders op te hangen in ruimtes indien er 

gasverbrandingsinstallaties aanwezig zijn. 

2. Op de plattegrondtekening van de daken staan PV-panelen ( zonnepanelen) ingetekend. De kans 

op brand bij pv-panelen is reëel aanwezig. Wij adviseren uit oogpunt van risicobenadering om 

onder de pv-panelen materialen toe te passen met een lage vlamvoortplanting/rookontwikkeling 

zoals betontegels en isolatie materiaal van minerale wol. Wij adviseren om een noodschakelaar 

te maken tussen de omvormers en de pv-panelen. 
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Documentatie en informatie m2 trap 

 

 

Project:  Verbouwing a/d Langevaart 30 te Rijnsburg 

Document:  Documentatie en informatie m2 trap  

Datum:   5 augustus 2021  

 
 

Documentatie m2 trap: 

https://www.1m2trap.nl/ 

 

aantal treden: 13 

breedte: 800mm/ vrije hoogte: 2300mm 

optrede: 185,7mm 

aantrede: 220mm 

 

 

referentie incl. armleuning: 

 

 
 

 

Zie voor meer info trapverhoudingen Brochure 1m2 trap 2021.pdf 
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B
ij verbouw van een bestaand 
gebouw is het uiteraard de be-
doeling dat het kwaliteitsniveau 
wordt aangebracht dat in over-

eenstemming is met de wensen van de 
eindgebruiker. Het is daarom verstandig 
om te kiezen voor een kwaliteitsniveau dat 
hoger ligt dan het niveau dat Bouwbesluit 
2012 voor een verbouwing voorschrijft. 
Het kiezen van een hoger kwaliteitsniveau 
is echter de verantwoordelijkheid van de 
markt. Bouwbesluit 2012 borgt alleen het 
minimumniveau, zodat de kwaliteit niet 
door een ondergrens zakt. Over dit mini-
mumniveau gaat dit artikel. 

Verbouwvoorschriften
Zoals in onderdeel 6.2 van de Nota van 
toelichting bij Bouwbesluit 2012 is aange-
geven is de term ‘verbouw’ een verzamel-
term voor:
-	 geheel vernieuwen;
-	 gedeeltelijk vernieuwen;
-	 veranderen;
-	 vergroten. 

Van geheel vernieuwen (of vervangende 
nieuwbouw) is sprake als een bouwwerk 
bijvoorbeeld tot op de fundering wordt 
gesloopt en vervolgens herbouwd. De her-
bouw hoeft hierbij niet identiek te zijn aan 
het oorspronkelijke gebouw.

Bij gedeeltelijk vernieuwen wordt een 
gedeelte van een bouwwerk gesloopt en 

vervolgens herbouwd. Ook verbouw na 
sloop met behoud van het casco is gedeel-
telijk vernieuwen (hoog niveau renovatie). 
Ook hierbij geldt dat de gedeeltelijke her-
bouw niet identiek hoeft te zijn aan het 
gesloopte gedeelte.

Veranderen betreft een aanpassing van 
(een gedeelte van) een bouwwerk zonder 
dat de contouren van het bouwwerk wor-
den gewijzigd.

Vergroten is een aanpassing van een 
bouwwerk waardoor de omvang toe-
neemt, met als gevolg dat de contouren 
van het bouwwerk worden gewijzigd.

Aandachtspunt
Ook als voor een verbouwing geen omge-

vingsvergunning voor het bouwen nodig 

is, moet aan de eisen van Bouwbesluit 

2012 voor het uitvoeren, het verbouwen 

en het gebruik worden voldaan (waarbij 

ook de eventuele voorschriften van het 

bestemmingsplan in acht moeten worden 

genomen). 

Op grond van artikel 4 van de Woningwet 
gelden bij verbouw de voorschriften voor 
verbouw alleen voor die delen van een 
bouwwerk die fysiek worden gewijzigd. 
Dit artikellid luidt namelijk:
Indien een bouwwerk gedeeltelijk wordt ver-

nieuwd, veranderd of vergroot, zijn de voor-
schriften, bedoeld in artikel 2, eerste lid, voor 
zover zij betrekking hebben op dat bouwen, 
slechts van toepassing op die vernieuwing, 
verandering of vergroting.
In onderdeel 10.1 van de Nota van toelich-
ting bij Bouwbesluit 2012 is hierover het 
volgende vermeld:
De voorschriften over het bouwen zijn dus 
alleen van toepassing op het desbetreffende 
verbouwen en niet op een gedeelte van een 
bestaand bouwwerk dat niet wordt verbouwd. 
Dit betekent dat de delen van een bouw-
werk die ongewijzigd blijven moeten vol-
doen aan de eisen voor bestaande bouw. 
Deze delen hoeven dus niet te voldoen aan 
de eisen voor verbouw of nieuwbouw.

Op het geheel of gedeeltelijk vernieuwen, 
veranderen of het vergroten van een bouw-
werk zijn in beginsel de voorschriften van 
een te bouwen bouwwerk – de nieuw-
bouwvoorschriften – van toepassing. Dit 
is bepaald in artikel 1.12, dat luidt:
1.	� Op het geheel of gedeeltelijk vernieuwen of 

veranderen of het vergroten van een 
bouwwerk zijn wat betreft de voorschrif-
ten van de hoofdstukken 2 tot en met 5 de 
voorschriften van een te bouwen bouw-
werk van toepassing, tenzij in de desbe-
treffende afdeling voor een voorschrift 
anders is aangegeven.

2.	� Op het gedeeltelijk vernieuwen of verande-
ren of het vergroten van een installatie is 
wat betreft hoofdstuk 6 het rechtens ver-
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BOUWBESLUIT 2012  Tekst dr. ir. M. van Overveld, ir. H.C.M. van Egmond en ing. P.J. van der Graaf

Verbouw en rechtens 
verkregen niveau (I)

In Praktijkboek Bouwbesluit 2012 is een onderdeel opgenomen getiteld ‘Verbouw en rechtens verkregen 

niveau’. De uitleg over het rechtens verkregen niveau is bij het schrijven daarvan afgestemd op de toen 

heersende opvatting daarover. Inmiddels is het rechtens verkregen niveau door het Ministerie van BZK 

nader toegelicht met als gevolg dat de in Praktijkboek Bouwbesluit 2012 weergegeven opvatting enigszins 

achterhaald is. De auteurs hebben daarom dit onderdeel, in overleg met het Ministerie van BZK, middels 

twee artikelen geactualiseerd. In deze uitgave verschijnt het eerste deel en in Bouwregels in de praktijk nr. 

10 wordt ingegaan op enkele praktijkvoorbeelden.
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kregen niveau van toepassing.
3.	� Op het geheel vernieuwen van een instal-

latie zijn wat betreft hoofdstuk 6 de voor-
schriften van een te bouwen bouwwerk 
van toepassing.

Het eerste lid van dit artikel wekt de 
indruk dat de voorschriften van de hoofd-
stukken 2 tot en met  5 van Bouwbesluit 
2012, die gelden voor nieuwbouw, bij bijna 
iedere vorm van verbouw van toepassing 
zijn. Dit is niet het geval. In vrijwel alle 
afdelingen van de hoofdstukken 2 tot en 
met 5 van Bouwbesluit 2012 zijn specifieke 
voorschriften opgenomen voor verbouw. 
In de afdelingen met een verbouwartikel is 
in veel gevallen het rechtens verkregen 
niveau van toepassing verklaard. Bij een 
enkel beoordelingsaspect is (soms naast 
het rechtens verkregen niveau) een speci-
fieke ondergrens gegeven, die tussen het 
niveau voor nieuwbouw en het niveau 
voor bestaande bouw in ligt. Dit is bijvoor-
beeld gedaan voor:
-	� de sterkte van een bouwconstructie 

(niet bij brand), waarbij NEN 8700 geldt 
(artikel 2.5);

-	� de tijdsduur van bezwijken van een 
bouwconstructie bij brand waarbij 
voor de aan te houden buitengewone 
belastingscombinaties NEN 8700 geldt 
(artikel 2.12);

-	� de WBDBO ter beperking van uitbrei-
ding van brand, waarvoor niet de 
ondergrens voor bestaande bouw (die 

20 minuten is) geldt, maar ten minste 
30 minuten moet worden aangehou-
den (artikel 2.85);

-	� hoogten van ruimten; op grond van 
artikel 4.4 van Bouwbesluit 2012 is bij 
verbouw een plafondhoogte van mini-
maal 2,1 m vereist. Daarmee is het bij-
voorbeeld mogelijk om in een oude 
kantoorvide met een hoogte van 4,6 m 
voor het realiseren van appartementen 
een tussenvloer aan te brengen, waar-
mee de resterende hoogte niet aan de 
nieuwbouweis van 2,6 m voldoet; 

-	� de thermische isolatie van een ver-
warmd gebouw, waarvoor een onder-
grens van ten minste 1,3 m²·K/W voor 
de warmteweerstand moet worden 
aangehouden voor delen die geen 
ramen, deuren, kozijnen of daarmee 
vergelijkbare constructieonderdelen 
zijn (artikel 5.6).

Voor hoofdstuk 6 van Bouwbesluit 2012 is 
(in artikel 1.12, lid 2) algemeen bepaald, dat 
bij gedeeltelijk vernieuwen, vergroten of 
veranderen van een installatie het rech-
tens verkregen niveau van toepassing is. 
Wordt een installatie in zijn geheel ver-
nieuwd, dan moet die nieuwe installatie 
voldoen aan de nieuwbouwvoorschriften 
van hoofdstuk 6 (artikel 1.12, lid 3). De 
nieuwbouwvoorschriften gelden ook 
indien in een bestaand gebouw een nieu-
we installatie wordt aangebracht.

In Bouwbesluit 2012 is voor het rechtens 
verkregen niveau een begripsbepaling 
opgenomen. Kort gezegd geldt als rech-
tens verkregen niveau het kwaliteitsni-
veau dat:
-	� bij een rechtmatig gebouwd bouw-

werk feitelijk aanwezig is voordat de 
verbouwing wordt uitgevoerd (het 
actuele kwaliteitsniveau); 

-	� naar onderen is begrensd door het 
niveau voor bestaande bouw;

-	� naar boven is begrensd door het niveau 
voor nieuwbouw.

Hierbij geldt dat het kwaliteitsniveau 
rechtmatig is voor zover de kwaliteit van 
het bouwwerk of van het desbetreffende 
onderdeel daarvan het resultaat is van toe-
passing van de technische voorschriften of 
de bouwvergunning of de omgevingsver-
gunning voor het bouwen die op de oor-
spronkelijke oprichting van het bouwwerk 
en op een eventuele latere verbouwing 
daarvan van toepassing waren. Van die 
rechtmatigheid zal in de regel sprake zijn 
wanneer geen sprake is van een overtre-
ding van voorschriften voor het bouwen of 
verbouwen. Dit zal het geval zijn als:
-	� het bouwwerk destijds overeenkom-

stig de daarop ten tijde van de oprich-
ting (veelal het moment van de aan-
vraag van de bouw- of omgevingsver-
gunning) van toepassing zijnde voor-
schriften is opgericht;

-	� elke nadien uitgevoerde vergunning-
plichtige ingreep overeenkomstig de 
daarop van toepassing zijnde bouw-
vergunning of omgevingsvergunning 
voor het bouwen is verricht; en

-	� elke nadien uitgevoerde vergunning-
vrije ingreep is verricht overeenkom-
stig de technische bouwvoorschriften 
die daarop ten tijde van uitvoering van 
de betreffende ingreep van toepassing 
waren.

Zie: Voorbeeld 4.

Bewijslast en reikwijdte
De bewijslast ten aanzien van het feitelijke 
rechtens verkregen niveau berust in begin-
sel bij degene die voornemens is te gaan 
verbouwen. Vrijwel altijd kan worden uit-
gegaan van het actuele kwaliteitsniveau. 
Aanvullende gegevens over de hoogte van 
het rechtens verkregen niveau zullen in 
redelijkheid slechts nodig zijn voor zover 
bij een eerste beoordeling van het bouw-
plan gerede twijfel ontstaat over het rech-
tens verkregen niveau. Er zal bijvoorbeeld 
sprake zijn van gerede twijfel in gevallen 
waarbij het aangegeven actuele kwaliteits-
niveau lager is dan het oorspronkelijk ver-
gunde niveau. In dat geval kan het bevoegd 

Sdu Uitgevers

Voorbeeld 4: Verbouwniveau, niet-brandgevaarlijk dak

Volgens artikel 2.71 moet het dak van bouwplan 1 (Bijlage 1 Twee-onder-een-kapwoning van Prak-

tijkboek Bouwbesluit 2012) vanwege zowel het niveau van de hoogste vloer (hoger dan 5 m boven 

het meetniveau) als de afstand tot de perceelsgrens (< 15 m), niet-brandgevaarlijk zijn. Voor een 

bestaand dak is echter niet voorgeschreven dat een dak niet-brandgevaarlijk moet zijn.

Het blok twee-onder-een-kapwoningen is een aantal jaren geleden gebouwd. Alle eigenaren willen 

er graag een volledig andere kap op hebben, die met riet wordt gedekt. 

Moet het nieuwe dak ook een niet-brandgevaarlijk dak zijn? 

uitwerking

Ja

In tabel 2.66 van Bouwbesluit 2012 is te zien dat bij een verbouwing van de onderhavige woonfunc-

tie (niet gelegen in een woongebouw en geen zorgwoning met een GO > 500 m²) het verbouwartikel 

(artikel 2.73) van § 2.9.1 niet van toepassing is. In artikel 1.12, lid 1, is bepaald, dat als in de hoofd-

stukken 2 tot en met 5 voor een voorschrift geen verbouwartikel geldt, de nieuwbouwvoorschriften 

moeten worden aangehouden.

Aandachtspunt
Het niet-brandgevaarlijk moeten zijn van een dak betekent niet dat een rieten dak verboden is. 

Wél zullen dan doeltreffende maatregelen moeten worden genomen om te bewerkstelligen dat 

het rieten dak als niet-brandgevaarlijk kan worden aangemerkt (bijvoorbeeld door impregneren) 

of een oplossing moeten worden bedacht waarmee een gelijkwaardige mate van brandveiligheid 

wordt gerealiseerd (bijvoorbeeld een rieten schroefdak).
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gezag de aanvrager verzoeken om aanvul-
lende gegevens, zoals een juridisch-histo-
risch onderzoek naar het rechtens verkre-
gen niveau van de uitgevoerde bouw- en 
verbouwactiviteiten.
 
Functiewijziging
Van een functiewijziging is sprake als een 
gebouw of een deel daarvan een andere 
gebruiksfunctie of subgebruiksfunctie 
krijgt. Van een functieverandering is ook 
sprake als binnen een gebruiksfunctie of 
subgebruiksfunctie een ruimte een andere 
functie krijgt; bijvoorbeeld het wijzigen 
van een bergruimte van een woonfunctie 
in een verblijfsruimte.

Bij het bepalen welke voorschriften bij een 
functiewijziging van toepassing zijn 
wordt in principe als volgt te werk gegaan, 
waarbij het uitgangspunt natuurlijk wel is 
dat het bestemmingsplan de functiewijzi-
ging toelaat:
-	� De bestaande functie van het gebouw 

of deel daarvan dat wordt verbouwd, 
krijgt ‘administratief ’ de nieuwe func-
tie.

-	� Vervolgens wordt het te verbouwen 
gebouw of deel daarvan getoetst aan 
de voorschriften voor bestaande bouw 
(inclusief het gelijkwaardigheidsarti-
kel) voor de nieuwe functie.

-	� Wordt voldaan aan de voorschriften 
voor bestaande bouw dan kan het 
bouwwerk in gebruik wordt genomen 
(tenzij het gaat om een wijziging van 
een gebruiksfunctie naar een woon-
functie, waarbij ook moet worden vol-
daan aan de nieuwbouwvoorschriften 
voor rookmelders).

-	� Wordt niet voldaan aan de voorschrif-
ten voor bestaande bouw dan zullen de 
aspecten die de strijdigheid veroorza-
ken moeten worden aangepast.

-	� Gedeelten van de ‘nieuwe’ functie die 
worden verbouwd (veranderd, ver-
nieuwd of vergroot) moeten voldoen 
aan de voorschriften die gelden voor 
verbouw, dus aan:

	 -	�� het rechtens verkregen niveau;
	 -	� een beperkt aantal voor verbouw 

genoemde specifieke ondergren-
zen; en

	 -	� de nieuwbouweis, voor een enkel 
artikel, waarvoor geen verbouw-
voorschrift is gegeven.

In een aantal gevallen zal niet aan de voor-
schriften voor bestaande bouw worden 
voldaan omdat bepaalde voorzieningen of 
ruimten niet aanwezig zijn. In dat geval 
zullen deze voorzieningen of ruimten als-
nog moeten worden aangebracht, waarbij 
moet worden verbouwd en dus veelal moet 

worden voldaan aan het rechtens verkre-
gen niveau. Een dergelijke nieuwe voorzie-
ning kent nog geen actueel kwaliteitsni-
veau, het is er immers nog niet. Het rech-
tens verkregen niveau zal in dat geval de 
ondergrens zijn: het niveau bestaande 
bouw. Wordt bij herbestemmen van een 
kantoor tot een woning bijvoorbeeld een 
toilet aangebracht dan zal de toiletruimte 
ten minste moeten voldoen aan de voor-
schriften voor bestaande bouw.

Bouwbesluit 2003 
Bij verbouw gold dat in beginsel aan het 
nieuwbouwniveau moest worden voldaan. 
Het bevoegd gezag had de discretionaire 
bevoegdheid om ontheffing te verlenen. 

Deze ontheffing mocht niet tot een lager 
niveau leiden dan een specifiek niveau of, 
indien geen specifiek niveau in Bouw
besluit 2003 was gegeven, het niveau van 
bestaande bouw. 

Dr. ir. M. van Overveld is directeur van 
Van Overveld Bouwbesluit Advies bv. 
Ir. H.C.M. van Egmond is coördinerend 
beleidsmedewerker bij het ministerie 
van BZK. 
Ing. P.J. van der Graaf is adviseur 
bouwregelgeving bij  Nieman 
Raadgevende Ingenieurs te Zwolle.
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Aandachtspunten
-	�U iteraard is het de bedoeling dat bij verbouw van een bestaand gebouw het kwaliteitsniveau 

wordt aangebracht dat in overeenstemming is met de wensen van de eindgebruiker; dat ligt 

veelal hoger dan het rechtens verkregen niveau. Die afstemming is echter de verantwoordelijk-

heid van de markt. Bouwbesluit 2012 borgt alleen het minimumniveau, zodat de kwaliteit niet 

door een ondergrens zakt.

-	�G elet op de in artikel 1a van de Woningwet opgenomen zorgplicht, mag niet zodanig gebouwd 

worden, dat daardoor gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat. Deze zorgplicht fungeert 

als vangnetbepaling op basis waarvan het bevoegd gezag handhavend kan optreden, teneinde 

een onveilige of ongezonde situatie te beëindigen en is niet bedoeld om te worden toegepast 

in gevallen waarvoor Bouwbesluit 2012 expliciet voorschriften heeft gegeven. Op bladzijde 26 

van de Memorie van toelichting bij de wijziging van de Woningwet (TK 2003-2004, 29392-3) is 

hierover het volgende te lezen: 

		�  De eerdergenoemde vangnetfunctie houdt in dat de zorgplicht voorziet in gevallen die 

niet expliciet zijn geregeld bij of krachtens de Woningwet, hetgeen aansluit bij soort-

gelijke bepalingen als opgenomen in artikel 1.1a van de Wet milieubeheer, artikel 13 van 

de Wet bodembescherming en artikel 2 van de Wet milieugevaarlijke stoffen. Omdat de 

bouwregelgeving een aanzienlijk aantal veiligheidsbepalingen bevat zal de zorgplicht naar 

verwachting met name in bijzondere gevallen, waar de reguliere bepalingen niet of slechts 

gedeeltelijk in voorzien, als vangnet een toegevoegde waarde hebben waar met name bij 

de handhaving op kan worden teruggevallen.

-	�� Daarnaast kan het bevoegd gezag (bij gevaar voor de veiligheid en gezondheid, maar ook bij on-

voldoende bruikbaarheid, en energiezuinigheid) van de in artikel 13 van de Woningwet gegeven 

bevoegdheid gebruik maken om te verplichten tot een hoger niveau dan voor bestaande bouw 

geldt, doch niet hoger dan het nieuwbouwniveau. Een dergelijk besluit dient op grond van artikel 

3:46 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) zodanig deugdelijk te worden gemotiveerd, dat 

aan het noodzakelijkheidscriterium wordt voldaan.

	� Zoals kan worden afgeleid van een Memorie van Toelichting bij de Woningwet (TK vergaderjaar 

2003/2004 29392-3) zal, als van deze bevoegdheid gebruik wordt gemaakt, per geval of catego-

rie van gevallen aangegeven moeten worden waarom het door Bouwbesluit 2012 voorgeschreven 

kwaliteitsniveau voor bestaande bouwwerken in de desbetreffende situatie niet toereikend is en 

waarom het noodzakelijk is dat aanvullende voorzieningen getroffen moeten worden. Een derge-

lijke noodzaak kan bijvoorbeeld voortvloeien uit een wijziging van het gebruik van een bouwwerk, 

een specifieke indeling van een bouwwerk of een hoge gebruiksintensiteit. Hoewel het opleggen 

van een verplichting tot het treffen van aanvullende voorzieningen naar het oordeel van het be-

voegd gezag noodzakelijk moet zijn, wat ook specifiek moet worden gemotiveerd, is sprake van 

een discretionaire bevoegdheid waarbij evenwel voldaan moet worden aan de ingevolge artikel 

3:4, lid 1, van de Awb vereiste belangenafweging en de in artikel 3:4, lid 2 vereiste toepassing van 

het evenredigheidsbeginsel. Het noodzakelijkheidsvereiste mag er niet toe leiden, dat via het 

opleggen van dergelijke verplichtingen een hoger kwaliteitsniveau dan het in Bouwbesluit 2003 

opgenomen kwaliteitsniveau voor bestaande bouwwerken als algemene regel gaat gelden.
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Introductie

EeStairs is wereldwijd specialist in het ontwerpen, 
produceren en installeren van op maat gemaakte trappen. 
We leveren aan retailers, particulieren en de commerciële 
en publieke sector. Klanten die net als wij hoge eisen 
stellen aan een trap. 

EeStairs kan het complete project voor u verzorgen: 
van de eerste planvorming tot de productie, levering 
en montage. Een garantie voor een efficiënt proces en 
de allerhoogste kwaliteit op maat gemaakte trappen, 
balustrades, leuningen en ruimtebesparende oplossingen.

Samenwerking en wederzijds respect zijn bij elk project 
de sleutel tot succes. Om het beste resultaat te 
behalen, werken we bij voorkeur al in een pril stadium 
met u samen. Eenvoudige oplossingen vinden voor 
complexe problemen. Daar helpen we u graag bij. We 
werken geregeld samen met beroemde architecten en 
aannemers. We begrijpen, behouden en ondersteunen 
het ontwerp van de klant en maximaliseren het binnen  
de bestaande budgetten. 

EeStairs wil altijd efficiënter, mooier en beter. Dat leidde 
tot bijzondere innovaties. Neem bijvoorbeeld EeSoffitTM, 
een naadloos en scheurvrij afwerkingssysteem voor 
wenteltrappen. Of de 1m2TM trap, een ruimtebesparende 
trap die slechts 1m2 ruimte inneemt.

We zijn trots op onze bijzondere projecten. Vanuit ons 
hoofdkantoor in Nederland en vestigingen in Europa, 
Noord-Amerika, Afrika en Azië leveren we over de hele 
wereld uitzonderlijke trappen.

1m2™ bij EeStairs
Gepatenteerd

1m2™EeStairs2





EeStairs wilde een trap ontwerpen die precies op  
een oppervlakte van 1m2 zou passen. Een proces 
van zes maanden resulteerde in een elegante stalen 
trap: de 1m2™ by EeStairs®. Voor dit unieke ontwerp 
ontving EeStairs een octrooi. 

De 1m2™ beantwoordt aan de behoefte om 
spaarzaam om te gaan met ruimte. Klanten gebruiken 
de trap om zolder, kelder of dakterras te ontsluiten 
via een vaste trap, die niet in de weg staat of onnodig 
veel ruimte in beslag neemt. Dankzij de poedercoating 
afwerking is de trap in alle RAL-kleuren leverbaar.

De 1m2™ bleek al snel een groot succes, met veel 
tevreden gebruikers over de hele wereld en lovende 
recensies in de vakbladen. De 1m2™ trap is een 
elegante functionele designtrap die zo min mogelijk 
ruimte inneemt.

Voordelen van de 1m2™
1.	Neemt de kleinst mogelijke vloeroppervlakte in
2.	Het trapgat hoeft niet groter te zijn dan 1m2

3.	Deze trap is bijna overal te plaatsen
4.	Dé oplossing voor een vaste trap naar bijvoorbeeld 

zolder of kelder
5.	Ideaal alternatief voor een uitschuiftrap
6.	Verkrijgbaar in alle RAL-kleuren
7.	Functionele designtrap: artistieke oplossing voor 

praktisch probleem
8.	Exclusief: EeStairs heeft octrooi op deze trap

Kenmerk
De 1m2™ kan worden geïnstalleerd door u zelf,  
uw aannemer of door onze specialisten. Plaatsing  
van deze bijzondere trap kan op vele plaatsen.  
Onze verkoopmedewerkers vertellen u graag meer 
over de mogelijkheden.

Aandachtspunt
Voor het allerbeste resultaat raden we u aan om  
voor de start van het project contact op te nemen  
met onze adviseurs. Wij helpen u graag.

Samenvatting

1m2™EeStairs4



Ruimtebesparende trap
Is de ruimte beperkt? Is elk stukje oppervlakte meer 
dan welkom, maar wilt u wel een verdieping hoger? 
Dan biedt de 1m2™ trap u de oplossing. Het model 
geeft alle ruimte aan functionaliteit, maar heeft juist 
daardoor een ontwerp dat opvalt. Omhoog, binnen niet 
meer dan één vierkante meter: het kan, met de 1m2™.

De feiten
De 1m2™ is in bijna elk woning te plaatsen, ook in uw 
specifieke situatie. De afstand tussen vloer en plafond 
bedraagt in de meeste huizen 2,3 tot 3,5 meter, maar u 
hoeft zich geen zorgen te maken als uw woning andere 
afmetingen heeft. Onze adviseurs helpen u graag.

De trap heeft een schuine spil als basis. Het ontwerp 
is zodanig geoptimaliseerd dat de trap precies past 
op een oppervlakte van 1m x 1m. Hierdoor wordt de 
volledige vierkante meter optimaal benut en is de 
ouderwetse uitschuiftrap overbodig. Een extra optie 
bij de trap is een armleuning die langs de schuine pijler 
omhoog loopt.

Positieve ervaringen 
De 1m2™ heeft veel tevreden gebruikers.  
Een reactie:

“De 1m2-trap werd vanochtend geleverd en 
geplaatst. Ik ben zeer tevreden over het 
resultaat. Een pluim ook voor de installateurs. 
Vriendelijke mannen die hun vak verstaan.” 

Een andere tevreden klant zegt:

“Ik ben erg blij met deze trap. Hij is stoer  
en mooi.”
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Specificaties

1m2™

Type TSS-067

Handleuning Buis ø42 welke om de spil stijgend gebogen  
zit (deze is als optie leverbaar)

Treden Gezette staalplaat treden met één rij zwarte 
rubberen anti-slipdoppen

Spil Buis ø114

Draairichting Tegen de klok in of met de klok mee

Materiaal Staal

Structuur Extra open

Vorm Spiltrap

Functie Speciaal

Afwerking Gepoedercoat in alle mogelijke RAL kleuren

Hoogte trap Variabel

Aantal treden Maximaal 13 treden

Lasprocede MIG

Bevestiging Bevestigingsmiddelen t.p.v. bovenste trede  
aan vloerrand en aan onderzijde t.p.v. de spil

1m2™EeStairs12



Ladder

Industriële trap
Ruimtebesparende trap

Tweede trap

Hoofdtrap

Beste beloopbaarheid

Gemakkelijk omhoog
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TransParancy™1-01

TransParancy™1-02

TransParancy™1-03

groovEe™

1m2™

Cells™

Moon™

MindStep™

EeSoffit™

Innovations by EeStairs
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Beauty Between Levels

Volg @EeStairs V1-2018NLEeStairs.com

Headquarters 
The Netherlands  
& Export

EeStairs Nederland bv
+31 342 405700
nl@eestairs.com

United Kingdom EeStairs UK Ltd
+44 1323 646 904
uk@eestairs.com

USA & Canada EeStairs America Inc.
+1 (226) 381 0111
info@eestairs.com

Belgium EeStairs BE nv/sa
+32 15 859874
be@eestairs.com

France EeStairs by Payen
+33 9 70 44 91 35
fr@eestairs.com

Middle East EeStairs by Innoasis
+973 36 995 750
me@eestairs.com

China EeStairs China
+86 135 8653 7314
chn@eestairs.com

Licensed Partners

South Africa Steel Studio
+27 (0)10 040 3720
info@steelstudio.co.za

Italy Interbau
+39 0471 802 016
info@interbau.it

1m2 The Netherlands A3 Timmer en Afbouw
+31 628 135707
info@A3-timmerafbouw.nl
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