Omgevingsdienst De Vallei

Toezegging 4 januari 2019

A. Beschrijving en toetsing plan

Het plan [definitief onbwerp van 21 februari 2017) voorziet in de bouw van een woongebouw in
combinatie met de verbouw van het Kerkhesm aan het karkplain, tvee geschakelde woningen aan de
Rembrandtstraat en een pastonie aan de Kerkstraat in Voorthuizen.

Bestemmmgsplan

De percelen zin gelegen binmen het bestemmingsplan “Veoorthuizen-Cenfrum® en  hebben
hoofdzakeljk de bestemming ‘Maatschappehjk’ mel de funclieaanduiding ‘religie’. De bestaande
woning asn de Kerkstraat heefi daamaast de sanduiding 'bedrijffswoning’. Hat deel aan de
Rembrandtsiraat heeft de bestemming ‘Groen'. Hel gehele gebied heefl de dubbelbestemming
‘waarde = archeologie-1" met de functie aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologie 1 -
middelhoge verwachtingswaarde'. Tot slot geldt ook op het gehele gabied ook hel bestemmingsplan
“Parapluherziening parkeernormen’. Het realiseren van het verzoek is in striid met de geldende
bestemmingsplannen, Daarom is een herziening van het bestemmingsplan op basis van artikel 3.1
van de Wet ruimtelgke ordening nodig.

Structuurvisie

Beleidzuitgangspunt op het gebied van wonen is onder andere dat de gemeente inzet op
woningbouwlocaties om doelgroepen te huisvesten. Daarbij ligt nabij voorzieningen het accent op
ouderen. Het voorliggende plan past daar uitermate goed binnen temeer omdat het om
nultredenwoningan nabij voorzieningen gaat. Ook sluit het plan aan bij bet vitgargspunt om te kiezen
woor inbreldingslocaties waarhij een dergelijke locatie ook kan bijdragen aan de ruimtelijke kwaliteit en
herkenbaarheid.

Inpassing in het ruimtelijk weefsel, funches. rooilijnen
Het vitgekiende ontwerp van het plan zorgt voor een duidelijke afbakaning aan de zuidzijde van heat

Kerkplein, Dit gaat dit ten koste van een klein gedeelte van de monumentale pastorietuin die behoort
bij de monumeniale pastorie Kerkstraat 33. Daar siaat dan tegenover dat het nu verscholen gedeelte
van het Kerkplein verander in een overzichielijk dorpsplein met inspirerande bouwwvolumes &n @an
hersteld Brinkbos. Dok de meuwe pastons aan de Kerksiraat draagt hieraan bij.

Dit geldt niet voor de voorgesielde twee woningen aan de Rembrandistraat. Deze passen niet binnen
het beoogde groene karakter van de ocostzijde van de Rembrandistraat Daamaast is het voor het
bereikbaar maken van deze woningen nocdzakelijk het historsche kerkepad te verbreden, werharden
en gedeslelijk te verlegoen. Dit tast de historische structeur teveel aan aangezien juist de hislonsche
ligging en de uitstraling als onverhard, smal voetpad van belang (en daarom behowdenswaardig) zijn.

De voorgestelde architectuurstijlen zijn passend aan een dergelijk dorpsplein. Yerder wordt door hat
verwijderen van hel uitheemse sparrenbosje het ie handhaven kerkepad en het waardevolle parkbos
meer zichtbaar en oegankelijk gemaakt. Een allesomvaliend plan dat betrexking heeft op zowel de
nieuwbouw als de herinnichting van de ocpenbare ruimte dient de meerwaarde te bijven van hat gahale
plan. Wal is hisrvoor instemming nodig van de dorpsbouwmeester en zal het plan ook in een later
stadium, ondanks een eerder posilief asdvies. nogmaals worden  voorgelegd aan  de
manumantancommissie.

nkwaliteit {o.a. vitzicht, privacy, bezanning van deqdan

Bovenstaande kwalitatieve ingrepen verhogen de ruimteljke belevingswaarde. Voor de nieuwe
pastorie aan de Kerkstraat s al een bestaand bestemmingsviak aanwezig dat hooguit een kleine
aanpassing vergt. De grooisie verandeningen vinden plaais aan het Kerkplain en de Rembrandistraat
De bewoners van de Rembrandtstraat 16 tot en met 30 (even) kigken nu Uit over de weg, ean bomenrj
in een baukenhaag en daarachter het donkere sparrenbosje, Straks ziet men door de bomeanrij an het
parkbos met daarin ruimte voor parkeren. De twee geschakelde woningen tasten dit beeld tevesl aan.
Daardoor verkenen wij geen medewerking aan het realiseren van deze bwee waningen

Ontsluiting &n parkaran,
De entree tot de appartementen en de bijbehorende parkeerruimte dient wvia het kerkplein en de

bestaande inrit vanal de Kerksiraal te verlopen ondanks dal de parkeerplaats grenst aan de
Rembrandtstraat, Ook op kerkdagen dient deze entree goed toegankelijk te Blijven. Tol slol diemt over
ket kerkplein @en openbaar toegankelijk pad gerealiseerd te worden vanaf de Kerkstraat naar hat te
handhaven kerkepad richting de Jan Steanstraat.
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Ver i leid:

Al met al verandert het verscholen kerkplein en het ontcegankelijke parkbos door de gewenste
ingrepen straks in een overzichtelijk transparant gebied waar vooral de nieuwe appartementen over it
kijken. Min of meer ontstaat een nieuw dorpscentrum rondom deze historische plaats en is het plan te
omschrijven als een gewenste win-win situatle.

Yerhouding {ot eventuele toekemstige ruimbelike cntwikkelingen, preceden ng.

Het plan is dermate specifiek, veelzijdig en deskundig onderbouwd dat esn vergelijkbare situatie
nauwelijks denkbaar is binnen onze gemeanta.

Lvetig _

Vanuil ovenge aspeciten zoals archeologie, bodem et celera worden geen belemmeringen verwacht
tenzij hiema genoemd

Behoort bij besluit van\(}

Omgevingsdienst

De Vallei

Kenmerk:  2020W0251
14-10-2021




