
Documentenlijst Besluit (P) (GG)

Algemene informatie:

Dossier:202100170
Type: Aanvraag Wabo
Omschrijving: het veranderen van de winkel Zoutkeetsingel 140 en bedrijfsruimte Zoutkeetsingel 140C tot twee woningen en het wijzigen van de gevelindelingen en/of
gevelopeningen
Adres: Zoutkeetsingel 140-140C

Datum Besluit (P) (GG): 30-07-2021

Documenten bij besluit:

Document: Besluit (P)
Bestandsnaam: A8013312.out.pdf 
Documentid: 35804507
Bestandsgrootte: 0,12



Retouradres Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag

[Geanonimiseerd]

Uw brief van

-

Ons kenmerk

202100170/8013312

Contactpersoon

[Geanonimiseerd]

Telefoonnummer

[Geanonimiseerd]

E-mailadres

Aantal bijlagen

diverseDatum

zie documentenlijst

Onderwerp

verlening van de gevraagde omgevingsvergunning voor Zoutkeetsingel 140 en 140C

Gemeente Den Haag Postbus 12600 T [Geanonimiseerd]

Spui 70 2500 DJ Den Haag www.denhaag.nl

Den Haag

Volg uw aanvraag op www.mijndenhaag.nl WABO123

Geachte mevrouw/mijnheer,

Op 6 januari 2021 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het 

veranderen van de winkel Zoutkeetsingel 140 en bedrijfsruimte Zoutkeetsingel 140C tot twee 

woningen en het wijzigen van de gevelindelingen en/of gevelopeningen.

Uw aanvraag omvat de activiteit ‘Bouwen’ waarop de reguliere voorbereidingsprocedure van 

toepassing is. 

Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij vastgesteld dat op basis van de beoordeling en de 

ingewonnen adviezen de omgevingsvergunning voor voornoemde activiteit kan worden verleend.

Voor de motivering van onze beslissing verwijzen wij naar de bijlage bij deze beschikking, waarin per 

activiteit de beoordeling, advisering en de van toepassing zijnde voorschriften zijn opgenomen. Deze 

bijlage moet hier als herhaald en ingelast worden beschouwd.

Besluit:

Gelet op het bepaalde in artikel 2.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

besluiten wij de gevraagde omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder a

van deze wet te verlenen met de daarbij behorende in de documentenlijst genoemde 

documenten.

Burgemeester en wethouders van Den Haag,

namens dezen:

Adjunct teammanager vergunningen, afdeling Vergunningen & Toezicht

 

[Geanonimiseerd]

datum:
29-07-2021
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Deze omgevingsvergunning treedt op grond van het bepaalde in artikel 6.1 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht in werking op de dag na de bekendmaking ervan.

Wij hebben op basis van een onderzoeksrapport een redelijk vermoeden dat er op de plaats van het 

bouwwerk sprake is van ernstige verontreiniging als bedoeld in de Wet bodembescherming. Op grond 

van artikel 6.2 c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht treedt deze omgevingsvergunning 

(voorts), indien er sprake is van grondverzet, niet eerder in werking dan nadat op grond van de Wet 

bodembescherming is vastgesteld dat er geen sprake is van ernstige verontreiniging waarvan een 

spoedige sanering noodzakelijk is en het desbetreffende besluit in werking is getreden nadat:

 op grond van artikel 29, eerste lid, in samenhang met artikel 37, eerste lid, van de Wet 

bodembescherming is vastgesteld dat er geen sprake is van een geval van ernstige 

verontreiniging ten aanzien waarvan een spoedige sanering noodzakelijk is en het 

desbetreffende besluit in werking is getreden,

 op grond van artikel 39, tweede lid, van de Wet bodembescherming met het saneringsplan, 

bedoeld in het eerste lid van dat artikel, is ingestemd en het desbetreffende besluit in werking is 

getreden, of

 een melding met een voornemen tot sanering als bedoeld in artikel 39b, derde lid, van de Wet 

bodembescherming is gedaan en de bij of krachtens het vierde lid van dat artikel gestelde 

termijn is verstreken.

Wij wijzen u erop dat deze vergunning aan u wordt verleend behoudens rechten van derden en dat 

door het verlenen van deze vergunning niet wordt vooruitgelopen op enige andere door de gemeente 

krachtens de wet of een gemeentelijke verordening, dan wel krachtens eigendomsrecht van de 

gemeente met betrekking tot de onderhavige aanvraag eventueel te nemen beslissing.

Tot slot maken wij u er op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende 

vergunning voordat deze onherroepelijk is.
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Bent u het niet eens met dit besluit? En bent u belanghebbende?

Dan kunt u een bezwaarschrift indienen.

Stuur dit bezwaarschrift binnen zes weken na de bekendmaking naar:

Burgemeester en wethouders van Den Haag, AWB/bezwaar,

Postbus 12600, 2500 DJ Den Haag.

Voor het indienen van een bezwaarschrift gelden de volgende regels.

a. Uw naam, adres en telefoonnummer vermeldt u in het bezwaarschrift.

b. U zet uw handtekening onder het bezwaarschrift.

c. U stuurt een kopie van het besluit mee. Heeft u of kunt u dit niet, dan geeft u een duidelijke 

omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt.

d. U vermeldt het kenmerk en de datum van het besluit.

e. De argumenten voor bezwaar schrijft u in de brief.

f. Dient u namens iemand anders het bezwaar in? Stuur dan een volmacht mee.

Indien u schriftelijk bezwaar maakt, wordt u verzocht om een kopie van het besluit waartegen het 

bezwaar is gericht mee te zenden en in de linkerbovenhoek van de envelop de woorden 

'AWB/BEZWAAR' te vermelden.

De indiener van het bezwaarschrift kan, als onverwijlde spoed dat - gelet op de betrokken belangen - 

vereist, eveneens een voorlopige voorziening (bijvoorbeeld een schorsing van het besluit) vragen bij de 

president van de rechtbank, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Op www.denhaag.nl/bezwaar vindt u meer informatie.
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Bijlage 1 (beoordeling per activiteit) 

Op basis van de aard en inhoud van deze aanvraag is volgens de Wet basisregistraties adressen en 

gebouwen het gebruiksdoel ‘woonfunctie’ vastgesteld. 

Activiteit ‘Bouwen’

Uw aanvraag voor deze activiteit hebben wij getoetst aan: 

- Het bestemmingsplan ‘Schilderswijk’ waar ter plaatse van uw initiatief de bestemming ‘Wonen’ is

opgenomen;

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’; 

- Het bestemmingsplan ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’;  

- De Bouwverordening; 

- Het Bouwbesluit 2012; 

- De Welstandsnota. 

Gebleken is dat de aanvraag voldoet aan de regels van het bestemmingsplan ‘Schilderswijk’.

Wij hebben conform het bestemmingsplan ‘Parapluherziening (fiets)parkeren’ op basis van de 

parkeernormen en berekeningsmethode zoals opgenomen in de Nota Parkeernormen Den Haag en de 

meest recente wijzigingen hiervan de parkeerbehoefte voor motorvoertuigen berekend.

Er is sprake van een verbouwsituatie met functiewijziging van magazijn naar wonen. De oude 

parkeerbehoefte bedraagt 0,66 parkeerplaatsen op het maatgevend moment voor de aanwezigheid van 

het parkeren overdag. Door verschuiving van het maatgevend moment van de 100% aanwezigheid van 

het overdag parkeren naar 5% aanwezigheid van het avond-nacht parkeren, als gevolg van de 

functiewijziging, bedraagt de parkeerbehoefte van de bestaande functie (op het nieuwe maatgevend 

moment) 5% * 0,66 = 0,03 parkeerplaatsen en van de nieuwe functie 1,4 parkeerplaatsen. Na saldering

bedraagt de parkeerbehoefte 1,37 parkeerplaatsen waarmee er sprake is van een toename op het 

maatgevend moment. De parkeereis is daarmee vastgesteld op 2 parkeerplaatsen.

De parkeerdruk binnen de voorgeschreven loopafstand ligt in de huidige situatie hoger dan 90%. 

Parkeren door gebruikers en bezoekers mag het parkeerareaal in de openbare ruimte niet belasten.

De aanvraag voorziet in twee parkeerplaatsen op eigen terrein. Deze parkeerplaatsen zijn voldoende 

bereikbaar en zijn in afmetingen afgestemd op gangbare personenauto's.

Op 9 juli 2021 is er een omgevingsvergunning verleend voor de activiteit ‘Uitweg’, kenmerk 

202108269/7996372 ten behoeve van het maken van een in- of uitrit bij het perceel Zoutkeetsingel 

140C. hierdoor zijn de parkeerplaatsen op eigen terrein ook daadwerkelijk aan te merken als 

parkeerplaatsen op eigen terrein.

De aanvraag voldoet daarmee aan de vastgestelde parkeereis voor motorvoertuigen en daarmee aan 

artikel 5.1, onder b van de algemene bouw- en gebruiksregels van het bestemmingsplan 

‘Parapluherziening (fiets)parkeren’.

 

Het bestemmingsplann ‘Parapluherziening Staat van Bedrijfsactiviteiten’ is gelet op de aard en locatie 

van het bouwplan niet relevant, dan wel niet van toepassing.
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Ingewonnen advies

De Omgevingsdienst Haaglanden heeft op 7 juni 2021 aangegeven dat ter plaatse van het bouwplan 

sprake is van verontreinigde bodem als bedoeld in artikel 2.4.1 van de Bouwverordening van de 

gemeente Den Haag. 

Indien alleen inpandig wordt verbouwd, er geen grondverzet plaatsvindt en er geen tuinen worden 

gerealiseerd, wordt de bodemverontreiniging niet beïnvloed door het voorgenomen bouwplan. 

Daarnaast wordt in dat geval de (eventueel) toekomstige sanering niet belemmerd door de 

totstandkoming of wijziging van het bouwwerk. Door de realisering van het bouwwerk ontstaan, onder

de genoemde omstandigheden, geen onaanvaardbare risico’s voor de mens of het bouwwerk. Er is 

daarom geen schade of gevaar te verwachten zoals bedoeld in artikel 2.4.1 van de Bouwverordening 

van de gemeente Den Haag. De omgevingsvergunning kan worden verleend en in werking treden. Bij 

het wijzigen van de bouwplannen moeten deze plannen ter beoordeling worden voorgelegd aan de 

Omgevingsdienst Haaglanden. 

Vindt er wel grondverzet plaats en/of worden er tuinen gerealiseerd dan treedt de 

omgevingsvergunning niet inwerking tot het moment waarop het bevoegd gezag Wbb heeft ingestemd 

met een saneringsplan, een correcte BUS-melding is ontvangen of een beschikking heeft afgegeven 

waarin is vastgesteld dat het geen geval van ernstige verontreiniging betreft waarvoor een spoedige 

sanering noodzakelijk is.

Er is met uw aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden voldoende aannemelijk 

gemaakt dat het bouwen van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, voldoet aan de 

voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de overige bepalingen van de Bouwverordening.  

Op 15 maart 2021 hebben wij het bouwplan getoetst aan de Welstandsnota. De beoordeling luidt als 

volgt:

Niet Akkoord

De uitdaging bij dit soort projecten schuilt erin om in de afwijkende plint van de panden nu eveneens 

woningen te maken. De sparingen van de kozijnen/ puien/ garagedeuren die er nu zijn worden 

eenvoudigweg gebruikt om kozijnen te maken ten behoeve van verblijfsruimtes. 

Bij het tussenpand worden voor de invulling van de huidige sparing drie tuindeuren met bovenlichten 

gemaakt. Dat is, nog afgezien van de directe ligging aan het trottoir en aan het verkeersplein 

onvoldoende passend bij de architectuur van het pand. Er wordt wel gebruik gemaakt van de 

bestaande entree. De deurhoogte wordt hierbij gehandhaafd, maar het bovenlicht wordt in twee delen 

uitgevoerd, waarbij het bovenste deel aansluit op het bovenlicht van het grote kozijn. Dat is een 

onwenselijke aanpassing.

In het hoekpand worden in de Zuid-Oostgevel de bestaande kozijnen aangegrepen voor het maken van 

twee nieuwe kozijnen en een voordeur. De herhaling van kozijnen is hier mogelijk, een voordeur hier is

echter niet wenselijk. Wij kunnen ons voorstellen de entree op de bestaande plek te handhaven en daar

vorm te geven.

Hetzelfde herhaalt zich even verderop in de gevel. Dit kozijn is echter smaller en dat resulteert in drie 

smalle kozijnen. In combinatie met het afwijkende bovenlicht ten opzichte van de kozijnen op de 

bovenliggende verdieping, lijken deze kozijnen te smal te worden en misschien is het aantal van twee 

of gewoon één, bij een bredere uitvoering, beter passend.

Voor de invulling van het deel op de hoek met garagedeuren geldt hetzelfde als voor het tussenpand: 

onvoldoende passend bij de architectuur. De deuren lijken ook te breed te worden. Overhoeks is dit 

lastig te beoordelen, omdat dit deel van de gevel slechts in projectie is uitgetekend. 
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In het algemeen geldt dat zichtbare ventilatieroosters in de voorgevel niet wenselijk zijn en dat de 

eventuele uitblaas van een wasemkap niet via de voorgevel dient te verlopen.

Naar aanleiding van dit advies hebben wij u de mogelijkheid geboden uw bouwplan aan te passen en 

heeft u gewijzigde tekeningen ingediend. 

Op 25 mei 2021 hebben wij het bouwplan getoetst aan de Welstandsnota. De beoordeling luidt als 

volgt:

Niet Akkoord

Wij zien nu na de aanpassing bij de tussenwoning dat in het ritme van de drie openingen op de 

verdiepingen er drie openingen op de begane grond worden herhaald, waarbij één opening de entree is.

Beschouwend kunnen we stellen dat dit beeld voldoende refereert aan een woning. We stellen echter 

wel vraagtekens bij de het stucwerk i.c.m. het nieuwe metselwerk en natuurlijk het bestaande 

metselwerk op de verdiepingen.  Drie verschillende materialen/kleuren/texturen is hierbij teveel. Het 

deel stucwerk onttrekt nu de stalen ligger aan het oog. Een detail dat juist zo fraai is. Stucwerk tot op 

het maaiveld is misschien weer teveel; een zaak die nog nader ontwerpstudie nodig heeft.

In het hoekpand worden in de Zuid-Oostgevel de bestaande kozijnen aangegrepen voor het maken van 

drie nieuwe kozijnen. De herhaling van kozijnen is hier mogelijk en passend. De bestaande voordeur 

van de bovenwoning blijft gehandhaafd en de nieuwe voordeur gaat een onderdeel vormen van de 

nieuwe pui en dat is op deze wijze voldoende zorgvuldig gedaan. De fijnere indeling van het 

glasoppervlak geven het een betere woonuitstraling. De ventilatie roosters zijn verholen toegepast. De 

uitblaas van een wasemkap is komen te vervallen.

 

Op 29 juli 2021 hebben wij het bouwplan in heroverweging getoetst aan de Welstandsnota. De 

beoordeling luidt als volgt:

Akkoord

De voorgestelde nieuwe indeling van de begane grond gevel van het rechter pand is voldoende passend.

De herinterpretatie van de huidige witte band tussen de begane grond en de verdiepingen werkt als 

een logische scheiding, waaronder een zekere eigenheid van de begane grond gevel mogelijk is. Door 

de indeling wel uit te lijnen met de verdiepingen ontstaat een samenhangend geheel. Informatie over 

het metselwerk van de begane grond (steenmaat, textuur, kleur, verband) ontbreekt, evenals de 

kleurstelling van hout en stucwerk. Deze informatie dient nog ter nadere goedkeuring te worden 

voorgelegd.

Met de aanpassingen in de voor- en zijgevel van het hoekpand is eerder ingestemd.

 

Eindoordeel activiteit ‘Bouwen’

Uit de beoordeling van de activiteit en het ingewonnen advies volgt, dat de gevraagde 

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ op basis van artikel 2.10 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht kan worden verleend.

Aan de omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Bouwen’ verbinden wij de volgende 

voorschriften:

 

Het bouwen moet gebeuren volgens de bepalingen van het Bouwbesluit en de 

Bouwverordening. 
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Voorschriften op basis van de Regeling omgevingsrecht (Mor)

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen bouwfysische gegevens

De hierna genoemde bouwfysische gegevens moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden 

ingediend. U kunt de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft 

ingediend, vermeld hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u 

de gegevens uploaden via www.omgevingsloket.nl.

Benodigde bouwfysische gegevens:

- Gegevens waaruit blijkt dat de afstand van het rookgas vanaf de achtergevel voor woningnummer 

140 1,2 meter bedraagt. 

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd en deze vergunning moet in werking zijn getreden voordat 

met de uitvoering mag worden begonnen.

Artikel 2.1, 2.2 en 2.7 Nader in te dienen overige gegevens 

De hierna genoemde gegevens moeten minimaal drie weken voor uitvoering worden ingediend. U kunt

de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft ingediend, vermeld 

hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens uploaden

via www.omgevingsloket.nl.

Benodigde overige gegevens:

- Informatie over het metselwerk van de begane grond (steenmaat, textuur, kleur, verband), evenals

de kleurstelling van hout en stucwerk. 

De samenhang tussen de ingediende gegevens dient u daarbij te waarborgen.

Deze gegevens dienen te zijn goedgekeurd en deze vergunning moet in werking zijn getreden voordat 

met de uitvoering mag worden begonnen.

 Voorschriften op basis van het Bouwbesluit 2012

 

Artikel 1.23 Aanwezigheid bescheiden 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op

het terrein aanwezig:  

- De omgevingsvergunning voor het bouwen; 

- Overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden

en ontheffingen. 

 

Artikel 1.25 Mededeling aanvang en beëindiging werkzaamheden 

Ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de bouwwerkzaamheden waarop deze 

vergunning ziet, dient de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de aanvang van die 

werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis te stellen. 

 

Ten minste op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden waarop deze vergunning ziet, dient

de houder van deze vergunning ons schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in kennis 

te stellen. 

Voor het melden van zowel de aanvang als de beëindiging van de werkzaamheden dient u de 

formulieren, zoals achteraan opgenomen bij deze beschikking, volledig ingevuld in te dienen. 
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U kunt de gegevens indienen op dezelfde wijze als u de oorspronkelijke aanvraag heeft ingediend, 

vermeld hierbij ons kenmerk. Als de aanvraag via het omgevingsloket is ingediend kunt u de gegevens 

uploaden via www.omgevingsloket.nl

Afdeling 8.1 Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uitvoeren 

van bouw- en sloopwerkzaamheden

 

Aan de werkzaamheden worden met betrekking tot de invloed op de belendingen en de omgeving de 

volgende voorwaarden gesteld: 

-     Er moeten maatregelen worden genomen om de overlast voor de omwonenden zo veel mogelijk te 

beperken waaronder het reduceren van geluidshinder en het voorkomen van stofoverlast.

Nadere aanwijzingen

 

Intrekking omgevingsvergunning

Wij wijzen u erop, dat wij op grond van artikel 2.33 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

bevoegd zijn om een omgevingsvergunning geheel of gedeeltelijk in te trekken. Dit kan voor de 

activiteit ‘Bouwen’ onder meer wanneer er gedurende 26 weken geen handelingen zijn verricht met 

gebruikmaking van de vergunning. 

Overige vergunningen en toestemmingen

Om het initiatief daadwerkelijk te kunnen verwezenlijken wijzen wij u op de benodigde vergunningen 

en toestemmingen en de hiervoor benodigde gegevens op grond van onderstaande wet- en regelgeving.

U dient daarbij zelf na te gaan welke specifieke gegevens daarvoor nodig zijn.  

 

Wij wijzen u in ieder geval op de volgende: 

Bouwbesluit 2012 

Een sloopmelding is vereist indien er meer dan 10 m3 afval ontstaat en/of er asbest dient te worden 

verwijderd; 

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen. 

De melding met bijbehorende stukken kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl 

 

Algemene Plaatselijke Verordening van Den Haag 

- Een vergunning gebruik openbare straat of instemmingsbesluit is vereist indien sprake is van het 

plaatsen, aanbrengen of hebben van een voorwerp (bijvoorbeeld een afvalcontainer/ steiger) op, in,

over of boven de weg of de weg anders te gebruiken of af te zetten (bijvoorbeeld t.b.v. 

bouwverkeer/ bouwwerkzaamheden/ aanpassen wegverharding) dan overeenkomstig de publieke 

functie daarvan; 

 

Voor informatie hieromtrent kunt u bellen met telefoonnummer: 14 070 of onze website raadplegen. 

De aanvraag met bijbehorende stukken kunt u indienen 

via https://www.denhaag.nl/nl/vergunningen-en-ontheffingen.htm

 

Kwaliteit overige bouwdelen

De eigenaar of degene die uit anderen hoofde bevoegd is, in beginsel verantwoordelijk is dat het gehele

bouwwerk voldoet aan de bouwregelgeving. Eenieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt of laat 

gebruiken dient er zorg voor te dragen dat er geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat, 

dan wel dat dit voortduurt. Daarom maken wij u attent op het volgende:  

- De plaatsing van een koolmonoxidemeter nabij de cv-installatie van de woning; 
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- De eisen die gesteld worden in bijvoorbeeld NEN-normen aan een verbrandingstoestel in de (extra)

beschermde vluchtroute;  

- Het over de ten minste vrije breedte kunnen openen van (nooduitgangs-)deuren; 

- Het is verboden om op of aan een bouwwerk of op een open erf of terrein voorwerpen of stoffen te 

plaatsen, te werpen of te hebben, handelingen te verrichten of na te laten of werktuigen te 

gebruiken, waardoor: 

- op voor de omgeving hinderlijke of schadelijke wijze rook, roet, walm of stof wordt verspreid; 

- overlast wordt of kan worden veroorzaakt voor de gebruikers van het bouwwerk, het open erf 

of terrein; 

- op voor de omgeving hinderlijke of schadelijke wijze stank, stof of vocht of irriterend materiaal 

wordt verspreid of overlast wordt veroorzaakt door geluid en trilling, elektrische trilling 

daaronder begrepen, of door schadelijk of hinderlijk gedierte, dan wel door verontreiniging van

het bouwwerk, open erf of terrein, of 

- instortings-, omval- of ander gevaar wordt veroorzaakt; 

- Het is aan te raden in ruimten waar elektrische voertuigen staan gestald, één of meerdere 

rookmelders te plaatsen conform NEN 2555. Indien sprake is van oplaadpunten ten behoeve van 

deze elektrische voertuigen wordt geadviseerd een schakelaar aan te brengen die alle 

oplaadpunten bij brand gelijktijdig afsluit van de voorziening voor elektriciteit. 

Bouwplaatsinrichting

Voordat met de bouwwerkzaamheden wordt begonnen, dient een door de Dienst Stedelijke 

Ontwikkeling, afdeling Vergunningen &Toezicht, goedgekeurde bouwplaatsinrichting aanwezig te zijn. 

U dient de tekening(en) van de bouwplaatsinrichting en reclamevoering op het bouwterrein te 

overleggen bij de stadsdeelinspecteur. Met deze werkzaamheden mag pas een aanvang genomen 

worden nadat hierop goedkeuring is verkregen. 

 

Wet bodembescherming

Bij eventueel grondverzet dient, afhankelijk van de bestemming/ toepassing van de grond, rekening te 

worden gehouden met de Wet Milieubeheer (Besluit melden bedrijfsafvalstoffen en gevaarlijke 

afvalstoffen) en/of de Wet bodembescherming aangezien er beperkingen kunnen gelden voor het 

hergebruik van de af te voeren grond. 

Om dossiers in te zien kunt u contact opnemen met de Omgevingsdienst Haaglanden via 

e-mailadres vergunningen@odh.nl of telefoonnummer 070 - 218 99 02. 

Burgerlijk Wetboek

Aangezien het bouwplan voldoet aan de bouwregels van het bestemmingsplan worden 

de privaatrechtelijke belangen hieromtrent, die zijn opgenomen in het Burgerlijk Wetboek, in beginsel 

niet betrokken bij de besluitvorming. Aan de (ver-)bouwwerkzaamheden in deze vergunning kunnen 

dan ook geen rechten worden ontleend waarop het privaatrecht van toepassing is. 

- Wij willen u er daarom op wijzen dat op grond van het Burgerlijk Wetboek het zonder 

toestemming van eigenaren van aangrenzende percelen niet geoorloofd is om binnen twee 

meter vanaf de grens van het naburig erf vensters of andere muuropeningen dan wel balkons 

of soortgelijke werken te hebben, voor zover deze op het naburig erf uitzicht geven; 

- Wij willen u er daarom op wijzen dat op grond van het Burgerlijk Wetboek het niet geoorloofd 

is om de afvoer van het hemelwater op andermans erf af te voeren; 

- Wij willen u er daarom op wijzen dat het bouwplan voor een deel gelegen is op andermans erf 

dat op grond van het bestemmingsplan eenzelfde bestemming heeft en als gevolg hiervan is 

toegestaan maar alleen kan en mag worden gerealiseerd met toestemming van de eigenaar 

van het naburig erf; 
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- Wij willen u er daarom op wijzen dat op grond van het Burgerlijk Wetboek het zonder 

toestemming van eigenaren van aangrenzende percelen niet geoorloofd is om af te wijken van 

afgesloten (notariële) verbintenissen, of verbintenissen die ontstaan door verjaring, die 

betrekking hebben op uw perceel en de eerdergenoemde eigenaren en waarmee het belang 

van de verbintenis onevenredig wordt geschaad; 

- Wij willen u er daarom op wijzen dat u op grond van het Burgerlijk Wetboek geen 

onrechtmatige hinder mag toebrengen aan eigenaars van andere erven als gevolg van 

bijvoorbeeld het ontnemen van licht, lucht of steun of door het verspreiden van rumoer, 

trillingen, stank, rook of gassen. 

 

Wij adviseren u om met de eigenaren van het naburig erf contact op te nemen alvorens de 

bouwwerkzaamheden worden gestart.  

 

Zorgplicht

Wij wijzen u erop dat eenieder die een bouwwerk bouwt, gebruikt of laat gebruiken er zorg voor draagt 

dat als gevolg hiervan er geen gevaar voor de gezondheid of veiligheid ontstaat dan wel dat dit 

voortduurt. Mede gelet hierop adviseren wij u om nabij de cv-installatie een koolmonoxidemeter te 

plaatsen. 

 

Rookmelders

Bij een functiewijziging naar een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute 

voert tussen de uitgang van die verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie één of meer 

rookmelders die voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen als bedoeld in NEN

2555. 

 

Archeologische monumentenzorg

Het plangebied kent geen archeologische verwachting op de archeologische waarden- en 

verwachtingenkaart van de gemeente Den Haag. Ter plaatse van het plangebied heeft eerder 

archeologisch onderzoek plaatsgevonden. Toch kunnen er tijdens de werkzaamheden archeologische 

vondsten worden gedaan. Dit moet de uitvoerder of initiatiefnemer op grond van artikel 53 van de 

Monumentenwet 1988 onverwijld melden bij de afdeling Archeologie van de gemeente Den Haag. 

Deze melding kan worden gedaan bij de Dienst Stadsbeheer, afdeling Archeologie, Spui 70, 2511 BT 

DEN HAAG, telefoonnummer: 070 - 353 6639 of per e-mailadres: archeologie@denhaag.nl. 
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