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INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 Plan
Het bestemmingsplan Dijkversterking met identificatienummer NL.IMRO.0678.buitengebiedHZ007-OWO01
van de gemeente Kapelle.

1.2 Bestemmingsplan
De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Aanduiding
Een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 Aanduidingsgrens
De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 Aan- en uitbouw
Een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is van het
hoofdgebouw.

1.6 Aan-huis-gebonden beroep

Een dienstverlenend beroep, dat in een woning door de bewoner wordt uitgeoefend, waarbij de woning in
overwegende mate haar woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitstraling heeft die met de
woonfunctie in overeenstemming is.

1.7 Agrarisch bedrijf
Een bedrijf, gericht op het voortbrengen van agrarische producten door middel van het telen van gewassen
en/of het houden van dieren, nader te onderscheiden in:
a grondgebonden agrarisch bedrijf:

1 akker- en vollegrondstuinbouw: de teelt van gewassen op open grond, daaronder niet begrepen sier-

, fruit- en bollenteelt;

2 bollenteelt: de teelt van bloembollen al dan niet in samenhang met de teelt van bolbloemen;
fruitteelt: de teelt van fruit op open grond;
4 grondgebonden veehouderij: het houden van melk- en ander vee (nagenoeg) geheel op open grond

w

waarvoor in de bedrijfsvoering de weidegang essentieel is, of waarvoor de gronden feitelijk en in
overwegende mate voor voerteelt voor het veehouderijbedrijf worden gebruikt;

5 paardenfokkerij: het fokken van paarden en het houden van paarden ten behoeve van de vlees-
en/of melkproductie;

6 sierteelt: de teelt van siergewassen op open grond al dan niet gecombineerd met de handel in
boomkwekerijgewassen en vaste planten;

b niet-grondgebonden agrarisch bedrijf:
1 glastuinbouw: de teelt van gewassen (nagenoeg) geheel met behulp van kassen;
2 intensieve kwekerij: de teelt van gewassen, paddenstoelen daaronder inbegrepen, in gebouwen;
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3 intensieve veehouderij: de teelt van slacht-, fok-, leg- of pelsdieren in gebouwen en (nagenoeg)
zonder weidegang, waarbij de teelt niet afhankelijk is van de agrarische grond als productiemiddel;

4 bomenkwekerij: een bedrijf gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen
van bomen en andere beplanting al dan niet gecombineerd met de verhandeling daarvan;

¢ aquacultuur: de teelt van (zout)watergebonden organismen waaronder begrepen planten, algen,

weekdieren, schelpdieren en vissen, nader te onderscheiden in:

1 aquacultuurin natuurlijke omstandigheden (niet in bassins of gebouwen);

2 aquacultuurin bassins;

3 aquacultuurin gebouwen.

1.8 Agrarisch deskundige

De Agrarische Adviescommissie van de Vereniging van Zeeuwse Gemeenten, dan wel een andere door
burgemeester en wethouders aan te wijzen onafhankelijk deskundige of onafhankelijke commissie van
deskundigen op het gebied van landbouw en tuinbouw.

1.9 Hulp- en nevenbedrijf

Een bedrijf gericht op het opslaan en leveren van goederen aan agrarische bedrijven en/of het opslaan en
verwerken van producten, die afkomstig zijn van agrarische bedrijven, waaronder niet begrepen
mestverzamelsilo's met een regionale functie.

1.10 Archeologische waarde
De aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende overblijfselen uit
oude tijden.

1.11 Bebouwing
Een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.12 Bedrijf
Een onderneming gericht op het produceren, bewerken, herstellen, installeren of inzamelen van goederen,
alsmede verhuur, opslag en distributie van goederen.

1.13 Bedrijfsvloeropperviakte
De totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of (agrarisch)bedrijf met inbegrip van de daartoe
behorende magazijnen en overige dienstruimten.

1.14 Bestemmingsgrens
De grens van een bestemmingsvlak.

1.15 Bestemmingsvlak
Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.16 Bevoegd gezag
Het bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.17 Boog- en gaaskassen
Al dan niet verplaatsbare constructies, overtrokken met en omsloten door lichtdoorlatend materiaal anders
dan glas, ten behoeve van de teelt van tuinbouwgewassen, fruit of siergewassen.

1.18 Bouwen
Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.19 Bouwgrens
De grens van een bouwvlak.
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1.20 Bouwperceel
Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.21 Bouwperceelgrens
Een grens van een bouwperceel.

1.22 Bouwvlak
Een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.23 Bouwwerk
Een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.24 Bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak.

1.25 Bijgebouw
Een vrijstaand gebouw dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde
bouwperceel gelegen hoofdgebouw.

1.26 Containervelden
Al dan niet verharde percelen voor de teelt van planten in potten.

1.27 Cultuurhistorische waarde

a. het cultuurpatroon van een gebied, dat kenmerkend is voor het gebruik dat de mens in de loop van de
geschiedenis van de gronden gemaakt heeft, zoals dat onder meer tot uitdrukking komt in de
kavelindeling, de waterhuishouding, het bodemreliéf, de beplanting en de bebouwing;

b. de aan een bouwwerk eigen zijnde waarde in verband met de herkenbaarheid van de in het verleden
ontstane elementen van het bouwwerk in relatie tot de geschiedkundige ontwikkeling van het gebied;
architectonische waarden worden hieronder mede begrepen.

1.28 Dagrecreatie

Vorm van recreatie waarbij het ruimtegebruik een kortstondig karakter heeft en gericht is op sport en spel,
de beleving van en/of kennismaking met natuur, landschap en cultuurvan het platteland, wandelend, per
fiets, of te paard dan wel geconcentreerd is ter plaatse van een attractie.

1.29 Dakkapel

Een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de dakgoot en de nok van een dakvlak
bevindt, waarbij deze constructie onder de noklijn is gelegen en de onderzijde van de constructie in het
dakvlak is geplaatst.

1.30 Dakopbouw

Een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich boven de dakgoot bevindt, waarbij deze constructie
(deels) boven de oorspronkelijke nok uitkomt en de onderzijden van de constructie in één of beide
dakvlak(ken) is (zijn) geplaatst.

1.31 Deskundige

Een door burgemeester en wethouders aan te wijzen onafhankelijke deskundige of commissie van
deskundigen aangaande een specifiek aspect van de ruimtelijke ordening, zoals bijvoorbeeld een
archeologisch deskundige, landschapsdeskundige, milieudeskundige en natuurdeskundige.
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1.32 Detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en leveren
van goederen aan personen die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan
in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.33 Dienstverlening

Het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te woord
wordt gestaan en geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, pedicures, wasserettes,
makelaarskantoren, internetwinkels en bankfilialen.

1.34 Donkerteperiode
a. inde periode van 1 november tot 1 april: van 18.00 tot24.00 uur;
b. in de periode van 1 april tot 1 november: van een half uur na zonsondergang tot 02.00 uur.

1.35 Extensieve dagrecreatie
Niet-gemotoriseerde recreatieve activiteiten, zoals wandelen, fietsen, skaten, paardrijden, vissen, zwemmen
en natuurobservatie.

1.36 Gebouw
Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt.

1.37 Hoofdgebouw

Een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende
of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel
aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.38 Kampeermiddelen

a een tent, tentwagen, kampeerauto of (sta)caravan;

b enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover
geen bouwwerk zijnde waarvoor ingevolge artikel 40 van de Woningwet een bouwvergunning nodig is;

¢ een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of
opgericht, dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf en waarvan de
gebruikers hun hoofdverblijf elders hebben.

1.39 Kassen
Bouwwerken van glas of ander lichtdoorlatend materiaal (ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering)
met een hoogte van 1,5 m of meer, trek-, tunnel-, schaduw-, boog- en gaaskassen daaronder begrepen.

1.40 Leerwerkproject in de landbouw
Een praktijkopleiding in de landbouw gericht op een specifieke doelgroep die door deze opleiding de kans
op werk vergroot.

1.41 Logies
Het bedrijfsmatig (nacht)verblijf aanbieden, waarbij het kenmerk is dat de betreffende personen het
hoofdverblijf ter plaatse of elders hebben.

1.42 Nanacht
a. periode van 1 november tot 1 april: van 24.00 uur tot het tijdstip van zonsopgang;
b. in de periode van 1 april tot 1 november: van 02.00 uurtot zonsopgang.

1.43 Natuurwaarde
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de aanwezige flora en fauna.

1.44 Nevenactiviteiten
Activiteiten die in ruimtelijk opzicht ondergeschikt zijn aan de hoofdfunctie op een bouwvlak.
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1.45 Nutsvoorzieningen

Voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten behoeve
van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

1.46 Overig bouwwerk
Een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de aarde is
verbonden.

1.47 Overkapping
Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

1.48 Peil

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg;

b. voor een bouwwerk ter plaatse van de bestemming ‘verkeer' met de aanduiding 'spoorweg' : 'bovenkant
spoorstaaf’;

c. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de hoogte van de weg (ter plaatse van
de hoofdtoegang) + 15 cm;

d. wanneer onduidelijkheid bestaat over het peil kunnen burgemeester en wethouder een peil aanwijzen.

1.49 Permanente standplaats kampeermiddel
Een gedeelte van een terrein bestemd voor de plaatsing van een kampeermiddel, inclusief bij dat
kampeermiddel behorende ondergeschikte onderkomens, zoals bijzettenten, gedurende het gehele jaar.

1.50 Recreatiewoning

Een permanent ter plaatse aanwezig gebouw, geen woonkeet en geen caravan of andere constructie op
wielen zijnde, dat bedoeld is om uitsluitend door een huishouden of daarmee gelijk te stellen groep van
personen, dat het hoofdverblijf elders heeft, gedurende een gedeelte van het jaar te worden gebruikt.

1.51 Staat van Bedrijfsactiviteiten ‘bedrijventerrein’ (bijlage 4)
De Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’ (bijlage 4) die van deze regels onderdeel uitmaakt.

1.52 Teeltondersteunende voorzieningen

Boog- en gaaskassen, hagelnetten, foliekassen en overkappingsconstructies als teeltondersteunende
voorziening en stellingen ten behoeve van de bescherming van plantaardige agrarische teelten en/of de
voorkweek van ten behoeve van het eigen bedrijf benodigd plantmateriaal en/of de voorkoming van
verspreiding van gewasbeschermingsmiddelen, ten behoeve van grondgebonden agrarische teelten.

1.53 Voorgevel-/achtergevellijn

De op de verbeelding als zodanig aangegeven lijn die, in combinatie met de rechte lijnen die in het
verlengde daarvan zijn te trekken, bij het bouwen aan de wegzijde (voorgevellijn) of aan de van de weg
afgekeerde zijde (achtergevellijn) niet mag worden overschreden.

1.54 Voorste perceelsgrens
De naar de weg gekeerde grens van een perceel; indien meerdere zijden van het perceel naar de weg zijn
gekeerd, wijzen burgemeester en wethouders een voorste perceelsgrens aan.

1.55 Windturbine
Een bouwwerk ter opwekking van energie door benutting van windkracht, met uitzondering van
bemalingsinstallaties voor de waterhuishouding.

1.56 Woning

Een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden, niet zijnde
een bijzondere woonvorm of kamerverhuur /logies voor meer dan drie personen inclusief de huishouding
dan wel vier personen wanneer er daarnaast geen huishouding in het gebouw is ondergebracht.
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1.57 Zorg- of woonzorgproject in de landbouw
Een agrarisch bedrijf waar mensen met een zorg- of hulpvraag een waardevolle dagtaak hebben.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 Afstand
Afstanden tussen bouwwerken onderling, alsmede afstanden van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden
daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 Bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3 Bouwhoogte van een ander bouwwerk
Tussen het hoogste punt van het bouwwerk en het peil; bij constructies worden de werken in verticale stand
meegerekend.

2.4 Breedte, lengte of diepte van een gebouw
Tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidsmuren.

2.5 Dakhelling
Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.6 Goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel, indien zich op enige zijde van een gebouw één of meer dakkapellen bevinden
waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 50 % van de gevelbreedte (op de achterzijde van een
gebouw meer dan 70 %), wordt de goot of boeibord van de dakkapel als goothoogte aangemerkt.

2.7 Inhoud van een bouwwerk
Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.8 Oppervlakte van een bouwwerk

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op
het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a

b
c
d

>

c ~+~ n =S O T

grondgebonden agrarische bedrijven;

ter plaatse van de aanduiding 'bomenkwekerij': uitsluitend bomenkwekerij;

ter plaatse van de aanduiding 'bosbouw': tevens bosbouw;

ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische waarden': tevens voor behoud en herstel van een
monument;

ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel': tevens detailhandel ondergeschikt aan het kassenbedrijf tot
een oppervlakte van ten hoogste 250 m? en ten dienste hiervan en ondergeschikt hieraan een
ontvangstgebouw tot een oppervlakte van ten hoogste 200 m? voor cursussen voor het ambtswerk
(bloemschikken, bloembinden en daarmee vergelijkbare activiteiten), ondergeschikte en bijbehorende
horeca zoals een lunchroom, koffiebar of tearoom met een oppervlakte van ten hoogste 50 m? alsmede
een biomassaverbrandingsinstallatie met een oppervlakte van ten hoogste 300 m?

ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw': uitsluitend een glastuinbouwbedrijf;

ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij': tevens een intensieve veehouderijbedrijf;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 1': tevens een agrarisch hulp-en
nevenbedrijf;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 2": uitsluitend landschappelijke inpassing
in de vorm van afschermende beplanting zoals bomen en struiken;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 3': tevens verkoop eigen agrarische
producten en kleinhandelsfunctie voor andere agrarische producten (graan- en meelhandel);

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 4': tevens tijdelijke regenkappen
gedurende de periode van 1 april tot 1 november;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 9'": uitsluitend huisvesting

voor arbeidsmigranten;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1': tevens een aannemersbedrijf;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 2': tevens één windturbine per bouwvlak;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 3': tevens de verkoop van en onderhoud aan
(vee) trailers/aanhangwagens en koetsen en de verkoop van paardenstallen, afrasteringen en overige
benodigdheden voor de paarden- en veehouderij;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - 1': tevens een leerwerkproject;

ter plaatse van de aanduiding 'silo': tevens één of meerdere silo's;

ter plaatse van de aanduiding 'volkstuin': tevens een volkstuinencomplex;

ter plaatse van de aanduiding 'windturbine': tevens een windturbine;

ter plaatse van de aanduiding 'zorgboerderij": tevens een zorgboerderij;

ter plaatse van de aanduiding 'specifiek vorm van agrarisch - waterbassins' tevens waterbassins ten
behoeve van een glastuinbouwbedrijf;

aan de bestemming ondergeschikte extensieve dagrecreatie met bijbehorende recreatieve fiets-, wandel-
en ruiterpaden en daarbij behorende voorzieningen;

bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, sloten en watergangen, natuurvriendelijke
oevers, laad- en losvoorzieningen, nutsvoorzieningen en parkeervoorzieningen.
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3.2 Bouwregels

3.2.7 Bouwregels voor bouwvlakken

Op een bouwvlak is toegestaan:

a gebouwen en overkappingen worden binnen het bouwvlak gebouwd;

b tenzij anders is aangeduid, is per bouwvlak ten hoogste één bedrijfswoning met bijbehorende
bouwwerken toegestaan;

c ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten’, is geen bedrijfswoning toegestaan;

d op een bouwvlak met de aanduiding 'bedrijfswoning', is een bedrijfswoning uitsluitend ter plaatse van
deze aanduiding toegestaan;

e ter plaatse van de aanduiding 'kas uitgesloten’, zijn kassen niet toegestaan;

f ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 2', zijn geen gebouwen en overkappingen
toegestaan;

g de afstand van gebouwen onderling, niet aaneengebouwd, bedraagt ten minste 1 m;

h de afstand van gebouwen tot de bestemming Verkeer bedraagt ten minste 20 m;

i voor zover de gebouwen en overkappingen niet in de perceelsgrens worden gebouwd, bedraagt de
afstand van gebouwen tot de perceelsgrens ten minste 3 m;

j  de ashoogte van een windturbine ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 2' mag
niet meer bedragen dan 70 m;

k de totale oppervlakte aan gebouwen en overkappingen, bedraagt ten hoogste 70 % per bouwvlak, tenzij
anders is aangegeven in bijlage 1 of elders anders is aangegeven;

I bouwvlakken verbonden door de figuur 'relatie’ worden geacht gezamenlijk één bouwvlak te vormen.

met dien verstande dat:

a een en ander slechts is toegestaan wanneer dit voor een doelmatige bedrijfsvoering gelet op de aard,
inrichting, omvang en continuiteit van het bedrijf, nodig is;

b ter plaatse van de aanduiding 'kantoor uitgesloten' een kantoor niet is toegestaan.

3.2.2 Bouwregels voor gronden buiten bouwvlakken

Buiten een bouwvlak zijn toegestaan:

a kuilvoerplaten en sleufsilo's, direct aansluitend aan bouwvlakken;
b terreinafscheidingen.

met dien verstande dat op de gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - randzone' tevens

6 gebouwen ten behoeve van hobbymatig agrarisch gebruik in de vorm van dierenstalling, opslag van voer

en machines voor terreinonderhoud en 3 paardenbakken zijn toegestaan, met inachtname van de volgende

regels:

de oppervlakte per gebouw bedraagt ten hoogste 123 m? met een maximum van in totaal 457 m%

de goothoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;

de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste 6 m;

de oppervlakte van een paardenbak bedraagt ten hoogste 900 m?

de afstand van een gebouw of een paardenbak tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt ten minste 3 m;

het gebruik van verlichting of een geluidsinstallatie is niet toegestaan;

aangetoond is dat is voorzien in de aanleg en instandhouding van een adequate

landschappelijke inpassing van een gebouw, bestaande uit een dichte rij met streekeigen bomen en/of

struiken;

h een privaatrechtelijke overeenkomst is gesloten over de aanleg, het beheer en het onderhoud van de
landschappelijke inpassing.

Q@ 0o O N0 T 9
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3.2.3 Hoogte, oppervlakte en inhoud
De goothoogte, bouwhoogte, de oppervlakte en/of de inhoud van een bouwwerk bedraagt ten hoogste:

Bouwwerk Goothoogte Bouwhoogte Oppervlakte/inhoud
1 bedrijfswoning zie maatvoerings- 10m 750 m?
aanduiding
2 bijpbehorende bouwwerken bij een woning, 3m 6m 60 m?
inclusief overkappingen
3 gebouwen voor opslag van agrarische 8m 12 m zie lid 3.2.1 onder k
producten
4A gebouwen ten behoeve van een 8m 2m zie bijlage 1
aanhangwagenbouwbedrijf ter plaatse van
aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 3'
4 andere bedrijfsgebouwen zie maatvoerings- 10 m
aanduiding
6 hoofdtak intensieve veehouderij zie maatvoerings- 10m zie bijlage 1
aanduiding
7 kassen bij wijze van neventak zie maatvoerings- 10 m 2.000 m?, tenzij anders is
aanduiding aangegeven in bijlage 1
8 kassen hoofdtak glastuinbouw zie maatvoerings- 10 m, tenzij met een 5.000 m?, tenzij anders is
aanduiding maatvoeringsaanduidi aangegeven in bijlage 1
ng anders aangegeven
9 gebouwen voor intensieve tuinbouw en/of zie maatvoerings- 10m 2.000 m?
intensieve kwekerij als neventak aanduiding
10 gebouwen voor intensieve tuinbouw en/of zie maatvoerings- 10 m 5.000 m?
intensieve kwekerij als hoofdtak aanduiding
11 sanitaire voorzieningen bij een minicamping 3m 5m 50 m?
12 mestopslagruimten 4m 6m 2.500 m3
13 silo ter plaatse van de aanduiding 'silo’ aan de 15 m
westzijde van de Kreekweg ten hoogste 4
silo's en aan de oostzijde ten hoogste 4 silo's
hoger dan de aangegeven
maatvoeringsaanduiding alsmede aan de
west- en oostzijde schoorstenen
14 silo 10 m
15 containervelden 2 ha.
17 veldschuren voor fruitteeltbedrijf 4m 6m 100 m? 1 per bedrijf
19 sleufsilo 6m
20 gebouwen ten behoeve van een agrarisch 6m 10 m 1.450 m?
hulp- en nevenbedrijf ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 1'
21 gebouwen ter plaatse van de aanduiding 3m 3.200 m?
‘specifieke vorm van agrarisch - 9'
22 gebouwen ter plaatse van de aanduiding 6m 10 m 1.500 m?
‘specifieke vorm van bedrijf - 3'
23 schuurtjes en kasjes ter plaatse van de 25m gezamenlijk 6 m? per
aanduiding ‘volkstuin' volkstuin
24 terreinafscheiding voor de gevel van het Tm

hoofdgebouw
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Bouwwerk Goothoogte Bouwhoogte Oppervlakte/inhoud

25 terreinafscheiding achter de voorgevel van 2m
het hoofdgebouw

26 overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 3m

3.2.4 Voorwaardelijke verplichting
Op de gronden met de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' mag uitsluitend worden gebouwd indien
voorzien wordt in:
a de aanleg en instandhouding van een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak
is verzekerd, bestaande uit een dichte beplantingsstrook met opgaande streekeigen boom-
en struiksoorten; de breedte van de landschappelijke inpassing bedraagt ten minste 10 m;
b het afsluiten van een privaatrechtelijke overeenkomst over de aanleg, het beheer en het onderhoud van
de landschappelijke inpassing;
¢ voldoende compenserende waterberging in relatie tot de toename van de verharding.

3.2.5 Voorwaardelijke bepaling 2

Op de gronden met de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 2' mag uitsluitend worden

gebouwd indien:

a overeenstemming is bereikt met betrokken partijen over de landschappelijke inpassing en
vereiste ruimtelijke kwaliteitswinst (verevening);

b de aanleg en instandhouding van een adequate landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwaliteitswinst
is verzekerd;

c een privaatrechtelijke overeenkomst is afgesloten over de aanleg, het beheer en het onderhoud van de
landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwaliteitswinst.

3.3 Afwijken van de bouwregels

3.3.7 Bouwen buiten bouwvlak
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het gestelde in lid 3.2.2 voor het bouwen
van agrarische veldschuren buiten het bouwvlak, met inachtneming van de volgende regels:
a uitsluitend veldschuren zijn toegestaan ten behoeve van een volwaardig agrarisch bedrijf;
b de goot- en bouwhoogte bedragen maximaal 4, respectievelijk 6 m;
¢ de oppervlakte bedraagt maximaal 50 m?
d per agrarisch bedrijf is maximaal 1 veldschuur toegestaan;
e de agrarische veldschuren zijn uitsluitend toegestaan indien uit een advies van een
agrarische deskundige blijkt dat er sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf en de
opstallen noodzakelijk zijn vanuit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering.

3.3.2 Overschrijding bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het gestelde in lid 3.2.1 voor

overschrijding van het bouwvlak met gebouwen en bouwwerken, met inachtneming van de volgende regels:

a afwijkingwordt verleend voor de bouw van een gebouw of een silo die grenst aan het bouwvlak, met
een overschrijding van ten hoogste 15 % van het oppervlak van het bouwvlak, waarbij de grenzen van
het bouwvlak met niet meer dan 15 m mogen worden overschreden;

b afwijkingis noodzakelijk voor een doelmatige bedrijfsvoering of voor toepassing van milieuregels en/of
andere wettelijke regels;

¢ afwijking wordt toegepast indien is aangetoond dat is voorzien in de aanleg en instandhouding van een
adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak, bestaande uit een dichte beplantingsstrook met
opgaande streekeigen boom- en struiksoorten; de breedte van de landschappelijke inpassing bedraagt
ten minste 10 m;

d afwijkingwordt slechts verleend als een privaatrechtelijke overeenkomst is gesloten over de aanleg, het
beheer en het onderhoud van de landschappelijke inpassing;
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3.3.3 Tweede agrarische bedrijfswoning

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het gestelde in lid 3.2.1 onderb voor een
tweede bedrijfswoning, met inachtneming van de volgende regels:

a. afwijkingwordt verleend indien wordt voldaan aan de volgende voorwaarden en voor:

1 een volwaardig agrarisch bedrijf dat werk en inkomen biedt aan minimaal twee volwaardige
arbeidskrachten; alvorens afwijking te verlenen vraagt het bevoegd gezag advies van een agrarisch
deskundige;

2 voor de huisvesting van (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting in verband met de aard
van de bedrijfsvoering daadwerkelijk en duurzaam ter plaatse noodzakelijk is; alvorens afwijking te
verlenen vraagt het bevoegd gezag advies van een agrarisch deskundige;

3 de afstand van de bedrijfswoning tot bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 25 m;

b. afwijking leidt niet tot strijdigheid met de milieuwetgeving.

3.3.4 Uitbreiding bedrijfsvioeroppervlak intensieve veehouderij als hoofdtak
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het gestelde in lid 3.2.3 onder6 de
genoemde bedrijfsvloeroppervlakte voor intensieve veehouderij te vergroten, met inachtneming van de
volgende regels:
a. de bedrijfsvloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 110 % van het genoemde in bijlage 1;
b. afwijkingis noodzakelijk voor de continuiteit van het agrarisch bedrijf; alvorens afwijking te
verlenen vraagt het bevoegd gezag hierover advies aan een agrarisch deskundige;
c. afwijkingwordt alleen verleend indien met de uitbreiding een significante bijdrage wordt geleverd aan
de verduurzaming van het bedrijf;

3.3.5 Uitbreiding bedrijfsvioeroppervlakte glastuinbouwbedrijf

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het gestelde in lid 3.2.3 onder8

genoemde oppervlakte voor kassen te vergroten, met inachtneming van de volgende regels:

a de oppervlakte van kassen:

1 voor een glastuinbouwbedrijf waarvan de oppervlakte van de kassen ingevolge bijlage 1 niet meer
bedraagt dan ten hoogste 2.000 m? ten hoogste 3.000 m?

2 voor een glastuinbouwbedrijf waarvan de oppervlakte van de kassen ingevolge bijlage 1 niet meer
bedraagt dan ten hoogste 10.000 m? ten hoogste 15.000 m?

3 voor een glastuinbouwbedrijf waarvan de oppervlakte van de kassen ingevolge bijlage 1 niet meer
bedraagt dan ten hoogste 15.000 m? ten hoogste 20.000 m?

4 voor een glastuinbouwbedrijf waarvan de oppervlakte van de kassen ingevolge bijlage 1 niet meer
bedraagt dan ten hoogste 30.000 m? ten hoogste 35.000 m?

b aangetoond is dat verplaatsing naar de Willem-Annapolder niet mogelijk is;
uitbreiding van de bedrijfsvioeroppervlakte is noodzakelijk voor een doelmatige bedrijfsvoering van het
bedrijf; alvorens afwijking te verlenen vraagt het bevoegd gezag hierover advies aan een agrarisch
deskundige;

d afwijkingwordt verleend indien is aangetoond dat is voorzien in de aanleg en instandhoudingvan een
adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak, bestaande uit een dichte beplantingsstrook met
opgaande streekeigen boom- en struiksoorten; de breedte van de landschappelijke inpassing bedraagt
ten minste 10 m; alvorens afwijking te verlenen vraagt het bevoegd gezag hierover schriftelijk advies van
een landschapsdeskundige;

e afwijkingwordt slechts verleend als zorg wordt gedragen voor ruimtelijke kwaliteitswinstin de vorm van
landschaps- of natuurontwikkeling of het verbeteren van de inrichting van het erf; alvorens afwijking te
verlenen vraagt het bevoegd gezag schriftelijk advies van een landschapsdeskundige;

f afwijking wordt slechts verleend als een privaatrechtelijke overeenkomst is gesloten over de aanleg, het
beheer en het onderhoud van de landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwaliteitswinst;

g afwijkingten behoeve van vergroting van glastuinbouwbedrijven boven een omvang van 2 ha wordt
slechts verleend indien bij uitbreiding gewaarborgd is dat elders glas wordt gesaneerd;

h het gebruik van groeibevorderende of conditionerende belichting, zoals assimilatiebelichting of cyclische
belichting in kassen is niet toegestaan, tenzij wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1 de lichtbronnen zijn bij belichting tussen zonsondergang en zonsopkomst niet zichtbaar buiten de
kassen;
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2 de lichtuitstraling van de zijgevels is het gehele jaar door tussen zonsondergang en zonsopgang
door middel van zijafscherming op 10 meter van de gevel met minimaal 95 % gereduceerd;

3 de lichtuitstraling aan de bovenkant van de kassen is door middel van lichtdichte bovenafscherming
in de donkerteperiode met ten minste 98 % gereduceerd, met dien verstande dat de
bovenafscherming in de nanacht minimaal 95 % van de oppervlakte van de kassen beslaat;

i afwijking leidt niet tot:

1 onevenredige aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van naburige
agrarische bedrijven en niet-agrarische bedrijven;

2 onevenredige verstening, verglazing en versnippering van de agrarische gronden;

3 negatieve effecten op de waterhuishouding; alvorens afwijking te verlenen vraagt het
bevoegd gezag schriftelijk advies van het waterschap;

4 onevenredige schade aan infrastructuur; alvorens afwijking te verlenen vraagt het
bevoegd gezag schriftelijk advies van de wegbeheerder.

3.3.6 Tweede agrarische bedrijfswoning voor glastuinbouw

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het gestelde in lid 3.2.1 onderb voor een
tweede agrarische bedrijfswoning voor glastuinbouw, met inachtneming van de volgende regels:

a. afwijkingwordt verleend voor:

1 indien slechts één bedrijfswoning aanwezig is op het bouwvlak;

2 ten behoeve van een volwaardig agrarisch bedrijf dat werk en inkomen biedt aan minimaal twee
volwaardige arbeidskrachten; alvorens afwijking te verlenen vraagt het bevoegd gezag advies aan
een agrarisch deskundige;

3 ten behoeve van de huisvesting van (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting in verband
met de aard van de bedrijfsvoering daadwerkelijk en duurzaam ter plaatse noodzakelijk is;
de afstand van de bedrijfswoning tot bedrijfsgebouwen niet minder mag bedragen dan 25 m;

5 hetverzoek om afwijking moet ter toetsing worden voorgelegd aan de agrarisch deskundige omtrent
de vraag of aan de voorwaarden als bedoeld onder lid a sub 2 en 3 wordt voldaan;

b. afwijking leidt niet tot:
1 strijdigheid met de milieuwetgeving;
2 negatieve effecten op de waterhuishouding.

3.3.7 Nieuwe Economische Dragers

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het gestelde in lid 3.1 voor het

vervangend nieuw bouwen van een gebouw of uitbreiden van één bestaand gebouw ten behoeve van een

NED ter plaatse van een bouwvlak, met inachtneming van de volgende regels:

a. de oppervlakte van de NED bedraagt ten hoogste de in bijlage 2 'Positieve lijst van Nieuwe Economische
Dragers' genoemde omvang;

b. afwijkingwordt slechts verleend indien de agrarische bouwmogelijkheden binnen het bouwvlak niet
onevenredig worden beperkt;

c. indien de oppervlakte gebouwen toeneemt met meer dan 20 %, of met meer dan 250 m? dient van dat
meerdere ten minste eenzelfde oppervlak bestaande bedrijfsgebouwen behorende tot het agrarisch
bedrijf of elders te wo