
O p d r a c h t g e v e r
R e v i t a l i s a t i e  R o t t e r d a m  B V  / S W Z

D a t u m
2 7 -7 -2 0 2 0

Zuiderhof
Rotterdam

V A N W I L S U M V A N L O O N
a r c h i t e c t u u r  &  s t e d e n b o u w



p.2

Langs de Groene Hilledijk

Zuiderpark

Valkeniersweide

Groene Hilledijk
Ruimtelijke betekenis locatie

Tuindorp Vreewijk

Tuindorp Vreewijk

Kruising met Hillevliet/Randweg

Sandelingplein

Kruising met de Valkeniersweide

Bebouwing aan de overkant

Bebouwing grenzend aan de wijkPoortgebouwHoofdgebouw Zuiderziekenhuis



Woningtypologieën in relatie tot hun ligging
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Tuindorp Vreewijk
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Randen
-Parkwoningen
-Dijkappartementen

Accenten
-Carré
-Kopblok
-Hoeksteen

Hoofdontsluiting & Rondom ensemble
-Delftsestoepwoningen

Informele route & Erven
-Tuindorpwoningen

Bebouwingsranden:
-Voorkanten aan de Valkeniersweide (park)
-Straatwand aan Groene Hilledijk

Monumentale bomen aan de Dordtsestraatweg
Kopblok
Poortgebouw
Havensteder blokken

Park

Dijk

Hoogteaccenten:
-Het Carré, hoofdgebouw van het monument
-Het Kopblok, sluitstuk van de wijk, overgang van dijk naar park
-De Hoeksteen  aan het plantsoen

Woningen met een hoge borstwering en een delftse stoep
Langs de hoofdontsluiting
 -benadrukt hiërarchie tussen wegen
 -sluit aan op een verharde inrichting
 -biedt privacy in de woningen
Rondom het ensemble
 -nette inrichting langs de woningen
 -geen verrommeling rondom monument
 -groene inrichting aan monumentzijde 

De informele route verbindt openbare verblijfsgebieden.

Woningen met diepe voortuin en openslaande deuren:
Aan de woonerven & informele route
 -benadrukt hiërarchie tussen wegen
 -sluit aan op een groene inrichting
 -draagt bij aan verblijfskwaliteit
 



Gerealiseerde woningen

Groene Hilledijk
Gerealiseerde en nog te realiseren bebouwing
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Delftse Stoepwoningen

0.4
(BER)
1 m2

0.2
(VKR)
6 m2

0.3
(TOR)
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0.1
(VR)

35 m2

openslaande
deur

groot kijkvenster
550+ vloer

Plattegrond met borstwering aan de straat.

Delfste stoep

Hoofdontsluiting wijk

Gerealiseerde Delfste Stoepwoningen
Belangrijkste eigenschap: gesloten borstwering aan een Delfste Stoep

Aanpassingen op ontwerp:
verfijning goot;
vegroot glasoppervlak;
levendigere hoeken;
luifel boven entree;
ornamentiek middels reliëf ipv kleur;
blindnis op zijgevel begroeibaar;
kleurschakering per raam ipv tussen raam en kozijnhout;
tuinpaden gescheiden per woning;
bestrating voortuin mee ontworpen met woning;
dakkapellen strategisch geplaatst op zichtlijnen
en om lange dakvlakken te doorbreken.



Tuindorpwoningen

0.4
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0.2
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0.1
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P=0

plantsoen / woonerf

Plattegrond georiënteerd op voortuin
aan een verblijfsgebied

Gerealiseerde tuindorpwoningen
Belangrijkste eigenschap: Toegang vanuit de keuken naar de voortuin.

Aanpassingen op ontwerp:
verfijning goot;
vegroot glasoppervlak;
levendigere hoeken;
luifel boven entree;
ornamentiek middels reliëf ipv kleur;
blindnis op zijgevel begroeibaar;
kleurschakering per raam ipv tussen raam en kozijnhout;
tuinpaden gescheiden per woning;
bestrating voortuin mee ontworpen met woning;
dakkapellen strategisch geplaatst op zichtlijnen
en om lange dakvlakken te doorbreken.



Parkwoningen
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PARK

Plattegrond georiënteerd op het park.

Aanpassingen op ontwerp:
verfijning goot;
vegroten glasoppervlak;
groot kijkvenster in zijgevels;
luifel boven entree;
ornamentiek middels reliëf ipv kleur;
kleurschakering per raam ipv tussen raam en kozijnhout

Gerealiseerde Parkwoningen
Belangrijkste eigenschap: Extra fronthoogte & Groot kijkvenster in keuken richting het park.



Groene Hilledijk
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Ligging: Aan de Groene Hilledijk.

Deze drie blokken vormen een robuuste begeleiding van 
de Groene Hilledijk. In schaal en maat sluit deze aan bij 
de  ertegenover gelegen bebouwing. In architectuur en 
kleur/materiaalgebruik sluit deze aan bij het Zuid waarmee 
het de planontwikkeling verbindt met de context.  De 
bebouwing is vier lagen hoog incl een (�auwe) kap.  De 
woningen liggen direct aan het  trottoir dat niet breed 
genoeg is voor stoepzones ed. Bij de uitwerking van de 
architectuur is van belang dat de privacy van de woning 
goed is gewaarborgd. Leefruimtes liggen daarom bij 
voorkeur opgetild t.o.v. het straatniveau en/of de plint kent 
een zorgvuldige overgang naar de straat.  Het gevelbeeld 
kent een goede geleding/ritmiek die aansluit bij de 
overliggende bebouwing. 

Hoofdprincipes:

•	 4 lagen hoog inclusief verplichte (�auwe) kap.
•	 Buitenruimtes/gallerijen aan de straat bevinden zich 

binnen het gebouwvolume.
•	 Elk blok is als 1 geheel vormgegeven.
•	 Open plint met zorgvuldige overgang naar het openbaar 

gebied waarin privacy van de woningen goed is 
opgelost.

•	 Kopgevels met voldoende raamopeningen
•	 Gemetselde erfafscheidingen van zijtuinen aan de 

openbare ruimte.
•	 Toepassing van de Basisingredienten (zie blz 19).

Randvoorwaarden planonderdelen
Groene Hilledijk

Buitenruimtes aan de straat zijn onderdeel van het gebouwvolume. De plint heeft een voldoende
open karakter en de overgang van de woning naar de straat is zorgvuldige ontworpen.

Elk blok is als 1 geheel vormgegeven, sluit in geleding/ritmiek aan bij de 
overliggende bebouwing en heeft een flauwe kap. 

wonen

wonen

wonen

wonen

Portiekflats tegenover de locatie

Voorstel voor wijziging organisatie:
geen galerij aan de straat;
portiek ontsluiting gelijkend aan overkant;
wonen aan de straat op de verdiepingen;
slapen aan de straat in het sousterrain

Organisatie appartementen in NVU



Gevelritmiek

Welstandsnota Rot terdam

Karakteristieken en kwaliteiten

Op stedelijk niveau ligt de kwaliteit van het type 
in de sterke samenhang tussen bebouwing, 
openbare ruimte en groen(structuur). In de meest 
geslaagde gevallen is een harmonieuze, ruime, 
groene woonomgeving gerealiseerd, met een 
grote ruimtelijke continuïteit en een herhaling van 
aan elkaar verwante inrichtingskenmerken.
Een belangrijke kwaliteit in de ruimtelijke opbouw 
is de situering van de bouwblokken ten opzichte 
van elkaar en de relatie met de groene, rustig 
ingerichte terreinen tussen de stempels/stroken 
(gazons, bomen in de grasstrook, struiken tegen 
de basementen).
De ruimte binnen de stempels is zonder scherpe 
overgangen voortgezet in de ruimte daaromheen 
en vormt daarmee een geheel.  Vaak wordt de 
expressiviteit sterker bepaald door de groenstruc-
tuur dan door de terughoudend vormgegeven 
bebouwing. De kwaliteit van dit soort gebieden 
ligt dan ook vooral in de stedenbouwkundige 
aspecten, bijvoorbeeld in de afwisseling tus-
sen de korte en lange lijnen (zichtrelaties), de 
afwisseling tussen lage en hogere bouwblokken 
en de verhouding tussen bebouwing en open 
ruimte, waardoor meer of minder besloten ruimtes 
ontstaan.
Karakteristiek voor strokenbouw is de helder-
heid van de simpele hoofdvorm van de blokken 
en het geringe verschil tussen entreezijde en 
niet-entreezijde. Vaak gaat het om een stapeling 
van horizontale lagen, waarbinnen de individuele 
woning afleesbaar is. Het wonen is opgetild; de 
plint legt de relatie tussen blok en maaiveld. Aan 
de ene kant liggen de entrees, garages, stallingen 
of bedrijfjes, de andere gevel is vaak blind. Hier 
werden struiken geplant om het bouwblok als het 
ware los te maken van het maaiveld. De blokken 
hebben echter geen duidelijke voor- en achter-
kant.
Per blok/rij zijn de woningen identiek. Een 
gebouw bestaat vaak uit twee relatief dichte, 
gemetselde kopgevels als ‘boekensteunen’ met 
glasgevels ertussen. Het gevelvlak heeft een 

grote plasticiteit door terugspringende glasvlak-
ken, in- en uitspringende balkons en galerijen 
met licht- en donkercontrasten, waardoor een 
‘doordringbare’ gevel ontstaat. De gevel als 
geheel vormt een weefpatroon; door het spel van 
licht en donker zijn de gevelvlakken transparant 
en nooit ‘plat’. De gevels krijgen eenheid door de 
sterk ritmisch werkende herhaling van per woning 
identieke raam- en deurpartijen en balkons.  De 
kozijnen vullen het gehele gevelvlak per woning. 
Het metselwerk en de detaillering zijn eenvoudig. 
De gevelonderdelen zijn vaak ‘koud tegen elkaar’ 
gezet en grijpen niet in elkaar, zoals bij een tradi-
tionele en meer ambachtelijke detaillering. In de 
oudere gebieden (bijvoorbeeld Pendrecht) heeft 
de bebouwing typische wederopbouwdetails zoals 
‘televisievensters’ (grote vensters met beton-
nen randen), beplating van bijzondere soorten 
natuursteen of betonnen prefabelementen. In het 
winkelgebied kunnen de als een geheel ontwor-
pen luifels een sterk horizontaal accent geven.

137 	 Regul iere geb ieden  |  S tempel -  en s t rokenbouw

De gevel

De plint

De opbouw van het blok.

Het bijzondere aan deze gevel is het ontbreken van een 
hiërarchische opbouw. De gevel is geen dichte wand met 
openingen, maar is opgebouwd als een weefsel, zonder 
accenten op de hoek of langs de dakrand.

Gevelvlakken.

Plint + maaiveld.

Boekensteunen.

Bij appartementsgebouwen is het woonprogramma opgetild.
De entree, bergingen, doorgangen, garages en / of 
bedrijven vormen het programma van de plint.
De ruimtelijke uitwerking wijkt af van het woongebouw en is 
onderdeel van de maaiveldinrichting.

De plint hoort bij het maaiveld.

Reguliere gebieden

5

Poortgebouw Zuiderziekenhuis 1939 Politiekantoor Groene Hilledijk 275, 1935 Portiekflats Groene Hilledijk, tegenover de locatie, 1950

Verticale geleding van de gevel
Middels horizontale stroken van repeterende raamopeningen met een staande diagonaal.

Horizontale geleding van de bouwblokken
Middels verticale glasstroken over de volle hoogte van portieken.Opgetilde/verhoogde plint & flauwe kap

Hiërarchie in de gevel
De plint hoort bij het maaiveld.
Zijgevels zijn ondergeschikt aan voorgevels.

bron: welstandsnota



Levendigheid aan straat
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Levendig woonprogramma aan de straat:
levensloopbestendige woningen met het woonprogramma aan de straat;
transparante gevels aan de woonkamers;
balkons aan achtergevel hebben vanaf 13:00 zon;
doorzonplattegronden met woonkeuken aan de buitenruimte

Eelegante portieken:
glazen liften vrijstaand in ruim schalmgat;
trap krult om de lift;
bordeseen los van de gevel;
glasstrook over de volledige hoogte.

Fietsparkeren op eigen terrein:
portieken zijn ook via achterpad ontsloten;
buitenstalling voor fietsen en scooters;
binnenstalling voor evt. scootmobiels.

Sociale controle vanuit de woningen met behoud van privacy

Organisatie begane grond / sousterrain

Plattegrond 1e, 2e en 3e verdieping

Doorsnede over portiek



Kleine broer en grote broer

Verwantschap tussen Hoeksteen en Kopblok:
- verankert het Kopblok in de wijk;
- creëert een spanningsveld waar het plantsoen van profiteert.



Hoeksteen: Verwantschap met Kopblok

•	 Hoofdprincipes NvU: Plint met open karakter, met een nadrukkelijke en royale entree aan de 
buurtzijde

•	 Verschil in karakter tussen beide randen van het plangebied: Langs de Groene Hilledijk de 
meer robuuste blokken, langs de parkrand de kleinschalige, lagere woningen

•	 De vleugel aan de meer stedelijke 4-laagse kant omarmt de 3-laagse vleugel aan de 
zachtere parkzijde: De randen worden zo verenigd en de buurt wordt beëindigd 

•	 Toevoeging van verticale en horizontale elementen: Er ontstaat een volumecompositie die 
de bijzondere hoek accentueert en het gebouw een autonoom en alzijdig karakter geeft. 

•	 Vanzelfsprekende ligging in het aflopende landschap: De buitenste vleugel begeleidt zo 
de richting van de Groene Hilledijk naar het park, de terugspringende vleugel biedt ruimte voor 
vergroening langs de rand om de overgang naar het park te verzachten.

ALZIJDIG ‘AUTONOOM’ GEBOUW MET VERBINDING 
NAAR HET PARK

4 LAGEN

3 LAGEN

Contour en volume Kopblok

OMARMING VAN 2 VLEUGELS MET VERSCHILLEND KARAKTER HORIZONTALE EN VERTICALE ELEMENTEN VANZELFSPREKENDE LIGGING IN LANDSCHAP

•	 Samenhang tussen het monument en het Kopblok als hoogteaccenten in het 
laagbouwplan

•	 Kenmerken van het monument:  het verschillen in karakter van de voor- en achterzijde 
van het gebouw. De zuidoost gevel is sober, de noordwest kent grote diversiteit 

•	 Verwantschap qua architectuur: refereren aan een aantal geabstraheerde dominante 
elementen en kenmerken van het monument 

•	 Een combinatie van deze elementen is herkenbaar in de gevels van het Kopblok 

•	 Verticaal accent in beide gevels  is ook in het volume van het Kopblok prominent aanwezig

Verwantschap met het monument
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Afronden van de buitenhoeken
Het Kopblok is aan de binnenkant onderdeel van de wijk en aan de
buitenkant de beëindiging van de wijk. Die beëindiging wordt
versterkt door de hoeken af te ronden. De Hoeksteen beëindigt een
bouwblok.

Openingen met  Gulden Snede
Repetitie van telkens dezelfde ponsgaten. Staande raamopeningen,
die naast elkaar horizontale stroken maken.

Omarming van 2 volumes
Om het verschil in context te overbruggen, grijpen twee volumes met
verschillende hoogte in elkaar

Bron zwart wit schema's: Architekten Kombinatie



Verwantschap met de wijk

Maat en verhouding gevelopeningen
Gevelopeningen met staande diagonaal met vergelijkbare breedte en
hoogte.

Plint
Een plint in afwijkende kleur sluit niet alleen aan bij de grondgebonden
woningen, het verbindt de Hoeksteen ook fysiek met de
grondgebonden woningen.

Thema kozijnindeling
Het thema van twee smalle  zijlichten en een breder middenraam is
oorspronkelijk afgekeken van de Paviljoens in het Ensemble. Dit
thema keert terug in alle zowel de grondgebonden woningen als de
dijkappartementen.



 Houten kozijnen en betonelementen
Toepassing van eerlijke en natuurlijke materialen binnen de wijk.
Betonnen waterslagen, afdekkers en zichtbare lateien.
Bij appartementen een betonnen plint met structuurmat (anti-graffiti).
Houten kozijnen en betonelementen hebben vergelijkbare grijstint.

Gevelbeëindiging
De beëindiging van de gevel met een betonnen muurafdekker,
waaronder een rollaag van staande strek + kop, waarbij er om en om
telkens een steen 2cm oversteekt.

Geleding met metselwerkreliëf
Horizontale geleding van de gevel bij rijwoningen en verticale
geleding in de gevel bij gestapelde woningen wordt bewerkstelligd
middels metselwerk reliëf van overstekende of verzonken stenen.



Samenhang in kleur,-en materiaalgebruik

Palet Zuiderhof
(schoongemaakt)

Dakpan: bruingrijs, effen.

454.A accentsteen
groengrijs genuanceerde handvorm
262.H gevelsteen
geel gevlamde handvorm
410.P plintsteen & klinker
leverbruin effen bakvorm

Kozijnen en goten: RAL 7036
platinagrijs

Dakpan: groen, beige,
roodbruin, grijs gemêleerd

Gevelsteen: geel, rood bruin,
groen gemeleerde handvorm
waalformaat steen

Kozijnen en goten: wit

De materialisatie zoekt zowel aansluiting als contrast met het
Zuiderziekenhuis. Het oude ensemble heeft een zeer genuanceerde pan
en steen, waar veel kleuren elkaar afwisselen.
De woningen nemen deze kleuren ter hand, maar scheiden ze in de
verschillende onderdelen waarmee de gevel is opgebouwd.
De kleur wit in kozijnen en goten wordt in de wo ningen vervangen voor
platinagrijs. Hierdoor springt het monument er met een frisse tint
opvallend uit.
De gevelsteen van de woningen is daarentegen een stuk lichter frisser.

Palet Zuiderziekenhuis
(schoongemaakt)
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len

Ensemble
Zuiderziekenhuis-Carré, paviljoens  en poortgebouw
Dakpan: Gemelleerd groen, beige, roodbruin, grijs
Gevelsteen: Handvorm waalformaat, gemelleerd
geel, roodbruin, groen
Kozijnen en goten: Wit

Gerealiseerde grondgebonden woningen
Gerealiseerde grondgebonden woningen
Dakpan: Bruingrijs, effen
Gevelsteen: Geel gevlamd, handvorm 262.H
Accentsteen: Groengrijs genuanceerd, handvorm
Plintsteen: Leverbruin effen, bakvorm 410.P
Kozijnen en goten: RAL 7036 platinagrijs & RAL 7022
ombergrijs

Palet gerealiseerd

Nieuwe grondgebonden woningen
Wijken af van gerealiseerde woningen met:
Accentsteen: is vervangen voor een reliëf in gevelsteen

Dijkwoningen
Wijken af van grondgebonden woningen met:
Dakpan, Coramic Pottelberg 451
Plintsteen, Beton, grijs naturel

Kopblok
Gevelsteen: Tegl Petersen K71
Betonbanden: Microbeton wit, lichtgestraald
Kozijnen: Aluminium, coating Interpon Gris Sablé

 gemelleerde pan | grijs beton

Palet DijkwoningenPalet ensemble Palet Kopblok

ral 7036 + 7022

Hoeksteen:
Gevelsteen, Tegl Peterken K71
Kozijnen, RAL 7036 platinagrijs
Plint, afdekkers, dorpelstenen, Beton,
grijs naturel, in plint een structuurmat



Samenhang in detaillering
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